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Anlage 4 zum Durchfiihrungsvertrag

Satzung iiber drtliche Bauvorschriften

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Heiligenhafen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

Bedachungsmaterial

1. Als Bedachungsmaterial sind fiir ,weiche” Bedachungen ausschlieRlich Reet
und fiir ,harte” Bedachungen Dachziegel oder Dachsteine in den Farben
Schwarz, Grau und Anthrazit sowie die Verwendung von Zinkblechen zulds-

sig.

2. Eine leuchtende, spiegelnde, hochglinzende, stark reflektierende Material-
wahl bei der Dachdeckung ist unzuldssig. Anlagen zur Solarenergie- oder
Solarthermienutzung sind davon ausgenommen.

Dachneigung

3. Bei der Ausbildung der Satteldacher sind folgende Dachneigungen zuldssig:
Baugrundstiick Haustypen Dachneigung
1-1 bis 1-9 Al, A2, B1, B2 45-50°
1-10 bis 1-12 D2, E2 30-45°
3-13 bis 3-15 LJLKLMNO
4-16 bis 4-18 ILJK LM
2-19 bis 2-28 A1, A2, B2, (1 45-50°
5-29 P 30-45°
5-29 Q 0-5°
2-30 bis 2-32 D,E F G H 30-45°

Gauben

4. Gauben sind in der gleichen Dachdeckung auszufiihren wie das Hauptdach
oder diirfen in Zinkblech ausgefiihrt werden.

Gauben diirfen von der festgesetzten Dachneigung abweichende Dachnei-
gungen aufweisen.

Fassadengestaltung
5. Die Fassaden sind in Putz, Klinkermauerwerk oder einer Kombination dieser

beiden Typen herzustellen. Weiterhin diirfen Holzverschalungen und Glas
zur Fassadengestaltung eingesetzt werden.

Als Farben diirfen fiir die Fassadengestaltung WeiB, Beige, Sand, Ocker und
Rot verwendet werden. Einzelne Farbakzente in Blau sind zuldssig.
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Briistungen und Geldnder

6. Fiir die Gestaltung von Briistungen und Geldndern sind nur Metall-, Edel-
stahl-, stab- und seilférmige Draht-, Holz- oder Glasausfiihrungen sowie
Kombinationen dieser Materialien zuldssig.

Terrassen

7. In den Baugrundstiicken 1-1 bis 1-9 und 2-19 bis 2-28 sind Terrassenbela-
ge aus Holz bzw. aus Materialien mit Holzoptik herzustellen. In den iibrigen
Baugrundstiicken diirfen fiir die Herstellung von Terrassenbeldgen zusatz-
lich auch Stein- oder Ziegelbeldge verwendet werden.

Markisen und Sonnenschutzanlagen

8. In den Baugrundstiicken 1-1 bis 1-9 und 2-19 bis 2-28 sind als Sonnen-
schutz nur unifarbene Sonnensegel zuldssig. Markisen sind in diesen Bau-
grundstiicken nicht zuldssig. In den ibrigen Baugrundstiicken diirfen neben
unifarbenen Sonnensegeln auch unifarbene, werbefreie Markisen verwendet

werden.

Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen

9. Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen diirfen nicht individuell an
Gebidude angebracht werden. Der Empfang von Rundfunk und Fernsehen ist
nur {iber unterirdische Kabelanlagen bzw. iiber eine zentrale Empfangsanla-
ge mit unterirdisch verlegtem Verteilernetz zuldssig.

Werbeanlagen und Warenautomaten

10. Werbeanlagen sind nur in den Baugrundstiicken 3-13 bis 3-15, 4-16 bis
4-18 und 5-29 sowie innerhalb dieser nur an der Stdtte ihrer Leistung, an
der der Seebriickenpromenade und der Jachthafenpromenade zugewandten
Seite der Gebaude sowie in baulich untergeordneter GroRe und Form zulds-

sig.

Der Rezeptionsstandort der Ferienhausanlage darf auch von der Seite der
PlanstraRe bzw. der StraBe Graswarder beschildert werden.

Werbeanlage sind bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses zu-
lassig.

Mit dem Gebiude verbundene Werbetafeln diirfen eine GroRe von 3 m?
nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen miissen zu den seitlichen Gebdudekanten einen Abstand von
0,50 m einhalten.

Parallelwerbung darf nicht mehr als 0,30 m vor die Fassade ragen.
Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen, sogenannte Ausleger,

diirfen nicht mehr als 0,80 m vor die Fassade ragen und nicht héher als
0,80 m sein.
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Leuchtschilder, Lichtwerbung und beleuchtete Werbeanlagen sind zuldssig,
auRer solche mit blinkendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht.

Freistehende Werbeanlage sind
a) in Form von Werbebannern und Fahnen mit einer Masthdhe von

max. 7 m und einer Bannerfliche bis max. 3 m? im Hochformat bzw.
max. 2 m? im Querformat in den dafiir ausgewiesenen Flachen seitlich der
Seebriickenpromenade zuldssig (vgl. Abbildung 1);

b) in Form von zwei Gemeinschaftswerbeanlagen der im Vorhabengebiet an-
sassigen Betriebe an den Zufahrten PlanstraBe A und B in den dafiir ausge-
wiesenen Flichen zulissig (vgl. Abbildung 1). Jede der beiden Gemein-
schaftswerbeanlagen darf maximal eine Fliche von 2,80 m? (beidseitig) und
eine Hohe von maximal 2,80 m aufweisen.

c) in Form eines Hinweisschildes auf den Rezeptionsstandort in der dafiir
ausgewiesenen Fliche auf dem Baugrundstiick 1-10 zuldssig (vgl. Abbil-
dung 1). Die Werbeanlage darf maximal eine Fliche von 2,80 m® und eine
Hohe von maximal 2,80 m aufweisen.

Warenautomaten sind im Vorhabengebiet unzuléssig.
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Zaune, Einfriedungen
11.  Die Errichtung von Ziunen oder Mauern entlang von Grundstiicksgrenzen ist

unzuldssig.

Davon ausgenommen ist die Errichtung von Mauern oder Winkelstiitzwén-
den, die dem Hochwasserschutz des Gebietes dienen.

Ebenfalls ausgenommen ist die Errichtung von Sichtschutzwénden fiir Ge-
meinschaftsanlagen fiir Miillstandorte.

Griingestaltung

12.  Bei der Planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 24 ist die Baumart
Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere
zu verwenden.

13. Bei der Planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 25 sind folgende Baum- und
Straucharten der Gehdlzliste 1, bei den Planungsrechtlichen Festsetzungen
Nr. 26 und 27 sind folgende Baumarten der Gehdlzliste 1 zu verwenden.

Geholzliste 1

Baume
Betula pendula
Carpinus betulus

Pinus nigra var. austriaca

Pinus sylvestris
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia

Strducher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea*
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Hippophae rhamnoides
Prunus padus
Prunus spinosa*
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius*
Rubus fruticosus*
Rubus idaeus*

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea

*

Hinge-Birke
Hainbuche

Osterreichische Schwarz-Kiefer

Wald-Kiefer
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide

Gemeine Eberesche

Feld-Ahorn

Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Européaisches Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Diinen-Rose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide

Lorbeer-Weide

Purpur-Weide
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Kriech-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gemeiner Schneeball

Salix repens
Salix triandra
Salix viminalis
Viburnum opulus

Die fett hervorgehobenen Arten miissen aspektbildend, d.h. iiber das ge-
samte Plangebiet betrachtet bei den Baumen zu mindestens 70 % einge-
setzt werden. Die mit * gekennzeichneten Arten bilden vermehrt Auslaufer.
Die Verwendung sollte entsprechend kontrolliert erfolgen.

Bei der Planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 28 sind zur Realisierung einer
Grau- und Braundiinenvegetation folgende Strauch- und Pflanzenarten der

Geholz- und Pflanzliste 2 in der Erstherstellung zu verwenden.

Geholz- und Pflanzenliste 2

Strducher

Acer campestre
Calluna vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea*
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides*
Prunus spinosa*
Empetrum nigrum
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius*
Rubus fruticosus*
Rubus idaeus*
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis

Bliitenpflanzen und Graser
Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Agrostis capillaris
Ammophila arenaria
Anthoxanthum odoratum
Anthyllis vulneraria ssp. maritima
Armeria maritima
Artemisia campestris
Avenella flexuosa

Calluna vulgaris
Campanula rotundifolia
Carex arenaria

Feld-Ahorn
Heidekraut
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Sanddorn
Schlehe
Krahenbeere
Hunds-Rose
Diinen-Rose
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Kriech-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schafgarbe

Kleiner Odermennig
Rotes Strauligras
Gewdhnlicher Strandhafer
Gemeines Ruchgras
Echter Wundklee
Gras-Nelke
Feld-Beiful
Draht-Schmiele
Heidekraut

Rundbl. Glockenblume
Sand-Segge
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Centaurea cyanus
Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Corynephorus canescens
Daucus carota

Echium vulgare

Elymus arenarius
Eryngium maritimum
Festuca ovina

Festuca rubra

Festuca trachyphylla
Galium mollugo
Galium verum
Helichrysum arenarium
Hieracium pilosella
Hieracium umbellatum
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Jasione montana
Knautia arvensis
Lathyrus japonicus ssp. maritimus
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris

Lotus corniculatus
Luzula campestris
Medicago lupulina
Ornithopus perpusillus
Papaver dubium
Pastinaca sativa
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Poa angustifolia
Potentilla erecta
Prunella vulgaris
Sedum acre

Silene latifolia ssp. alba
Silene vulgaris
Spergula arvensis
Thymus pulegioides
Trifolium arvense
Trifolium campestre
Veronica chamaedrys
Veronica officinalis
Viola arvensis

Viola canina
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Kornblume

Gemeine Flockenblume
Skabiosen Flockenblume
Silbergras

Wilde M&hre
Natternkopf
Strandroggen
Stranddistel
Schaf-Schwingel
Rot-Schwingel
Rauhblatt-Schwingel
Wiesen-Labkraut
Echtes Labkraut
Sand-Strohblume
Kleines Habichtskraut
Doldiges Habichtskraut
Echtes Johanniskraut
Gewdhnliches Ferkelkraut
Berg-Sandglockchen
Acker-Witwenblume
Strand-Platterbse
Wiesen-Margerite
Gemeines Leimkraut
Hornschotenklee
Feld-Hainsimse
Gelbklee, Hopfenklee
Kleiner Vogelful
Saatmohn

Gemeiner Pastinak
Kleine Bibernelle
Spitzwegerich
Schmalblattriges Rispengras
Blutwurz

Gemeine Braunelle
Scharfer Mauerpfeffer
Weile Lichtnelke
Gemeines Leimkraut
Ackersporgel
Gewthnlicher Thymian
Hasenklee

Feldklee
Gamander-Ehrenpreis
Echter Ehrenpreis
Acker-Stiefmiitterchen
Hunds-Veilchen

Die fett hervorgehobene Art muss aspektbildend, d.h. iiber das gesamte
Plangebiet betrachtet bei den Vegetationsflachen mit Krdutern und Grésern
zu mindestens 50 % eingesetzt werden. Der Anteil der Strauchpflanzungen
auf den Grundstiicksfreiflichen darf 30 % Deckung nicht iiberschreiten. Die
mit * gekennzeichneten Arten bilden vermehrt Auslaufer. Die Verwendung
sollte entsprechend kontrolliert erfolgen.
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