08. DEZEMBER 2021

BEGRUNDUNG

ZUR
24. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT EUTIN

FUR EIN GEBIET
SUDLICH DER KLEINGARTENANLAGEN QUANSWIESE / DOSENREDDER

UND NORDLICH DER BUNDESSTRABE 76

VERFAHRENSSTAND:
B FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
® BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)

m  OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)
®  BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)

®  ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

® ERNEUTE BEHORDEN- UND TOB-BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

®m BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO OSTHOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL; 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11

INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE



24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

INHALTSVERZEICHNIS

1

1.1
1.2
2

3

3.1
3.2
3.3
3.4
4

5

5.1
52
53
54
5.5
5.6
6

6.1
6.2

6.3
7
7.1
7.2
7.3
8

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele
Rechtliche Bindungen
Bestandsaufnahme

Begriindung der Planinhalte
Flachenzusammenstellung
Planungsalternativen / Standortwahl
Auswirkungen der Planung

Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Immissionen / Emissionen

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Gasversorgung

Breitband

Wasserver-/ und —entsorgung
Miillentsorgung

Ldschwasserversorgung

Umweltbericht gemé&R § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Einleitung

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Zuséatzliche Angaben

Hinweise

Bodenschutz

Archéologie

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Beschluss der Begriindung

Seite 2 von 55 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

0w 00 00 N O b A

10
12
14
16
16
16
16
17
17
17
18
18

25
50
53
53
53
53
55



Stand: 08. Dezember 2021

ANLAGEN

Anlage 1: Feuerwehr + Wohnen Eutin“ — ,Schalltechnische Untersuchung fir die Stadt Eutin
der Biirgermeister Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz Fachdienst
Stadt- und Gemeindeplanung Liibecker Strae 17 23701 Eutin“, M + O Immissions-
schutz Ingenieurgeselischaft fiir das Bauwesen mbH, 22.04.2021

Anlage 2: Wohnbauliches Entwicklungskonzept Eutin-Stid“, PROKOM GmbH, 24.09.2020

Anlage 3:  ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschétzung), B-Plan 143 der Stadt
Eutin“, BioConsult SH GmbH & Co. KG, Husum, Februar 2021

Anlage 4: JAufstellung des B-Planes Nr. 143 der Stadt Eutin, Fachgutachten Biotoptypen®, Bio-
Consult SH GmbH & Co. KG, Husum, Februar 2021

Anlage 5: L Entwésserungsentwurf -Voruntersuchung- 1. Uberarbeitung, Stand: 19.08.21, Ent-
wésserungstechnische Erschlieung des Neubaugebietes B-Plan Nr. 143 der Stadt
Eutin®, Ingenieurbiiro Molt, Lippstadt, August 2021

Anlage 6: Ubersichtslageplan ErschlieBung B-Plan Nr. 143% Ingenieurbiiro Molt, Lippstadt,

24.08.2021
Anlage 7: RBB Wohngebiet, Ermittlung erf. Riickhaltevolumen®, Ingenieurbiiro Molt, Lippstadt,
ohne Datum
“wIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 3von 55,7

/('Z.z




24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

BEGRUNDUNG

zur 24. i-'\nderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Eutin flir ein Gebiet slidlich der Klein-

gartenanlagen Quanswiese / Dosenredder und nordlich der Bundesstra3e 76.

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele
Ziel der vorliegenden Planung ist die Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung eines Neu-

baus der Freiwilligen Feuerwehr Eutin sowie fiir wohnbauliche Nutzungen.

Die Freiwillige Feuerwehr in Eutin benétigt einen Standort der den derzeitigen und auch zu-
kinftigen Anforderungen an eine moderne und funktionale Feuerwehr — insbesondere im
Hinblick auf die Hilfsfristen — gerecht wird. Nach intensiver Suche ist mit der vorliegenden

Planung der passende Standort gefunden worden.

Auf Grundlage weiterer Uberlegungen zur langfristigen Siedlungsentwicklung (siehe auch
Ziffer 3.2 Planungsalternativen / Standortwahl) der Stadt Eutin hat sich gezeigt, dass eine
Ergénzung des Stadtgebietes bis an die B 76 sinnvoll und erforderlich ist.

Die Stadt Eutin hat sich daher dazu entschlossen, die angrenzenden Flachen zu entwickeln
und ein neues Wohngebiet dstlich der Feuerwehr zu planen. Dieses soll ausschliellich zum
Dauerwohnen genutzt werden und somit der Versorgung der ortlichen Bevdlkerung mit
Wohnraum dienen. Ziel ist die zeithahe Planung und ErschlieBung eines Allgemeines Wohn-
gebietes gemaR § 4 Baunutzungsverordnung, um der aktuellen Nachfrage nach Bauland

gerecht zu werden.

Eine daflir angefertigte larmtechnische Machbarkeitsstudie sowie schalltechnische Untersu-
chung kamen im Ergebnis zu dem Schluss, dass die Nutzungen unter Einhaltung verschie-
dener MaBnahmen miteinander vereinbar sind. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft bzw. als private Grinflachen dargestellt. Mit der Aufstellung der
24. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie dem Bebauungsplan Nr. 143 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben geschaffen werden und eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sowie Allgemeine Wohngebiete aus-

gewiesen werden.

Dariiber hinaus wird ein artenschutzrechtliches Gutachten im Zuge des Bebauungsplanver-

fahrens erstellt, dessen Ergebnisse im Bebauungsplan detailliert berlicksichtigt werden.
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Stand: 08. Dezember 2021

1.2

Die Stadt Eutin hat am 23.10.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 und der

24. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2018 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung sowie im Stadt- und Umlandbe-
reich im landlichen Raum. Darliber hinaus befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des

10km-Umkreises um das Mittelzentrum Eutin.

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum I (alt) liegt das Plangebiet innerhalb
eines Stadt- und Umlandbereiches im I&ndlichen Raum und im Nahbereich einer hdhenfreien
Anschlussstelle der B76. Das Plangebiet hat eine besondere Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum il 2020 verweist in seiner
Karte 1, Blatt 2 auf ein Gebiet mit besonderem Schutz fiir das Grundwasser, ein Trinkwas-
sergewinnungsgebiet, in welchem sich der sldliche Teilbereich des Plangebietes befindet.
Nach Karte 2, Blatt 2 befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines Gebietes mit beson-

derer Erholungseignung. Die Karte 3 trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

Der Fléchennutzungsplan (Teilbereich 3) der Stadt Eutin (2006) stellt das Plangebiet im west-
lichen Bereich als Flachen fiir die Landwirtschaft und im nordéstlichen Bereich als private
Griinflache Dauerkleingérten dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB gerecht zu
werden, bedarf es einer 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin.

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan (2006) mit Geltungsbereich des Plangebietes
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes stellt der Landschaftsplan (2005) den Erhalt und

die Férderung von Obstwiesen und — Garten sowie den Erhait und die Anreicherung zusam-
menhangender Gartenflachen dar. Am éstlichen Rand des Plangebietes befindet sich nach
dem Landschaftsplan ein geschiitztes Biotop, welches zu einem geringen Anteil innerhalb

des Plangebietes liegt. Das Plangebiet wird nach dem Landschaftsplan von einem Wander-

weg sowie Leitgriin begleitet.

Abb.: Auszug aus dem Landschaftsplan (2005) mit Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes

Im Plangebiet befindet sich ein Kleingewasser, das ein gesetzlich geschiitztes Biotope nach
§ 21 LNatSchG und § 30 BNatSchG darstellt.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich siidlich der Stadt Eutin, stlich des Meinsdorfer Wegs und nord-
lich der Bundesstrafte 76. Der {iberwiegende Flachenanteil des Plangebietes wir durch Fla-
chen fir die Landwirtschaft eingenommen. Hierbei handelt es sich bei der Nutzungsart der
Flache um Ackerland, welches als Biotoptyp dem Einsaatgriinland zugeordnet werden kann.
Bei dem nérdlichen Teilbereich handelt es sich um privates intensiv genutztes Grinland mit
der Nutzungsbestimmung von Dauerkleingérten. Als Biotoptyp wird es dem méaRig artenrei-
chen Wirtschaftsgriinland zugeordnet. Dieser Bereich wird fiir einen fahrbaren Hihnerstall
genutzt. Durch das Plangebiet veriauft ein Weg, der aus einer wassergebundenen Wegede-
cke besteht. Im Osten des Plangebietes befindet sich ein geschiitzes Biotop in Form eines

Kleingewassers. Nérdlich und dstlich grenzen Kleingérten an das Plangebiet an.

Abb.: Auszug Luftbild, Digitaler Atias Nord mit Geltungsbereich des Fléchennutzungsplanes
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

3 Begriindung der Planinhalte

3.1

3.2

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet hat eine GréRe von etwa funf Hektar.

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Stadt Eutin hat sich intensiv mit Standortalternativen zur Unterbringung der Feuerwehr
befasst. Dabei zu beriicksichtigen ist zunachst eine ausreichende Fidchengrdfe, bendtigte
Stellplatze, Aufstellflachen fir die Fahrzeuge und getrennte An- und Abfahrten zum/vom
Grundstlick. Das Grundstiick soll zudem ortsnah und gut erreichbar aus allen Richtungen
liegen, hierbei spielt auch die Erreichbarkeit fir die Einsatzkrafte eine wichtige Rolle. Auch
die Erreichbarkeit innerhalb der Hilfsfristen muss beriicksichtigt werden. An- und Abfahrten
sollen zudem nicht durch schmale AnliegerstraRen gefiihrt werden oder Hauptverkehrsstra-
Ren kreuzen. Es sollten sich auch keine Spielplatze oder &ffentliche Platze in der Nahe be-
finden. Weiter muss das Grundstlick zeitnah zur Verfligung stehen. Darliber hinaus hat sich
auch eine Initiative fir einen geeigneten Standort des Feuerwehrgerédtehauses mit dem ak-
tuell am Meinsdorfer Weg gewahlten Standort befasst und drei Alternativvorschlage unter-
breitet. Diese Anregungen wird im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung aus-
gewertet und im Planverfahren zur 24. Flachennutzungsplanénderung in die Abwagung ein-
gestellt. Die Erlauterungen lassen sich den Beschlussempfehlungen und deren Anlage ent-

nehmen.

Die Standortwahl fiir die Allgemeinen Wohngebiete ergab sich im Zuge der (20-jahrigen)
Standortsuche fiir die Feuerwehr. Bereits seit dem Jahr 2000 ist bekannt, dass der aktuelle
Standort ,Am Priwall* nicht den Anforderungen entspricht. Zunachst wurde ein alternativer
Standort auf dem Festplatz an der Kerntangente geplant. Dieses wurde 2017 verworfen, weil
die Hilfsfristen von dort aus nicht einzuhalten sind. Danach wurde versucht, den vorhandenen
Standort soweit zu erneuern, dass er den Anforderungen entspricht. Dieses konnte aber nicht
erreicht werden. Daher hat sich die Stadt Eutin fiir diesen Standort entschieden, der u. a. vor
dem Hintergrund einzuhaltender Hilfsfristen, der verkehrlichen ErschlieBung und potenziel-
len Konflikten mit der Nachbarschaft als optimal zu bewerten ist. Auch steht das, derzeit in
Privatbesitz befindliche Grundstiick, zur Verfligung.
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Fiir den Bereich siidlich des arrondierten Stadtgebietes liegt ein wohnbauliches Entwick-
lungskonzept vor (,Wohnbauliches Entwicklungskonzept Eutin-Sid", PROKOM GmbH,
24.09.2020), welches vorsieht, die Liicke zwischen dem Feuerwehrstandort und dem poten-
ziellen nordéstlichen Wohnbauflichen, stadtebaulich sinnvoll durch weitere Wohnbauflachen
zu erganzen. In diesem werden zunéchst auch die Nachverdichtungspotenziale im Innenbe-
reich der Stadt thematisiert. Dafiir wurde eine im Jahr 2010 erstellte Untersuchung ,Nach-
verdichtungspotentiale im Innenbereich nach §34 und §30 BauGB der Stadt Eutin fir das
gesamte Stadtgebiet‘ im Jahr 2020 aktualisiert. Eine zusammenfassende Tabelle mit Ergeb-
nissen lasst sich dem Entwicklungskonzept im Anhang entnehmen. Schlussfolgernd lassen
sich 34 Wohneinheiten im Stadtgebiet Eutin und in den Ortsteilen Neudorf, Sibbersdorf,
Fissau und Sielbeck bis zum Jahr 2025 (Stand vom 24.09.2020) herstellen.

Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Bauland, hat sich die Stadt Eutin fur die Auswei-
sung weiterer Wohnbauflachen entschieden. Im B-Plan Nr. 143 konnten zusatzlich rd. 50
Wohneinheiten entstehen. Da das Plangebiet etwas abgesetzt vom Siedlungsrand am

Meinsdorfer Weg liegt, wird das Entwicklungskonzept fiir Wohnbauflachen aufgestellt.

Die Stadt hat sich fir eine abschnittsweise wohnbauliche Entwicklung zwischen Meinsdorfer
Weg und Dosenredder, ausgehend von den bestehenden Wohngebieten, entschieden. Die
rd. 12 ha groRe Kleingartenanlage Quanswiese / Dosenredder muss hierflr ebenfalls ab-
schnittsweise (in mehreren raumlichen und zeitlichen Abschnitten) verlegt werden. Somit
lieRe sich eine bauliche Liicke schiieBen bzw. der bauliche Zusammenhang herstellen, wel-
cher aktuell von der Kleingartenanlage unterbrochen wére. Ein stadtebauliches Konzept, wel-
ches in nachfolgender Abbildung dargestellt ist, stellt die stufenweise stadtebauliche Ent-
wicklung dar. Fiir die Verlegung der Kleingartenanlage werden zwei Alternativen unterbreitet

und eine Empfehlung ausgesprochen, die Details dazu lassen sich der Anlage entnehmen.
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24, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin
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Abb.: Wohnbauliches Entwicklungskonzept Eutin-Siid, Stufenweise stadtebauliche Entwicklung, PROKOM, Stand: 24.09.2020

Ostlich des vorgesehenen Feuerwehrstandorts sieht der Flachennutzungsplan zudem be-
reits Wohnflachen vor. Durch den neuen Feuerwehrstandort, die entsprechende Erschlie-
Rung und die ostlich vorgesehenen Wohnbauflachen (im FNP) entstehen neue rdumliche
und stadtebauliche Strukturen und Zusammenhdnge. Der Randbereich von Eutin kann so
stadtebaulich sinnvoll arrondiert werden, ohne die Landschaft unverhaltnismagig zu zersie-

deln.

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Acker-
flachen sowie Flachen von maRig artenreichem Wirtschaftsgriinland Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniber stehen die mit den Planungs-
zielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung mit Wohnraum und die
Schaffung von Sicherheit fir die Bevdlkerung.

In der Stadt Eutin besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundstiicken fiir eine Wohn-
bebauung. In Stadtrandlage erscheint eine aufgelockerte Bebauung, vorrangig mit Einfamili-
enhausern sinnvoll. Die Stadt trifft daher die Festsetzungen in dem Bebauungsplan so, dass

ein homogener Siedlungscharakter entsteht, aber auch unterschiedliche Bauformen
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ermdglicht werden. Die gewéhlten Flachen sind fiir den Feuerwehrstandort sowie fur das
geplante Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und rechtfertigen die Inanspruch-

nahme bisher teils landwirtschaftlich genutzter Bereiche.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan 2004 sowie dem Landesentwicklungs-
plan 2010 innerhalb eines Stadt- und Umlandbereiches im landlichen Raum, der unter ande-

rem als Siedlungsschwerpunkte gestérkt werden soll.

Siedlungsentwicklung

In der Stadt Eutin besteht trotz des sich abzeichnenden demographischen Wandels aufgrund
der wachsenden Einwohnerzahlen ein grofier Bedarf an Bauland. Durch die vorliegende Pla-
nung werden die Bauflachen in guter rdumlicher und verkehrlicher Lage ausgewiesen. Auf
eine gute Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Griin-

und Freiflachen geachtet.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR beschrénkt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaft-
liche Ackerflachen und intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland werden in Anspruch genom-
men. Andere geeignete Flachen fir den notwendigen Feuerwehrstandort, stehen jedoch
nicht zur Verfiigung. Die Flache filr den Gemeindebedarf ,Feuerwehr” ist notwendig, um die

Hilfsfristen einhalten zu kdnnen, und damit die Sicherheit fir die Bevdlkerung zu garantieren.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wird zum Bebauungsplan Nr. 146 eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Okokontoflachen der Stadt Eutin und

des gegenwartigen Flacheneigentiimers stehen zur Verfugung

Eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum
Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energie-
sparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem
Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung;
ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass
einige im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den
inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Der grundsatzliche
Planungsgedanke ist jedoch langfristig angelegt und bleibt auch bei Anderung in der Fein-

steuerung sowie der technischen Anforderungsprofile an Baugebiete bestehen.
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

3.3.3 Immissionen

3.4

Das Plangebiet ist Immissionen aus verschiedenen Larmquellen ausgesetzt. Die Stadt hat
im Vorfeld eine ,Machbarkeitsstudie Wohnen + Feuerwehr”im Jahr 2019 erarbeiten lassen.
Diese wurde fortgeschrieben und iiberarbeitet und im Ergebnis eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt. In der Anlage 1 dieser Begriindung liegt das Gutachten ,Feuerwehr + Woh-
nen Eutin“ — ,Schalltechnische Untersuchung fiir die Stadt Eutin der Biirgermeister Fachbe-
reich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz Fachdienst Stadt- und Gemeindeplanung
Liibecker Strafle 17 23701 Eutin“, M + O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fiir das
Bauwesen mbH, 22.04.2021 bei. Die im Gutachten empfohlenen Mallnahmen werden be-
achtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit gewahrleistet. Insoweit wird das

Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Entsprechend den Planvorstellungen der Stadt Eutin zur Ausweisung von Flachen fiir die
Errichtung eines Neubaus der Freiwilligen Feuerwehr Eutin sowie fur wohnbauliche Nutzun-
gen werden Flachen fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
Wohnbauflachen (W) nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung werden detailliertere Festsetzungen zur Nutzung der Flachen getroffen.

Das Plangebiet befindet sich an der Strale ,Meinsdorfer Weg". Im weiteren Planungsprozess
wird eine ErschlieBungsplanung erarbeitet, auf deren Grundlage dann auch der Bebauungs-
planentwurf entwickelt wird. Insbesondere die Ausgestaltung des Einmiindungsbereiches in
den Meinsdorfer Weg und Anbindung der Feuerwehr. Die ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt ber den Meinsdorfer Weg, durch die im &stlichen Planbereich offengehaltene Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden Mdglichkeiten fiir zukunftige Erschlie-

Rungen offengehalten.
Die Stadt Eutin ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken untergebracht. Im Rahmen

des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgeflhrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

Es werden insgesamt rund 1,2 Hektar Ausgleichsflache fir den Eingriff in das Schutzgut
Flache/ Boden erforderlich. Diese werden vorrangig durch Okopunkte nachgewiesen. Oko-
kontoflachen der Stadt Eutin und des gegenwartigen Flacheneigentiimers stehen zur Verfl-

gung. Der Ausgleich wird damit volistandig erbracht.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

« Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

o wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorie zu beschadigen oder

zu zerstoéren.
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

Bei Beachtung von Mafinahmen (Rodungszeitpunkt flir Gehdize, Freimachen der Baufelder,
ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fir Flederméuse) kommt es voraussichtlich nicht
zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltpriifung
durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht
von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestim-

mungen.

4 Immissionen / Emissionen
Zu der Planung wurde im Vorfeld eine ,Machbarkeitsstudie Wohnen + Feuerwehr” im Jahr
2019 erarbeitet. Diese wurde fortgeschrieben und Uberarbeitet und im Ergebnis eine schall-
technische Untersuchung erstellt. In der Anlage 1 dieser Begriindung liegt das Gutachten
Feuerwehr + Wohnen Eutin“ — ,Schalltechnische Untersuchung fiir die Stadt Eutin der Blir-
germeister Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz Fachdienst Stadt- und
Gemeindeplanung Liibecker Stralle 17 23701 Eutin®, M + O Immissionsschutz Ingenieurge-
sellschaft fiir das Bauwesen mbH, 22.04.2021 bei. Deren Empfehlungen werden bei der Pla-
nung beachtet. Die Aussagen der schalltechnischen Untersuchung werden im Folgenden

verkiirzt wiedergegeben:
Verkehr

Unter Berlicksichtigung eines Larmschutzwalls — 6,0 m Uber Gelande (hier bei 55 m) — wird
die DIN 18005 [5] von 55 dB (A) tags fir Allgemeine Wohngebiete (WA) bei freier Ausbreitung
im Erdgeschoss und im Obergeschoss bzw. Dachgeschoss im sudlichen Teil des Plangebie-
tes liberwiegend, im nérdlichen Teil sicher eingehalten. Auch im eventuellen 2. Oberge-

schoss/ Dachgeschoss im nérdlichen Bereich werden die Werte sicher eingehalten.

Im Erdgeschoss und Ober- bzw. Dachgeschoss im sidlichen und nérdlichen Teil des Plan-
gebietes sowie im eventuellen 2. Obergeschoss/ Dachgeschoss im ndrdlichen Bereich wer-

den die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV [10] von 59 dB(A) tags eingehalten.

Der Orientierungswert der DIN 18005 [5] von 45 dB(A) nachts wird fir die Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) im Erdgeschoss mehrheitlich eingehalten. Im Obergeschoss bzw. Dachge-
schoss im sidlichen Teil wird der Wert iberwiegend nicht, im ndrdlichen Teil sicher einge-
halten. Im eventuellen 2. Obergeschoss/ Dachgeschoss im nérdlichen Bereich werden die

Werte eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [10] von 49 dB(A) nachts wird die fir Allgemeine
Wohngebiete bei freier Ausbreitung im Erdgeschoss eingehalten und im Obergeschoss bzw.

Dachgeschoss im sidlichen Teil Uberwiegend eingehalten, im ndérdlichen Teil sicher
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eingehalten. Im eventuellen 2. Obergeschoss/ Dachgeschoss im nordlichen Bereich werden

die Werte sicher eingehalten.

Die Gesundheitsschwelle von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts wird stets deutlich

unterschritten. Eine Bebauung ist insgesamt grundsétzlich méglich.

Eine (vollstindige) Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fUr Allgemeine
Wohngebiete (WA) gemaR DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts bzw. der Immissions-
Grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts kann jedoch auch unter Berlick-
sichtigung des geplanten baulichen Larmschutzes in Form eines Walls von 6,0 m lber Ge-
lande nicht erzielt werden. Durch passive SchallschutzmaBnahmen ist jedoch ein ausrei-

chender Larmschutz méglich. Dieses wird im Bebauungsplan sichergestellt.

Feuerwehr

Nach der schalltechnischen Untersuchung (Anlage 1), ist im Regelfall davon auszugehen,

dass die Feuerwache mit den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen vertraglich ist.

Mit den geplanten Wohnnutzungen im Plangebiet, ist eine Vertraglichkeit unter Beriicksichti-
gung des geplanten baulichen Larmschutzes in Form eines Walls von 6,0 m tber Gelande,
sowohl im Ubungsfall als auch beim Notfall-Einsatz im Erdgeschoss, im Ober- bzw. Dachge-
schoss sowie in einem eventuellen 2. Obergeschoss/ Dachgeschoss im nérdlichen Teil des
Plangebietes gegeben, da in diesen Bereichen die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten werden. Auch das Kriterium far Gerauschspitzen

ist eingehalten.

Bauhof stidlich der B 76

Nach der schalltechnischen Untersuchung werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm von
55/40 dB(A) tags/nachts in allen Geschossen eingehalten. Aus diesem Grund kann im Allge-

meinen von einer Vertraglichkeit der Nutzungen ausgegangen werden.

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Nahe zum Standortiibungsplatz (StO-
UbPI) Eutin in einer Emissionsschutzzone. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larm
- und Abgasemissionen durch den militarischen Ubungsbetrieb zu rechnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen

beziehen, nicht anerkannt werden kénnen.
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

5 Ver- und Entsorgung

5.1

5.2

53

Die Aufteilung der flr die Versorgung entstehenden Kosten ist in einem noch zu vereinba-
renden Vertrag zu regeln. Mdgliche Umlegungen von Versorgungseinrichtungen gehen zu
Lasten des Verursachers. Die Anbindung an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadt-

werke Eutin GmbH ist direkt abzustimmen.

Bei Bauarbeiten sind auf die vorhandenen Anlagen des Versorgungstragers Ricksicht zu
nehmen. Arbeiten im Bereich solcher Anlagen sind nur in Absprache mit dem zusténdigen
Sachbereich durchzufiihren. Fiir die Neuverlegung von Versorgungsleitungen sind die erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsflachen kostenlos, rechtzeitig mit Planum zur Verfigung zu
stellen. Bei Anpflanzungen ist auf Leitungen Riicksicht zu nehmen. Tiefwurzelnde Straucher

oder Baume sind im Leitungsbereich nicht zugelassen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Eutin. Die Stromversorgung erfolgt aus
der vorhandenen Ortsnetzstation Léhnhorst. Dazu missen aus der Station zwei Kabel bis

zum Plangebiet des B-Planes Nr. 143 neu verlegt werden, Lange ca. 200m.

Gasversorgung

Die Erdgas/Warmeversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Eutin.

Die Gasversorgung erfolgt aus dem Meinsdorfer Weg, mit einem méglichem Ringschluss
zum Dosenredder. Alternativ zu einer Erdgasversorgung wiirden die Stadtwerke Eutin GmbH
gerne eine zentrale Warmeversorgung realisieren. Die Stadtwerke Eutin GmbH ist daran in-
teressiert, eine mdglichst 6kologische und wirtschaftliche Warmeversorgung zu realisieren;
und ist gerne bereit, die Investitionen einer zentralen Warmeversorgung im Zuge der Er-
schlieBungsmalnahme bei einer wirtschaftlichen Ausgangslage vorzunehmen. Aus diesem
Grund sollte gepriift werden, ob ein Anschluss- und Benutzungszwang nach § 16 EEWar-

meG aus Griinden des allgemeinen Klimaschutzes erlassen werden sollte.

Breitband
Die Breitbandversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Eutin.

Fur die Versorgung mit schnellem Internet, Telefon und Fernsehen wird die Stadtwerke Eutin
GmbH eine Breitbandversorgung auf FTTH-Basis errichten. Damit kann auch die Grundver-

sorgung Telekommunikation fir dieses ErschlieRungsgebiet sichergestellt werden.
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5.4

5.5

5.6

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Eutin.

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem Meinsdorfer Weg, mit einem méglichen Ringschluss
zum Dosenredder. Notwendig ist die Installation einer Driickerhdhungsanlage im Bereich
Einmiindung Léhnhorst. Diese Druckerhdhungsanlage dient zur Versorgung mit ausreichend
Wasserdruck fur die Bereiche des B-Planes Nr. 143, Bauhof und der Ortschaft Grofs Meins-
dorf.

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt durch die Stadtentwasserung Eutin.

Erweiterungen und Anbindungen an die vorhandenen Entsorgungsleitungen sind direkt mit
der Stadtentwasserung Eutin abzustimmen. Das anfallende Regenwasser der Gebaude wird
dem internen Regenriickhaltebecken zugefiihrt und anschlieBend dem Vorflutsystem zuge-

leitet.

Das Schmutzwasser wird der vorhandenen und zu ergdnzenden SW-Kanalisation zugefuhrt.

Am 10.10.2019 ist der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1" in Kraft getreten. Ge-
maR diesem Erlass ist ein Nachweis der schadlosen Regenwasserbeseitigung zu erbringen.
Die Detailabstimmungen zur Niederschlagswasserbeseitigung erfolgen im Rahmen der Auf-

stellung des Bebauungsplanes.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Eutin“ gewéhrleistet. Nach dem Ar-
beitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfassungs-
wanden Loschwassermengen von 96 m¥h fiir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind
48 m3¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz ent-
nommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemafiem

Ermessen festzulegen.

Ldschwasser wird von den SWE in der Menge zur Verfiigung gestellt, die zum Zeitpunkt aus

dem Trinkwassernetz, bei dem sich dann einstellenden Druck entnommen werden kann.
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

6 Umwelthericht gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

6.1

6.1.1

6.1.2

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der

bei der Ermittiung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.
Folgende Gutachten liegen bereits vor und wurden bei der Umweltpriifung beachtet:

- ,Feuerwehr + Wohnen Eutin“— ,Schalltechnische Untersuchung fiir die Stadt Eutin der Biir-
germeister Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz Fachdienst Stadt- und
Gemeindeplanung Liibecker Stralle 17 23701 Eutin®, M + O Immissionsschutz Ingenieurge-
sellschatt flir das Bauwesen mbH, 22.04.2021

Dariiber hinaus ist ein artenschutzrechtliches Gutachten im Zuge des Bebauungsplanverfah-

rens erstellt worden, dessen Ergebnisse im Bebauungsplan detailliert berlicksichtigt werden.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung eines Neubaus der Freiwilligen Feuerwehr Eutin
sowie flir wohnbauliche Nutzungen zu schaffen. Die Groe des Plangebietes betragt rund
finf Hektar. Vorgesehen ist die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf nach § 5
Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie die Festsetzung von Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO.

Die Auswirkungen werden im Folgenden fiir den gesamten Bereich des Plangebietes be-

trachtet.

Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenpriifung zur Nachverdich-
und Boden (Bodenschutzklausel,  tung und Innenentwickiung, Nachver-
Umwidmungssperrklausel in Be- dichtung, Umnutzung von intensiv ge-
zug auf landwirtschaftl. Flachen, nutzten Grinlandflachen und privater

Waldflachen und fiir Wohnzwecke  Griinfliche Dauerkleingarten fiir
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2)
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BNatSchG,

LNatSchG:

BBodSchG:

WasG SH:

WHG:

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiiter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Férderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmalern

Wohnzwecke genutzten Flachen nurim
notwendigen Umfang

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der moglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
sern

Begrenzung der mdglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abféllen

Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
gelung

Nicht vorhanden

Folgende bekannte Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-

lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

das Plangebiet liegt in einem Ent-
wicklungsraum fiir Tourismus und
Erholung sowie im Stadt- und
Umlandbereich im landlichen
Raum:; es befindet sich innerhalb
des 10km-Umkreises um das Mit-
telzentrum Eutin

das Plangebiet liegt innerhalb ei-
nes Stadt- und Umlandbereiches
im landlichen Raum und im Nah-
bereich einer héhenfreien An-
schlussstelle der B76; weiterhin
hat es eine besondere Bedeutung
fur Tourismus und Erholung

das Plangebiet liegt in einem Ge-
biet mit besonderem Schutz fir
das Grundwasser - im Trinkwas-
sergewinnungsgebiet, in welchem
sich der siidliche Teilbereich des

Die Belange des LEP werden in der Um-
weltpriifung beachtet

Die Belange des REP werden in der
Umweltprifung beachtet

Die Belange des LRP werden in der
Umwelipriifung beachtet
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

Plangebietes befindet; sowie in-
nerhalb eines Gebietes mit be-
sonderer Erholungseignung

Landschaftsplan:  Im norddstlichen Bereich des Die Belange des Landschaftsplanes
Plangebietes wird der Erhalt und  werden in der Umweltpriifung beachtet
die Férderung von Obstwiesen
und — Gérten sowie den Erhalt
und die Anreicherung zusammen-
hangender Gartenflachen darge-
stellt; am dstlichen Rand des
Plangebietes befindet sich nach
dem Landschaftsplan ein ge-
schiitztes Biotop, welches zu ei-
nem geringen Anteil innerhalb des
Plangebietes liegt; das Plangebiet
wird nach dem Landschaftsplan
von einem Wanderweg sowie
Leitgriin begleitet

Larmminderungs- liegt vor Der Larmaktionsplan (2019) wird in der
plan (LMP) oder Umweltprifung beachtet
Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan  liegt nicht vor -

Flachennutzungs-  westlicher Bereich des Plangebie- Die 24. Anderung des Flachennutzungs-
tes: Flachen flr die Landwirt- planes wird aufgestellt
plan (FNP) schaft

nordostlicher Bereich: private
Griinflache Dauerkleingarten

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan 2004 sowie dem Landesentwicklungs-
plan 2018 innerhalb eines Stadt- und Umlandbereiches im landlichen Raum, der unter ande-

rem als Siedlungsschwerpunkte gestarkt werden soll.

Die vorliegende Planung — Allgemeines Wohngebiet - widerspricht dem LEP nicht, welcher
fir den Bereich des Plangebiet u.a. einen Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
darstellt. In den Entwicklungsrdumen fiir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und
der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben zu bertcksichtigen ist.
MaRnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazitdtserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem
Bau neuer Anlagen haben. Durch die Planung werden Wohnflachen fir die Stadt Eutin ge-
schaffen. Durch die vorhandenen Knicks und geplante Anpflanzungen wird das gesamte
Baugebiet eingegriint, was zu einer strukturreichen Landschaft beitragt. Darliber hinaus wi-

derspricht auch die Flache fir den Gemeinbedarf dem LEP nicht, welche eine notwendige,
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der Allgemeinheit dienende Einrichtung darstellt. Eine angefertigte larmtechnische Machbar-
keitsstudie kam im Ergebnis zu dem Schluss, dass die Nutzungen unter Einhaltung verschie-

dener MaRnahmen miteinander vereinbar sind.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan innerhalb eines Gebietes mit besonde-
rer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. In der Gesamtschau wird nur ein geringer Fla-
chenanteil dieses gesamten Gebietes Uberplant, umliegende Griinstrukturen und Wander-
und Radfahrmdglichkeiten bleiben erhalten. Durch die vorgesehenen Anpflanzungen wird

das Landschaftsbild aufgelockert.

Nach dem Landschaftsrahmenplan befindet sich der sidliche Teilbereich des Plangebietes
im Trinkwassergewinnungsgebiet — einem Gebiet mit besonderem Schutz fiir das Grundwas-
ser. Es wird davon ausgegangen, dass das Grundwasser nicht beeintrachtigt wird, da es sich
bei dem Planbereich um ein im Verhélinis kleinen Ausschnitt des gesamten Gebietes zur
Trinkwassergewinnung handelt. Das Plangebiet befindet sich nach dem LRP innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Magliche Rad- und Wanderwege werden durch
die vorliegende Planung nicht eingeschréankt und die Erholungseignung nicht wesentlich be-

eintrachtigt.

Nach dem Landschaftsplan wird im nordéstlichen Bereich des Plangebietes der Erhalt und
die Forderung von Obstwiesen und -Garten sowie den Erhalt und die Anreicherung zusam-
menhangender Gartenflachen dargestelit. Die Planung sieht vor, die zusammenhéngenden
Gartenflachen bzw. Dauerkleingartenanlage abschnittsweise zu verlegen. Das am &stlichen
Rand befindende Kleingewiasser stellt nach § 21 LNatSchG und § 30 BNatSchG ein gesetz-

lich geschiitztes Biotop dar. Dieses wird planungsrechtlich gesichert.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) nicht betroffen

innerhalb des Naturparkes ,Holsteini-
sche Schweiz"
nicht betroffen

Naturparke (§27 BNatSchG)

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen
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Natura 2000 - Gebiete FFH -Gebiet Rébeler Holz und Umge-
bung rund 1.500 m
am Ostlichen Plangebietsrand, teil-
weise betroffen
nicht betroffen

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG)

Wald (§ 2 LWaldG)

Trinkwassergewinnungsgebiet WW
Sisel, im sldlichen Planbereich teils
betroffen

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

archaologisches Interessensgebiet Nr. 12, Kreis Osthol- in 350 bis 500 m Entfernung
stein, Gemeinde Siisel

archaologisches Interessensgebiet Nr. 8, Kreis Osthol-
stein, Stadt Eutin

Luftreinhalteplane mit Aussagen fir das Plangebiet liegen nicht vor.

Ein Larmaktionsplan (2019) mit Ubersichtskarten der Stadt Eutin liegt vor. Im Rahmen der
Umgebungslarmrichtlinie wurde unter anderem die Bundesstralle 76 (B 76) als Hauptlarm-
quelle betrachtet. Diese verlauft entlang der siidlichen Plangebietsgrenze, sodass méogliche
Larmminderungsmafnahmen hinsichtlich des Planvorhabens relevant sein kénnen. Im Jahr
2015 fand eine Deckenerneuerung statt. Der zusténdige Baulasttrager ist der Landesbetrieb
Straftenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV S-H). Weitere Méglichkeiten zur L&rmmin-
derung obliegen dem LBV. Nach dem vorliegenden Larmaktionsplan ist eine Beurteilung zu-
kiinftiger LarmschutzmafRnahmen (bis zum Jahr 2024) nicht méglich. Die Aussagen und Er-
gebnisse des Larmaktionsplanes werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und des

zu erstellenden Schallgutachtens im Zusammenhang der Machbarkeitsstudie eingebunden.

In ca. 1 km 6dstlicher Richtung liegt das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung DE-1829-391

~Robeler Holz und Umgebung. Dies wird von der Planung nicht berihrt.

Im Osten des Plangebietes und angrenzend liegt ein gesetzlich geschutztes Biotop. Es han-
delt sich um ein nahrstoffreiches Nassgriinland und kennzeichnet sich durch eine ruderali-
sierte Sumpfdotterblumenwiese innerhalb einer Intensivweide, mit einem kleinem Graben
und Melioration sowie mit hoher Trittbelastung. In dieses wird nicht eingegriffen. Eine aktua-
lisierte Biotopkartierung liegt nicht vor. Im Rahmen der aktuellen landesweiten Biotoptypkar-
tierung (2014-2019) wurden zudem (bisher) keine weiteren nach § 30 BNatSchG gesetzlich

geschiitzten Biotope im Plangeltungsbereich erfasst.
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6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur

allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung beriihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beriihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ademeinschaftlicher Be-
deutung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen vom Plangebiet ausgehend durch die Einrich-

tung der Feuerwehr und auf das Plangebiet einwirkend von Verkehr und eines Bauhofes

stidlich der B76. Daher wird dieser Belang im Folgenden weiter untersucht.

d) Umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind Denkméler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

B -
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Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

¢) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt ber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Eine
Regenriickhaltefliche wird innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausflihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung iiber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan im norddstlichen Bereich das Gebiet zum Erhalt und zur Férderung von Obstwiesen und
-Garten sowie zum Erhalt und der Anreicherung zusammenhangender Gartenflachen aus-
weist. Am 6stlichen Rand des Plangebietes befindet sich nach dem Landschaftsplan ein ge-
schiitztes Biotop, welches zu einem geringen Anteil innerhalb des Plangebietes liegt. Auch
der Flachennutzungsplan weist im westlichen Bereich Fiachen fir die Landwirtschaft und im
norddstlichen Bereich private Griinfliche Dauerkleingarten aus. Es bedarf einer Flachennut-
zungsplananderung, sodass dann durch die Darstellungen im wirksamen Flachennutzungs-

plan und die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes die Abweichungen im
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6.2

Landschaftsplan als nicht erheblich angesehen werden. Daher wird dieser Belang im Folgen-
den nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in_Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) .Die Auswirkunaen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt* und ¢) ,Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-

schen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung® insgesamt liberhaupt betroffen. Von

einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden

nicht weiter untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fiir die Belange a) .Die Aus-
wirkunaen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft. Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt" und ¢) .Umweltbezogene

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt”

zu erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.

] .
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die flir den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierokologischer Bedeutung wie Walder, grofRere Stillgewésser oder FlieRgewasser liegen

auflerhalb des Plangebietes und in einiger Entfernung.

Das Vorkommen folgender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vo-

gelarten ist zu erwarten:

Voégel

Der im Bereich des Plangebietes vorkommende Landschaftstyp (ackergeprégte, offene Kul-

turlandschaft) beherbergt eine in Schleswig-Holstein weit verbreitete Brutvogelgemeinschaft

aus Uberwiegend allgemein haufigen und ungeféhrdeten Arten. Bedeutende Vorkommen ge-

fahrdeter und seltener Arten kdnnen nicht komplett ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von larm- und stérungsempfindlichen Bodenbriitern wie Wachtelkdnig,
Wachtel, Rebhuhn oder Wiesenpieper ist aufgrund der direkten Nachbarschaft zur Bundes-
stralRe 76 nicht zu erwarten. Auch die Feldlerche zeigt Meidedistanzen zu Larmquellen, so-
dass nur ein Vorkommen von Einzelrevieren moglich ist. Das Vorkommen des Braunkeh!-
chens kann nicht ausgeschlossen werden, es besiedelt extensiv bewirtschaftete Wiesen und
Weiden, gehélzarme Brachflaichen und im Ackerbereich strukturreiche Felder mit Kleegras.
Sie weisen eine vergleichsweise geringe Empfindlichkeit gegeniiber Strallenverkehrslarm

auf, jedoch ist die Besiedlung im StraRenumfeld reduziert.

Innerhalb der Gildenbetrachtung kann die Betroffenheit der Gehdlzfreibriiter nicht ausge-

schlossen werden, da die an das Plangebiet angrenzenden vorhandenen Gehdlzstrukturen

als potenzielles Brutgebiet dienen.

Da das Plangebiet (iberwiegend aus Grinland besteht, kann auch die Gilde der Boden- bzw.

Offenlandbriiter betroffen sein. Aufgrund des Kleingewassers, welches zum einen bestehen

bleiben soll und zum anderen aufgrund der Grofle kein geeignetes Habitat darstellt, ist die

Betroffenheit der Binnengewasser — und Réhrichtbriiter ausgeschlossen. Gebéudebriiter

kénnen potenziell betroffen sein, da mit der Zuwegung ein Gebaude abgerissen wird.
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Aufgrund ihrer teils intensiven Nutzung und umgebenden Bebauung, Strafien sowie Gebi-
sche hat die Vorhabenfliche nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Rast- und Zug-

vogel.
Fledermaus

Fur moglicherweise vorkommende Fledermausarten stellt die Bewertungsflache einen klei-
nen Ausschnitt eines gesamten Habitats bzw. Aktionsraumes dar. Bau- oder betriebsbe-
dingte Aktivitaten begegnen Flederméause allenfalls durch kieinrdumiges Ausweichen. Aktivi-
taten werden allerdings gréRtenteils auBerhalb der Aktivitatszeiten der Uberwiegend nacht-
aktiven Fledermause stattfinden. Auf der Bauflache befinden sich keine potenziellen Fort-
pflanzungsstatten in Knicks und Gehélzstrukturen (nur bei Gehélzdurchmessern = 50 cm;
Ruhestatten), die im Falle der Umsetzung des Vorhabens durch Bauarbeiten oder betriebs-
bedingte Stérungen erheblich beeintréchtigt werden kénnten. Vorhandene Knicks werden
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Jagdhabitate konnen
auf/iiber der Baufliche existieren. Die wéren bei Umsetzung der Planung erheblich beein-
trachtigt — allerdings wére ein Ausweichen der Fledermause auf umliegende Flache maglich,
so dass die Auswirkungen auf die Fledermause insgesamt als nicht erheblich zu erwarten

sind.
Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) weist eine strenge Bindung an Gehdlzstrukturen
wie Walder, Knicks, Hecken, Geblische auf. Das Plangebiet liegt innerhalb des Verbreitungs-
gebietes der Art, ein Nachweis ist zudem in einer Entfernung von 150 Metern bekannt. Ein
Vorkommen kann in den Gehélzbereichen nicht ausgeschlossen werden. Das Eintreten von
Stérungsverboten durch Larm, Erschiitterungen oder visuelle Effekte kann im Regelfall aus-
geschlossen werden. Haselméause haben sich im Gegensatz zu friheren Untersuchungen
iberwiegend als vergleichsweise larmtolerant erwiesen (Schulz, B., S. Ehlers, J. Lang & S.
Biichner 2012; Klem, J. A. Lange, B. Schulz, M. Géttsche, T. Steffens & H. Reckal 2015).
Die lokalen Populationen der potenziell vorkommenden Haselmaus sind somit von baube-

dingten Stérungen nicht relevant betroffen.
Amphibien

Das Vorkommen von Amphibien im Bereich der Kleingewésser kann nicht ausgeschlossen

werden.

Der Kammmolch tritt sowohl an Acker-, Griinland- oder Brachestandorten auf, sogar wenn
diese einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und entsprechender Uberformung der

Landschaft unterliegen. Das Plangebiet liegt im 6stlichen Hiigelland und somit innerhalb des
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Verbreitungsgebietes. Es gibt zudem einige Kammmolch-Nachweise in der Umgebung des

Planbereiches aus den letzten Jahren.

Der Laubfrosch bendtigt eine reich strukturierte Landschaft mit méglichst hohem Grundwas-
serstand sowie fischfreie, besonnte Kleingewisser mit krautreichen Flach- und Wechselwas-
serzonen. Haufig finden sich die Habitate in Auwaldern, Feldgehdlzen, durchsonnten und
feuchten Niederwaldern und Landschilfbestdnden auf grundwassernahen Standorten. Der
Plangeltungsbereich liegt rund 1 km von einem bestatigten Vorkommen des Laubfrosches

entfernt. Ein Vorkommen kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Verbreitungsrdume fir den Moorfrosch. Es lie-
gen Hinweise auf ein Vorkommen in der Umgebung des Geltungsbereiches des B-Planes

vor, sodass ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann.

Dariber hinaus kann auch ein Vorkommen der Knoblauchkréte und Rotbauchunke nicht aus-

geschlossen werden, da sich das Plangebiet innerhalb der Verbreitungsraume befindet und

Nachweise von Vorkommen in der Umgebung vorliegen.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspri-
che haben (Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewésser, marine Lebens-

rdume), die hier nicht erflllt werden.
Pflanzen

Das Plangebiet besteht groRtenteils aus maRig artenreichem Wirtschaftsgrinland und Ein-
saatgriinland. Im Norden verlauft ein Weg als teilversiegelte Verkehrsflache. Am Anfang des
Weges befindet sich entlang einer Parkplatzanlage eine Baumreihe, bestehend aus sieben
heimischen Laubbdumen. In siidlicher und westlicher Richtung entlang der Stralen verlaufen
lineare Geholzstrukturen, wobei der siidlich gelegene Streifen aulerhalb des Geltungsberei-
ches liegt. Es handelt sich um Feldhecken, Brombeerflur und Knicks. Die typischen Gehdlze
sind Eingriffeliger Weiltdorn, Schlehe, Pfaffenhiitchen, Feld-Ahorn, Zittel-Pappel, Hartriegel,
Rot-Buche und Hasel. Die in ostlicher Richtung befindliche Feldhecke aus Eingriffeligem
Weilkdorn dient als Abgrenzung zwischen dem Griinland und der Kleingartenanlage. Teils
tritt hier dichtes Brombeergebiisch hinzu. Die Feldhecke wird rechtlich als geschiitztes Biotop
gesichert. Darliber hinaus befindet sich unmittelbar angrenzend ein eutrophes Kleingewas-
ser, mit einer Schwimmblattpflanzenvegetation aus Wasser-Knéterich, Dreifurchiger Was-
serlinse und Vielwurzliger Wasserlinse. Lockeres Schilfréhricht befindet sich im Randbereich.

Weitere Arten lassen sich dem artenschutzrechtlichen Gutachten entnehmen. Das
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Kleingewasser wird ebenfalls rechtlich gesichert. Insgesamt bleibt der (iberwiegende Anteil

an Gehdlzen von der Planung unberthrt.

Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundsatzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:
= Froschkraut (Luronium natans)
= Kriechender Sellerie (Apium repens)
» Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise (iberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und benétigen offene Béden oder

Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriiche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Flache

Der grofRte Fliachenanteil im siidwestlichen Plangebiet stellt nach dem Flachennutzungsplan
Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Nordosten werden private Grunflachen mit der Nut-

zungsbestimmung Dauerkleingérten ausgewiesen.
Boden

Der vorherrschende Bodentyp am Standort ist eine Pseudogley-Parabraunerde. Die zuge-
hérige Bodenlandschaft sind die Lossverbreitungsgebiete. Die Pseudogley-Parabraunerde
ist ein Boden mit zeitweise auftretendem Stauwasser im Unterboden und vertikaler Tonver-
lagerung. Er besitzt ein hohes Ertragspotential, ein hohes Wasser- und Nahrstoffspeicherpo-
tential und eine mittlere Durchliiftung. Gegeniiber Verdichtung ist er empfindlich. Dariiber

hinaus ist er verschlmmungsanfillig, erosionsgefahrdet und staunal3.
Wertvolle oder seltene Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser

Im Plangebiet befindet sich ein Kleingewésser am 6stlichen Plangebietsrand, welches nach
§ 21 LNatSchG und § 30 BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop darstellt. Dariiber
hinaus liegt das Plangebiet im siidlichen Bereich einem Trinkwassergewinnungsgebiet (WW

Sisel).
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6.2.2

6.2.3

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehért zu dem kiihigeméRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismafig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tégliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Plangebiet liegt in der Landschaft ,Sidliches Holstein®, welche durch eine ackerge-
pragte, offene Kulturlandschaft gekennzeichnet ist. Die Grofilandschaft wird als Norddeut-

sches Tiefland, Kisten und Meere bezeichnet.

Das Landschaftsbild wird maRgeblich durch eine Flache eines intensiv genutzten Griinlandes
gepragt. Im norddstlichen Bereich grenzen Dauerkleingarten (Kleingartenanlage) an das
Plangebiet. Ein Weg verlauft im Norden durch das Plangebiet. Die Bundesstral3e 76 verlauft

nordlich des Geltungsbereiches.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Eine biologische Vielfalt ist flir den Bereich des Kleingewéasser anzunehmen. Auf der grol3-

flachigen intensiv genutzten Griinflache ist die biologische Vielfalt gering.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Derzeit gehen vom Plangebiet Auswirkungen einer ordnungsgemaf betriebenen Landwirt-

schaft aus (Larm/Staub).

Schiitzenswerte Nutzungen sind derzeit im Plangebiet nicht vorhanden.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung

ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
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Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben mdoglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-= — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X - keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E — erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _g: o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 § | @ & |Vorhabens
infolge: @ % <
i3]
aa) \des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl, Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer
arbeiten der Bauphase
E X - betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
flihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwar-
ten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
bei Beachtung von Vermeidungsmafinahmen und ar-
tenschutzrechilichen AusgleichsmaRnahmen nicht ver-
letzt, s.u.
[bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Fléchen
sourcen, insbes. Fldche, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begrilinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verflgbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu [
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
[Erschﬂtterungen, Licht, Warme | 5 (G | Bauphase und bei Beachtung der einschldgigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen - betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
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24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Eutin

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _cé o Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase S § | @ & Vorhabens
infolae: O m | o
infolge: m<|g8E
m

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung veraussichtlich nicht
| einhergehen

rdd) der Art und Menge der erzeug- X X - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | - -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen.indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten

Beriicksichtigung etwaiger be-

stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen

gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X | X | erkannten Regein der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungenl

Europédischer Artenschutz gemah § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

.. D
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erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf V8gel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fort-
pflanzungsstatten von Vogeln werden nicht zerstort oder so beschédigt, dass die 6kologi-

schen Funktionen nicht mehr erfillt werden. In den umgebenden Gehdlzbesténden sind Aus-

weichquartiere moglich.

Es sind keine Biaume vorhanden, die eine Eignung fiir Baumhodhlen und damit Tagesquar-
tiere fur Fledermause haben. Die Fliche als Jagdquartier ist in der Gesamtschau relativ klein,
sodass ein Ausweichen auf andere Flachen mdglich ware. Es sind keine erheblichen Aus-

wirkungen auf die potenziell vorkommenden Fledermause zu erwarten.

Die Haselmaus weist eine strenge Bindung an Gehdlzstrukturen wie Walder, Knicks, Hecken,
Geblische auf. In die Geblische wird nicht eingegriffen. Daher sind erhebliche Auswirkungen

auf die potenziell vorkommende Haselmaus nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Der Baubetrieb fiihrt bei Einhaltung der vor-

gegebenen Bauzeitenregelung nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o Beschreibung Auswirkungen des geplanten
« 1 .Q
und Betriebsphase S § | @ @ [Vorhabens:
infolge: IR
o
[11]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau,
jedoch durch die Bepflanzungen ist langfristig eine Ver-
G X besserung des Arteninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Geholze
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
flihrungen zum europaischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb} |der Nutzung natlrlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X | nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfligbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen X X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
flihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
| nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treibhaus- | X X |- geplante steigende Anzahl von Gehdélzen erhoht lang-
gasemissionen) und der Anfal- fristig die CO?-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben

Seite 34 von 55

PL

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN




Stand: 08. Dezember 2021

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |2 [
und Betriebsphase S @ & Vorhabens:
infolge: oS =5
o
m
gegeniiber den Folgen des Kii- |
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
| zu erwarten

‘S_ymbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G —geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Fldche und Boden
| Schuizgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é § 2 & |Vorhabens:
infolge: oc|g =
o
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stdndige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flichen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biolog. Vielfalt, wobei so- E E |- voll- und Teilversiegelung schranken natlrliche Res-
weit mdoglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == =
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |[der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)y  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsibliche Nutzungsmale festgesetzt sind
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhohte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRBendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmal} der Treibhaus- lung der Béden
gasemissionen) und der Anfal-| X | G
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken | - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: ==— nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
|Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
) ' 2
{und Betriebsphase 3 % | @ ¢ |Vorhabens:
infolge: @ '§_ =5
o
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur vorlibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, stindige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schrénken natiirliche Res- '
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen sténdigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar, |
und biolog. Vielfalt, wobei so- G E solange die Versiegelungen bestehen
weit moglich die nachhaltige
Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beléstigungen
dd) |[der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be- '
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmaf} der Treibhaus- erwarten. Die Uiberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfél- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschléagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 33 @ ¢ |Vorhabens:
infolge: mEEs5
S m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausflihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biolog. Vielfalt, wobei so- X X |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
weit modglich die nachhaltige stlitzen den natiirlichen Ressourcenhaushalt
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berticksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschiitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fiir die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroRe des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
- fir potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
G G Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor
- flir Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
- eine erhebliche Wérme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |[der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- X X nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmafe festgesetzt sind
Beriicksichtigung etwaiger
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

bestehender Umweltprobleme
i.B. auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels

99)

- klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
gange werden naturgemaR durch neue Baukdrper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und Ausmaf der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der
Verordnung iiber energiesparenden Wérmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebéduden (Ener-
gieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten.

- Die Bauleitplanung ist gegentiber den Folgen des Kli-
mawandels nicht anféllig.

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhéngig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

von —
Wechsel_wirkun- Flache/
el ;‘:Aiﬂ':: Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern |
| auf
. Populations- Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fral, Tritt, Konkurrenzverhal- [Lebensraum, Lebensgrund- [Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestdubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
. Dilngung, Durchwurzelung, [Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-|TrittVerdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Trilbung, Versickerung  |Gewassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des |Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes | Pufferfunktion
. CQ2-Produktion, |O2-Produktion, |Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/ Klima |o2.verbrauch CO2-Aufnahme, | ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrdmungen (Stadt, Land,
| ...)

Im vorliegenden Fall bleibt der rdumliche Wirkbereich auf das Plangebiet beschrankt. Die
zusatzlichen Bodenversiegelungen werden in der Gesamtschau eine erhebliche Auswirkung
haben und damit auch auf die Wechselwirkung. Die Funktionen des Bodens und der Pflanzen
fiir den Wasserhaushalt gehen durch Teil- oder Voliversiegelungen langfristig weitestgehend
verloren. Es wird zu einer Verschlechterung im Hinblick auf die Arten- und Lebensgemein-
schaften fihren. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwar-

ten.
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- * o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' £
und Betriebsphase 5 ® | @ & |Vorhabens:
infolge: LIRS
[}
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukranen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der Bau- |
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
G G | ar Umsetzung Freiflaichengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen ist langfristig eine
Zunahme der biologischen Vielfalt zu erwarten
- gegeniiber den intensiv genutzten Griinlandflache istin
den Hausgarten des geplanten Wohngebietes mit einer
Zunahme der biologischen Vielfalt zu rechnen
- sténdige lokale Verinderung des Ortsbildes durch die
: Errichtung der geplanten Baukorper
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - es sind geringe, ortsiibliche Nutzungsmale festgesetzt
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so- | X | X
weit mdglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist |
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, L&rm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen G X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
fille oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be- |
stehender Umweltprobleme i.B. | X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausman der Treibhaus- | X X
gasemissionen) und der Anfél-
ligkeit der gepl. Vorhaben
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase ‘5“ % | @ & |Vorhabens:
. . ® | =
infolge: o £ 5
= 3]
gegeniber den Folgen des Kli-
mawandels ]
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

zu erwarten

‘_Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevdlkerung insgesamt

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevélkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 32 @ @ Vorhabens:
infolge: o8 =5
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich. Potenziell auftretende Emis-
sionen in der Bauphase sind:

¢ Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen

und baustellenbezogenen Verkehr

+ Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustellen-

einrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und be-
G E dingt durch den Baustellenverkehr,

e Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
| Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei der
| Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw.

Bitumen sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,
e Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschiitten von Treib- und Schmierstoffen.
- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schall-
und Lichtemissionen (siehe Punkt cc)
- eine langfristige Auswirkung des Vorhabens ist die Feu-
erwehr und Schaffung von Wohnraum
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - dem einmaligen Eingriff in die natlrlichen Ressourcen
sourcen, insbes. Fliche, Bo- steht die Befriedigung eines ermittelten Wohnbedarfs
den, Wasser, Tiere, Pflanzen G G | der Bevdélkerung gegeniiber
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit mdglich die nachhaltige
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevélkerung insgesamt
[Schutzgut-
Beschreibung der |betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o [Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 £
und Betriebsphase 5 & | @ & Vorhabens:
infolge: a _g_ g <
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, (Larm- und Staubbelastung) sind nur vorlbergehend
Erschitterungen, Licht, Warme fur die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der ein-
und Strahlung sowie der Verur- schidgigen Vorschriften nicht erheblich (siehe Punkt
sachung von Beldstigungen aa)
- mit folgenden dauerhaften betriebsbedingten Auswir-
G E kungen ist zu rechnen:
Gerauschimmissionen und Luftverunreinigungen durch
| z.B. Feuerwehr, StralRenverkehr,
| Lichtemissionen durch Stralen-/ AuBenbeleuchtung
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
ten Abfille und ihrer Beseiti- fallentsorgung in der Bauphase
gung und Verwertung - in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Gewer-
X X | beabfille in Gblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig Gber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbande und Unternehmen unter Beach-
tung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen
ee) |der Risiken fiir die menschliche - bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Tech-
Gesundheit, das kulturelle Erbe X X nik nicht zu erwarten
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortslibliche NutzungsmalRe festgesetzt sind
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf madglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
‘ zu erwarten

@mbole: == _ nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche BeeintréchtigungeH
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Berechnungsergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Zu der Planung wurde im Vorfeld eine ,Machbarkeitsstudie Wohnen + Feuerwehr” im Jahr
2019 erarbeitet. Diese wurde fortgeschrieben und Uberarbeitet und im Ergebnis eine schall-
technische Untersuchung erstellt. In der Anlage 1 dieser Begriindung liegt das Gutachten
~Feuerwehr + Wohnen Eutin“ - ,Schalltechnische Untersuchung fiir die Stadt Eutin der Biir-
germeister Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz Fachdienst Stadt- und
Gemeindeplanung Lilbecker StraBe 17 23701 Eutin®, M + O Immissionsschuiz Ingenieurge-
sellschaft fiir das Bauwesen mbH, 22.04.2021 bei. Deren Empfehlungen werden bei der Pla-
nung beachtet. Die Aussagen der schalltechnischen Untersuchung werden im Folgenden

verkirzt wiedergegeben:
Verkehr

Unter Berlicksichtigung eines Larmschutzwalls — 6,0 m lber Gelénde (hier bei 55 m) — wird
die DIN 18005 [5] von 55 dB (A) tags fir Allgemeine Wohngebiete (WA) bei freier Ausbreitung
im Erdgeschoss und im Obergeschoss bzw. Dachgeschoss im sudlichen Teil des Plangebie-
tes Uberwiegend, im nérdlichen Teil sicher eingehalten. Auch im eventuellen 2. Oberge-

schoss/ Dachgeschoss im nordlichen Bereich werden die Werte sicher eingehalten.

Im Erdgeschoss und Ober- bzw. Dachgeschoss im sudlichen und nérdlichen Teil des Plan-
gebietes sowie im eventuellen 2. Obergeschoss/ Dachgeschoss im ndrdlichen Bereich wer-

den die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [10] von 59 dB(A) tags eingehalten.

Der Orientierungswert der DIN 18005 [5] von 45 dB(A) nachts wird fiir die Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) im Erdgeschoss mehrheitlich eingehalten. Im Obergeschoss bzw. Dachge-
schoss im sldlichen Teil wird der Wert (iberwiegend nicht, im nérdlichen Teil sicher einge-
halten. Im eventuellen 2. Obergeschoss/ Dachgeschoss im nérdlichen Bereich werden die

Werte eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [10] von 49 dB(A) nachts wird die fir Allgemeine
Wohngebiete bei freier Ausbreitung im Erdgeschoss eingehalten und im Obergeschoss bzw.
Dachgeschoss im siidlichen Teil Giberwiegend eingehalten, im nérdlichen Teil sicher einge-
halten. Im eventuellen 2. Obergeschoss/ Dachgeschoss im nérdlichen Bereich werden die

Werte sicher eingehalten.

Die Gesundheitsschwelle von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts wird stets deutlich

unterschritten. Eine Bebauung ist insgesamt grundsatzlich méglich.
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Eine (vollstandige) Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete (WA) gemal DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts bzw. der Immissions-
Grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts kann jedoch auch unter Bertck-
sichtigung des geplanten baulichen Larmschutzes in Form eines Walls von 6,0 m Gber Ge-
Iznde nicht erzielt werden. Durch passive Schallschutzmafinahmen ist jedoch ein ausrei-

chender Larmschutz méglich. Dieses wird im Bebauungsplan sichergestellt.

Feuerwehr

Nach der schalltechnischen Untersuchung (Anlage 1), ist im Regelfall davon auszugehen,

dass die Feuerwache mit den vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen vertraglich ist.

Mit den geplanten Wohnnutzungen im Plangebiet, ist eine Vertréglichkeit unter Berticksichti-
gung des geplanten baulichen Larmschutzes in Form eines Walls von 6,0 m Uber Gelande,
sowohl im Ubungsfall als auch beim Notfall-Einsatz im Erdgeschoss, im Ober- bzw. Dachge-
schoss sowie in einem eventuellen 2. Obergeschoss/ Dachgeschoss im nordlichen Teil des
Plangebietes gegeben, da in diesen Bereichen die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten werden. Auch das Kriterium fiir Gerauschspitzen

ist eingehalten.

Bauhof sidlich der B 76

Nach der schalltechnischen Untersuchung werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm von
55/40 dB(A) tags/nachts in allen Geschossen eingehalten. Aus diesem Grund kann im Allge-

meinen von einer Vertraglichkeit der Nutzungen ausgegangen werden.

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Ndhe zum Standortiibungsplatz (StO-
UbPI) Eutin in einer Emissionsschutzzone. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larm
- und Abgasemissionen durch den militarischen Ubungsbetrieb zu rechnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen

beziehen, nicht anerkannt werden kdnnen.
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6.2.4 Geplante MaBRnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmafSnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

nicht méglich.
Tiere

Durch die nachfolgend beschriebenen Maf3nahmen werden eine Tétung von Individuen der
potenziell betroffenen Artengruppen und eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten dieser vermieden sowie die 6kologische Funktion der Habitate gesichert. Diese Mal3nah-
men sind zwingend erforderlich, um eine Verwirklichung von Verboten des § 44 | Nr. 1 und
Nr. 3 BNatSchG zu verhindern.

Das Vorkommen von Fledermausen, Haselméausen, Amphibien sowie europaischen Vogel-

arten (Feldlerche, Braunkehlchen, Boden- und Offenlandbriiter, Gehdlzfreibriiter, Brutvgel)
im Plangebiet ist zu erwarten. Das Griinland, die Gehdlzstrukturen und das Kleingewasser

stellen potenzielle Nahrungs- bzw. Jagd- sowie Lebenshabitate dar.

Nachfolgende Abbildung Uibermittelt einen Uberblick der betroffenen FFH-IV Anhang-Arten
und europaischen Vogelarten im Plangeltungsbereich und der ndheren Umgebung mit der
Auflistung auftretenden artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG. Eine Betrof-
fenheit wird durch ,Ja“ angegeben. Durch die nachfolgenden beschriebenen Mallnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG kann die Um-

setzung des Planvorhabens als artenschutzrechtlich zuldssig angesehen werden.
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Moorfrosch Iz - Iz Mein
Laubirosch Ja - - -] - - Nezin
Rotbavunke fa - - Ja - - MNein
Knoblauchkrite Ia - Jz - - Mein
Haszlmaus Iz - Jz - - Nein
Faldlerche Ja - Jz - - Mzin
Braunkshichen Iz - Jz - - Mein
Gilde der Bodenbruter Iz - Jz - - Nein
Gilde der Geholzfreibriter Fa - - Iz - - Mein
Gilde der Brutvdgel Iz - Ja Jz - fz Mein

menschlicher Bauten

Abb.: Ubersicht der betroffenen FFH-1IV Anhang-Arten und européischen Vogelarten im Plangeltungsbereich und der n&heren
Umgebung mit der Auflistung auftretenden artenschutzrechtiichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG, Quelle: Artenschutzrechtli-

cher Fachbeitrag, Stand: Februar 2021

Die Raumung des Baufeldes von ggf. vorhandenen Gehdlzbestanden (wie z.B. Knicks und
Hecken) muss gemaR § 39 V Nr. 2 BNatSchG vor Beginn der Vegetationsperiode (Anfang
Oktober bis Ende Februar) und auBerhalb der Fortpflanzungszeit wertgebender Artengrup-

pen stattfinden.

Fiir den Riickbau des Gebaudes ist ein Bauzeitenfenster zwischen Oktober und Februar ein-
zuhalten. Wird dies nicht eingehalten, so ist das Gebaude vor Beginn der Abrissarbeiten auf
Brutvdgel zu untersuchen und bei Fund einer Brutstétte das weitere Vorgehen mit der UNB

abzustimmen.

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme sind im Hinblick auf die Brutvogel kiinstliche
Nisthilfen anzubringen. Es werden 3 Nisthilfen fiir ein breites Spektrum der Vertreter der
Gilde Geholzfrei- und Hohlenbriiter vorgeschlagen. Details sind dem Artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag im Anhang zu entnehmen.

Weitere Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf das potenzielle Vorkommen der Haselmaus
ist die Einhaltung der Bauzeitenfenster. Eine Beschrankung der Rodungen bzw. Rick-

schnitte ist auf den Zeitraum vom 1. bis zum 15. Oktober mdglich. Alternativ ist eine
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gestaffelte Umsetzung in Form des Gehélzriickschnittes (oberirdisch) im Zeitraum vom 16.
Oktober bis zum 28./29. Februrar sowie die Rodung in Stubben (im Boden) wahrend der
nachfolgenden sommerlichen Aktivitdtsphase ab Ende April moglich. Gemal dem Merkblatt
des LLUR (2018) sind alle Vorgaben, wie die manuelle Entfernung der Gehdlze ohne eine
Inanspruchnahme der Bodenbereiche, z.B. durch das Verbot der Befahrung mittels Maschi-

nen, einzuhalten.

Hinsichtlich der Amphibienarten Laubfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke und Knoblauchkréte
miissen in den betroffenen terrestrischen Bereichen, die als potenzielle Wanderkorridore gel-
ten, BaumafRnahmen (Herrichtung des Baufeldes, Errichtung von Strafien) entweder auf3er-
halb der Wanderperiode stattfinden oder das Eindringen in das Baufeld muss durch ein Am-
phibienzaun unterbunden werden. Details dieser Vermeidungsmafinahme sind dem Arten-

schutzrechtlicher Fachbeitrag in der Anlage zu entnehmen.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fur die AuRenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweif3e LED-Lampen, UV-absorbie-

rende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzfordernde MaRnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhadngung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Pflanzen

Hier sind geringe Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen zu erwarten, da es sich groRtenteils um
eine intensiv gepflegte Grinflache ohne Gehdlze handelt. Eine AusgleichsmaRnahme wird

nicht erforderlich.
Fliache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-

gehender Nutzung von Flachen die flr eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
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sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch

eine ordnungsgemafe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Zum sparsamen Umgang mit Flache und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete

Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal} beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund des bestehenden Baurechts wird bei den in An-
spruch genommenen Flachen eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz angenom-

men.

Die bereits versiegelten Flachen sind nicht von zusatzlichen Eingriffen in das Schutzgut Fla-
che/ Boden beriihrt. Hierbei handelt es sich um die bestehenden Verkehrsflachen. Auf den

festgesetzten Grunflachen erfolgt kein Eingriff.

Nach der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan werden insgesamt rund 1,2 ha Aus-
gleichsflache erforderlich, die im Bebauungsplan bzw. durch Okopunkte nachgewiesen wer-
den. Okokontoflachen der Stadt Eutin und des gegenwartigen Flacheneigentiimers stehen

zur Verfligung. Der Ausgleich wird damit volistandig erbracht.

Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Boden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann dies (iber die zum Schutzgut Boden genannten Malinahmen hinreichend kom-

pensiert werden.
Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

maRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die Beschrénkung der Gesamthohe der baulichen Anlagen begrenzt die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls unterstitzend wir-
ken. Zudem werden die Grundstiicke durch Anpflanzungen zum Landschaftsraum abge-
schirmt. Die Feuerwehr wird durch einen bepflanzten Larmschutzwall von der Wohnbebau-

ung radumlich getrennt.
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6.2.5

6.2.6

6.3

6.3.1

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Kompensationsmalnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Es ist eine Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzungen mit der Feuerwehr unter Berick-
sichtigung des geplanten baulichen Larmschutzes in Form eines Walls von 6,0 m Uber Ge-
lande gegeben. Mit der Umsetzung der aktiven und passiven MalRnahmen gesunde Wohn-

und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Iin Betracht kommende anderweitige Plahungsmadaglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbhereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels erganzen scheiden wesentlich andere Planungs-

mdglichkeiten aus.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiur schwere

Unfille oder Katastrophen anfallig sind.

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemafl der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

Monitoring (gemaB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Manahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten konnten, zu (iberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmafige Uber-
priifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfilhrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
priifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich.

Die geplanten Bepflanzungen werden durch eine Endbegehung abgenommen. Soweit erfor-
derlich, wird eine Anwachspflege vorgenommen. Im Hinblick auf die Larmimmissionen und
Umsetzung der festgesetzten passiven und aktiven Schallschutzmafnahmen istim Rahmen
des Bauantragverfahrens ein Nachweis zu erbringen. Die Gemeinde wird die prognostizier-
ten Verkehrs- und Larmbelastungen durch die Feuerwehr Gberpriifen und, falls erforderlich,
die beschriebenen MaRnahmen zu Verminderung der Belastungen an der vorhandenen Be-

bauung umsetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Planung ist mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgter Tiere, Flache,
Boden und Wasser und Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevélkerung insgesamt ver-
bunden. Es werden Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen erforderlich, die durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan bzw. stidtebaulichen Vertrag gesichert werden. Es werden

externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Referenzliste der Quellen
= _ Aufstellung des B-Planes Nr. 143 der Stadt Eutin, Fachgutachten Biotoptypen®, BioCon-
sult SH GmbH & Co. KG, Husum, Februar 2021

=, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschatzung), B-Plan 143 der Stadt Eutin®,
BioConsult SH GmbH & Co. KG, Husum, Februar 2021

= BauGB, BNatSchG, BBodSchG, DSchG,
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= Biotopkartierung Schleswig-Holstein, Ministerium flir Energiewende, Landwirtschaft, Um-

welt, Natur und Digitalisierung

= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

» Karte der mittleren jahrlichen Niederschlagsverteilung in Schleswig-Holstein, Schleswig-

Holstein, Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, 2007

» Karte: , Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwassergewinnungsgebiete in Schleswig-Hol-

stein“, Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und iandliche Raume, Stand: Marz 2015
» Landschaften in Deutschland, Bundesamt fir Naturschutz (BfN), 2015

* Landwirtschafts- und Umweltatlas, Schleswig-Holstein, Landesamt fur Landwirtschatt,

Umwelt und landliche Raume
= Landschaftsplan der Stadt Eutin (2005)

= _Feuerwehr + Wohnen Eutin" — ,Schalltechnische Untersuchung fir die Stadt Eutin der
Blirgermeister Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz Fachdienst Stadt-
und Gemeindeplanung Libecker Strafte 17 23701 Eutin“, M + O Immissionsschutz Inge-

nieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH, 22.04.2021

= Orisbesichtigungen
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Hinweise

6.4 Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplétze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Granflachen etc.
BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht
tiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mafnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkie
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

6.5 Archaologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

6.6 Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Die Stadtwerke Eutin teilen mit Schreiben vom 29.04.2020 mit:

Die Aufteilung der fiir die Versorgung entstehenden Kosten ist in einem noch zu vereinba-
renden Vertrag zu regeln.

Mdgliche Umlegungen von Versorgungseinrichtungen gehen zu Lasten des Verursachers.

Die Anbindung an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke Eutin GmbH ist direkt
abzustimmen.
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Bei Bauarbeiten sind auf die vorhandenen Anlagen des Versorgungstragers Ruicksicht zu
nehmen. Arbeiten im Bereich solcher Anlagen sind nur in Absprache mit dem zustandigen
Sachbereich durchzufiihren.

Fir die Neuverlegung von Versorgungsleitungen sind die erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsflachen kostenlos, rechtzeitig mit Planum zur Verfiigung zu stellen.

Bei Anpflanzungen ist auf Leitungen Ricksicht zu nehmen. Tiefwurzelnde Straucher oder
Baume sind im Leitungsbereich nicht zugelassen.

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit Schreiben vom 22.04.2020 mit:

Gegen die 0. g. MaRnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Maf3-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" berlcksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder (ber
unsere Website www.sh-netz.com Fiir lhre Planung notwendige Bestandsplane der Schies-
wig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Unsererseits sind
keine Baumaflnahmen geplant. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsan-
lagen miissen beriicksichtigt werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist
bei der Durchfiihrung der beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt erhaiten Sie nach einer Anfrage zu
einer Leitungsauskunft oder Uber unsere Website www.sh-netz.com. Fir lhre Planung not-
wendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunft@sh-netz.com Beachten Sie, dass im angefragten Bereich LWL-/Kommunikationskabel
vorhanden sind.

Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. berregio-
naler Versorger vorhanden sein kénnen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 22.04.2020 mit:

Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten wir aber
zu beachten: Generell gilt fir zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt. Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirt-
schaftlichen Griinden sicherzustellen,
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+ dass fur die hierfirr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommunikations-infra-
struktur =>50 MB zu ermdglichen,

+ dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine un-
gehinderte und unentgeltiiche Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege moglich ist,

+ dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

+ dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen flr Strafien-
bau und Leitungsbau durch den Erschlieungstrager erfolgt,

+ dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-/Baumalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie mog-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31

23554 Libeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse
hat folgende Bezeichnung:

T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

7 Beschluss der Begrindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Eutin am

08 DEZ . 2321 beschlossen. )
/ Mz/m ’J}{/éL

(Carsten Behnk)
- Blirgermeister -

Eutn, 27, Jan. 2021
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