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1 Vorbemerkungen

1.1 Ziel und Inhalt der Planung

Das Plangebiet umfasst Teile der enemaligen Schachtanlage Ludwig Il am 6stlichen Ortsrand von
StaRfurt. Die Flache ist als Altlastverdachtsflache/Altablagerung, Halde Mineralwolle,
Schacht/Kaliwerk Ludwig Il im Mitteldeutschen Altlasteninformationssystem erfasst.

Geplant sind die Errichtung und der Betrieb einer grof3flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlage
(Solarpark). Als Konversionsflache ist der Standort insbesondere fir diese Nutzung geeignet.
Ziel der Planung ist die kurzfristige Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung dieser Anlage. Dazu soll innerhalb des Geltungsbereiches ein Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden.

Die Planung erfolgt im Einklang mit der Energiepolitik des Bundes, die das Ziel verfolgt,
insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermdoglichen, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu
fordern.

Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist in diesem Zusammenhang unter
anderem die Ubereinstimmung mit der Standortkonzeption fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen
im Stadtgebiet zu betrachten.

Weiterhin sind die Umweltauswirkungen (Umweltprifung/Umweltbericht) und die Belange des
Artenschutzes (Artenschutzprifung) zu ermitteln und zu bewerten und der naturschutzrechtliche
Kompensationsbedarf (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) festzustellen und auszugleichen.

Diesbeziglich erfolgte mit dem Vorentwurf zundchst eine erste Einschétzung. Der Umweltbericht
wurde zum Entwurf erganzt.

Im Rahmen des Verfahrens sind die 6ffentlichen und privaten Belange (u. a. die Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild, Abstdnde =zu sensiblen Nutzungen) gegen- und
untereinander abzuwéagen und planungsrechtlich zu sichern bzw. festzuhalten.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplanung nach 88 8 und 9 BauGB fir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen entwickelt.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan (FNP) hergeleitet werden kann, wird
far den Geltungsbereich im Parallelverfahren die 17. Anderung des Teil-FNP fir die Kernstadt
Stafl3furt durchgefuhrt.

1.2 Erfordernis der Bauleitplanung

Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich als Splittersiedlung / Aul3enbereich nach § 35 BauGB
zu betrachten. Hier sind Vorhaben nur dann zuldssig, wenn o6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende Erschlielung gesichert ist und wenn es sich um privilegierte
Vorhaben handelt.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht zu Letzteren zahlen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes durch die Stadt Staf3furt eine Voraussetzung fir die Zulassigkeit der Anlage.
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1.3 Rechtliche Grundlagen und tbergeordnete Planung

Rechtliche Grundlagen bilden — in der Fassung der jeweils giltigen letzten Anderung:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)
" Baunutzungsverordnung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage der Planzeichenverordnung:

= Planzeichenverordnung 1990
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Innerhalb des BauGB sind insbesondere die 88 1 bis 4a sowie die 8§88 8 bis 10 fur die Aufstellung
von Bebauungsplanen relevant. Die Inhalte sind in § 9 BauGB geregelt.

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese liegen
in Form des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) sowie der Regionalen Entwicklungsplane
(REP) fur die Planungsregionen Magdeburg bzw. Harz vor.

Dariuiber hinaus sind Bebauungspléne nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Abweichende Regelungen treffen § 8 Abs. 3 und 4 BauGB.

1.4 Plangrundlage und Ausarbeitung der Planung

Die Plangrundlage wurde unter Verwendung von Geobasisdaten und Diensten des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt aus dem Geoleistungspaket fiir
kommunale Gebietskdrperschaften unter dem Aktenzeichen AZ: A18-30694-2010-14 erstellt, das
auch eine Vervielfaltigungserlaubnis beinhaltet.

Dem Bebauungsplan - bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen - ist eine
Begrindung nach § 2a BauGB beigefugt. Teil | der Begrindung beschreibt Ziel, Zweck und
Auswirkungen der Planadnderung sowie die zu den einzelnen Planinhalten getroffenen
Festsetzungen.

Der Umweltbericht wurde im Ergebnis der friihzeitigen Behtrdenbeteiligung sowie der parallel zu
erstellenden Gutachten zum Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet und als selbstandiger Teil
IIin die Begriindung eingefligt. In ihm werden die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes beschrieben.

Bei dem vorliegenden Planungsstand handelt es sich um die Planfassung fir den
Satzungsbeschluss.
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1.5 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren nach den 88 3 und 4 bzw. 4a
BauGB durchgefihrt.

Durch den Vorhabentrager wurde mit Schreiben vom 20. Juli 2018 ein Antrag auf Durchfiihrung
der Bauleitplanung gestellt.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 60/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage —
Ehemalige Schachtanlage Ludwig Il / Lébnitzer Weg" wurde in der Sitzung des Stadtrates am 18.
Oktober 2018 gefasst. Darlber hinaus wurde die Einleitung der friihzeitigen Beteiligung
beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
Auslegung des Vorentwurfs mit Stand vom August 2019 mit Begrindung in der Zeit vom
6. September 2019 bis einschliefZlich 7. Oktober 2019 wahrend der Dienststunden bei der
Stadtverwaltung Stal3furt, Haus I, Steinstral3e 19, 39418 Stal3furt, FB Il / FD 61 Planung, Umwelt
und Liegenschaften, Bereich Bauleitplanung. Dariiber hinaus konnte die Planung im Internet
eingesehen werden. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
StalRfurt ,Salzlandbote” Nr. 412 am 6. September 2019. In diesem Rahmen wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 2. September 2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein kdnnte, gemafld 8 4 Abs. 1
BauGB um Stellungnahme gebeten. Sie wurden des Weiteren zur AuBerung im Hinblick auf den
Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (friihzeitige
Behdrdenbeteiligung). Gleichzeitig erfolgte auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach 8 2 Abs. 2 BauGB.

Der Planung wurde allgemein zugestimmt. Aus landes- und regionalplanerischer Sicht gab es
keine Einwande. Verwiesen wurde auf die gesamtstadtischen Konzeptionen zur Entwicklung von
Gewerbeflachen sowie Freiflachenphotovoltaikanlagen und die im Randbereich bzw. angrenzend
gelegenen Schutzgebiete, die bei der Planung Berlcksichtigung fanden. Die Vereinbarkeit mit
den Erfordernissen der Raumordnung wurde festgestellt.

Die untere Landesentwicklungsbehdrde fihrt aus, dass die Pflanz- und Erhaltungsgebote die
Festsetzung einer privaten Griinflache erfordern.

Die untere Naturschutzbehtérde stimmt der Planung grundsatzlich zu, eine endgiiltige
Stellungnahme wird erst nach Einstellen der Umweltprifung in den Entwurf gegeben. Eine
Notwendigkeit, Teile des LSG in das Plangebiet aufzunehmen, ist aus Sicht der Behérde nicht
ersichtlich. Die Eingriffsregelung ist abschlieend im Entwurf zu behandeln. Die externen
Ausgleichsmalinahmen sind darzustellen, entsprechend festzusetzen bzw. vertraglich zu
sichern.

Die untere Immissionsschutzbehérde fihrt aus, dass hinsichtlich des méglichen Immissionsortes
Lobnitzer Weg 2 entlang der westlichen Grenze ggf. eine Sichtschutzpflanzung vorzusehen waére.
Die untere Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass die Vornutzung als gemischte
Schadstoffdeponie und deren Abdeckung eine sachkundige Begleitung des Vorhabens erfordert.

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie verweist darauf, dass sich das Plangebiet
innerhalb eines archdologischen Kulturdenkmals befindet. Aus facharchéologischer Sicht ist
eventuellen Bodeneingriffen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren
vorzuschalten. Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von der Planung nicht betroffen.

Aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergwesen gibt es keine Hinweise auf
Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau bzw. durch Subrosion bedingte
Beeintrachtigungen der Geldandeoberflache. Aufgrund der anthropogenen Aufschittungen
werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten weist auf die Betroffenheit durch ein
Flurbereinigungsverfahren hin. Bedenken werden nicht geaul3ert.

Die LMBV mbH, Betrieb Kali-Spat-Erz auf3ert sich zu der angrenzenden Deponiehalde Ludwig I,
die im Rahmen der Kontrollaufgaben jederzeit zuganglich bleiben muss sowie auf
Grundwassermessstellen im Umfeld.

Der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft als Betreiber und Eigentimer an
Gewassern 1. Ordnung und wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie der Unterhaltungsverband
.Untere Bode", zustandig fir Gewasser 2. Ordnung aufRern keine Betroffenheit.

Daruber hinaus erfolgten Angaben zum angrenzenden Leitungsbestand.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gegebenen Hinweise wurden im Entwurf
bertcksichtigt. Hinsichtlich méglicher Blendungen wurde die Begrindung erganzt. Die externe
Ausgleichsmalinahme wurde zugeordnet sowie ein Umweltbericht erarbeitet.

Dem Hinweis der Deutsche Funkturm GmbH, innerhalb des Plangebietes fiir eine mdgliche
kunftige Verdichtung des Mobilfunknetzes Antennentrager (ausnahmsweise) zuzulassen, wurde
nicht gefolgt. Mobilfunkanlagen sind nicht Gegenstand der Planung. U.a. aufgrund ihrer Hohe und
damit Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist inre Einordnung in einem gesonderten Verfahren
zu prifen.

In seiner Sitzung am 25. Juni 2020 hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom Marz 2020 gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmit.

Auf Grund der COVID-19-Pandemie wird die angeordnete O&ffentliche Auslegung des
Planentwurfs (Offentlichkeitsbeteiligung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch die Veroffentlichung im
Internet gemal § 3 Abs. 1 und 2 PlanesiG i.V.m. § 27 a Abs. 2 VWV{G ersetzt.

Der Entwurf einschlielich Begriindung mit Umweltbericht und Fachgutachten sowie den
wesentlichen umweltrelevanten Stellungnahmen konnte in der Zeit vom 13. Juli 2020 bis
einschliellich 21. August 2020 im Internet eingesehen werden. Als ergdnzendes
Informationsangebot konnten die Unterlagen wéahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
StaRfurt eingesehen werden. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte im Salzlandboten Nr. 435
vom 3. Juli 2020. Im Rahmen der Offenlage wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 3. Juli 2020 wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf beteiligt und Uber die Auslegung informiert. Dabei wurde
gesondert auf die externe Ausgleichsflache verwiesen.

Zum Bebauungsplangebiet am Lobnitzer Weg gab es im Wesentlichen keine neuen
Erkenntnisse. Uberwiegend wurde auf die bereits zum Vorentwurf abgegebenen Stellungnahmen
verwiesen. Wiederholt wurde von der unteren Naturschutzbehorde darauf verwiesen, dass die
Einbeziehung der im LSG ,Bodeniederung” gelegenen Flache in das Plangebiet nicht notwendig
ist. Um eine Vereinbarkeit mit der LSG-Verordnung sicherzustellen, sollte die Teilflache daher
aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden. Nach Prifung des Hinweises und einer
nochmaligen Abstimmung mit der Behdrde wurde lediglich die Begriindung zur Fihrung der
Plangebietsgrenze entlang der Katastergrenze erganzt.

Bezuglich der zum Artenschutz gegebenen Hinweise erfolgte eine Ubernahme der
(redaktionellen) Hinweise in die bisherigen Festsetzungen sowie eine nochmalige Kontrolle und
erganzende Festsetzung von Ersatzhabitaten fiir potenzielle Lebensrdume von Zauneidechsen.
Der Bebauungsplan einschlie3lich Begrindung wurde der unteren Naturschutzbehdrde erneut
zur Prufung vorgelegt. Seitens der unteren Naturschutzbehérde wurde mit Mail vom 03.11.2020
den erganzenden Festsetzungen sowie der Begrindung gefolgt.
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Weiter wird von der unteren Immissionsschutzbehdrde auf widersprichliche Aussagen zum
Blendschutz in den Festsetzungsinhalten sowie den Betrachtungen im Umweltbericht verwiesen.
Diese werden dahingehend klargestellt, dass eine relevante Blendung weitgehend
ausgeschlossen werden kann.

Zu der externen Ausgleichsflache gab es Hinweise der Deutsche Bahn AG auf mit der Planung
einzuhaltende Sicherheitsabstande zu angrenzenden Gleisanlagen sowie eine dauerhafte
Zuwegung. Die GDMcom wies auf die Betroffenheit einer das Geldnde querenden Ferngasleitung
der ONTRAS Gastransport GmbH und entsprechend zu berlcksichtigende Schutzstreifen und
Erreichbarkeit hin. Den Hinweisen wurde gefolgt.

Parallel wird das Verfahren zur 17. Anderung des Teil-FNP fur die Kernstadt StaRfurt [1] im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 60/18 geftihrt.

2 Plangebiet

2.1 Lage, GréRRe und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtgebietes von Stal3furt unmittelbar nérdlich der Bode.

Administrativ gehort die Stadt Staf3furt zum Salzlandkreis innerhalb des Landes Sachsen-Anhalt.
Im Jahr 2003 wurden die Orte Léderburg (mit den Ortsteilen Rothenférde, Lust und Athensleben
als Ortschaft) und Hohenerxleben eingegliedert. Anfang 2004 folgte Rathmannsdorf. Am 1.
Januar 2009 kamen die Gemeinden Neundorf (Anhalt) und Forderstedt hinzu.

Die Stadt Stafl3furt umfasste nach Angaben des Statistischen Landesamtes zum 31. Dezember
2018 eine Flache von ca. 14.667 ha mit 25.385 Einwohnern. An das Stadtgebiet grenzen folgende
Kommunen an: Verbandsgemeinde Egelner Mulde (Mitgliedsgemeinden Bdrdeaue, Borne),
Einheitsgemeinde Bdrdeland, Einheitsgemeinde Calbe, Verbandsgemeinde Saale-Wipper
(Mitgliedsgemeinden llberstedt, Gusten, Giersleben), Einheitsgemeinde Nienburg und
Einheitsgemeinde Hecklingen.

Abb. 01: Lage des Standortes innerhalb der Kernstadt
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Abb. ohne Mafistab, Kartengrundlage DTK 10,
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo, 2014 / A18-30694-2010-14

Die hier betrachtete Flache befindet sich am siddstlichen Rand des Gewerbegebietes Nord-Ost
im Ubergang zur Bode.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/18 umfasst in der Gemarkung
Stal3furt das Flurstick 3485/256 der Flur 2 sowie die Flurstiicke 1675/106, 106/8 und 105/1
(anteilig) der Flur 4 mit einer Gesamtflache von ca. 2,4 ha. Bei dem anteilig im Gebiet liegenden
Flurstiick handelt es sich um ein kommunales Flurstiick (ehemaliger Weg).

Die Flurstiicke sind derzeit im Eigentum der MDSE und gehen in das Eigentum des
Vorhabentragers Uber. Das Flurstiick 106/8 gehdrt noch zum angrenzenden Betrieb, soll aber
ebenfalls verduRert werden.

Das Plangebiet wird im Norden durch das Grundstick der Metallgiel3erei bzw. den Lébnitzer Weg,
im Osten die Deponieflache Ludwig I, im Siden die Bodeaue und im Westen durch das
ehemalige Betriebsgelande der Schachtanlage Ludwig Il begrenzt.

Die Grenze des Geltungsbereiches wird damit wie folgt gebildet:

Im Norden:  durch die stidliche Grenze der Flurstiicke 285/4 und 3484/256 der Flur 2 sowie
1674/106, 106/6 und 12/1 der Flur 4 (Lébnitzer Weg und Grundstick
Metallgiel3erei, Lobnitzer Weg 1A)

Im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 106/2 und 187/106 der Flur 4 (Halde
Ludwig 1)

Im Siden: durch die nordwestliche Grenze der Flurstiicke 196/104 der Flur 9 sowie 1957/268
der Flur 2 (Boschungsbereich zur Bodeniederung)

Im Westen: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 3995 bzw. 3987 der Flur 2 (ehem.
Bergamt, Betriebsgelande Schacht Ludwig II).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft entlang von Katastergrenzen. Da sich die
Abgrenzung des LSG an der Ortlichkeit orientiert, sind diese nicht deckungsgleich. Daraus ergibt
sich tiberwiegend im Béschungsbereich zur Bode eine geringfiigige Uberschneidung. Die anteilig
innerhalb des LSG gelegene Flache wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen. Dadurch konnen die Bildung neuer Katastergrenzen und damit in Verbindung
stehende erhebliche Aufwendungen vermieden werden.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung im Mafistab 1:1.000 sowie der
Ubersichtskarte auf der Planzeichnung zu entnehmen.

Daruber hinaus wird dem Bebauungsplan eine externe Kompensationsflaiche zugeordnet. Diese
befindet sich am westlichen Ortsrand von Forderstedt. Sie umfasst die Flurstiicke 512/101 (tlw.)
und 513/101 der Flur 6 der Gemarkung Foérderstedt und ist im Eigentum des Vorhabentragers.
Die Ausgleichsflache wird im Siden vom Marbegraben, im Westen von einer Bahnstrecke, im
Norden von einer potenziellen Ausgleichsflache der DB AG und im Osten von der Ortslage
Forderstedt begrenzt. Sie weist eine Gré3e von ca. 1,3 ha auf.
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2.2 Bestand und Nutzungen

2.2.1 Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Teilflachen der ehemaligen Schachtanlage Ludwig Il bzw.
Flachen einer gemischten Schadstoffdeponie. Entlang der dstlichen Grenze sowie parallel zur
Boschung verlief die Gleisanbindung der Schachtanlage. Das Betriebsgeldnde mit den
Tagesanlagen sowie einer Fabrik zur Verarbeitung der Rohsalze befanden sich Uberwiegend
westlich angrenzend.

Das Grundstiick istim Nordosten mit einem ruindsen ehemaligen Maschinenhaus bebaut, an das
eine massive Trafostation auf einem separaten Flurstlick angebaut ist. Weiterhin befindet sich
ein Lkw-Waagengebéaude innerhalb des Plangebietes. Bei dem Maschinenhaus ist das Dach
eingebrochen. AulRerdem sind (nach Angaben des Eigentiimers) derzeit ca. 200 grof3formatige
Betonplatten sowie Aufschittungen von Baumaterial abgelagert.

Die Flache wurde im Zeitraum von 1960 bis 1990 fir die Erfassung und Trennung von Altmetallen
genutzt. Auf dem Gelénde sind mit Abfall aller Art verfiillte Kellerraume vorhanden. Ebenso
befinden sich im Maschinenhaus Abfélle und Bodenkontaminationen. Bei einer mit Eingriffen in
den Untergrund verbundenen Nutzungsanderung ist nicht auszuschliel3en, dass bisher nicht
bekannte Bodenkontaminationen angetroffen werden. [10]

Zu den Altablagerungen, die ebenfalls angrenzende Bereiche umfassen, wird auf die
Ausfihrungen unter Pkt. 7.1.1 der Begrindung verwiesen.

Abb. 02: Luftbild mit Abgrenzung Plangebiet 1991

Quelle: Stadtverwaltung, © GeoBasis-DE / LVermGeo

Aktuell handelt es sich bei dem Plangebiet um eine Brachflache, die anteilig mit Gehdlzen
bestanden ist.

2.2.2 Angrenzende Flachen

Zum Lobnitzer Weg hin umschliet der Geltungsbereich das Betriebsgelande einer
Metallgiel3erei.
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Die Bebauung der ehemaligen Schachtanlagen im Westen befindet sich in einem ruindsen
Zustand. Entlang des Lobnitzer Weges werden einzelne Gebéaude fur Wohnzwecke genutzt. Der
straRenbegleitende Wohnblock (Nr. 4 und 5) steht Gberwiegend leer.

Nordlich des Lobnitzer Weges grenzt der Bebauungsplan Nr. 14-92 ,Gewerbegebiet Nord-Ost*
an (vgl. Pkt. 3.4). Innerhalb des Geltungsbereiches befand sich am Marnitzer Weg eine
Stallanlage, die zuletzt als Metall- und Schrottgrof3handel genutzt und zuriickgebaut wurde.
Zwischenzeitlich wurde auf einer Teilflache ein Postverteilerzentrum errichtet. Die Ubrigen
Flachen werden mit Ausnahme der ehemaligen Bahnanlagen derzeit noch ackerbaulich genutzt.
Das weiter westlich befindliche Gewerbegebiet ,Berlepsch® unterliegt Uberwiegend einer
gewerblichen Nutzung.

Ostlich befindet sich die Deponiehalde ,Ludwig II*, fir die die LMBV in Verantwortung steht (vgl.
Pkt. 3.5.2).

2.2.3 Externe Kompensationsflache

Bei der externen Kompensationsflache handelt es sich um eine Flache am westlichen Ortsrand
in Forderstedt. Diese wird im Siden durch den Marbegraben, im Westen durch eine Bahntrasse
der Deutschen Bahn AG, im Norden durch eine Grinflache und im Osten durch Privatgarten
begrenzt. Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Intensivgrinland genutzt und von einer Gas-
Hochdruckleitung gequert. Der nérdliche Teil wird seitens der Deutschen Bahn AG gleichfalls als
Ausgleichsflache vorgehalten. Fir die Kompensation von Eingriffen dieses Bebauungsplanes soll
der sudliche Teil zugeordnet werden.

Die Zuganglichkeit zu dieser Flache erfolgt im Westen tber einen Weg entlang der Bahntrasse,
der auf die Marbestraf3e fuhrt. Die Nutzung des Weges wird durch den Vorhabentrdger mit dem
Eigentimer der nordlichen Ausgleichsflache geregelt. Die Zuganglichkeit ist zur Herstellung der
AusgleichsmalRnahme und der Pflege in den ersten zwei Jahren notwendig. Danach soll sich das
Geholz sukzessiv entwickeln, so dass ggf. lediglich Kontrollgange erfolgen. Insofern ist die
Umsetzung der MalBnhahme gewaébhrleistet.

2.3 Grundstlicks- und Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 3485/256 der Flur 2 sowie das Flurstiick 1675/106 der Flur 4 sind im Eigentum der
MDSE. Sie werden durch den Vorhabentrdger erworben. Dazu liegt ein unterzeichneter
Kaufoptionsvertrag vor.

Das Flurstiick 106/6 der Flur 4 befindet sich derzeit noch im Eigentum der Metallgie3erei und soll
ebenfalls an den Vorhabentrager tbergehen.

Das anteilig im Geltungsbereich liegende Flurstiick 105/1 der Flur 4 befindet sich im Eigentum
der Stadt.

Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte weist darauf hin, dass das
Flurbereinigungsverfahren SLK 026 von dem Vorhaben betroffen ist. Lt. Wertermittlung handelt
es sich um sonstige Flachen (Abbau, Aufschittung, Deponie). In der Planwunschverhandlung
wurde bereits die Verkaufsabsicht mit dem Ziel der Bebauung mit Photovoltaikanlagen geéuf3ert.
Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Ein urspriinglich im Grundbuch eingetragenes Energieversorgungsleitungsrecht fir die
Stadtwerke Stal3furt GmbH existiert nicht mehr. Ein Mittelspannungskabel befindet sich auf dem
angrenzenden Flurstick.

Fur die Flache des ehemaligen Industriegleises besteht keine eisenbahnrechtliche Widmung.
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Wie bereits ausgefihrt, befinden sich die Flursticke fir die externe Ausgleichsmalinahme
(Forderstedt, Flur 6, Flurstiick 512/101 und 513/101) im Eigentum des Vorhabentragers.

2.4 Baugrundverhaltnisse

Innerhalb des Plangebietes ist das Gelande weitgehend eben und fallt nur im Studen zur Bode
hin steil ab. Ob konkrete Untersuchungen zum Baugrund fur den Standort vorliegen, ist bisher
nicht bekannt.

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass im Untergrund anteilig noch befestigte
Flachen und Fundamente sowie verschiedene Ablagerungen vorhanden sind.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maf3gaben des Bundesberggesetzes unterliegen,
werden durch das Vorhaben/die Planung nicht berthrt.

Altbergbauliche Belange stehen dem Vorhaben ebenfalls nicht entgegen. Vom tieferen
geologischen Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintrachtigungen der
Gelandeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Bezlglich des Grundstiickes ist jedoch oberflachig mit anthropogenen Aufschittungen unter-
schiedlichster Zusammensetzung und Machtigkeit zu rechnen (vgl. Pkt. 7.1.1). Aus diesem
Grunde wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Aufgrund der geringen Anforderungen fir die punktuelle Griindung der Anlagen ist jedoch nicht
von grundsétzlichen Einschrénkungen fur die Bebaubarkeit auszugehen.

Die Bauaufsichtsbehorde weist erganzend darauf hin, dass die Eingriffe in den Boden auch auf
Grund der Standsicherheit so gering wie nétig gehalten werden sollten. Die Grindung der
Freiflachen-Photovoltaikanlagen muss unter Berticksichtigung der Hanglage und der Aufschiittung
erfolgen. Unter Umst&nden kdnnte eine Sicherung des Hanges notwendig werden, um die Belange
des Brandschutzes hinsichtlich der Befahrung mit Einsatzfahrzeugen sicher zu stellen.

2.5 Grundwasserverhdltnisse, Versickerung

Der Landschaftsplan geht von Flurabstanden des Grundwassers im Plangebiet tberwiegend
zwischen 5 m und 10 m unter Gelande aus.

Das LAGB aulert aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken. Eine vollstandige Vernéassung
der obersten natlrlichen Bodenschicht sollte jedoch vermieden werden (Loss Uber Kies / Sand).
Weiter wird empfohlen, von der MDSE bzw. den anderen Grundsttickseignern Hinweise zur ggf.
vorhandenen Altlasten einzuholen oder eine Erklarung Uber die Freiheit von Altlasten zu
verlangen.

Bezuglich der Versickerung wird sich die Situation durch die Errichtung der Photovoltaikanlagen
kinftig nicht verdndern. Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass anfallendes
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes breitflachig versickert.

2.6 Immissionen

Nordlich an das Plangebiet grenzen die Gewerbegebiete Berlepsch sowie Nord-Ost an. Hier sind
Emissionen durch die bereits angesiedelten sowie erganzend geplanten bzw. zulassige
Nutzungen vorhanden bzw. mdglich. Diese beziehen sich insbesondere auf Schall- aber auch auf
Geruchsbelastungen.
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Die vorhandene Biogasanlage unterliegt zudem den erweiterten Pflichten der Stérfallverordnung.
Sie befindet sich in einem Abstand von dber 250 m zum Plangebiet. Weitere Emissionen
entstehen temporar durch die intensive Landbewirtschaftung angrenzend.

3 Planungsvorgaben und sonstige stadtebauliche Situation

3.1  Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind nach 8 4 Raumordnungsgesetz an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und  sonstige  Erfordernisse  der Raumordnung  unterliegen  als
Abwaégungstatbestande dem Berilicksichtigungsgebot.

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA Nr. 9vom 28.04.2015 S. 170 ff.) ist seit dem 01. Juli 2015 in Kraft. Fir die Landesentwicklung
werden darin weitere Grundsatze der Raumordnung formuliert. Das Gesetz enthalt Vorschriften
zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Sicherung von Raumordnungsplanen. Neben dem
Landesentwicklungsplan gehéren dazu Regionale Entwicklungsplane.

Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Der LEP 2010 trat am 12.
Marz 2011 in Kraft. [3]

Der Landkreis Salzlandkreis wird der Planungsregion Magdeburg zugeordnet.

Hinsichtlich der Raumstruktur ist das gesamte Stadtgebiet dem landlichen Raum zugeordnet.
Dieser ist als eigenstandiger, gleichwertiger Lebens-, Arbeits- und Wirtschaftsraum zu bewahren
und im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln (Z 13). Zentral6rtliche
Funktionen Ubernimmt die Stadt Stal3furt als Mittelzentrum (Z 37).

Bezogen auf die vorliegende Planung ist vor allem das Ziel Z 115 im LEP 2010 von Bedeutung,
das wie folgt lautet:

~Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

= das Landschaftsbild,

» den Naturhaushalt und

» die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu prufen.”

Ergénzend wird gem&R dem Grundsatz G 84 LEP dargelegt, dass Photovoltaikfreiflachenanlagen
vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden sollen. Weiterhin soll
die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache gemafd G 85 LEP
weitestgehend vermieden werden.

Da das Plangebiet als Konversionsflache einzustufen ist und fir die Errichtung der
Photovoltaikanlage genutzt werden soll, steht die Planung im Einklang mit den vorgenannten
Vorgaben des Landesentwicklungsplanes.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Naturgiter sowie baubedingte
Stérungen des Bodenhaushaltes erfolgte die Prifung im Rahmen des Umweltberichtes zum
Entwurf des Bebauungsplanes.

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde kommt in ihrer Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass
die Planung raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend ist. Die
Raumbedeutsamkeit ergibt sich aus der Lage (AuRenbereich) und der Grol3e des Plangebietes
sowie insbesondere aus der Festsetzung eines Sondergebietes Photovoltaik und den damit
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verbundenen Auswirkungen auf die Erfordernisse der Raumordnung. Weiter wird eingeschatzt,
dass die vorliegende Bauleitplanung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Zuné&chst gilt der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (REP) aus dem Jahr
2009 fort. [4]

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes zur Sicherung und Entwicklung von
Raumfunktionen, das u.a. fir die durch Bergbau geschadigte Landschaft in und um StaRfurt
unter Pkt. 4.7 als Ziel (Z 1) festgesetzt wird. Diese durch Umweltbeeintréchtigungen belasteten
Gebiete mit hohen Nutzungskonflikten sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu verbessern oder neuen
wirtschaftlichen, siedlungsstrukturellen, rekreativen oder 6kologischen Nutzungen zuzuftihren.

Die Flachen zwischen den Uferlinien der Gewasser und den Hochwasserdeichen sowie die
Ausuferungs- und Retentionsflaichen der FlieRgewasser u.a. der namentlich genannten Bode
werden als Vorranggebiet fur Hochwasserschutz festgelegt (Pkt. 4.3.1, Z 4).

Das Vorranggebiet grenzt unmittelbar an den Anderungsbereich an.

Als regional und Uberregional bedeutsame Radwege sind unter Pkt. 4.8.4, Z 5 Europaradweg R1
bzw. Boderadweg benannt.

Die Bodeniederung sidlich des Plangebietes wird als Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems ausgewiesen (Pkt. 4.5.3, Z 3, Nr. 3).

Auf der Regionalversammlung der RPM am 03. Marz 2010 wurde beschlossen (Beschluss Nr.
RV 04/2010), den Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg auf der
Grundlage des 8 7 Raumordnungsgesetz (ROG vom 22.12.2008, BGBI. | S. 2986, zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI. | S. 2585) neu aufzustellen.

Dazu liegt ein 1. Entwurf vom 02. Juni 2016 vor, dessen in Aufstellung befindlichen Ziel der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen o6ffentlicher Stellen Uber die
Zuldssigkeit raumbedeutsamer Planungen und MaRnahmen zu berlcksichtigen sind. Nach
Abwégung der zum 1. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wird derzeit ein 2. Entwurf
erarbeitet.

Als Ziel zur Energieversorgung wird angefiihrt, dass die Standortwahl fir die Nutzung der
erneuerbaren Energien unter Beriicksichtigung der regionalen Gegebenheiten und Potenziale so
zu erfolgen hat, ... dass Konflikte mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
mit anderen Raumnutzungen vermieden werden. Bei der Abwagung sind das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion der Landschaft besonders zu beriicksichtigen. (Z
83)

Zur Wahrung der Eigenarten der Kulturlandschaften sind Formen der erneuerbaren Energien bei
der Standortwahl so zu planen, dass diese sich mdglichst in das Orts- und Landschaftsbild
einfiigen und dieses nicht Giberformen. Damit soll der Vereinheitlichung und Monotonisierung der
Landschaft entgegengewirkt und die kulturellen Eigenarten der Kulturlandschaften erhalten
werden.

Unter Punkt 5.4.3 — Solarenergie — wird als Ziel 99 zum LEP 2010 (Z 115) erganzt:

»Vvor der Festlegung von Gebieten fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist ein gesamtraumliches
Konzept durch die Gemeinde zu erarbeiten, in dem potenzielle Flachen auf ihre Eignung und
Konflikte mit anderen Raumfunktionen geprift werden. Dabei ist nachzuweisen, inwiefern
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geeignete Dach- und Fassadenflachen, Haus- oder Larmschutzwande genutzt werden kdnnen.
(Z 99)"

,Die Errichtung grof3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen im AufRenbereich ist an versiegelte
Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung, Deponien und andere, durch
Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen gebunden. (G 82)"

Folgende Festlegungen des REP MD, 1. Entwurf betreffen die Plananderung mittelbar:

= Mittelzentrum Stafl3furt (Kap. 4.1 Z 22) — das Plangebiet befindet sich auRerhalb des
raumlich abgegrenzten Mittelzentrums

= Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen (Kap. 5.1 Z 40)
= bedeutsamer Radweg ,Boderadweg, Europa-Fernweg R 1 (Kap. 5.3.7 Z 80)

= Vorranggebiet fur Hochwasserschutz | ,Bode” (Kap. 6.1.2 Z 115)

= Vorbehaltsgebiet flir Hochwasserschutz Nr. 1 ,Bode” (Kap. 6.1.2 G 103)

Die Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe, zu denen Stal3furt gehoért, werden raumlich
gesichert, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir Industrieansiedlungen vorzuhalten.
Sie sollen fir die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zur Verfiigung stehen (Kap.
5.1 G 57 REP MD, 1. Entwurf).

Samtliche Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe, zu denen Stal3furt gehort, werden
raumlich gesichert, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir Industrieansiedlungen
vorzuhalten. Sie stehen fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zur
Verfigung (Kap. 5.1 Z 43 REP MD, 1. Entwurf). Damit wirden Ziele der Raumordnung der
Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen entgegenstehen. Da die gegenwartig als
gewerbliche Bauflache dargestellte zukinftige Sonderbauflache jedoch auch als
Konversionsflache gefuhrt wird und eine gewerbliche Nutzung bisher nicht realisiert werden
konnte, entspricht die Planung dem Grundsatz 82 des REP MD.

Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung
befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes mit dem Vorhaben vereinbar.

Da es sich um die 1. Auslegung des REP MD handelt, wird darauf hingewiesen, dass sich im
Laufe des Verfahrens Anderungen ergeben kénnen.

3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

3.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Fiur die Kernstadt Stal3furt liegt ein rechtswirksamer Teil-Flachennutzungsplan (Teil-
FNP) aus dem Jahr 1994 vor [1]. Die Stadt Stal3furt in ihren heutigen Grenzen verfiigt noch nicht
Uber einen Flachennutzungsplan.

In durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden gelten gemaf § 204 Abs. 2
BauGB bestehende Flachennutzungsplane fort.

Dessen ungeachtet hat die neue Gemeinde die Befugnis und die Pflicht, fortgeltende
Flachennutzungspléne aufzuheben oder fir das neue Gemeindegebiet zu ergdnzen oder durch
einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen, wenn die bisherigen Darstellungen durch die
Gebietsénderung in einer Weise berihrt werden, dass sie durch die veranderten Umstande nicht
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mehr brauchbar oder als Folge einer nicht mehr vertretbaren Abwéagung der betroffenen Belange
erscheinen. Darlber hinaus besteht die Moglichkeit, dass der neue Trager der Planungshoheit
als Zwischenschritt auf einen neuen gemeinsamen Flachennutzungsplan die fortgeltenden
Flachennutzungspléne é@ndert, wenn dies stadtebaulich erforderlich ist.

Die untere Landesentwicklungsbehérde hat bereits wiederholt darauf hingewiesen, dass die
wirksamen Teil-FNP der bestehenden Ortsteile ihre tbliche Geltungsdauer erreicht und teilweise
Uberschritten haben, ihre Darstellungen den demografischen Entwicklungen der letzten Jahre
nicht entsprechen und nicht an die gednderten Ziele der Raumordnung angepasst wurden.

Der Stadt ist das Anpassungserfordernis bekannt. Aufgrund fehlender finanzieller Mittel wurde
die gesamtgemeindliche Flachennutzungsplanung bisher lediglich schrittweise durch einzelne
Fachkonzepte, wie z.B. das Gewerbeflachenentwicklungskonzept oder die Konzeption fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen, vorbereitet. Das Verfahren tiber die Neuaufstellung des FNP soll
voraussichtlich im Haushaltsjahr 2020 eingeleitet werden.

Bis dahin wird den gednderten Rahmenbedingungen wund Erfordernissen durch
Anderungsverfahren der wirksamen Teil-FNP entsprochen.

Der Teil-FNP fir die heutige Kernstadt Staf3furt in den damaligen Gemeindegrenzen erlangte am
24. Oktober 1994 Rechtskraft. Der hier betrachtete Standort (einschlief3lich angrenzender
Flachen) war bisher nicht Gegenstand eines Anderungsverfahrens.

Im rechtswirksamen Teil-FNP fur den Ortsteil Staf3furt ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entsprechend dem damaligen Bestand Uberwiegend als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der Randbereich zur Bode ist als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Plangebiet

_.._;L

Quellé‘: Stadt StaRfurt, Fachdienst 61.,_i5lanung_;,_UmWelt und Liegenschaften

Damit kann der Bebauungsplan fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht aus den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes hergeleitet werden.

Das Verfahren zur 17. Anderung des Teil-FNP StaRfurt im Bereich des B-Planes Nr. 60/18 wird
im Parallelverfahren durchgefihrt.
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3.2.2 Standortkonzept Freiflachenphotovoltaikanlagen

Bei der Bauleitplanung sind von der Gemeinde beschlossene stadtebauliche
Entwicklungskonzepte (i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) insbesondere zu berticksichtigen.

Fur die Einordnung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen wurde im Vorfeld aktueller Planungen
eine Standortkonzeption erarbeitet [11], die nach Beschluss durch den Stadtrat die Grundlage fir
weiterfuhrende formelle stadtebauliche Planungen (Bauleitplanung) bildet und damit auch einen
Beitrag zur zielgerichteten sowie geordnete Standortentwicklung fir die Nutzung von
Solarenergie (Erneuerbarer Energie) im Stadtgebiet der Stadt Stal3furt darstellt.

In der Vergangenheit erfolgte mit der Flachenplanung weder im Bereich der Ortsteile noch fir
das gesamte Stadtgebiet eine Prifung maoglicher Standorte flr Photovoltaikfreiflachenanlagen.
Errichtet wurden sie Uberwiegend auf nicht belegten Gewerbeflachen in rechtskraftigen
Bebauungsplangebieten oder im Rahmen von Einzelfallpriifungen. Die Flachenpotenziale in
diesen Gebieten sind jedoch weitgehend ausgeschopft bzw. stehen fiir eine weitere Ansiedlung
von Photovoltaikanlagen nicht zur Verfigung. Eine Nachfrage besteht weiterhin.

Im Zuge der gesamtstadtischen Konzeption soll die Einordnung kinftig auf stadtebaulich
vertragliche Standorte konzentriert und dadurch eine geordnete Entwicklung erreicht werden. So
sollen u.a. prioritar zu entwickelnde gewerbliche Standorte kiinftig ebenso wie sensible Freirdume
von Photovoltaikfreiflachenanlagen freizuhalten und die Entwicklung im Wesentlichen auf durch
eine brach gefallene Vornutzung geprégte Flachen im Randbereich der Ortslagen zu
konzentrieren werden.

Im Rahmen der Erarbeitung der Standortkonzeption erfolgte in der ersten Stufe eine
gesamtgemeindliche Betrachtung aller bekannten Altlastenverdachtsflachen/Altstandorte, aus
denen Uber zwei Stufen grundsatzlich geeignete Standorte herausgefiltert wurden.

Im Ergebnis verblieben von insgesamt 105 erfassten Standorten/Flachen zun&chst acht
Standorte in der Kernstadt, in den Ortsteilen Atzendorf und Neundorf zwei Standorte sowie jewelils
ein Standort in Athensleben/Lust, Brumby, Forderstedt, Lobnitz und Léderburg/ Neustal3furt.

Mit diesem Stand erfolgte im Juni 2017 eine Beteiligung ausgewahlter Trager offentlicher
Belange, in deren Ergebnis die verbliebenen Standorte noch einmal bewertet wurden.

Einzelne Standorte (insbesondere Deponien in der Nachsorge) schieden als mittelfristig
ungeeignet aus. Neben nachrangig zu entwickelnden Standorten soll die prioritare Entwicklung
u.a. am Standort S4 ,Halde Mineralwolle Lobnitzer Weg* erfolgen.

Als Flache S4 am Lobnitzer Weg wurde zunachst verschiedene Deponien/Altstandorte i. V. m.
der Schachtanlage Ludwig Il zusammengefasst. Die Flache wurde nach der Beteiligung
verkleinert und dies folgendermaf3en begrindet.

Die Deponie Halde Ludwig Il (Kennziffer 13230) unmittelbar nérdlich der Bode wurde als
Rickstandshalde Ludwig Il von 1948 bis 1990 betrieben. Sie befindet sich seit dem Jahr 2008 in
der Nachsorgephase in Zustandigkeit des LVWA. Eigentiimer der Deponieflache ist die LMBV -
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, Bereich Kali-Spat-Erz mit
Sitz in Sondershausen von der eine gesonderte Stellungnahme vorliegt.

Die vorhandene Vegetation besteht hauptsachlich aus Grasern und ruderalen Krautstrukturen.
Die Nutzung des Areals als potenzieller Standort fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage misste
im Einzelfall geprift werden. Vorsorglich wird weiter darauf hingewiesen, dass die bestehende
Oberflachenabdichtung nicht mechanisch beschadigt werden darf, um zu verhindern, dass
Niederschlagswasser in den Deponiekérper eindringt. Die geschlossene Vegetationsdecke ist zu
erhalten. Aufgrund der besonderen Rahmen- und Standortbedingungen ist bei der Deponie mit
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héheren Planungs- und Baukosten zu rechnen. Sie unterliegt bis zur Entlassung aus der
Nachsorge weiterhin dem jeweils geltenden Abfallrecht.

Abb. 03: Auszug aus dem Standortkonzept Freiflachenphotovoltaikanlagen (ohne Maf3stab)

- o

Legende:

ALVF, Bezsichnung dar Flachen nach MDALIS
aus Siue 2
7771 realisierte Anlagen
I_I:ll Geltungsbersich / Grenze Stadigebiet
e~ — =l
O prioitire Standorte
e e 3
Aty
N ) nachrangige Standorte
(I

Damit wird sich die weitere Planung fir S4 voraussichtlich auf den Standort der
Mineralwollehalde (Kennziffer 13231) konzentrieren. Aufgrund der exponierten Lage zur freien
Landschaft und dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Bodeniederung” sind
insbesondere die Belange des Landschaftsbildes zu bertcksichtigen, wobei hier aber auch die
gewerblich-industrielle Vorpragung des Umfeldes in die Betrachtungen einzustellen ist. Die
Flachen liegen oberhalb der Bdschungskante der Bode und damit aul3erhalb des
Uberschwemmungsgebietes.

Der westlich angrenzende Kalischacht (Kennziffer 13239) ist noch Uberwiegend bebaut und
anteilig in Nutzung. Seitens der Eigentiimer bestehen derzeit andere Entwicklungsvorstellungen,
die jedoch aufgrund der Lage im Aul3enbereich stark eingeschrankt sind. Vorbehaltlich ihrer
Verfluigbarkeit konnten sie in die weitere Entwicklung einbezogen werden.

Damit dient das vorliegenden Bauleitplanverfahren der konkreten Entwicklung eines
Prioritatsstandortes (S4) und letztlich der Umsetzung des Standortkonzeptes.

Zu dem Konzept mit Stand vom Mai 2018 ist noch eine Fortschreibung/ Erganzung, in der
geeignete Flachen entlang Uibergeordneter Verkehrstrassen sowie mdgliche Standorte im Umfeld
der Umspannwerke vertiefend zu prufen sind, beabsichtigt. Fur das vorliegende Vorhaben
ergeben sich keine Anderungen.

3.3 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Fur die Stadt Stal3furt wurde im Vorfeld zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplanes ein
Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GFEK) erarbeitet [12]. Es stellt eine sonstige
stadtebauliche Planung i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar und ist damit bei der Aufstellung
von Bauleitplanen insbesondere zu bertcksichtigen. Das Konzept wurde unter Beteiligung von
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Behorden, Gewerbetreibenden sowie der Offentlichkeit in den Jahren 2015 bis 2017 erstellt und
am 31. August 2017 durch den Stadtrat der Stadt Stal3furt beschlossen.

Zunachst wurden im Rahmen einer umfangreichen Bestandsermittiung die in den Teil-FNP
dargestellten gewerblichen Bauflachen erfasst und die tatséchliche gewerbliche Nutzung sowie
die verfugbaren Flachenpotenziale in diesen Bereichen ermittelt. Dabei konnte ein deutliches
Uberangebot festgestellt werden.

Aufgrund der Funktion der Stadt Staf3furt als Mittelzentrum sowie Vorrangstandort fir
landesbedeutsame groR3flachige Industrieanlagen geht die Versorgungsfunktion (ber den
eigenen oOrtlichen Bedarf hinaus.

Ziel des GFEK war es, unter Berlcksichtigung der vorhandenen industriell/gewerblichen
Bauflachen die zukinftige industriell/gewerbliche Flachennutzung im gesamten Stadtgebiet zu
steuern. Dabei stehen neben dem Umgang mit dem Bestand auch eine zielgerichtete, effektive
und qualitative Flachennutzung sowie eine Zentralisierung und Schwerpunktdefinition im Fokus.

Die gewerbliche Entwicklung StaBfurts soll sich vorrangig an festgelegten
Schwerpunktstandorten (Prioritat 1) vollziehen. Um die Entwicklung steuern zu kénnen, wurden
fur die prioritdren Standorte Standortblatter erstellt. Hier sind alle wichtigen Informationen sowie
die Ergebnisse, Ziele und die Festlegung der zukinftigen Entwicklung der gewerblichen
Bauflache erfasst.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des Gewerberings Nord-Ost. Im Blatt 4 wird fur die
Flachen sudlich des LoObnitzer Weges eine Entwicklung als Grinzug, ggf. auch fir
Photovoltaikanlagen angefihrt. Die nordlich des Lobnitzer Weges innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 14-92  Gewerbegebiet Nord-Ost‘ in der Fassung der 1. Anderung
gelegenen Flachen sind fiir produzierendes Gewerbe/Industrieansiedlungen vorgesehen.

Insofern steht die vorliegende Planung den Zielen des Konzeptes nicht entgegen.

3.4  Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Fur das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm. In ihm werden neben
allgemeinen Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes, die
die Grundlage fur die griinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden,
auch die einzelnen Landschaftseinheiten beschrieben.

Fur die Verwaltungsgemeinschaft Staf3furt mit den Gemeinden Hohenerxleben, Léderburg,
Neundorf, Rathmannsdorf und Stafl3furt wurde 2002 zur Vorbereitung bzw. Ergénzung der
Flachennutzungsplanung ein Landschaftsplan erstellt [7], dessen Aussagen Grundlage fir die
die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter sind bzw. in das griinordnerische Konzept
einflieen.

Nordlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 14-92 ,Gewerbegebiet Nord-Ost" an. Der seit dem 17.
September 1992 rechtskraftige Plan wurde im zentralen Bereich geandert (Satzungsfassung
Mérz 2016). Der Loébnitzer Weg, der als Geh-Radweg mit Wendeanlage sowie Griinflachen
festgesetzt ist, war nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens.

Die Flachen zwischen dem Marnitzer Weg und den ehemaligen Gleisanlagen sind als Gewerbe-
und Industrie(teil)gebiete mit zulassige Gebaudehohen bis zu 20 m festgesetzt. Im Siden erfolgt
eine Eingriinung.

Weiterfihrend grenzt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17/92 ,Gewerbegebiet
Berlepsch® nérdlich an den Lébnitzer und westlich an den Marnitzer Weg an.
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3.5 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen

3.5.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Der sudliche Randbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes ,Bodeniederung” (Amtsblatt f. d. Reg.-Bez. MD 5/96) (LSG), das zugleich eine
regional bedeutsame Biotopverbundeinheit darstellt. Dessen Ausweisung griindet sich auf den
besonderen landschaftlichen Gegebenheiten der Bodeniederung mit inrer Morphologie, Wéldern
und den wenig verbauten Gewassersystemen. Der Schutzzweck des Gebietes ist ausgerichtet
auf den Erhalt der Geomorphologie und der wertvollen Biotopflachen (Walder, Flie3gewésser
aber auch Magerrasen, Streuobst etc.). Zu den weiteren Aspekten der Unterschutzstellung
gehdren die Sicherung des Wasserhaushalts sowie landschaftsbilderhaltende und
kulturgeschichtliche Gesichtspunkte. [9]

Schutzgebiete nach Natura 2000 haben einen deutlich grolReren Abstand, so dass unter
Berucksichtigung der geplanten Nutzung keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Daruber hinaus sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Trinkwasserschutzgebiete
sowie sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz zu beachtende Schutz-
gebiete unmittelbar betroffen.

Die Verordnung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes Bode vom Pegel Wegeleben (km 76+160) bis zur Miindung in die
Saale (km 0+00) wurde im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes 9/2012 bekanntgemacht und
trat am 19. September 2012 in Kraft.

Das Uberschwemmungsgebiet der Bode grenzt siidlich der Boschung an den Geltungsbereich
an.

3.5.2 Bau- und Nutzungsbeschrénkungen

Zu Einschrankungen fiur die Bebaubarkeit ist zunachst auf die Altlastensituation, die Erhaltung
der Deponieabdeckung und in diesem Zusammenhang auch die notwendige Standsicherheit zu
verweisen (vgl. Pkt. 7.7.1).

Daruber hinaus sind die anteilige Lage im Landschaftsschutzgebiet sowie Belange der
archologischen Denkmalpflege zu beachten (vgl. Pkt. 7.2).

Hinsichtlich der weiter westlich befindlichen Wohnnutzung wird nicht von einer mafigeblichen
Beeintrachtigung durch Blendung ausgegangen (vgl. Pkt. 5.4).

Das beplante Gebiet grenzt im Osten direkt an die Deponiehalde ,Ludwig II" an, fiir die die LMBV
mbH, Betrieb Kali-Spat-Erz in Verantwortung steht. Zur Erreichung der Halde Ludwig Il im
Rahmen der Kontrollaufgaben muss die Zuwegung zur Halde wahrend der gesamten
Baumal3nahme und auch wéhrend des spéteren Betriebs einer Photovoltaikanlage jederzeit
zuganglich sein. Die Zufahrt zu den beiden LMBV-eigenen Grundstticken erfolgt vom Lobnitzer
Weg aus im Osten unmittelbar angrenzend an das Plangebiet und darf zu keiner Zeit
beeintrachtigt werden. Dies kann auch kiinftig ausgeschlossen werden, da sich hier im Plangebiet
eine Grunflache anschliel3t.

Nach Beendigung der Baumalinahme zur Errichtung der Photovoltaikanlage wird ein Zaun zur
raumlichen Trennung von Halde und Anlage empfohlen.

Zur Bewertung der Bewegungsprozesse des Haldenkorpers werden in regelmaligen
Zeitabstanden Deformationsmessungen im Bereich der Halde vorgenommen. Dabei werden die
NN-HOhen der dortigen Festpunkte und deren horizontale Verschiebung seit vielen Jahren
beobachtet. Im Planbereich verflgt die LMBV daher tiber mehrere Hohenfestpunkte im Bereich

Begriindung Satzung Oktober 2020



Stadt StaRfurt
Bebauungsplan Nr. 60/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen — Ehemalige Schachtanlage Ludwig Il / Lobnitzer Weg* 23

des Lobnitzer Wegs. Bei der geplanten BaumalRhahme missen diese Punkte erhalten und
gesichert oder im Ausnahmefall in Abstimmung mit der LMBV und dem zustandigen
Markscheider umverlegt werden.

Weiterhin befinden sich zur Uberwachung der Halde vier Grundwassermessstellen im Umfeld des
Haldenkorpers. Davon befinden sich einer norddstlich der Zufahrt und drei weitere gemaf
angefugtem Lageplan am Bodeufer.

Diese Messstellen missen in jedem Fall unversehrt bzw. unbeschadigt bleiben, in einem Radius
von 10 m um die jeweilige Messstelle durfen keine Erd- bzw. Installationsarbeiten stattfinden, um
eine Beschadigung oder einen Funktionsverlust zu vermeiden.

Die Baumal3nahmen sind mit einer Frist von mindestens 10 Werktagen vor Beginn bei der LMBV
mbH K-S-E anzuzeigen und abzustimmen. Dabei sind die Angabe der raumlichen Lage der
Arbeiten sowie der Baubeginn erforderlich.

Der LMBV Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz sind im Plangebiet keine weiteren oberirdischen bzw.
tagesnahen Anlagen und Leitungen bekannt. Weitere als die genannten Einwande bzw.
Vorbehalte gegen das Bauvorhaben bestehen nicht.

Fur die externe Ausgleichsflache ergeben sich insbesondere Einschrankungen fir die
Bepflanzung durch eine die Flache querende Gashochdruckleitung (vgl. Pkt. 5.6.3). Darlber
hinaus sind im Randbereich der angrenzende Marbegraben sowie die Bahnstrecke zu beachten
(vgl. Pkt. 6.1).

4 Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits dargestellt, um eine Deponie bzw. Flachen des
ehemaligen Schachtes Ludwig Il. Aus der friheren Nutzung resultieren erhebliche
Vorbelastungen.

Uber den vorliegenden Bebauungsplan werden die Errichtung und der Betrieb einer
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich gesichert. Das
Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhdhung des Anteils der Stromerzeugung aus
regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Gemal3 den 88 37 und 48 EEG-2017 besteht fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie die Vergutungspflicht des Netzbetreibers nur, wenn sie sich auf
Konversionsflachen befinden oder nach § 48 Abs. 1 Nr. 1 EEG-2017 eine bauliche Anlage
darstellen, die urspringlich zu einem anderen Zweck, als der Errichtung einer Photo-
voltaikanlage errichtet worden ist.

Der Begriff Konversion steht fir Umnutzung oder auch Nutzungsanderung. Bei Konversions-
flachen handelt es sich um ehemalige, jetzt brachliegende Militar-, Industrie- oder Gewerbe-
flachen, die zum Zweck der baulichen Wiedernutzung eine Umwandlung erfahren.

Eine Konversionsflache liegt nur dann vor, wenn die Auswirkungen der vormaligen Nutzungsart
noch fortwirken. MaRRgeblich fir die Beurteilung, ob eine nachhaltige Fortwirkung der ehemaligen
wirtschaftlichen Nutzung vorliegt, ist, dass die vormalige Nutzung den Charakter des Gebietes
weiterhin pragt, sie nachhaltig relevante Umweltauswirkungen hat und eine anderweitige Nutzung
nicht stattfindet.

Das Plangebiet weist eine stark gestérte Bodenfunktion auf.
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Der Vorhabentrager beabsichtigt, das Plangebiet Uberwiegend mit einer feststehenden
Photovoltaikanlage zu bestiicken.

Die im Randbereich innerhalb des LSG gelegene Flache wird unveréndert als Grinflachen
erhalten.

4.2 Planungsalternativen

Der Standort ist als Konversionsflache innerhalb des Stadtgebietes besonders fiir die geplante
Nutzung geeignet. Mit der Planung kann dem sparsamen Umgang von Grund und Boden
entsprochen werden.

Im Rahmen des gesamtraumlichen Konzeptes fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen fiir das
Stadtgebiet von Stal3furt wurde der geplante Standort als eine der vorrangig zu entwickelnden
Flachen dargestellt (vgl. Pkt. 3.2).

5 Art, MaR und Umfang der baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen
Planinhalten getroffen werden, angefuhrt und im Einzelnen begrindet. Sie beziehen sich auf die
im 89 Abs.1 BauGB aufgefihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

5.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird gemalf3 § 1 Abs. 4 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO festgesetzt.

Textliche Festsetzung (TF)
TF 1.1: Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind
bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche
Nebenanlagen einschlielich Einfriedungen sowie Wirtschaftswege zulassig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung mit den erforderlichen Nebenanlagen in Form von Verkabelungen, Trafo- und
Wechselrichterstationen und anderen notwendigen Schalteinrichtungen sowie Wirtschaftswegen
und Einfriedungen.

Mit der Planung soll die Errichtung einer Photovoltaikanlage ermdéglicht werden. Die
ausschlief3lich geplante Nutzung passt sich aufgrund ihrer Typik nicht in ein Gewerbegebiet ein.
Nach § 11 Abs. 1 BauNVO besteht fir Gebiete, deren Nutzungsart sich von den Baugebieten
nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet, die Mdglichkeit, sonstige Sondergebiete
festzusetzen. Das ist vorliegend der Fall. Die Aufzdhlung der zuldssigen Nutzungen ist
abschlie3end, andere bauliche Nutzungen sind damit ausgeschlossen.

Die Flache unter den Anlagen wird nur zu einem sehr geringen Teil neu versiegelt. Um den
Betrieb der Anlage zu gewéhrleisten, ist eine Pflege der Flache durch Freihaltung von jeglichen
Ablagerungen oder sukzessivem Bewuchs erforderlich.

Zeichnerisch wird ein Baugebiet festgesetzt, in dem die Einordnung der Modultische erfolgen
wird. Es umfasst auch den Randbereich fir eine Sichtschutzhecke. Weitere zu erhaltende bzw.
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zu erganzende Gehdolzstrukturen bzw. die sich im LSG befindenden Flachen werden mit dem
Entwurf als Grunflache festgesetzt.

Erlauterungen zur Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlagen wandeln Lichtenergie in elektrische Energie um. Der Primérenergielieferant
ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z. B. bei wolkenverhangenem Himmel geniigt, um
elektrische Spannung zu erzeugen.

Die Bebaubarkeit des Plangebietes mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird durch das wenig
bewegte Relief des Gelandes begtinstigt.

Die einzelnen Photovoltaikelemente sind aneinandergereiht (Module) und auf feststehenden
Modultischen befestigt.

Fur die Modultische konnen unterschiedliche Baumaterialien und Konstruktionssysteme
verwendet werden. Vorzugsweise kommen Leichtmetallsysteme zum Einsatz, wegen ihrer
Langlebigkeit und Wartungsfreiheit. Die Modultische werden bei tragfahigem Untergrund mit
Erdankern bzw. Erdbohrern gegriindet bzw. auf Rammpfosten montiert. Auf diese Weise sind
Betongriindungen entbehrlich, wodurch die tats&chliche Versiegelung durch die Anlage sehr
gering bleibt.

Im konkreten Fall wird erganzend darauf verwiesen, dass im Rahmen der notwendigen
Tiefbauarbeiten die vorhandene Deponieabdeckung zu schitzen und zu erhalten ist (vgl. Pkt.
7.1.1).

Die Standerkonstruktion ist so beschaffen, dass die Tische an der niedrigeren Seite einen
Abstand von mindestens 0,50 m zum Gelande haben (zwischen OK Tisch und OK Geléande, vgl.
Abb. 2). Damit ist eine Pflege der darunter liegenden Bodenflache gesichert.

Um eine mdglichst hohe Effizienz zu erreichen, werden die Modultische nach Stiden ausgerichtet.
Damit entsteht eine Reihung von Ost nach West. Um Verschattungseffekte zu vermeiden,
bestimmt sich der Abstand zwischen den Modulreihen bei effektiver Auslastung der zur
Verfligung stehenden Flache nach der Bauhthe der Modultische. Je héher die Modultische sind,
desto groler ist der Reihenabstand. Der Neigungswinkel liegt zwischen 15° und 35°. Die Hohe
reicht bis zu 3,50 m.

h gas

a V. S S S S

Abb. 04; Prinzipdarstellung zur Reihung der Anlagen (Quelle: Griine Energien Solar GmbH)

Innerhalb des Plangebietes sind die zum Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie Wechselrichter,
Trafos und Schaltanlagen eingeordnet. Diese transformieren den erzeugten Strom auf
Mittelspannung, so dass er in 6ffentliche Netze und / oder direkt in ein Umspannwerk eingespeist
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werden kann. Die Wechselrichter, die den von den Modulen erzeugten Gleichstrom in
Wechselstrom umwandeln, kénnen dabei dezentral direkt an den Modulreihen montiert werden.

Zwischen den einzelnen Modulreihen werden keine Wege angelegt. Eine Befahrbarkeit der
Flache mit Pkw und leichten Lkw ist durch die Vornutzung gegeben. Nach der Bauphase ist ein
Befahren der Anlage nur zum Wechseln ggf. nicht mehr funktionstiichtiger Module oder
Wechselrichter erforderlich, unter Umstanden auch fir einen Einsatz der Feuerwehr.

Eine Reinigung der Anlage ist nicht notwendig. Lediglich die Beseitigung groRerer Schnee-
massen koénnte erforderlich werden, um die uneingeschrankte Nutzung in diesem Fall zu
gewahrleisten. Sowohl diffuses Licht als auch Regenwasser werden durch die Modultische
durchgelassen. FiUr den Betrieb der Anlage ist kein Personal und damit auch kein
Aufenthaltsraum mit Wasserver- oder Abwasserentsorgung notwendig. Die Anlage arbeitet
emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht. Ebenso sind wéhrend des Betriebs keine An- und
Abtransporte von Versorgungsgttern erforderlich.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird aus Griinden der Sicherheit zum Schutz vor unbefugtem
Betreten, zur Vermeidung von Unfadllen durch Stromschlag sowie aus Grinden des
Versicherungsschutzes mit einer Einzaunung versehen.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die Wahrscheinlichkeit
eines Brandfalls der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Storfalle durch Kurzschluss als
Brandursache nicht véllig auszuschlieen. Die speziellen MaRnahmen der Brandbek&dmpfung
werden im Bauantragsverfahren geklart.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die Hohe
der baulichen Anlagen bestimmt. Dazu werden im vorliegenden Bebauungsplan jeweils textliche
Festsetzungen getroffen, da die Eintragung in eine Nutzungsschablone insbesondere zur
Bestimmung der Unterkante baulicher Anlagen nicht ausreichend erscheint.

Grundflache

TF 2.1: Innerhalb des Sondergebietes fir Photovoltaik wird gemaR § 19 BauGB eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 als Obergrenze festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO).

Aufgrund der innerhalb der Bauflachen und hier wiederum innerhalb der Baugrenze geplanten
Anlagen wird eine GRZ von 0,60 festgesetzt. Das entspricht ca. 60 % der Grundstticksflache und
umfasst im vorliegenden Fall die gesamte von den Modultischen tiberdeckte Flache einschliellich
Nebenanlagen und Zufahrten. Als Grundstiicksflaiche wird das gesamte Sondergebiet
einschlielich der zum Sichtschutz anzupflanzenden Hecke in Ansatz gebracht.

Einerseits erfordert die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nur eine sehr geringe
Flachenversiegelung. Diese ergibt sich aus der punktuellen Verankerung der Unterkonstruktion
der Modultische im Baugrund, fur die Fundamente der Trafostationen (Wechselrichter und
Ubergabestation), fir die Zaunanlage sowie anteilig furr die Zufahrten/Wirtschaftswege.

Andererseits Uberdecken die Modultische als bauliche Anlagen etwa die Halfte der fir die
Anlagen in Anspruch genommenen Grundflache, deren Versiegelungsgrad jedoch unverandert
bleibt.
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Hbhe baulicher Anlagen

TF 2.2:  Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemaR 88 16 und 18 BauNVO eine
maximale Hohe baulicher Anlagen von 3,50 m zulassig. Bezugspunkt ist die Oberkante
Gelande.

Mit der Unterkante der Solarmodule ist ein Mindestabstand von 0,50 m zur
Gelandeoberkante einzuhalten.

Die Ho6he baulicher Anlagen als HochstmalR wird mit 3,50 m Uber Gelande bestimmt. Die
festgesetzte HoOhe orientiert sich an den geplanten Anlagen und deren Neigung. Auch
Nebenanlagen wie Wechselrichter und Trafostationen sollen die Hohe von 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Weiterhin wird eine Mindesthéhe der Module auf der niedrigen Seite von 0,50 m Uber der
Gelandeoberkante festgesetzt, um die Pflege der Bodenflache unter den Modulen zu erméglichen
(vgl. Abb. 4). Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten kénnen punktuell auch geringfiigige
Unterschreitungen zugelassen werden.

Fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die vorhandene HOhe in Metern Uber der
Gelandeoberkante nach ggf. partiell erfolgter Begradigung maf3gebend.

Die Hbhe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Mal3 von der genannten
Bezugshdhe zur jeweiligen Kante der baulichen Anlage.

Mit der festgesetzten Oberkante passt sich die Anlage in die Umgebung ein.

Das Gelande ist weitgehend eben. Von gré3eren Aufschiittungen bzw. Abtragungen ist fur PV-
Anlagen nicht auszugehen. Es wird lediglich zu einem Rickbau der Geb&ude sowie der
Beseitigung partieller (Mull)Ablagerungen kommen.

Die Oberkante des Lobnitzer Weges ist als Bezugspunkt nicht geeignet, da das Gelande von ihm
ausgehend leicht nach Stiden zur Bode hin abfallt. Zudem ist flr die Festsetzung der Mindesthdhe
der unmittelbare Bezug zur Oberkante Gelande entscheidend.

Da fur das Vorhaben nicht von einer weiteren Gelandemodellierung auszugehen ist, sondern
lediglich von der Beseitigung punktueller Ablagerungen, wird der Bezug auf eine absolute Hohe
(NHN oder erschliel3ende StrafRe) im vorliegenden Falle nicht fir geeignet bzw. angemessen
betrachtet.

Auf Grund der ublicherweise modularen, reihenartigen aber auch grof3flachigen Errichtung von
PV-Anlagen ware eine Vielzahl an Bezugspunkten erforderlich.

Innerhalb des festgesetzten SO sollten jedoch umféngliche Gelanderegulierungen bzw.
Gelandehbhenanpassungen ausgeschlossen werden.

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit der festgesetzten Oberkante passt sich die
Anlage in die Umgebung ein.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der geplanten Anlage
und des angrenzenden Standorts entsprochen.

Stadtebaulich negative Folgen fir das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen
ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Mal3, sondern die
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Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstick. Mit der in der Planzeichnung
geschlossenen Baugrenze wird die Gberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs. 1 BauNVO
zweifelsfrei definiert.

Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Anlage mit ca. 0,75 MW Leistung vorgesehen.
Dazu wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes mit Ausnahme des LSG in Anspruch
genommen.

Die Baugrenze wird im Norden, Osten und Westen mit einem Abstand von 3 m zur Grenze des
Sondergebietes bzw. zu Erhaltungs- und Pflanzgeboten festgesetzt. Damit ist auch eine
Umfahrung der Anlage gegeben.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde gibt den Hinweis, dass mit der Planung die Richtlinie fur die
Flachen der Feuerwehr zu beachten ist. Es sind ausreichende Mdbglichkeiten des Ein- und
Aussteigens aus den Fahrzeugen sowie der Zuganglichkeit zu den Bedienteilen vorzusehen,
wobei der Abstand zwischen Zaun und Baugrenze von 3,0 m zu gering erscheint.

Dazu ist festzustellen, dass die Baugrenze die auRRere Grenze fir die Modultische bildet, die
jedoch aufgrund der Ausrichtung der Module nach Siiden im vorliegenden Fall nur punktuelle
erreicht wird. Damit werden die Flachen als ausreichend eingeschétzt.

Die grundsatzliche Notwendigkeit, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind, auflerhalb der mittels Baugrenze festgesetzten
Uberbaubaren Flachen auszuschlieRen (§ 23 Abs. 5 BauNVO), besteht aus stadtebaulicher Sicht
nicht. Das betrifft insbesondere Einfriedungen, die auf3erhalb der Baugrenze (Modulflache) an
der Grundsticksgrenze eingeordnet werden konnen. Eine gesonderte Festsetzung zur
Klarstellung dieses Sachverhaltes ist nicht erforderlich.

5.4 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nrn. 23 bis 24 BauGB)

Von den Freiflachen-Photovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene
Auswirkungen hinsichtlich elektromagnetischer Vertraglichkeit kdnnen aufgrund des erreichten
Stands der Technik ausgeschlossen werden. Das betrifft auch von der Anlage ausgehende
Schallemissionen.

Lt. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. gemaf der daraus resultierenden sog. Licht-
Leitlinie sind technische Anlagen, die das Sonnenlicht reflektieren, so auszufiihren, dass es bei
Anwohnern und Verkehrsteilnehmern nicht zu erheblichen Stérungen kommt. Die Licht-Leitlinie
wurde durch die Bund/Lander - Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) verfasst und
dient als Basis fiir Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen [5].

Bestimmte Immissionsorte lassen sich aufgrund ihrer relativen Lage zur Photovoltaikanlage
bereits ohne genauere Priifung ausschlielRen. Dazu gehéren Immissionsorte, die in mehr als 100
m Entfernung liegen und solche, die vornehmlich nérdlich und nicht vergleichsweise hoch sowie
vorwiegend stdlich gelegen sind. Fur eine mdgliche Blendung kritisch sind daher vorwiegend
suidwestlich oder stiddstlich gelegene Standorte.

Richtung Suidosten befinden sich neben der Deponie Halde Ludwig Il lediglich Uberwiegend tiefer
gelegene landwirtschaftlich genutzte Flachen. Hier kdnnen Blendungen ausgeschlossen werden.
Auf dem westlich angrenzenden Gelande befindet sich im rickwartigen Bereich die ruindse
Bebauung der ehemaligen Schachtanlage. Fur die am nachsten gelegene Wohnnutzung am
Lobnitzer Weg Nr. 2 (Abstand 60 m) wird zunachst nicht von Blendungen ausgegangen.

Der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gegebene Hinweis zu nicht auszuschlieRenden
Blendungen und ggf. zu schaffendem Sichtschutz wurde geprdift.
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Bei dem fraglichen Grundstick handelt es sich um Teile der Uberwiegend ruindsen
Schachtanlage. Sie ist mit einem eingeschossigen Einfamilienhaus bebaut, welches derzeit als
Betriebswohnung genutzt wird. Aufgrund der Lage im AuRenbereich ist nicht von einer Anderung
bzw. Erweiterung des Bestandes auszugehen. Das Gebadude ist mit dem Giebel zur
Photovoltaikanlage ausgerichtet und das Grundstiick von einer dichten Einfriedung umgeben. Auf
dem Grundstick sowie der dazwischen liegenden Flache sind Geholze vorhanden. Diese
Tatsachen sowie die Lage im Nordwesten der Photovoltaikanlage legen nahe, dass keine
relevanten Blendungen zu erwarten sind. Aus diesem Grund wird eine Festsetzung von
Blendschutzmaflinahmen im Bebauungsplan als nicht erforderlich erachtet.

Falls es wider Erwarten doch zu unzuldssigen Blendungen kommen sollte, werden im
Baugenehmigungsverfahren bzw. stadtebaulichen Vertrag vorsorgliche Regelungen getroffen.

5.5  VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Standort grenzt an den Lébnitzer Weg (Gemeindestral3e) an, der als Anwohnerweg fungiert
sowie die Funktion eines Ubergeordneten touristischen Radweges hat (Europaradweg R 1,
Boderadweg). Er dient auch der ErschlieBung der Metallgiel3erei und ist in Bitumen befestigt.

Zur Klarstellung dieser Situation wird die folgende Textliche Festsetzung getroffen:

TF 3.1  Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie C und D zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

Damit ist die direkte Anbindung an eine offentliche Verkehrsflache und ErschlieBung des
Standortes gesichert.

Der Lébnitzer Weg ist zudem im landlichen Wegekonzept des Landes Sachsen-Anhalt unter der
Wegenummer 352035_002 registriert. Anderungen am Verlauf des Weges sind mit dem ALFF
Mitte, AuRenstelle Wanzleben abzustimmen.

Die externe Kompensationsflache grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke 6423 Schonebeck (E.)
— Gusten der DB AG an. Durch die geplanten Bepflanzungen dirfen die Sicherheit und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres nicht gefahrdet oder gestért werden. Davon ist nicht
auszugehen, da das Flurstiick, auf dem die MalRhahmen geplant ist, an der engsten Stelle
(stidliche Spitze) bereits einen Abstand von tber 11 m zur Gleismitte hat. Zudem sind die Anlagen
jederzeit zuganglich zu halten (vgl. auch Pkt. 6.1).

5.6 Medientechnische Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 BauGB)

Die folgenden Ausfuhrungen sind das Ergebnis der Beteiligung der zustandigen Versorger bzw.
Uibergeordneter Netzbetreiber. Der Ubergebene Leitungsbestand innerhalb des angrenzenden
Lobnitzer Weges wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

5.6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt in Zustandigkeit des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Bode-Wipper®. Im betroffenen Geltungsbereich befinden
sich keine Trinkwasserleitungen. Jedoch verlauft innerhalb des Lo&bnitzer Weges eine
Trinkwasserleitung DN 100, die die Bebauung 0stlich der Zufahrt zum Plangebiet anbindet
(Flurstiicks 3484/256 der Flur 2).
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Fur die Bereitstellung von Léschwasser ist nach 8 2 (2) Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz Land
Sachsen-Anhalt die Gemeinde zusténdig und verantwortlich.

Der WAZV weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass die Trinkwassernetze zur Versorgung der
Bevolkerung sowie der Gewerbe- und Industriebetriebe mit einwandfreiem Trinkwasser ausgelegt
sind. Das bedeutet, dass in Siedlungsstral3en mit geringem Wasserbedarf auch Leitungen mit
geringen Nennweiten verlegt wurden. Diese sind nicht in der Lage und auch nicht daftir vorgesehen,
einen ausreichenden Léschwasserbedarf abzudecken. Selbstverstandlich gestattet es der Verband
den Feuerwehren seiner Mitgliedsgemeinden im Rahmen der zur Verfiigung stehenden
Mdglichkeiten Loéschwasser aus dem Trinkwassernetz zu enthnehmen.

Fur den im Bereich des Lobnitzer Weges angeordneten Hydranten H 418 ergab sich nach erfolgter
Leistungsfahrt ein Staudruck von 3,3 bar und bei erforderlicher Grundbelastung von 1,5 bar ein
Durchfluss von 30 m¥h. Der am Hydrant gemessene Wert kann hdchstens zur Verfiigung gestellt
werden. Hiervon kann jedoch kein Rechtsanspruch auf eine Loschwasserversorgung abgeleitet
werden.

Das DVGW Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Merkblatt W 405
"Bereitstellung von Loéschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” regelt den
Léschwasserbedarf nach der baulichen Nutzung und der Brandausbreitung.

Entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 Pkt. 6.1 ist die Bereitstellung der erforderlichen
Léschwassermenge aus dem Trinkwassernetz nicht zwingend erforderlich.

Im Pkt. 7 des 0.g. Arbeitsblattes werden fir solche Félle Losungsméglichkeiten aufgezeigt, wie die
Entnahme aus Loschwasserteichen oder —brunnen und aus Ldschwasserbehaltern. Weiterhin wird
im Pkt. 5 des o0.g. Arbeitsblattes die Verantwortlichkeit fiir den Objektschutz festgelegt. So wird nach
Pkt. 5.1 der konkrete Loschwasserbedarf von der Behorde, die dafir zustandig ist, festgestellt. Im
Pkt. 5.2 wird festgelegt, dass der Umfang der Loschwasserbereitstellung aus dem offentlichen
Trinkwassernetz und /oder Uber Eigenversorgungsanlagen, Loschwasserbehalter und
Loschwasserteiche zu ermitteln ist.

Zisternen und Loschteiche sind nach DIN 14230 bzw. DIN 14210 auszufuhren.
Die Wasserentnahme bedarf gemaf § 8 WHG der Erlaubnis oder der Bewilligung.

Der Nachweis Uber die ausreichende Léschwassermenge (Grundschutz gemal Arbeitsblatt W 405
des DVGW i. H. v. 1.600 I/min (96 m3/h) fir eine Loschzeit von 2 Stunden) ist gegeniber der
Genehmigungsbehoérde zu fihren. Zum Loschbereich zéhlen alle Ldschwasserentnahme-
maglichkeiten im Umkreis von 300 m um das jeweilige Brandobjekt. GemaR § 2 Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz LSA hat die Gemeinde fir die Gewahrleistung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung Sorge zu tragen.

In Bezug auf die brandschutztechnischen Belange sollte eine Abstimmung mit der ortlich
zustandigen Feuerwehr und dem Fachdienst 33 des Salzlandkreises erfolgen, um die Belange des
Brandschutzes unter Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten hinreichend zu beriicksichtigen.
Weiter wird beziiglich des Brandschutzes auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 7.3.2 verwiesen.

5.6.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Schmutzwasser

Im Bereich des Lobnitzer Weges befinden sich mehrere Anlagen des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Bode-Wipper*.
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Es handelt sich um eine Mischwasserdruckleitung DN 450 GFK sowie einen Regenwasserkanal
DN 1000 B. Bei Baumalinahmen im Bereich der StralRe sind Einweisungen durch den
Meisterbetrieb Abwasser erforderlich.

Niederschlagswasser
Die Ableitung von Niederschlagswasser liegt im Zustandigkeitsbereich der Stadt Staf3furt.

Fur die ordnungsgemale Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend dem § 55 WHG der
Grundstuckseigentimer (oder Stral3enbaulasttrager) verantwortlich. Dabei soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert oder verrieselt oder direkt in ein Gewasser eingeleitet
werden.

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlagen geht nur eine geringe Erhéhung des tatsachlichen
Versiegelungsgrades einher. Da das anfallende Niederschlagswasser zwischen den einzelnen
Modultischen durchgelassen wird, &ndert sich die Situation gegeniiber dem Bestand nicht und es
wird wie bisher von einer breitflachigen Versickerung ausgegangen.

Seitens der Bauordnungsbehérde wird darauf verwiesen, dass es mit dem einseitigen Ablaufen
von Niederschlagswasser zum Abschwammen von Oberboden und damit zur Beeintrachtigung
der Standsicherheit der Photovoltaikanlagen kommen kann. Hier sind entsprechende
Gegenmalnahmen vorzusehen. Dazu kann beispielsweise die Begriinung bzw. ein Zuriicksetzen
der Aufstanderungen angefuhrt werden.

Grundsatzlich ist die Benutzung eines Gewassers (Oberflachen- oder Grundwasser) gemaf § 10
i. V. m. 88 8 und 9 WHG erlaubnispflichtig ist. Die Benutzung eines Gewassers umfasst unter
anderem auch das gezielte Versickern von Niederschlagswasser tiber technische Anlagen. Sollte
diese geplant werden, ist ein entsprechender Antrag fur die Benutzung des Gewassers gemal §
10i. V. m. 88 8 und 9 WHG bei der unteren Wasserbehotrde des Salzlandkreises einzureichen.
Ebenso bedarf eine bauzeitliche Grundwasserhaltung der Genehmigung.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemafl 8 5 WHG in der zurzeit geltenden Fassung
jedermann verpflichtet ist, bei MalZnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden
sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine
Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
zu verhlten.

Sonstige Netze

Von Norden kommend befindet sich angrenzend im Verlauf des Lobnitzer Weges der
Abwasserkanal W 5 der Ciech Soda Deutschland GmbH & Co. KG.

Die ausfihrende Firma bendtigt daher eine Einweisung und Schachterlaubnis — ggf. sind
Sicherungsmalnahmen bei Uberfahrungen mit Schwerlasttransportern erforderlich.

5.6.3 Energieversorgung
Elektro

Die Stadtwerke StafR3furt GmbH als zustéandiger Versorger betreibt nérdlich des Plangebietes auf
dem Flurstiick 1674/106 der Flur 4 eine Mittelspannungsleitung.

Fur die geplante Nutzung ist eine Einspeisung in das bestehende Netz des Energieversorgers
erforderlich. Dabei erfolgt die Ableitung der erzeugten Energie aus den Wechselrichtern in einen
Trafo und von dort auf der 20-kV-Spannungsebene.
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Die Stadtwerke weisen in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass fir den Anschluss von
Erzeugeranlagen auf der dargestellten Flache keine Zusagen gemacht werden kdnnen. Die
Voraussetzungen fir den Anschluss von Erzeugeranlagen werden auf Antrag fir den konkreten
Einzelfall gepruft und festgelegt.

Innerhalb der Photovoltaikanlage werden Elektro- bzw. Steuerkabel verlegt.

Gas

Die Erdgas Mittelsachsen GmbH (EMS) ist fur die Versorgung mit Erdgas innerhalb des
Stadtgebietes verantwortlich.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Versorgungsleitungen der EMS. Im Ldbnitzer
Weges verlauft eine Anschlussleitung bis zum weiter westlich gelegenen Haus Nr. 1.

Ubergeordnete Betreiber von Leitungsnetzen sind von der Planung am Lébnitzer Weg ebenfalls
nicht betroffen.

Die externe Ausgleichsflache wird von einer Ferngasleitung (FGL 67, DN 500) der ONTRAS
Gastransport GmbH mit Steuerkabel im Kabelschutzrohr (0712-10, PE DN 100) in Zustandigkeit
der GDMcom gequert. Die Leitungen verlaufen mittig in einem Schutzstreifen von 8,0 m bzw.
1,0 m. Seitens des Anlagenbetreibers bestehen grundsatzlich keine Einwande zur Planung.

Die Leitungen wurden nachrichtlich in die Darstellung der externen Ausgleichsmal3inahme
tubernommen. Darlber hinaus sind zu beachten:

- Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage/n voribergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden
kénnen.

- Fur die Planung der Ausgleichsmaflinahme wird auf Abschnitt Ill, Punkt 6 - Pflanzungen
der ,Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen der ONTRAS
Gastransport GmbH" verwiesen. Bei Pflanzungen sind grundsatzlich folgende lichte
Mindestabstande einzuhalten: (Auszug)

o flachwurzelnde Straucher und Hecken auf3erhalb des Schutzstreifens, jedoch
nicht naher als 2,5 m zur Ferngasleitung

e kleinkronige Baume und tiefwurzelnde Hecken auf3erhalb des Schutzstreifens,
jedoch nicht ndher als 5 m zur Ferngasleitung

e grol3kronige Baume, nicht n&her als 10 m zur Ferngasleitung

e Zu Kabelschutzrohranlagen und Kabeln ist bei Pflanzungen ein lichter
Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.

¢ Mit den Pflanzarbeiten darf erst nach Kennzeichnung der Schutzstreifen bzw. der
Mindestabstande im Zuge der obligatorischen 6értlichen Einweisung begonnen
werden.

- Die Anlagen missen jederzeit, auch mit Baufahrzeugen, erreichbar sein.

- Damit die 6ffentliche Sicherheit und die Versorgungsaufgaben nicht beeintrachtigt oder
gefahrdet werden, sind jegliche Planungen und (Bau-)Malinahmen (einschl. Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen) im Bereich der Anlagen rechtzeitig mit der GDMcom
abzustimmen.

- Im angefragten Bereich kénnen durch den o.g. Betreiber jederzeit zustandsorientierte
Instandhaltungsmalnahmen mdglich sein. Der Anlagenbetreiber ist auch aus diesem
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Grund weiter mit aussagekraftigen Unterlagen und termingerechter Vorstellung an der
Planung/ dem Verfahren zu beteiligen.

5.6.4 Telekommunikation

Im sidlichen Randbereich des Lébnitzer Weges verlaufen Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. Bestand und Betrieb der Leitungen mussen gewahrleistet sein. Die ungefahre
Lage wurde aus einem Ubersichtsplan in die Planzeichnung ibernommen.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Weiter wird darauf verwiesen, dass keine Verpflichtung der Telekom besteht, die geplante Anlage
an das offentliche Telekommunikationsnetz der Telekom anzuschlief3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung auf freiwilliger Basis mdoglich (Voraussetzung:
Kostenerstattung sowie rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung Vorhabentrager/Telekom).

Belange des geforderten Breitbandausbaus werden von der Planung nicht beruhrt.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Schutzbereich einer Messeinrichtung des Pruf- und
Messdienstes der Bundesnetzagentur, so dass keine Beeintrachtigungen durch die Errichtung der
Photovoltaikanlagen zu erwarten sind.

5.6.5 Abfallentsorgung

Die untere Abfallbehdrde verweist darauf, dass die Entsorgung der bei der Errichtung der
Photovoltaikanlage anfallenden Abfalle entsprechend KrwG? und AbfG LSA? einschlieRlich der
darauf basierenden Verordnungen sowie auf Grundlage der jeweils gultigen
Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu erfolgen hat.

Des Weiteren wird auf die Bestimmungen der GewAbN?® 2017 verwiesen, die eine erhebliche
Verscharfung der Getrennthaltungspflicht beim gewerblichen Abfallerzeuger enthalt
(Bauausfuhrung).

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

6.1 Flachen mit MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage von Erfassungen
ausgewahlter Tierarten (Anlage 2) eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (vgl. Pkt.
12.2.3). Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden,

! Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBL | S. 212), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz
9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL | S. 2808) geandert worden ist

2 Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 01.02.2010 (GVBL LSA S. 44), zuletzt geandert durch
§ 1 des Gesetzes vom 10. Dezember 2015 (GVBL LSA S. 610)

8 Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017 (BGBL | S. 896), die durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2017 (BGBI. | S. 2234) geandert worden ist
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ist es notwendig, Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Erganzt werden die artenschutzrechtlichen Festsetzungen durch weitere MaRnahmen, die dem
allgemeinen Schutz von Pflanzen und Tieren dienen.

TF 4.1 Die Einz&unung der Photovoltaikanlagen ist so auszufiihren, dass im bodennahen
Bereich ein angemessener Bodenabstand (mind. 15 cm) bzw. eine
Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im
bodennahen Bereich ist unzulassig.

Die Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist so auszufiihren, dass entweder ein
ausreichend grofRer Bodenabstand oder im bodennahen Bereich gréfRere Maschenweiten
vorhanden sind. Damit wird eine Barrierewirkung der Einz&unung z.B. fur Kleinsauger verhindert.

TF 4.2  Unter und zwischen den Modulreihen sowie aufRerhalb der Baugrenze ist auf den
unversiegelten Flachen eine Staudenflur zu entwickeln Fir die Ansaat ist eine
artenreiche Magerrasen-Saatgutmischung mit gebietsheimischen und
standortgerechten Arten ohne Fullstoffe zu verwenden. Diese Staudenflur ist extensiv
zu pflegen. Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig. Aufkommende Gehdlze sind
zu entfernen.

Die Pflege der Flachen unter den Modultischen wird dahingehend geregelt, dass sich hier eine
Staudenflur entwickeln soll. Allerdings sind im Bestand noch Versiegelungen vorhanden. Es
besteht keine Notwendigkeit, diese Versiegelungen vollstéandig zuriickzubauen. Daher wird diese
Festsetzung auf die unversiegelten Flachen, die bereits vorhanden sind bzw. im Rahmen der
Bauvorbereitung hergestellt werden, beschrénkt. Diese Staudenflur ist nur extensiv zu pflegen,
um ein breites Artenspektrum zu fordern. Die mit Modulen zu Uberstellenden Flachen weisen
bereits eine Vegetationsdecke auf, die mit der Errichtung der Anlagen erhalten bleibt. Es haben
sich Arten angesiedelt, die bei den vorherrschenden Bodenverhaltnissen sehr konkurrenzstark
sind. Mit der Pflege und der Veranderung der Licht- und Wasserverhaltnisse insbesondere unter
den Modulen wird sich das Artenspektrum andern, was aber keine Auswirkungen auf die
Okologischen Funktionen der Vegetationsschicht haben wird. Zur Wahrung der Artenvielfalt im
Landschaftsraum ist im Hinblick auf die Artenzusammensetzung der Saatgutmischung auf
gebietsheimische und standortgerechte Arten abzustellen. Dieser Mischung sind daher auch
keine Fullstoffe beizusetzen.

TF 4.3 Dem Sondergebiet Photovoltaik wird die Ausgleichsmafl3nahme

Gemarkung Forderstedt, Flur 6, Flurstiick 512/101 und 513/101 mit 12.790 m?
geman § 9 Abs. la Satz 2 BauGB

zugeordnet. Es ist auf der Flache ein Weidengeblsch mit folgenden Maflihahmen
herzustellen:

Anpflanzung von heimischen Weiden-Arten aus gebietsheimischer Herkunft mit
Herkunftsnachweis, Verwendung von mindestens 3 Arten, in Gruppen von 200 m?,
mindestens 30 Gruppen

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch oder Heister, Hohe mindestens 60 — 100 cm
Pflanzabstand: 2,0 x 2,0 m

Zum Marbegraben ist ein 5,0 m breiter Streifen von einer Bepflanzung auszunehmen.
Des Weiteren sind Schutzstreifen von Leitungen und die Zuganglichkeit der Leitungen
und der Bahnanlage zu beachten.
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Die Flache ist nach einer zweijahrigen Entwicklungspflege der Sukzession zu
Uberlassen.

Das als Konversionsflache bereits stark vorbelastete Plangebiet soll intensiv fir eine
Nachnutzung mit einer Photovoltaikanlage vorbereitet werden. Lediglich die fur den Artenschutz
bedeutsamen Flachen im Norden und Nordosten sowie die dem LSG zugehdrigen Flachen
werden ausgenommen. Insofern ergibt sich ein erhebliches Eingriffsdefizit, das tiber eine externe
Maflnahme kompensiert wird.

Im Ortsteil Férderstedt ist zwischen Marbegraben im Sidden, MarbestraRe im Norden und
Bahnstrecke im Westen eine Flache verfiigbar, die derzeit als Intensivgrinland genutzt wird. Der
nordliche Teil der Flache wird seitens der Deutschen Bahn AG fir die Umsetzung von
Ausgleichsmalinahmen vorgehalten. Der sidliche Teil ist fir eine bauliche Nachnutzung nicht
geeignet, da beispielsweise eine Anbindung an eine o6ffentliche StralRe nicht vorhanden ist. Die
Flache ist Gber einen (privaten) Weg, der parallel zur Bahnstrecke verlauft, zu erreichen. Da die
Erreichbarkeit lediglich flr das Herstellen einschlie3lich Entwicklungspflege notwendig ist, ist eine
Vereinbarung zwischen Vorhabentrager und Eigentimer des Weges angezeigt.

Als Entwicklungsziel fur diese Flache soll ein Weidengebisch entwickelt werden. Die Flache liegt
am Ortsrand von Foérderstedt und bildet einen Ubergang zum freien Landschaftsraum bzw. eine
Zasur zur Bahnstrecke. In Verbindung mit dem angrenzenden Marbegraben wird somit ein
auetypisches Biotop angelegt. Da ein Weidengebiisch nicht ausschlieZlich aus Weiden-Arten
besteht, wird eine Ansiedlung weiterer Gehdlze auch vor dem Hintergrund der Vielschichtigkeit
ausdricklich erwiinscht.

Fur die Anpflanzungen ist, da es sich um eine AusgleichsmaflRnahme handelt, nur Pflanzmaterial
aus gebietsheimischen Herkiinften zu verwenden. Staf3furt befindet sich hinsichtlich der
Gliederung fir die Herkinfte von Pflanzmaterial im Mittel- und Ostdeutschem Tief- und
Hugelland. Die Herkunft der zu verwendenden Pflanzen ist vor der Umsetzung der Mal3nahme
der unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Nach der Pflanzung einschlie3lich Fertigstellungspflege ist eine zweijahrige Entwicklungspflege
auszufuhren. Fir die Pflegemalinahmen sind die Vorgaben nach DIN 18916 und DIN 18918 zu
beachten (z.B. Wassern, Verbissschutz usw.). Wahrend der Pflegezeitraume ausgefallene
Pflanzen sind zu ersetzen.

Mit einem Gebisch werden sich Strukturen entwickeln, die insbesondere der Insektenfauna und
den Brutvdgeln als Lebensraum dienen. Nach der Entwicklungspflege ist eine weitere Pflege zum
Erreichen des Entwicklungszieles nicht notwendig, die Flache soll der Sukzession Uberlassen
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Marbegraben ein Gewasser 2. Ordnung ist. Nach § 50
Wassergesetz Sachsen-Anhalt ist ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m zu beachten. Der
Gewasserrandstreifen ist von einer Bepflanzung auszunehmen. Das ist aufgrund des
vorhandenen Gehdlzbestandes entlang des Marbegrabens auch nicht notwendig. Gleichwohl
wird dieser Gewdasserrandstreifen, sofern er innerhalb der zugeordneten Flurstiicke liegt, in die
Ausgleichsflache einbezogen. Der vorhandene Gehdlzbestand fligt sich in das Entwicklungsziel
ein und fordert den sukzessiven Ansatz.

Die Umsetzung der MalRnahme einschliel3lich der Pflegeleistungen wird mit dem Vorhabentrager
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. In diesem ist auch der Zeitpunkt der Umsetzung
festzulegen. Die Anpflanzungen sollen dabei spéatestens in der auf die Entnahme der Gehdlze
folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Seitens der DB AG ergehen folgende Hinweise:

¢ Mindestabstand von Bepflanzungen zur Gleismitte von 12 m flir Baume und 8 m flr
kleinwiichsige Straucher
e Freihaltung von Entwasserungsgraben, Kabelschachten usw.

Begriindung Satzung Oktober 2020



Stadt StaRfurt
Bebauungsplan Nr. 60/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen — Ehemalige Schachtanlage Ludwig Il / Lobnitzer Weg* 36

o Erhalt der Zuganglichkeit der Bahnanlage, insbesondere des Marbedurchlasses

Hiervon wird aufgrund der Absténde in der Ortlichkeit nur der 4uRere suidwestliche Randbereich
beruhrt.

Des Weiteren verlaufen Uber diese Flache Leitungen, fir die bestimmte Schutzabsténde bei der
Bepflanzung einzuhalten sind (vgl. Pkt. 5.6.3).

Da auf der Flache nur Gehdlzinseln angepflanzt werden, konnen diese Forderungen eingehalten
werden, ohne das fur die Flache angestrebte Entwicklungsziel zu mindern.

Die artenschutzrechtliche Prufung (vgl. Pkt. 12.2.3) hat eine Betroffenheit besonders oder
geschutzter Brutvogel in der Brutzeit ermittelt, die durch die baubedingte Vorbereitung der SO-
Flache hervorgerufen wird. Zudem ist auf Hinweis der unteren Naturschutzbehdrde eine Kontrolle
der Baume und Gebaude auf Brutvogelnester und Quartiersstrukturen fur Fledermuse ergéanzt
worden. Es wird daher folgende Einschrdnkung der Bauzeit festgesetzt:

TF 4.4  Zum Schutz der Brutvdgel sind Gehdlzenthahmen und Abrissarbeiten nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Vor der Fallung von Gehélzen bzw. vor Abriss von alten Gebauden sind diese auf
besetzte Brutvogelnester sowie auf das Vorhandensein von héhlenbewohnenden
Vogeln oder Flederméusen zu kontrollieren. Sollten diese vorgefunden werden, sind
die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Naturschutzbehérde des
Salzlandkreises zur Abstimmung Uber die weitere Vorgehensweise zu informieren.

Bei Einhaltung der Zeitvorgabe stehen Belange des Artenschutzes der Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht entgegen. Das setzt jedoch auch voraus, dass im Vorfeld der Fallungen
bzw. eines Geb&udeabrisses Kontrollen durchgefihrt werden und diese keine Nachweise
erbringen.

TF45 Zum Schutz von Zauneidechsen sind innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen Acer 1 insgesamt 5 Zauneidechsenhabitate anzulegen.

Die Ersatzhabitate weisen eine MindestgroRe von 3 m2 auf und bestehen aus
Sonnenpléatzen, die als vegetationsfreie Zonen zu erhalten sind, Versteckmdglichkeiten
(z.B. Lesesteinhaufen, Totholz- und Reisighaufen) sowie Eiablageplatzen, die durch
Ausbringen einer mindestens 30 cm dicken Sandschicht hergestellt werden. Die
Habitate sind Nord - Sud auszurichten. Es ist primar autochthones Material (Bau- und
Erdstoffe, Holz und Wurzelsttcke zu entfernender Gehdlze) zu verwenden. Ergdnzend
sind bei Mahd der umgebenden Flachen Altkrautinseln zeitweise zu belassen.

Im Rahmen der Erfassungen 2018 wurden zwar gute Habitateigenschaften fir Zauneidechsen
im Plangebiet festgestellt, es gelangen aber keine Nachweise. Daher gab es im September 2020
eine  Kontrollbegehung. Auch zu diesem Zeitpunkt konnten trotz  optimaler
Witterungsbedingungen kein Zauneidechsenvorkommen nachgewiesen werden. Fur den
Lebensraumverlust werden jedoch im Randbereich der PV-Anlage bzw. innerhalb des
Pflanzgebotes P 2 Ersatzlebensrdume hergestellt. Es sind insgesamt 5 Habitate, davon
mindestens 3 in der P 2-Flache anzulegen. Daflr soll das auf der Flache im Zuge der
Baufeldfreimachung anfallende Material verwendet werden.

Die Flachen im Umfeld der Habitate werden gemaf Festsetzungen 4.2 und 5.2 angelegt und
durch eine Mahd gepflegt. Fir das Mahdregime wird dabei festgelegt, dass Altkrautinseln
zeitweise belassen werden sollten, um sich ggf. ansiedelnden Zauneidechsen
Versteckmoglichkeiten zu bieten.
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Die Zufahrt zum Grundstiick im Nordwesten bleibt davon unbertihrt. Da ihre genaue Lage nicht
bekannt ist, wurde sie nicht aus der Flache ausgespart. Diese Nutzung steht dem Lebensraum
fir Zauneidechsen nicht entgegen.

6.2 Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zum Vorentwurf ist noch kein abschlie3endes griinordnerisches Konzept erarbeitet worden. Die
Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten beschréanken sich bislang nur auf ein
Mindestmal3 innerhalb des Geltungsbereiches.

Es sind zum einen hinsichtlich des Artenschutzes und zum anderen zur Bewaltigung der
Eingriffsregelung weitere Festsetzungen zu treffen.

TF 5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen P 1 und P 3 sind
Strauchhecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen aus gebietsheimischer
Herkunft mit Herkunftsnachweis zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Es sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden. In der Flache P 1 betragt der
Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen 1,5 m x 1,5 m.

In der Flache P 3 ist eine einreihige Strauchhecke mit einem Pflanzabstand innerhalb
der Reihe von 1,5 m zu pflanzen. Die Wuchshdhe der Flache P 3 wird auf 2 m begrenzt.

Artenauswabhl:

Amelanchier ovalis - Echte Felsenbirne
Coryllus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weil3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus carthartica - Kreuzdorn
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, H6he mind. 60 — 100 cm

An der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze sind zwei Gehdlzflachen vorhanden, die als trocken-
warmes Gebusch aus heimischen Arten gebildet werden. Mit den Pflanzgeboten werden diese
Flachen vernetzt sowie an Strukturen im freien Landschaftsraum angebunden.

Mit dem Pflanzgebot P 3 sollen Sichtbeziehungen aus der sidlich gelegenen Bodeaue
vermeiden.

Diese Flachen dienen somit einerseits dem Biotopverbund und andererseits auch dem Ausgleich.
Daher sind ausschlie3lich heimische Gehdlzarten anzupflanzen. Um die Hecke zu strukturieren,
wird die Verwendung mehrerer Geholzarten festgesetzt.

Fir die Anpflanzungen ist, da es sich um eine AusgleichsmalRnahme handelt, nur Pflanzmaterial
aus gebietsheimischen Herkiinften zu verwenden. Staf3furt befindet sich hinsichtlich der
Gliederung fur die Herkinfte von Pflanzmaterial im Mittel- und Ostdeutschem Tief- und
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Hugelland. Die Herkunft der zu verwendenden Pflanzen ist vor der Umsetzung der Malihahme
der unteren Naturschutzbehorde nachzuweisen.

Nach der Pflanzung einschlie3lich Fertigstellungspflege ist eine zweijahrige Entwicklungspflege
auszufuhren. Fir die Pflegemalinahmen sind die Vorgaben nach DIN 18916 und DIN 18918 zu
beachten (z.B. Wassern, Verbissschutz usw.). Wahrend der Pflegezeitraume ausgefallene
Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Umsetzung der MalRnahme einschliel3lich der Pflegeleistungen wird mit dem Vorhabentrager
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. In diesem ist auch der Zeitpunkt der Umsetzung
festzulegen. Die Anpflanzungen sollen dabei spatestens in der auf die Entnahme der Gehdlze
folgenden Pflanzperiode erfolgen.

TF 5.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 2 ist ein Gebiisch
trocken-warmer Standorte zu entwickeln. Unter Beachtung vorhandener Gehdélze sind
erganzende Initialanpflanzungen ausschlieB3licher heimischer, standortgerechter
Gehoblze aus gebietsheimischer Herkunft mit Herkunftsnachweis vorzunehmen. Es sind
mindestens 15 Geholzgruppen a 100 m? anzupflanzen. Die Flache ist nach der
Entwicklungspflege der Sukzession zu tberlassen.

Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen betragt 1,5 m x 1,5 m.
Artenauswahl und Pflanzqualitéat siehe Festsetzung 5.1

Im Nordosten des Plangebietes ist bereits ein Gebiisch vorhanden, das zum Erhalt festgesetzt
wird. Auf der dstlich davon gelegenen Flache ist eine Ruderalflur entwickelt. Insbesondere im
Hinblick auf den Ausgleichsbedarf soll sich auf dieser Flache ein Gebiisch entwickeln. Um den
Sukzessionsverlauf zu beschleunigen, sind Gehdlzgruppen in die Flache einzubringen. Wenn
bereits Geholz zum Zeitpunkt der Anpflanzung aufkommen, sollen diese erhalten werden. Es ist
jedoch vor dem Hintergrund einer sukzessiven Entwicklung der Flache nicht notwendig, diese in
die Pflanzinseln zu integrieren.

Mit den Pflanzinseln werden zunachst ca. 50 % der Flache bepflanzt. Damit wird eine
differenzierte Entwicklung der Flache gefordert, die zudem zahlreiche Saumstrukturen aufweist.
Auch wenn diese Saumstrukturen nach und nach verringert bzw. verlagert werden, gleichen sie
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase auf der eigentlichen Bauflache aus. Zudem werden
sich auch zwischen den Modulreihen und im Randbereich krautige Strukturen entwickeln.

Fur die Anpflanzungen ist, da es sich um eine AusgleichsmaflRinahme handelt, nur Pflanzmaterial
aus gebietsheimischen Herkiinften zu verwenden. Staffurt befindet sich hinsichtlich der
Gliederung fur die Herkinfte von Pflanzmaterial im Mittel- und Ostdeutschem Tief- und
Hugelland. Die Herkunft der zu verwendenden Pflanzen ist vor der Umsetzung der Mal3nahme
der unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Nach der Pflanzung einschliel3lich Fertigstellungspflege ist eine zweijahrige Entwicklungspflege
auszufuhren. Fir die Pflegemaflinahmen sind die Vorgaben nach DIN 18916 und DIN 18918 zu
beachten (z.B. Wassern, Verbissschutz usw.). Wahrend der Pflegezeitraume ausgefallene
Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Umsetzung der MalRnahme einschliel3lich der Pflegeleistungen wird mit dem Vorhabentrager
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. In diesem ist auch der Zeitpunkt der Umsetzung
festzulegen. Die Anpflanzungen sollen dabei spatestens in der auf die Entnahme der Geholze
folgenden Pflanzperiode erfolgen.
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7 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
7.1 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

7.1.1 Altlasten

Das Plangebiet befindet sich auf einer im Altlastenkataster des Salzlandkreises registrierten
Altablagerung mit der Bezeichnung ,Halde Mineralwolle, Schacht Kaliwerk Ludwig 2". Es handelt
sich um eine gemischte Schadstoffdeponie in der Gemarkung StaR3furt, Flur 4 sowie Flur 2, die
aulRerhalb des Plangebietes weitere Flurstlicke betrifft.

Im Zeitraum von 1948 bis 1990 wurden Riickstande aus der Aufbereitung von Kalisalzen, Abfalle
von Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln sowie von pharmazeutischen
Erzeugnissen, Siedlungsabfélle (einschlieB3lich @hnlicher Gewerbeabfalle), Aschen, Schlacken
und Stdube aus der Verbrennung abgelagert. Laut Katastereintrag ist auf der stillgelegten
Deponie eine Oberflachenabdeckung mit einem nattrlichen Bewuchs vorhanden.

Die untere Bodenschutzbehérde weist weiter darauf hin, dass auf Grund der Vornutzung
schadliche Bodenverdnderungen nicht auszuschlieRen sind, von denen Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit ausgehen
konnen. Daher ist eine sachkundige Begleitung des Vorhabens erforderlich.

Werden bei den Riickbaumalinahmen Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen
festgestellt (erkennbar durch z.B. auffallige Bodenfarbung, Olverunreinigungen, stechender
Geruch, untypische Bodenbestandteile wie Abfalle usw.), sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die untere Bodenschutzbehérde des Salzlandkreises umgehend zu informieren. Geman § 3
BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schadlicher
Bodenveranderungen gegeniber der unteren Bodenschutzbehdrde.

Im Rahmen der notwendigen Tiefbauarbeiten zur Errichtung von Solarpanelen/ Modultischen und
Kabelgraben etc. ist die vorhandene Deponieabdeckung zu schiitzen und zu erhalten.

Die Flurstiicke 3485/256 (Flur 2) und 1675/106 (Flur 4) in der Gemarkung Staf3furt fallen unter
die sog. Generalfreistellung der MDSE Mitteldeutsche Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft
mbH (kurz: MDSE) vom 20. Marz 2007. Die Freistellung der MDSE ist an den Eigentimer
gebunden und geht im Verkaufsfall nicht automatisch auf den Erwerber tber. Es besteht jedoch
die Moglichkeit, einen Antrag auf Ubertragung bei der LAF zu stellen.

Fur die Flurstticke 106/8 und 105/1 liegt hingegen keine Altlastenfreistellung vor.

Im Plan wird gemaR 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ein Hinweis angebracht, dass es sich um eine
Altlastverdachtsflache handelt. Die Flache wird im Plan abgegrenzt.

Die im Plangebiet gekennzeichnete Flache befindet sich auf einer im Altlastenkataster des
Salzlandkreises registrierten Altablagerung mit der Bezeichnung ,Halde Mineralwolle, Schacht
Kaliwerk Ludwig 2". Es handelt sich um eine gemischte Schadstoffdeponie.

Da auf Grund der Vornutzung schadliche Bodenveranderungen nicht auszuschlieRen sind, ist
eine sachkundige Begleitung des Vorhabens erforderlich.

Im Rahmen der notwendigen Tiefbauarbeiten ist die vorhandene Deponieabdeckung zu
schitzen und zu erhalten.
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7.1.2 Altbergbau

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Nord-Ost-Flanke der Kaligruben
StaRfurt. In den vom Altbergbau beeinflussten Flachen innerhalb des gesamten Stadtgebietes
StalRfurt sind Deformationen der Erdoberflache in Form von geringfligigen Senkungen nicht
auszuschlieRen.

Auf der Planzeichnung wird gesondert darauf verwiesen, dass es sich bei dem Plangebiet um
Flachen des ehemaligen untertdgigen Abbaus von Kali- und Steinsalzen handelt und den
bergbaulichen Gegebenheiten bei Umsetzung der Planung Rechnung zu tragen ist.

Fiur das Plangebiet sind dem LAGB vom tieferen Untergrund ausgehende, durch Subrosion
bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache nicht bekannt.

7.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

7.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Aufgrund der Abgrenzung des Geltungsbereiches entlang von Grundsticksgrenzen kommt es im
Siiden zu Uberschneidungen mit dem LSG ,Bodeniederung“. Das Schutzgebiet wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Die im LSG liegenden Flachen werden als
Griunflachen festgesetzt.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgebiet sind nicht zu erwarten (vgl. Punkt 9).
Auf der Planzeichnung wird folgender Hinweis aufgebracht:

Die im Siden des Geltungsbereichs gelegene Grinflache befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Bodeniederung”. Es sind die Ge- und Verbote der Verordnung
zum Landschaftsschutzgebiet vom 28. Marz 1996 (Amtsblatt f. d. Reg.-Bez. MD 5/96) zu
beachten.

7.2.2 Denkmale

Im Bereich des Bebauungsplanes und im unmittelbaren Umfeld befinden sich gemafd § 2
DenkmSchG LSA zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Es handelt sich um Bestattungen -
Romische Kaiserzeit, Volkerwanderungszeit; Siedlung - Bronzezeit, Vorromische Eisenzeit;
Einzelfunde - Jungsteinzeit, Vorrdmische Eisenzeit, Mittelalter; Produktionsstatte - Bronzezeit).

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb des
sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes. Aufgrund hervorragender Boden, in Verbindung
mit gunstigen topographischen und klimatischen Voraussetzungen, ist dieses Gebiet fir eine
Besiedlung durch préahistorische bauerliche Kulturen seit ca. 7500 Jahren pradestiniert. Die fir
den préahistorischen Menschen wesentliche Wasserversorgung wurde durch den Lauf der Bode
gewahrleistet. Die an die FlieRgewasser angrenzenden Areale waren fur den Menschen zu allen
Zeiten von grofRter Bedeutung, sie stellten Bereiche Uberragender Siedlungsgunst dar. In der
unmittelbaren Umgebung des Vorhabenbereiches sind auf3erordentlich viele Bodendenkmale
hoher und héchster Qualitdt und Integritdt bekannt. Es liegt eine Vielzahl bedeutender
archaologischer Funde vor, die aus der Bronzezeit, der Vorrémischen Eisenzeit und Rémischen
Kaiserzeit stammen. Sie belegen eine intensive Besiedlung der Talrandlage.

Bereits im spaten 19. Jahrhundert konnte im Gebiet des Bebauungsplanes ein Grab der
Volkerwanderungszeit beobachtet werden. Dabei handelte sich um eine Korperbestattung mit
mehreren Glasperlen als Beigabe. Weitere Funde von mit bronzezeitlicher Keramik
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vergesellschafteter Eisenschlacke und Salzsiedekeramik deuten zudem auf eine in dieser Zeit
genutzte Produktionsstatte hin.

Daruber hinaus bestehen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege aufgrund der
topographischen Situation und naturrdumlicher Gegebenheiten (Bodenqualitat, Gewéassernetz,
klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten in vergleichbaren Siedlungsregionen
begriindete Anhaltspunkte (vgl. 8 14 (2) DenkmSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen im
Plangebiet bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Zahlreiche Beobachtungen
haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass-aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle
archéologischen Kulturdenkmale bekannt sind; vielmehr werden diese oftmals erstmals bei
invasiven Eingriffen erkannt. Aus diesem Grunde muss aus facharch&ologischer Sicht
eventuellen Bodeneingriffen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren
vorgeschaltet werden. Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und
technischen Methoden unter Berilicksichtigung der entsprechenden Vorgaben des LDA
durchgefuhrt werden. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der
MalRnahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wird auf die Planzeichnung nachrichtliche iibernommen:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archaologischen Kulturdenkmals im Sinne des § 2
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA). Fur Erdarbeiten
besteht gemall & 14 Abs. 1 eine Genehmigungspflicht durch die Untere
Denkmalschutzbehoérde. Diese wird dann Uber die Notwendigkeit, sowie Art und Umfang einer
archéaologischen Dokumentation geman § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA entscheiden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von der Planung nicht betroffen. Die
Denkmalliste fur StaR3furt flhrt lediglich die Tagesanlagen des ehemaligen Schachtes, die sich
auf der sudwestlich anschlieRenden Flache am Lobnitzer Weg 1-2 befinden, als Baudenkmal.

7.3 Hinweise

7.3.1 Artenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden mdglicherweise nach europaischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass die
Vereinbarkeit der Planung mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG geprift wird (vgl. Pkt. 12.2.3). Das ggf. hergeleitete Vermeidungskonzept sind in den
Entwurf des Bebauungsplanes als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iibernommen.

Die artenschutzrechtliche Prufung wird auf der Grundlage faunistischer Untersuchungen
durchgefuhrt. Diese Erfassungen haben, abgeleitet aus der im Plangebiet vorhandenen
Vegetationsstruktur, folgende Artengruppen umfasst:

e Brutvogel
e Reptilien.

Die Dokumentation der Erfassungsergebnisse sind der Anlage 2 sowie dem Umweltbericht (Pkt.
12.1.2) zu entnehmen. Die artenschutzrechtliche Prifung im Hinblick auf eine Betroffenheit
besonders oder streng geschutzter Arten ist unter Pkt. 12.2.3 dargestellt.

Das Plangebiet ist durch die frihere Nutzung Uberpragt. Nach Nutzungsaufgabe ist die Flache
brachgefallen und es haben sich geholzdominierte und Griinlandflachen entwickelt, die als Brut-
und Fortpflanzungsstatten Anspriche unterschiedlicher Arten erfullen. Im Plangebiet sind 28
Vogelarten erfasst, von denen 15 als Brutvégel nachgewiesen sind. Fur zwei weitere Arten
besteht ein Brutverdacht. Im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie wird der Neuntdter verzeichnet.
Auch der Rotmilan ist nach Anhang | geschitzt, nutzt das Plangebiet aber nicht als Brutvogel.
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Nach BArtSchV streng geschiitzt ist der Turmfalke, der das Plangebiet nur als Nahrungsgast
aufsuchte.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein Verlust von Brutplatzen durch
Gehdlzentnahmen, das Freistellen sowie ggf. das Einebnen der Flachen verbunden. darlber
hinaus ist noch ruindser Gebaudebestand vorhanden, der zurickgebaut werden soll. Daraus
ergibt sich insgesamt ein Verlust von Brut- und Fortpflanzungsstatten fir Brutvogel.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, wird im
Bebauungsplan eine bauzeitliche Regelung getroffen. Zudem werden die im Nordosten
vorhandenen Gehdlz- und Offenlandbestande mit der Festsetzung von Griinflachen langfristig
als Brutplatze gesichert.

Vorkommen weiterer besonders oder streng geschtzter Arten, z.B. Zauneidechsen, konnten bei
den Erfassungen einschlief3lich einer Nachkontrolle im September 2020 nicht belegt werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen jedoch potenzielle Zauneidechsenlebensraume
verloren. Von daher werden verbleibende Flachen im Randbereich sowie innerhalb der
Grunflache durch Anlegen von geeigneten Strukturen aufgewertet. Im Nordwesten und
Sudwesten werden jeweils auf der Sonderbauflachen Malinahmeflachen abgegrenzt, innerhalb
derer ein Ersatzhabitat anzulegen ist. In der Flache P 2 kénnen mindestens 3 Habitate als
Erganzung zu vorhandenen Strukturen bzw. Anpflanzungen eingeordnet werden.

Seitens des Gutachters wurde zudem vorgeschlagen, auch auf der sudoéstlich angrenzenden
Deponieflache Habitate anzulegen. Da sich diese Flache nicht im Eigentum der Stadt oder des
Vorhabentragers befindet und zudem eine unmittelbare Betroffenheit aufgrund fehlender
Nachweise nicht besteht, wird die Deponieflache nicht in das Malinahmenkonzept einbezogen.
Da auch zwischen den Modulreihen geeignete Lebensrdume entstehen werden, wird der Verlust
im Plangebiet kompensiert.

7.3.2 Brand- und Katastrophenschutz/Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde anhand der vorliegenden Daten
(Kampfmittelbelastungskarte 2018) hinsichtlich eines Kampfmittelverdachts gepruft. Im Ergebnis
wurde mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes keine Hinweise auf kampfmittelbelastete
Flachen bestehen.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von
Flachen dadurch bei kinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen
abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollte es bei der
Durchfihrung von Tiefbauarbeiten bzw. von erdeingreifenden MalRnahmen zu einem
Kampfmittelfund kommen, so sind unverziiglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Baustelle vor
dem Betreten unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen Abstand
zu verlassen, die nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

Der Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungswesen tragt weiter vor, dass durch die
Stadt Staf3furt zu prufen ist, ob sich durch die Ausfiihrungen der vorgesehenen MalRnahmen
Anderungen oder Anpassungen in der fiir die Freiwillige Feuerwehr StaRfurt erlassenen Alarm-
und Ausriickeordnung (AAO) ergeben. Sollten in dieser AAO Uberortliche Kréfte enthalten sein,
so sind diese ebenso einzubeziehen. Die Stadt Stal3furt als Trager der Freiwilligen Feuerwehr ist
nach § 2 BrSchG14 zustandig fur den Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Bereich. Dazu
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ist inshesondere auch die Einhaltung des Zeitkriteriums nach 8§ 2 Abs. 2 BrSchG durch die 6rtlich
zustandige Feuerwehr zu gewahrleisten.

Es ist ebenfalls durch die Stadt Stal3furt zu prufen, ob sich durch die Umsetzung der
vorgesehenen Baumaf3nahmen eine anlassbezogene Fortschreibung der Risikoanalyse der
Stadt Stalfurt erforderlich macht. Hierbei ist insbesondere zur prifen, ob die in der ortlich
zustandigen Feuerwehr vorhandenen Einsatzmittel ausreichend sind. Die Erreichbarkeit der
betroffenen Grundstiicke bei MalBnahmen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes ist
sicherzustellen, auch wahrend der Baumaflinahme. Eine behelfsmaRige Befahrbarkeit fir die
Einsatzfahrzeuge ist sicherzustellen. Ein operativ-taktisches Studium durch die zustandigen
Feuerwehren wird nach Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen empfohlen.

8 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 2,44 ha.

Flachennutzung Bruttoflache
Sondergebiet 16.005 mz
davon nach GRZ liberbaubar 9.603 m?
Griunflache, privat 8.430 m2
davon LSG 3.645 m?
Erhaltungsgebote (E1 + E2) 1.935 m2
Pflanzgebote (P1 + P2) 2.850 m2
Geltungsbereich gesamt 24.435 m2
9 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Planung erfolgt fur die Nutzung erneuerbarer Energien und damit im Sinne der Energiepolitik
des Bundes. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Standort, der jahrzehntelang einer
intensiven Nutzung unterlag. Als Konversionsflache ist er fir die Nutzung regenerativer Energien
pradestiniert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die Planung kann aus den Darstellungen des Standortkonzeptes der Stadt hergeleitet werden, in
dem alternativ geeignete Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen untersucht und das
Plangebiet als vorrangig zu entwickelnder Standort dargestellt wird.

Auch zur gewerblich-industriellen Entwicklung innerhalb des Vorrangstandortes Stal3furt
bestehen keine Konflikte.

Aufgrund der begrenzten Hohe der Solarmodule und des Gewichts der im Umfeld befindlichen
bzw. zulassigen gewerblich-industriellen Anlagen wird die Umsetzung der Planung kaum
Auswirkungen auf das Ortsbild haben.

Da die Bodenstrukturen infolge der vorangegangenen Nutzung und mit dieser einhergehenden
Belastung bereits erheblich gestdrt sind, ist nicht mit erheblichen baubedingten Stérungen des
Bodenhaushalts zu rechnen.

Begriindung Satzung Oktober 2020



Stadt StaRfurt
Bebauungsplan Nr. 60/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen — Ehemalige Schachtanlage Ludwig Il / Lobnitzer Weg* 44

Die Deponieabdeckung ist im Rahmen der Umsetzung der Planung zu sichern, weiter sind die
Belange der archaologischen Denkmalpflege bei erdeingreifenden MalRihahmen zu beachten. Im
Randbereich der Boschung sind zudem Fragen der Standsicherheit zu priifen.

Eine Sicherung zum Ruckbau der Anlage bei AuRerbetriebnahme erfolgt gegeniiber dem
Landkreis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Insoweit sind durch die Planung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fir die Stadt bzw.
den Ortsteil Staf3furt zu erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Planung werden Umweltauswirkungen auf alle Schutzgtiter verbunden
sein, die jedoch Uberwiegend nicht als erheblich einzuschatzen sind. Sie werden im Einzelnen im
Umweltbericht betrachtet (vgl. Teil Il der Begriindung). Auswirkungen, die mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verbunden sein konnen, ergeben sich im Wesentlichen aus der
Inanspruchnahme der Flache fiir eine Freiflachenphotovoltaikanlage. Damit geht insbesondere
die Beseitigung von Geholzen innerhalb der Bauflache sowie die Veranderung der
Artenzusammensetzung der krautigen Struktur einher. Im Ergebnis der Eingriffsbewertung ergibt
sich daraus ein erheblicher Kompensationsbedarf.

Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft/Klima und Landschaftsbild sind zu verzeichnen, aber
nicht als erheblich einzuschatzen.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft kann nur teilweise im Plangebiet erbracht
werden. Mit den im Plangebiet festgesetzten Maflinahmen zur Erhaltung bzw. zum Anpflanzen
wird neben dem Kompensationserfordernis auch dem Artenschutz Rechnung getragen.
Insbesondere fir gehdlzbewohnende Vogelarten wird der Lebensraum erhalten bzw.
aufgewertet.

Es ist dartiber hinaus eine externe Ausgleichsflache zu entwickeln. Im Ortsteil Férderstedt soll
am westlichen Ortsrand ein Weidengebiisch angelegt werden. Das MalRnahmenkonzept fuhrt
insgesamt zu einem vollstandigen Ausgleich der ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Belange des Artenschutzes

Die Beachtung artenschutzfachlicher Belange gem&R 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG wurde in das
Planverfahren eingestellt. Im Rahmen der Erfassungen [7] wurden als streng geschitzte
Brutvogel Grauammer und Neuntotter festgestellt. Beide Arten sind Offenlandbewohner. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes wird die als Sondergebiet festgesetzte Flache als Lebensraum
fur diese Arten gemindert. Daher wird die nordostliche Flache (P 2) aufgewertet, um den
Lebensraumverlust auszugleichen.

Das artenschutzrechtliche Vermeidungskonzept umfasst erganzend eine bauzeitliche Regelung
im Hinblick auf den Zeitraum der Gehélzrodungen. Damit werden insbesondere Stdérungen in
Brutzeit der Vogel vermieden.

Im Hinblick auf Zauneidechsen weist das Plangebiet grundsatzlich eine Eignung auf, es konnten
aber bei den Begehungen einschliel3lich einer Nachkontrolle im September 2020 keine Tiere
nachgewiesen werden. Um den Lebensraumverlust zu kompensieren, werden innerhalb des
Plangebietes aufwertende MalRnahmen durch Anlage von Ersatzhabitaten festgesetzt.

Bei Beachtung der festgesetzten VermeidungsmafBhahmen ist ein Eintreten von
Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.
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Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet

Im Stiden wurde der Béschungsbereich zur Bodeaue in das Plangebiet einbezogen. Die Bodeaue
ist einschlie3lich dieser Boschungsflache als LSG unter Schutz gestellt. Auswirkungen auf die
Bdschungsflache bzw. die Bodeaue sind mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Es
erfolgen keine unmittelbaren Eingriffe in das LSG, da die Boschung als Grinflache nachrichtlich
tibernommen wird und keine Nutzungsanderungen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zum
anderen gehen von den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassigen Nutzungen keine
Wirkungen auf das LSG aus. Das Vorhabengebiet ist auch von der Aue nicht einsehbar, da es
hoéher liegt und die Module nur H6hen bis 3,50 m erreichen kénnen. Eine Fernwirkung der Anlage
kann aufgrund des Aufstellwinkels der Module nahezu ausgeschlossen werden. Mit der
Anpflanzung einer Hecke im Sudwesten des Sondergebietes wird zusatzlich ein Sichtschutz
vorgesehen. Zudem gehen von Photovoltaikanlagen keine Larm-, Geruchs- oder
Staubbelastungen aus.

Immissionsschutz

Von den Freiflichen-Photovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene
Auswirkungen ggf. hinsichtlich Blendwirkung bzw. elektromagnetischer Vertraglichkeit kdnnen
aufgrund des erreichten Stands der Technik bzw. des Standortes weitgehend ausgeschlossen
werden. Eine mdogliche Betroffenheit stérempfindlicher Nutzungen im Umfeld kommt
ausschlieBlich fur die am Lobnitzer Weg Nr. 2 befindliche Wohnnutzung im Bereich der brach
gefallenen Schachtanlage in Frage. Unter Beriicksichtigung der Lage im Aul3enbereich bzw. im
Nordwesten der Photovoltaikanlage sowie der im Pufferbereich bereits vorhandenen Geholze
kann eine Blendung jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Eine BImSchG-Genehmigung fir die geplanten Anlagen gemaf 4. BImSchV ist nicht erforderlich.

10 Finanzierung und Durchfiihrung

Maflinahmen zur Neuordnung von Grundstticken sind gegenwartig nicht erforderlich.

Zur Ubernahme der Planungskosten einschlieBlich der Fachgutachten wird zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Staf3furt ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB
geschlossen.
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B Teil Il der Begrundung - Umweltbericht
nach Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 3 BauGB

11 Einleitung

11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplanes

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 1, 2 und 3 des vorliegenden
Begriindungstextes Teil | verwiesen.

Es ist beabsichtigt, auf einer Teilflache der ehemaligen Schachtanlage Ludwig Il am &stlichen
Ortsrand von StalRfurt planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zu schaffen. Die Flache ist als Altlastverdachtsflache/Altablagerung, Halde
Mineralwolle, Schacht/Kaliwerk Ludwig Il im Mitteldeutschen Altlasteninformationssystem erfasst.

Die Bauflache wird als Sondergebiet ,Photovoltaik” festgesetzt. Die GRZ betragt 0,6 und die Héhe
baulicher Anlagen max. 3,50 m, wobei ein Mindestabstand zwischen Unterkante Module und OK
Gelande von 0,50 m festgesetzt wird.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tber den nordlich verlaufenden Lobnitzer Weg gegeben,
der nach Osten in den freien Landschaftsraum und im Westen an die StraRe An der Salzrinne
einbindet.

Dartber hinaus wird im Suden des Geltungsbereichs eine Grinflache festgesetzt, da hier das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bode” verordnet ist.

Weiterfiihrende Erlauterungen zu den stadtebaulichen Festsetzungen sind Pkt. 5 der Begriindung
Teil | sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zur GréRRe der festgesetzten Flachen wird auf Pkt. 8 der Begriindung, Teil | verwiesen.

11.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bebauungsplan und die Art der
Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fur das Verfahren des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Entsprechende grinordnerische Festsetzungen sind in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Aus der Ubergeordneten Regionalplanung ergeben sich fiir das Plangebiet keine direkten
Vorgaben zu Zielen des Umweltschutzes. Im Regionalplan fir die Planungsregion Magdeburg ist
das Plangebiet von keinen zeichnerischen Darstellungen betroffen.

Im rechtswirksamen Teilflachennutzungsplan fur den OT Atzendorf befindet sich das Plangebiet
aulRerhalb der bebauten Ortslage und nur fiir diese werden Darstellungen getroffen. Der
Bebauungsplan wird daher als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt und das Ergebnis in den
kunftigen Flachennutzungsplan, der fir das gesamte Stadtgebiet von Stal3furt aufgestellt werden
soll, tbernommen. (vgl. Pkt. 3.2.1 der Begriindung Teil I)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden faunistische Sonderuntersuchungen und
darauf aufbauend eine artenschutzrechtliche Prifung mit dem Ziel durchgefihrt, eine
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten zu ermitteln. Die Ergebnisse sind den
Anlagen 1 und 2 zu entnehmen und werden nachfolgend in den Umweltbericht eingestellt.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausflihrungen verwiesen.

Direkte, fur das Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren fur das Plangebiet nicht.
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Die Ergebnisse von Fachplanungen und Untersuchungen werden in die nachfolgenden
Ausfuhrungen eingestellt. Anderweitige Fachpléne aus den Bereichen Wasser- und Abfallrecht
sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie diese
dort dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu
bericksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So kénnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene Raum-
einheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit gibt der
jeweilige Erfiullungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung den Grad der
Auswirkungen wieder, je hoher die Intensitdt der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf ein
bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen gesetzlichen
Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

12 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

12.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschliel3lich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

12.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der ehemaligen Schachtanlage in Stal3furt. Diese ist nach
Nutzungsaufgabe brachgefallen. Das Grundstick ist mit einem ruindsen ehemaligen
Maschinenhaus bebaut, an das eine massive Trafostation auf einem separaten Flurstick
angebaut ist. Weiterhin befindet sich ein Lkw-Waagengebaude innerhalb des Plangebietes.
AulRerdem sind derzeit grol3formatige Betonplatten sowie Aufschittungen von Baumaterial
abgelagert. Die Aufschittungen sind Uberwiegend mit einer Vegetationsschicht Giberzogen.

Der Standort wurde zudem als gemischte Schadstoffdeponie genutzt.

Das Plangebiet wird im Norden durch das Grundstiick der Metallgiel3erei bzw. den Lébnitzer Weg,
im Osten die Deponieflache Ludwig Il, im Stden die Bodeaue und im Osten durch das ehemalige
Betriebsgelande der Schachtanlage Ludwig Il begrenzt.

12.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird die mit der
Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes, erganzt mit den
Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert und bewertet. Daraus werden
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
abgeleitet.

Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und
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historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Unter der potenziell naturlichen Vegetation wird die Vegetation verstanden, welche sich unter den
gegenwartigen spezifischen standortlichen Bedingungen ohne weitere anthropogene
Einflussnahme entwickeln wiirde (Landschaftsprogramm Stand 2001).

Die Karte der potenziell natirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt weist fir das Plangebiet
einen subkontinentalen Traubeneichen-Hainbuchenwald aus.

Die Aufnahme der Vegetationsstrukturen fiir den Bereich des geplanten Solarparks erfolgte durch
das Buro Lasius, die Ergebnisse sind der Anlage 2 zu entnehmen. Nachfolgend wird eine
Zusammenfassung wiedergegeben.

Uberwiegend wird das Plangebiet von einer mesophilen Griinlandbrache eingenommen.
Zunehmend sind diese Flachen verbuscht. Innerhalb des Griinlandes sind noch vegetationsfreie
Bereiche ausgebildet, die auf Ablagerungen von Steinen, Betonplatten, Bahnschwellen usw.
zurtckzufuihren sind. Das Grinland ist sehr trocken ausgepragt. Im suddéstlichen Bereich sind
haufige Begleitarten von Halbtrockenrasen vorkommen, jedoch fehlen Charakterarten. Den
grofdten Anteil der Verbuschung nehmen Wildkirschen, Weif3dorn und Rosenarten ein.

Als Geblischvegetation treten Rubus-Geblische auf, die dichte Bestidnde aus Brombeere,
Kratzbeere und Waldrebe bilden. Es ist eine starke Tendenz zur Ausbreitung auf den Bereich der
Griunlandbrache zu erkennen.

Im Norden des Plangebietes ist ein Robinienforst im Bereich der Ruinen vorhanden. Es handelt
sich um einen Dominanzbestand, der im Siden dicht mit Waldrebe durchwachsen ist.

Vermutlich durch Samenanflug haben sich Pappeldominanzbestédnde entwickelt. Durchsetzt
werden diese durch Birkenaufwuchs, teilweise kommen auch Eberesche und Salweide vor.

Die Abgrenzungen der Flachen sind im Bestandsplan (Anlage 1) dargestellt.

Tiere

In der Vegetationsperiode 2018 erfolgten faunistische Sonderuntersuchungen. Diese umfassten,
abgeleitet aus der vorhandenen Vegetationsstruktur, folgende Artengruppen:

e Reptilien und
e Brutvogel

Die detaillierten Ergebnisse sind der Anlage 2 zu entnehmen. Die Erfassungen haben von April
bis September 2018 stattgefunden.

Das Plangebiet ist durch die friihere Nutzung Uberpragt. Nach Nutzungsaufgabe ist die Flache
brachgefallen und es haben sich gehdlzdominierte und Grinlandflachen entwickelt, die als Brut-
und Fortpflanzungsstatten Anspriche unterschiedlicher Arten erfillen. Im Plangebiet sind 28
Vogelarten erfasst, von denen 15 als Brutvégel nachgewiesen sind. Fir zwei weitere Arten
besteht ein Brutverdacht. Es handelt sich dabei Giberwiegend um haufige und ungefahrdete Arten
(Amsel, Blaumeise, Dorngrasmicke, Gartengrasmiicke, Goldammer, Grauammer,
Haustotschwanz, Haussperling, Jagdfasan, Kohlmeise, Mo&nchsgrasmicke, Neuntoter,
Ringeltaube, Stieglitz, Zilpzalp). Brutverdacht besteht fir Heckenbraunelle und Girlitz.

Als Nahrungsgéste oder Durchzlgler, die zum Teil mehrfach auf bzw. Uber dem Plangebiet
registriert wurden, sind noch Bachstelze, Bluthénfling, Feldsperling, Fitis, Klappergrasmiicke,
Rauchschwalbe, Rotmilan, Singdrossel, Star, Turmfalke und Wiesenpieper zu nennen.
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Weitere Arten nutzen das Plangebiet als Nahrungsraum (Bluthanfling, Feldsperling,
Rauchschwalbe, Star, Turmfalke). Dariiber hinaus wurden Bachstelze, Fitis, Klappergrasmiicke,
Singdrossel und Wiesenpieper als Durchziigler erfasst. Zudem berflog ein Rotmilan die Flache.

Die Zusammensetzung der Brutvogelgemeinschaft ergibt sich aus den standértlichen
Gegebenheiten. Das gebuschreiche Offenland erméglich die Ansiedlung standorttypischer Arten,
die in den StrAuchern briten oder diese fir den Reviergesang nutzen. Auch die noch
vorhandenen Gebaude stellen Bruthabitate fir verschiedene Arten dar. Aber auch die
Pionierwalder und gréReren Einzelbdume werden als Brutstandorte genutzt.

Es sind keine geeigneten B&aume bzw. Brutstatten nachgewiesen, die dem Horstschutz nach §
28 NatSchG LSA unterliegen.

Die Zauneidechse wurden im Plangebiet trotz intensiver Suche nicht nachgewiesen. Das
Plangebiet weist grundsatzlich mit dem halboffenen Charakter Habitateigenschaften fir
Zauneidechsen auf. Seitens des Gutachters kann das Fehlen der Zauneidechse nicht erklart
werden. Im September 2020 erfolgte bei optimalen Witterungsbedingungen eine erneute
Begehung des Plangebietes, um ein Zauneidechsenvorkommen zu tberpriifen. Es konnten auch
dabei keine Zauneidechsen im Plangebiet nachgewiesen werden.

Es wurden aufgrund der Ausstattung im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen keine
Fledermé&use und Amphibien erfasst. Fir beide Artengruppen fehlen geeignete Strukturen.

Bewertung

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich Naturnahe/Naturbelassenheit, Strukturvielfalt sowie
Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da starke anthropogene Uberpragungen
stattfanden.

Die Biotopstruktur auf der Flache ist von der vorangegangenen Nutzung Uberpragt. Die seit
Nutzungsaufgabe entwickelten Biotoptypen sind vor allem durch Vernachlassigung der Flache
entstanden. Insbhesondere die Robinien breiten sich zunehmend in angrenzende Flachen aus.
Auch Pappeljungwuchs kommt im Umfeld der Flachen vor, so dass auch hier von einer
Ausbreitungstendenz auszugehen ist. Die trockene Griinlandbrache weist ein Potenzial zur
Entwicklung eines Halbtrockenrasens auf. Das Gutachten schétzt aber ein, dass dieser wertvolle
Biotoptyp nicht erreicht wird. Zum einen verhindert eine ausstehende Pflege das Auftreten von
Charakterarten und zum anderen wird die Grinlandbrache stetig und zunehmend durch die
Ausbreitung der Gehdlze zuriickgedrangt.

Es kommen keine geschuitzten Biotope und keine geschiitzten Pflanzenarten vor.

Die Erfassungen ergaben ein breites Spektrum an Vogelarten. Das Plangebiet wird nahezu
vollstandig von Brutvdgeln besiedelt. Haufigste Brutvogel waren Haussperling und Ringeltaube.
Typische Brutplatze fur den Haussperling sind Geb&ude, bei denen die Art unter den
Dachverkleidungen britet. Es sind mindestens 5 Brutpaare nachgewiesen. Ringeltauben (4
Brutpaare) briiteten in mehreren groRen Baumen. Uberwiegend sind die vorkommenden
Brutvogel zu den haufigen und anspruchslosen Arten zu zahlen.

Dartber hinaus sind auch gefahrdete Arten und Arten mit einem besonderen Schutzstatus
erfasst. Das betrifft als Brutvogel Grauammer und Neuntdter. Die Grauammer ist eine Art des
Offenlandes, die freistehende, erhohte Punkte als Singwarte nutzt. Im Untersuchungsgebiet sind
2 Brutpaare im Osten kartiert. Die Grauammer ist in der Roten Liste Sachsen-Anhalts mit
Vorwarnstufe gefuhrt und zahlt gemal BNatSchG zu den streng geschuitzten Arten.

Der Neuntéter ist einem Brutpaar gleichfalls im Osten nachgewiesen. Auch der Neunttter zahlt
zu den Offenlandarten. Er besiedelt jedoch Bereiche mit dichterer Vegetation und nutzt als
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Niststatte dornige Straucher. Auch der Neuntdter zahlt als Anhang | -Art der Vogelschutz-
Richtlinie zu den streng geschiitzten Arten.

Auch von den als Nahrungsgéste oder Durchzugler erfasste Arten sind einige Arten besonders
oder streng geschiitzt. Dazu zahlen Bluthanfling Rauchschwalbe, Wiesenpieper, Fitis und
Klappergrasmicke. Teilweise weist die Flache eine Habitateignung fiir einige dieser Arten auf,
es gelangen jedoch keine Brutnachweise.

Das Plangebiet weist mit sonnenexponierten Flachen, grabbaren Untergrinden und
ausreichenden Versteckmdglichkeiten zwar eine nahezu optimale Habitatausstattung auf, jedoch
sind keine Zauneidechsen nachgewiesen.

Aufgrund des ruinésen Gebaudebestandes sind im Plangebiet keine Vorkommen von
Flederméusen zu erwarten. Auch der Baumbestand weist aufgrund des geringen Alters keine
Eignung auf.

Im Plangebiet bzw. im Umfeld fehlen stehende Gewasser. Die stidlich des Plangebietes flieRende
Bode ist als Laichgewasser nicht geeignet. Insofern wird unter Berlcksichtigung der
Wanderungsdistanzen der meisten Amphibien auch ein Vorkommen im Plangebiet in Form eines
Landlebensraumes ausgeschlossen.

Die Bedeutung des Raumes insgesamt ist dennoch gering. Die jahrzehntelange intensive
Nutzung des Plangebietes wirkt auch diesbeziglich noch nach.

Boden / Flache

Fur das Plangebiet liegen bislang keine Baugrunduntersuchungen vor. Eine Einschatzung der
Bodenverhaltnisse kann daher nur Uber die Angaben zum Naturraum sowie aus der friiheren
Nutzung vorgenommen werden.

Der geologische Untergrund der Magdeburger Borde wird von Triasschichten aufgebaut. Wegen
ihrer Uberlagerungen durch tertiare und pleistozane Sedimente treten diese Gesteine nicht
landschaftspragend auf. Wichtigste Sedimentbildung der Weichselkaltzeit dieses Raumes sind
die dolischen Decken von LOR, sandigem L6R und Sandl6i3, die in einer Machtigkeit von 80 bis
120 cm auf ebenen Flachen und 3 m und mehr an den Unterhangen und in den Talern dem
Untergrund aufliegen. Das Platten-Flachriicken-Relief der Magdeburger Borde ist gepragt durch
seine relativ geringe Reliefenergie (<50 m/km?) und die Dominanz von ebenen und fast ebenen
(0 - 3°) Flachen.

Die Magdeburger Borde ist mit LO[3-Schwarzerden Uberzogen, die eine sehr hohe naturliche
Bodenfruchtbarkeit aufweisen.

Im Plangebiet sind jedoch die Schwarzerden im Zuge der industriellen Nutzung der Flache
abgetragen worden. Es kann weiterhin davon ausgegangen werden, dass im Untergrund anteilig
noch befestigte Flachen und Fundamente vorhanden sind. Auf Ablagerungen und
Aufschiittungen ist bereits hingewiesen worden. Zu den Aufschiittungen liegen keine Angaben
vor. Es handelt sich vermutlich um unterschiedlich zusammengesetztes Material in
unterschiedlichen Machtigkeiten.

Bewertung

Die im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhéltnisse sind bedingt durch die bereits genannten
Vorbelastungen als sehr stark anthropogen tberpragt einzustufen.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung auch die Bodenfunktionen geman
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind in Anlehnung an das
Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) folgende Funktionen zu bewerten:
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1. natirliche Funktionen

e als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natirliche
Bodenfruchtbarkeit und
e als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-
, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstatte,

Flache fur Siedlung und Erholung,

Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Uberwiegend ist der Boden im Plangebiet, sofern die Bodenflachen nicht versiegelt sind, bereits
Uberpragt. Es sind insbesondere Aufflllungen und Ablagerungen vorhanden, aber auch auf den
Ruckbauflachen steht kein nattrlich gewachsener Boden mehr an. Teilweise sind diese Bereiche
mit einer Laubstreu Uberdeckt. Diese dienen daher Gberwiegend als Standort fir Pflanzen, es ist
aber keine naturliche Bodenfruchtbarkeit gegeben. Anfallendes Niederschlagswasser kann auf
der Flache versickern. Auch wenn noch Betonplatten vorhanden sind, sind diese rissig und somit
durchlassig fur Oberflichenwasser. Aufgrund der Auffullungen, deren Zusammensetzung
unbekannt ist, ist der Standort als naturfern einzuschétzen. Als Bestandteil des Naturhaushaltes
und auch des Wasserhaushaltes ist das Plangebiet als naturfern einzuschatzen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Altlastverdachtsflache (Altstandort), die in der Datei
der schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten des Salzlandkreises als Altablagerung mit
der Bezeichnung ,Halde Mineralwolle, Schacht Kaliwerk Ludwig 2". Es handelt sich um eine
gemischte Schadstoffdeponie in der Gemarkung Staf3furt, Flur 4 sowie Flur 2, die au3erhalb des
Plangebietes weitere Flurstiicke betrifft, registriert.

Im Zeitraum von 1948 bis 1990 wurden Ruckstande aus der Aufbereitung von Kalisalzen, Abfélle
von Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln sowie von pharmazeutischen
Erzeugnissen, Siedlungsabfalle (einschlieBlich @hnlicher Gewerbeabfalle), Aschen, Schlacken
und Stdube aus der Verbrennung abgelagert. Laut Katastereintrag ist auf der stillgelegten
Deponie eine Oberflachenabdeckung mit einem nattirlichen Bewuchs vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes und im unmittelbaren Umfeld befinden sich gemaR § 2
DenkmSchG LSA zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Es handelt sich um Bestattungen -
Romische Kaiserzeit, Volkerwanderungszeit; Siedlung - Bronzezeit, Vorrdmische Eisenzeit;
Einzelfunde - Jungsteinzeit, Vorromische Eisenzeit, Mittelalter; Produktionsstatte - Bronzezeit).
Weitere Ausfihrungen sind auch Pkt. 7.2.2 der Begriindung Teil | zu entnehmen.

Das Plangebiet weist eine Nutzungsfunktion auf. Eine Eignung fir Siedlung und Erholung bzw.
Land- und Forstwirtschaft wére aufgrund der Vornutzung nur nach Sanierung bzw. Beseitigung
der Altlasten und Ablagerungen und der noch vorhandenen Versiegelungen maglich.
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Wasser
Grundwasser

Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor. Im Bereich Staf3furt ist jedoch das
Grundwasser durch umgegangenen Bergbau grol3irdumig abgesenkt. Der Landschaftsplan geht
von Flurabstanden des Grundwassers im Plangebiet Giberwiegend zwischen 5 m und 10 m unter
Geléande aus.

Im Plangebiet selbst bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Oberflachenwasser

Die Magdeburger Bérde ist aufgrund der geringen Niederschlage, der bodenbedingt hohen
Pflanzenverdunstung und des geologischen Untergrundes insgesamt abflussschwach. Der
Landschaftsraum entwéssert in Richtung Elbe.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flie3gewasser oder stehenden Gewéasser vorhanden. Im
Siuden des Plangebietes fliel3t die Bode. Aufgrund der Lage des Plangebietes erhdht zur Bode
wird mit dem Geltungsbereich keine Aue Uberplant.

Bewertung
Derzeit kann anfallendes Oberflachenwasser breitflachig versickern.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb der Aue der Bode. Die in das Plangebiet einbezogene
Teilflache des LSG ,Bodeniederung” umfasst die Béschung zur Bodeaue. Aufgrund des
Schutzstatus sind in dem Bereich keine baulichen Nutzungen zulédssig, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass sich aus der Einbeziehung in den Geltungsbereich keine
Beeintrachtigungen ergeben.

Klima/Luft

Klimatisch ist das Gebiet der Region des Ostdeutschen Binnenlandklimas zuzuordnen. Dieser
Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und kontinentalem Klima ist gekennzeichnet durch ein
relativ niedriges Niederschlagsdargebot mit hohen Verdunstungsraten und niedrigen
Grundwasserspenden.

Die Jahresmitteltemperatur wurde mit +8,5° ¢ bestimmt.

Lufthygienische Vorbelastungen sind im Bereich des nérdlich gelegenen Industriegebietes zu
verzeichnen.

Bewertung

Die Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist hoch,
da sich das Plangebiet im Randbereich von Staf3furt befindet und die im Osten und Stden
angrenzenden Flachen als Kaltluftentstehungsgebiete fungiert. Das Plangebiet dient, da es
Uberwiegend nicht versiegelt ist, auch der Frischluftproduktion. Es liegt jedoch nicht in einer
Frischluftschneise. Eine Frischluftbahn ist entlang der Bode ausgebildet. Diese ist aufgrund der
erhdhten Lage im Plangebiet nicht wirksam.

Die lufthygienischen Vorbelastungen des Industriegebietes werden im Plangebiet nur bei
Ostwindwetterlagen wahrnehmbar. Die Emittenten und hier insbesondere die Biogasanlage
liegen im Norden bis Nordosten und somit nicht in der Hauptwindrichtung.
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Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungsstruktur
sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maRgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am Ortsrand von Staf3furt. Im Norden und Westen
grenzen das Industriegebiet bzw. ein brachgefallener Gewerbestandort an. Im Nordosten bis
Osten sind Ackerflachen vorhanden. Im Stiden geht das Plangebiet in die Bodeaue Uber.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Sie wird durch Uberwachsene Ablagerungen und Gehoélze
gegliedert.

Bewertung

Das Plangebiet besitzt fur die wohnungsnahe Erholung keine Bedeutung. Der Standort weist
keine naturrdumlichen Eigenarten auf. Es beeintrachtigt weder das Ortsbild noch wirkt es stdrend.

Das Plangebiet weist keine Erholungseignung auf. Es ist jedoch mit der Béschung zur Bodeaue
fur den Erlebniswert im LSG bedeutend. Allerdings ist die geplante Bauflache von der Bodeaue
nicht einsehbar.

Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere als
Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind
zu bertcksichtigen:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
¢ die Erholungsfunktion.

Der Betrachtungsraum befindet sich, wie bereits ausgefihrt, im Ubergang zum freien
Landschaftsraum. Eine (einzelne) Wohnnutzung ist im Nordwesten vorhanden.

Da es sich um einen Altstandort handelt, besitzt der Bereich selbst keine Erholungsfunktion.
Allerdings ist in den Geltungsbereich eine Teilflache des LSG ,Bodeniederung” einbezogen.
Dieses LSG zeichnet sich durch einen hohen Erlebniswert aus (vgl. Pkt. 7.2.1 der Begriindung
Teil I).

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch besitzt das Plangebiet lediglich wirtschaftliche Anspriiche,
die in der Nachnutzung des Altstandortes bestehen.

Es sind keine Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen, die derzeit vom Plangebiet ausgehen, zu
verzeichnen. Auch im Hinblick auf das LSG und die damit verbundenen Schutzziele werden
derzeit nicht beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachgdter

Im Bereich des Bebauungsplanes und im unmittelbaren Umfeld befinden sich gemafd § 2
DenkmSchG LSA zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Es handelt sich um Bestattungen -

Begriindung Satzung Oktober 2020



Stadt StaRfurt
Bebauungsplan Nr. 60/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen — Ehemalige Schachtanlage Ludwig Il / Lobnitzer Weg* 54

Romische Kaiserzeit, Volkerwanderungszeit; Siedlung - Bronzezeit, Vorrdmische Eisenzeit;
Einzelfunde - Jungsteinzeit, Vorrdmische Eisenzeit, Mittelalter; Produktionsstatte - Bronzezeit).

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb des
sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes. Aufgrund hervorragender Béden, in Verbindung
mit gunstigen topographischen und klimatischen Voraussetzungen, ist dieses Gebiet fir eine
Besiedlung durch préahistorische bauerliche Kulturen seit ca. 7500 Jahren pradestiniert. Die fir
den préahistorischen Menschen wesentliche Wasserversorgung wurde durch den Lauf der Bode
gewabhrleistet. Die an die FlieRgewasser angrenzenden Areale waren flr den Menschen zu allen
Zeiten von grof3ter Bedeutung, sie stellten Bereiche Uberragender Siedlungsgunst dar. In der
unmittelbaren Umgebung des Vorhabenbereiches sind auf3erordentlich viele Bodendenkmale
hoher und héchster Qualitdt und Integritdt bekannt. Es liegt eine Vielzahl bedeutender
archéologischer Funde vor, die aus der Bronzezeit, der Vorrdmischen Eisenzeit und R6mischen
Kaiserzeit stammen. Sie belegen eine intensive Besiedlung der Talrandlage.

Bereits im spaten 19. Jahrhundert konnte im Gebiet des Bebauungsplanes ein Grab der
Volkerwanderungszeit beobachtet werden. Dabei handelte sich um eine Koérperbestattung mit
mehreren Glasperlen als Beigabe. Weitere Funde von mit bronzezeitlicher Keramik
vergesellschafteter Eisenschlacke und Salzsiedekeramik deuten zudem auf eine in dieser Zeit
genutzte Produktionsstatte hin.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus
methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiiter,
bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

So ist z.B. die Beschaffenheit des Bodens flr die Grundwasserinfiltration und die Empfindlichkeit
des Grundwasserleiters gegeniiber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflichennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Rohricht, Amphibien)
haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der Biotopausstattung. Die
Gehoblzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fur bestimmte Vogelarten und die
Ackerflache ist Nahrungsraum fur Greifvogel, die nach Kleinsdugern jagen, sowie ggf.
Brutbereich fur Bodenbriter. Gleichzeitig kbnnen Tiere auch einen grof3en Einfluss auf die
Vegetation austiben, indem Vdgel beispielsweise Samen verbreiten.

Die bereits stattgefundene anthropogene Uberpragung des Plangebietes wirkt sich negativ auf
die Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt aus, da viele Pflanzen keinen angemessenen
Lebensraum finden. Vorkommen geschitzter Tierarten wurden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Untersuchungen (Anlage 1) ermittelt bzw. bewertet.

Im Hinblick auf den Menschen sind keine Wechselwirkungen zu ermitteln, da Ausstattungen
beispielsweise fur eine Erholungsnutzung fehlen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutz-
gebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht berthrt.
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Weitere Schutzgebiete

Aufgrund der Abgrenzung des Geltungsbereiches entlang von Grundstticksgrenzen kommt es im
Siden zu Uberschneidungen mit dem LSG ,Bodeniederung®.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA besonders
geschuitzten Biotope. Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete (NSG, LSG, ...) sind weder
im Plangebiet noch angrenzend verordnet.

Es sind auch keine Schutzgebiete z.B. nach Wasserrecht vorhanden.

12.1.3 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet ist bereits grof3flachig anthropogen tberpragt. Der natirlich gewachsene Boden
ist abgetragen oder Gberformt worden. Auch wenn die Planung nicht durchgefiihrt werden wirde,
sind die Bodenverhaltnisse Uberwiegend irreparabel zerstért. Es wird in den Bereichen, in denen
noch Versiegelungen bzw. Ablagerungen vorhanden sind, keine Bodenentwicklung einsetzen. In
den anderen Bereichen wird eine Bodenentwicklung erfolgen, die aufgrund der anthropogenen
Beeinflussung des vorhandenen Bodenmaterials, nicht zu naturlichen Bdden fiihren wird.

Das Plangebiet besitzt fir Pflanzen und Tiere insofern eine Bedeutung, dass die begonnene
sukzessive Entwicklung in Abhé&ngigkeit von der Bodenauflage bzw. vorhandenen
Versiegelungen differenziert weiter verlaufen wird. Das ist mit der Entwicklung vielféltiger
Strukturen und Saumbereiche verbunden. Die Artenvielfalt vorkommender Brutvogel wirde
zunehmen, Zauneidechsen und andere Arten des offenen Graslandes (Falter, Heuschrecken)
konnten sich zundchst ausbreiten, wirden aber mit zunehmender Verbuschung wieder verdrangt
werden.

Uber diese allgemeine Einschiatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende genauere
Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen besteht nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht.

12.2 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung

12.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Nachnutzung des Altstandortes erfolgt eine Differenzierung der Flache in Bereiche, deren
Okologische Eignung mit Errichtung der Photovoltaikanlage gemindert wird. Jedoch fihrt die
Errichtung der Anlage nur punktuell im Bereich der Fundamente fiir die Modultische bzw. die
Wechselrichter zu ggf. zuséatzlichen Versieglungen.

Die Inanspruchnahme des Bodens wird dadurch begrenzt, dass fir das Plangebiet nur eine
maximal zulassige GRZ von 0,6 festgesetzt wird. Es ist aber darauf hinzuweisen, dass eine
Inanspruchnahme von Bodenflachen bei Photovoltaik im Wesentlichen durch ein Uberstellen
dieser mit den Modultischen erfolgt. Es geht damit demnach keine Versiegelung einher.

Aus den vorstehenden Festsetzungen ergibt sich die Mdglichkeit, griinordnerische MalRnahmen
auf den verbleibenden Flachen umzusetzen, um einen Eingriff teilweise im Plangebiet zu
kompensieren.

Zudem ist der Bereich, der im LSG liegt, von einer Bebauung auszunehmen.

Begriindung Satzung Oktober 2020



Stadt StaRfurt
Bebauungsplan Nr. 60/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen — Ehemalige Schachtanlage Ludwig Il / Lobnitzer Weg* 56

12.2.2 Prognose maoglicher erheblicher Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt sind
zu differenzieren in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Im Allgemeinen
wirken baubedingte Beeintrachtigungen nur vortibergehend wahrend der Bauphase.
Anlagebedingte Wirkungen beschranken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenflache sowie
die Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungsgeméafRen Betrieb eines Vorhabens
hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend vielfaltig, da diese auf alle
Schutzgiter wirken kénnen und sich die Erheblichkeit auch nach der Art und Menge der
Emissionen bemisst. Fir die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der
Anlage 1 Ziffer 2 Buchstabe b BauGB abgestellt.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschlieflich
Abrissarbeiten)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fihren dazu, dass im Plangebiet eine Freiflachen-
photovoltaikanlage errichtet werden kann. In der Bauphase werden keine tber das Baufenster
hinausgehenden Flachen genutzt. Baubedingt sind jedoch Larm- und Abgasemissionen zu
verzeichnen, die im Wesentlichen auf die Anlieferung der Materialien (Module, Modultréager, Zaun
usw.) zurickzufohren sind. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden nicht zu
verzeichnen sein, da die Bauarbeiten nur in der Tagzeit durchgefihrt werden. Auf
schutzbediirftige Nutzungen sind keine Auswirkungen zu erwarten. Zum einen ist die Bauphase
sehr kurz und zum anderen grenzt Wohnen nicht unmittelbar an. Auch auf die Erholungsfunktion
im LSG koénnen daraus keine Beeintrachtigungen abgeleitet werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist nur eine geringe Versiegelung verbunden, die sich
auf die Gebaudeflache der Wechselrichter und des Trafos sowie die Fundamente der
Photovoltaik-Module beschrankt. Die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen ist aufgrund der
modularen Standerbauweise nur sehr gering, zumal iberwiegend kein gewachsener Boden mehr
ansteht. Daruiber hinaus werden zwischen den Modultischen bzw. zu den Wechselrichtern und
der Ubergabestation Leitungsgraben gezogen. AnschlieBend werden diese mit Bodenmaterial
verfullt. Auch dabei ist zu bertcksichtigen, dass kein natirlich gewachsener Boden mehr
vorhanden ist. Daher sind im Hinblick auf den Boden keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Eine Erheblichkeit ergibt sich aus der Uberstellung der Bodenflachen mit Modulen. Das
fuhrt zu einer Zunahme der Verschattung des Bodens und Verédnderungen der
Bodenfeuchteverhéltnisse.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Klima/ Luft sind aufgrund der Vorpragung des
Standortes nur als gering einzuschatzen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Flora sind dahingehend zu erwarten, dass im Bereich der
geplanten Bauflache die vorhandenen Gehdlze gerodet werden. Neben den Einzelgehdlzen
innerhalb der Grinlandflache ist auch ein Pappeljungaufwuchs betroffen. Fir die Errichtung der
Anlagen sind nur in geringem Umfang Verluste von Vegetationsbestdnden zu erwarten.
Allerdings wird sich die Artenzusammensetzung aufgrund sich  verdndernder
Standortbedingungen (Verschattung, Trockenheit) verandern.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt kénnen vielféltiger sein. Eine Bewertung der Auswirkungen
wurde im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 2) vorgenommen. Die Errichtung der
Photovoltaikanlage wirde sich auf die Vorkommen der Brutvgel sowie die Eignung der Flache
als Nahrungshabitat fir Vogelarten auswirken. Die notwendige Freistellung des Areals und damit
die Entnahme von Gehélzen sowie die Entfernung der Geb&dudereste zur Errichtung der
Photovoltaikmodule fuhren zum unmittelbaren Verlust von Brutplatzen fur verschiedene
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Vogelarten des Halboffenlandes. Es sind auf der kiinftigen Bauflache keine streng geschiitzten
Arten als Brutvogel erfasst. Allerdings ware durch das Fehlen der Gehdlze die
Nahrungsverfiigbarkeit eingeschrankt. Auch die teilweise Beschattung der Flache durch die
Module kénnte sich negativ auf die Nahrungsverfiigbarkeit auswirken. Es wird jedoch in den
Gehdélzbestand im Nordosten nicht eingegriffen, der Bruthabitat fir Neuntdter, Goldammer und
Grauammer ist. An der vorhandenen Ruine ist ein Brutplatz von Hausrotschwéanzen belegt, der
mit dem bauvorbereitenden Gebaudeabriss verloren geht.

Im Rahmen der Erfassungen sind keine Amphibien, Reptilien und Flederméause nachgewiesen.

Ein Barriereeffekt geht von der Zaunanlage aus, die die Photovoltaikanlage umgeben wird. Dieser
Zaun kann beispielsweise fir Kleinsauger ein Hindernis darstellen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird sich das Vorhaben auch auswirken. Es ist aufgrund der
geringen Bauhthe der Module keine bzw. nur sehr eingeschrankt eine Fernwirkung gegeben.
Das bezieht sich zun&chst auf das LSG. Aber auch nach Osten sind keine Auswirkungen
festzustellen, da die an den Lobnitzer Weg angrenzenden Flachen als Griunflachen erhalten
werden.

Kultur- oder Sachguter kdnnen betroffen sein, da sich das Plangebiet im Altsiedelgebiet befindet.
Jedoch ist die Umsetzung des Bebauungsplanes nur im oberflachennahen Bereich mit
Erdeingriffen verbunden und dieser ist durch die vorangegangenen Nutzungen bzw.
Sanierungsarbeiten bereits mehrfach umgelagert worden.

Das Schutzgut Mensch wird anlagebedingt nicht beeintrachtigt. Im Wirkbereich der geplanten
Anlage befindet sich im Nordwesten eine Wohnnutzung, die in geringem Umfang von
Blendwirkungen betroffen werden konnte. Jedoch sind diese Wirkungen nicht als erheblich zu
bewerten. Eine Blendwirkung im Hinblick auf das LSG wird ausgeschlossen, da sich das LSG im
Suden befindet.

Nutzung naturlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tier Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Da die Flache nahezu vollstandig tberpragt ist, werden weder natirliche bzw. naturnahe Flachen
oder Boden in Anspruch genommen.

Ziel des Vorhabens ist es zudem, Sonnenenergie in elektrische Energie umzuwandeln und damit
eine natirliche Ressource zu nutzen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionen in der Bauphase werden durch Verkehr hervorgerufen, der der Andienung des
Materials dient. Weitere Emissionen sind baubedingt nicht zu erwarten.

Der Betrieb der Photovoltaikanlage erfordert nur wenige Kontroll- und Wartungsgange im Jahr,
so dass die damit verbundenen Zu- und Abfahrten im Hinblick auf Schall- bzw. Abgasbelastungen
zu vernachlassigen sind.

Bezuglich der Prifung zur elektromagnetischen Vertraglichkeit innerhalb einer Photo-
voltaikanlage kann davon ausgegangen werden, dass aul3erhalb der gesetzlichen Normen/
Richtlinien keine elektromagnetischen Felder ausgesendet werden. Bei den gleichspan-
nungsseitigen Solarfeldern treten generell aufgrund des hier erzeugten Gleichstromes keine
groBeren elektromagnetischen Felder auf. Lediglich an den Wechselrichtern kdénnen
elektromagnetische Felder auftreten. Diese sind jedoch herstellerseitig so geschirmt, dass alle
gesetzlichen Vorschriften eingehalten werden.
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Des Weiteren kénnen Blendwirkungen durch das auf die Module einfallende Sonnenlicht zu einer
Beeintrachtigung des Umfeldes des Plangebietes filhren. Da eine Wohnnutzung westlich des
geplanten Standortes vorhanden ist, kann eine Blendwirkung nicht vollstédndig ausgeschlossen
werden. Diese ist jedoch nicht als erheblich zu bewerten, zumal bereits Gehdlze vorhanden sind,
die die Wirkungen zusétzlich mindern.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch den Betrieb der Photovoltaikanlage werden keine Abfélle erzeugt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Im Allgemeinen gehen von der Photovoltaikanlage diesbezlglich keine Risiken aus.
Es befinden sich im Wirkbereich des Vorhabens keine Kulturdenkmale.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es befinden sich im Umfeld keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz. Auch auf die Nutzung
natirlicher Ressourcen hat das geplante Vorhaben keine Auswirkungen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhéhung des Anteils der Stromerzeugung
aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Das Vorhaben hat insofern Auswirkungen auf den
Klimawandel, da es eine ressourcenschonende Erzeugung von Energie darstellt und zur
Reduzierung herkdmmlicher Energieerzeugung beitragt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Bebauungsplan wird als Angebots-Bebauungsplan aufgestellt. Er trifft keine Festsetzungen
zu Techniken und Stoffen.

12.2.3 Artenschutzrechtliche Prufung

Innerhalb des Plangebietes sind mit Neuntdter und Grauammer besonders bzw. streng
geschuitzte Arten nachgewiesen (vgl. Anlage 2 bzw. Pkt. 12.1.2). Der Neuntéter ist im Anhang |
der Vogelschutz-Richtlinie verzeichnet und die Grauammer zahlt nach BNatSchG als besonders
geschutzt. Zudem zé&hlen alle heimischen Brutviogel zu den besonders geschitzten Arten.
Weitere Arten, die dem besonderen Artenschutzrecht nach 8 44 BNatSchG unterliegen, sind im
Plangebiet nicht hachgewiesen. Es kommen auch keine geschiitzten Pflanzenarten vor.

Im Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplanes ist zu prufen, ob artenschutzrechtliche Belange
einer spateren Umsetzung des Bebauungsplanes entgegenstehen. Auch wenn das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ein konkretes Handeln voraussetzen,
kénnen, wenn der Bebauungsplan ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig ist,
artenschutzrechtliche Belange zur Nichtigkeit des Bebauungsplanes fuhren.

Um die Belange des speziellen Artenschutzes im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
zu berlcksichtigen, wurde auf der Grundlage der Erfassungsergebnisse eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend dargestellt. Es
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wird auf die separate Ausarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags verzichtet, da
aufgrund der vorhandenen Vegetationsstruktur lediglich die genannten Vogelarten vorkommen.
Die Inhalte des Fachbeitrages werden daher als gesonderter Punkt in den Umweltbericht
integriert.

Der artenschutzrechtlichen Prifung liegen gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG folgende
Verbotstatbestande zugrunde:

1 wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Tétungsverbot),

2 wildlebenden Tieren der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren
(Schadigungsverbot).

Die artenschutzrechtliche Prifung fuhrt zu folgenden Ergebnissen:

Zu 1) Individuenverluste konnen aufgrund der hohen Mobilitat und des natirlichen
Meideverhaltens von Brutvogeln ausgeschlossen werden.

Zu 2) Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Art sind unter Beriicksichtigung der guten
Habitatstrukturen insbesondere im sich sudlich befindenden LSG ausgeschlossen.
Zudem werden die im Norden und Osten des Plangebietes vorhandenen
Gehéolzstrukturen, die Bruthabitat fur Grauammer und Neuntéter sind, erhalten.

Zu 3) Mit den Gehdlzentnahmen und den Rickbaumalnahmen innerhalb der SO-Flache
werden Brut- und Fortpflanzungsstatten von Vogeln beseitigt.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach Ziffer 3 zu vermeiden, ist eine bauzeitliche
Regelung bei der Umsetzung des Bebauungsplanes einzuhalten:

Zum Schutz der Brutvigel sind Gehdlzenthahmen und Abrissarbeiten nur in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Kontrolle zu entnehmender Badume sowie der abzureiRenden Geb&ude auf geeignete
Strukturen und/oder Besatz

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist insbesondere mit einem Verlust von Gehdlzbestanden
verbunden. Es wird daher als Vermeidungsmafinahme vorgeschlagen, eine Aufwertung der im
Nordosten bis Osten nicht zu bebauenden Flachen durch Einbringen von Gehdlzgruppen
aufzuwerten und zu verbinden.

Festsetzung der Erhaltungsgebote E 1 und E 2 sowie der Pflanzgebote P 1 und P 2

Fir den Lebensraumverlust fir Zauneidechsen werden auf den verbleibenden Flachen
Ersatzhabitatstrukturen angelegt.

Anlage von 5 Ersatzhabitaten flr Zauneidechsen

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird festgestellt, dass Belange des
Artenschutzes der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.
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12.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § la Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die geplante
Nutzung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, bereitet aber Malinahmen vor, die als Eingriff anzusehen sind.

Auch fur in der Prognose ermittelte anderweitige Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
werden nachfolgend durch ein MaRBhahmenkonzept vermindert oder ausgeglichen.

12.3.1 Schutzgut Mensch

Es sind fur dieses Schutzgut lediglich Blendwirkungen fiir die im Westen gelegene Wohnnutzung
ermittelt worden. Es ergibt sich jedoch aufgrund der Unerheblichkeit keine Notwendigkeit fir
Minderungs- oder Vermeidungsmafinahmen.

12.3.2 Schutzguter Wasser, Klima / Luft, Kultur- und Sachguter

Da fur die genannten Schutzguter mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich notwendig. Im Hinblick auf archéaologische Denkmale wird vorsorglich ein Hinweis
auf der Planzeichnung aufgebracht.

12.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen
Umweltauswirkungen geméanR § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird mit einem erheblichen Eingriff verbunden sein. Der
Eingriffsumfang wurde im Ergebnis der Bestandserfassung zu vorhandenen Biotoptypen ermittelt
und auf dieser Grundlage ein Ausgleichskonzept erarbeitet.

Der Ausgleich wird teilweise innerhalb der festgesetzten Griinflachen, ausgenommen ist das
LSG, erfolgen. Zum einen werden hier Erhaltungsgebote festgesetzt, die durch eine
Heckenstruktur verbunden werden. Zum anderen soll auf einer Flache (P 2) eine erganzende
Initialbepflanzung mit Gehdlzen vorgenommen werden. Dabei werden bereits vorhandene
Strukturen aufgegriffen und weiterentwickelt. Die naturschutzfachlichen AusgleichsmalRhahmen
im Plangebiet sollen zudem den Lebensraumverlust fiir Brutvogel kompensieren.

Des Weiteren wird dem Bebauungsplan eine externe Ausgleichsflaiche zugeordnet. Mit der
Entwicklung eines Weidengeblisches werden vielfaltige Funktionen verbunden, die Uber den
rechnerisch zu ermittenden 6kologischen Neuwert hinaus dem Naturhaushalt zu Gute kommen.

Artenschutz

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind, um das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, Malnahmen bei der Umsetzung des
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Bebauungsplanes zu beachten. Das betrifft insbesondere eine bauzeitliche Einschréankung und
den Erhalt und ergdnzende Anpflanzungen von Gehélzen im Norden und Nordosten des
Plangebietes. Damit kann eine Betroffenheit besonders oder streng geschuitzter Arten vermieden
werden.

12.3.4 Schutzguter Boden / Flache

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nur gering, da der Standort durch die vorangegangene
Nutzung Uberwiegend Uberpragt ist. Die unversiegelten Bodenflachen kénnen weiterhin als
Standort fur Pflanzen dienen. Auch kann das Niederschlagswasser ungehindert versickern. Im
Bereich der Griunflache werden Versiegelungen zuriickzubauen. Somit werden auch
Bodenflachen wieder freigestellt. Es kann daher eingeschétzt werden, dass der Eingriff in das
Schutzgut Boden aufgrund der Vorpragung und der Entsiegelungen nicht erheblich ist.

Im Hinblick auf die Flache wird sich die Oberflachennutzung andern. Die derzeit brachgefallene
Flache der ehemaligen Schachtanlage wird mit einer Photovoltaikanlage Uberstellt. Somit wird
eine Konversionsflache gewerblich nachgenutzt.

12.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Im Hinblick auf dieses Schutzgut ist keine Eingriffserheblichkeit ermittelt worden. Daher sind
keine Maflinahmen zur Kompensation notwendig.

12.3.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplanes gemaf § 14i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen oder zu
ersetzen ist (8 15 BNatSchG).

Um die vorgeschlagenen bzw. vorzuschlagenden griinordnerischen MafRhahmen im Sinne der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhandenen
Strukturen im Planungsbereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschlissel
Okologisch beurteilt. Die geplanten Strukturen, die nach einer vollstandigen Realisierung aller im
Bebauungsplan vorgesehenen MalRnahmen vorhanden waren, werden nach dem gleichen
Schlissel bewertet. Der Vergleich des tkologischen Bestands- mit dem 6kologischen Neuwert
lasst erkennen, inwieweit eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes mdoglich ist. Hinsichtlich der Erfassung der Planungssituation wird auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes abgestellt, denn nur diese sind rechtswirksam.

Basis der tkologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen Nutzungs- und
Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2 zu.

Die Bewertung der Planung legt die Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde, denn dieser
wird als sogenannter Angebots-Bebauungsplan aufgestellt. Im Bebauungsplan wird eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. D. h, dass 60 % der Flache mit Modulen Uberstellt werden
kénnen. Die Versiegelung von Bodenflachen ist sehr gering und beschrénkt sich im Wesentlichen
auf die Wechselrichter. Aus Erfahrungswerten bei ahnlich grof3en Vorhaben wird dafir eine
Flache von 65 m? bericksichtigt. Es wird weiterhin angenommen, dass die Flachen unter den
Modulen auch kinftig mit einer Vegetationsschicht bestanden sein werden. Aufgrund der
Verschattung wird der 6kologische Wert dieser Flachen gemindert. Die verschattete Flache wird
mit ca. 1/3 der zu Uberbauenden Flache ermittelt. Die verschattete Flache ist die Flache, die bei
einer Draufsicht von Modulen tberstellt ist. Durch die Verschattung und die Trockenheit werden
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sich hier dauerhaft andere Pflanzen etablieren als beispielsweise auf den verbleibenden Flachen.
Das spiegelt sich in der Bewertung der Flachen wider. Es wird, obwohl im gesamten Baufeld eine
Magerrasen-Mischung entwickelt werden wird, eine Abstufung in der Bewertung unter
Bertcksichtigung der 6kologischen Funktionen vorgenommen.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Bilanzierung vorgenommen. Die Bestandsbewertung
beruht auf dem Bestandsplan.

Es ergibt sich aus der Gegenuberstellung von Eingriff und Aufwertungspotenzial ein
ausgeglichenes Ergebnis, d.h. mit den festgesetzten griinordnerischen MaRnhahmen kann der
Eingriff kompensiert werden.

Tab. 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | FlachengrofRe in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung | Bestand Planung
Sondergebiet Photowoltaik
Uberbaubare Flache nach GRZ (0,6)] O - 9.603 - -
dav. versiegelt 0 - 100 - -
dav. verschattet (33%) 3 - 3.169 - 9.507
dav. Flache zw. Modulen (0,66 %) 7 - 6.334 - 44.338
BS Gebéaude, bauliche Anlagen 0 510 - - -
HTA Gebiisch, trocken-warm (E1 + E 2)| 21 1.935 1.935 40.635 40.635
GMX mesophile Griinlandbrache 16 13.595 - 217.520 -
XXP  Reinbestand Pappel 8 2.720 - 21.760 -
XXR Reinbestand Robinie 8 2.030 - 16.240 -
HHA Strauchhecke (P1) 14 - 400 - 5.600
HTA Gebisch, trocken-warm (P2) 17 - 2.450 - 41.650
HHA Strauchhecke (P3) 14 - 630 - 8.820
GSB \erbleibende Flache auRerh. GRZ 7 - 5.772 - 40.404
Summe 20.790 20.790 296.155 190.954
Bilanz - 105.201
Flache im LSG "Bode"
XXP  Reinbestand Pappel 450 450 - -
URA Ruderalflur, ausdauernde Arten 1.595 1.595 - -
GMX mesophile Griinlandbrache 1.600 1.600 - -
Summe 3.645 3.645 - -
externe Ausgleichsflache
GIA Intensivgrinland 10 12.790 - 127.900 -
HFA Weidengebisch 19 - 12.790 - 243.010
Bilanz 115.110
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12.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fir dieses Plangebiet nicht. Es handelt
sich, wie bereits ausgefuihrt, um einen Altstandort der jahrzehntelang einer Nutzung durch eine
Milchviehanlage unterlag. Daher sind erhebliche Vorbelastungen zu verzeichnen. Insbesondere
ist im Hinblick auf Standortalternativen fir die, fir Photovoltaikanlagen zu nutzenden Bereiche,
vollstandige anthropogene Uberpragung des Bodens zu nennen.

Damit entspricht die Nachnutzung dieses Standortes zum einen dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und andererseits der Energiepolitik des Bundes (vgl. EEG).

Im Rahmen des gesamtraumlichen Konzeptes fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen fur das
Stadtgebiet von Stal3furt wurde der geplante Standort als eine der vorrangig zu entwickelnden
Flachen dargestellt.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundsétzlichen Alternativen. Es handelt sich
bei dem Plangebiet um einen Altstandort, der von daher fiir eine gewerbliche Nutzung
pradestiniert ist.

Eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Acker) wirde eine vollstandige Berdumung
erfordern und ist aufgrund der vorhandenen Vorbelastung nicht vertretbar. Hinsichtlich weiterer
Anpflanzungen als MalRhahmeflache fiir andere Planungen ist zunéchst darauf zu verweisen,
dass die Kommune nicht Eigentimer der Flachen ist. Insofern sind auch die wirtschaftlichen
Interessen des Eigentimers als ein Belang in die Planung einzustellen.

Als Wohnstandort kommt die Flache ebenfalls nicht in Frage, da mit dem ndrdlich gelegenen
Industriegebiet eine Vorbelastung vorhanden ist, die eine Neuentwicklung eines Wohnstandortes
unterbindet.

12.5 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund von Anfalligkeiten der nach dem Bebauungsplan zuléassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Schutzguter
einschlieBBlich der NATURA 2000-Gebiete und von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB sind nicht zu
erwarten. Es sind aus dem vorgesehenen Vorhaben keine schweren Unfélle oder Katastrophen
abzuleiten.

13 Zusatzliche Angaben
13.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

13.1.1 Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet. Die MalRhahmendefinition greift fachlich auf den Landschaftsplan zurlck.
Zu Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten erfolgten parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Erfassungen, deren Ergebnisse in den Entwurf itbernommen wurden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stitzt sich auf das Modell Sachsen-Anhalt nach Biotop- und
Nutzungstypen. Sie wurde fur die Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
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Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

13.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fiir die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und fir das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

13.2 MaRnahmen zur Uberwachung

13.2.1 Absicherung der MalRhahmen

Die Durchfuhrung der MaRnahmen soll durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem potenziellen
Investor abgesichert werden, der auch die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
umfassen wird.

13.2.2 Monitoringkonzept

Entsprechend 8 4 (3) BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die Gemeinde
zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des
Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes uberprft.

Nach Fertigstellung der festgesetzten MalRhahmen ist dies der unteren Naturschutzbehdrde zur
Abnahme anzuzeigen.

Weiterhin soll die zustéandige Behérde 3 Jahre nach Inbetriebnahme der Anlage die Umsetzung
der festgesetzten griinordnerischen Maflinahmen prifen.

Weitergehende Monitoringmaflinahmen auch fir die Bauphase sind nach jetzigem Kenntnisstand
nicht abzuleiten.

13.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der ehemaligen Schachtanlage in StaR3furt, die nunmehr
nachgenutzt werden soll. Dieser Bereich ist nachhaltig Uberpragt, alle Naturgiter sind bereits
vorbelastet.

Innerhalb des Plangebietes soll eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden. Unter den
Photovoltaikmodulen wird sich eine Krautflur entwickeln, die regelmaRig geschnitten werden wird,
um ein Aufkommen von Geholzen zu verhindern.

Natur und Landschaft sind an diesem Standort aufgrund der friilheren Nutzung bereits Uberpragt.
Es steht kein nattrlich gewachsener Boden an. Die vorhandene Vegetation hat sich tberwiegend
nach Nutzungsaufgabe von selbst eingestellt.

Das Ausgleichskonzept soll zum einen eingriffsnah im Osten des Plangebietes durch Erhaltung
vorhandener Gehdlze und vernetzender Strukturen umgesetzt werden. Des Weiteren wird dem
Bebauungsplan eine externe Ausgleichsflache zugeordnet.
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Belange des Artenschutzes werden durch bauzeitliche Vorgaben in die Planung eingestellt. Ein
Eintreten von Verbotstatbestanden hinsichtlich besonders oder streng geschutzter Arten ist somit
nicht zu erwarten.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes ein Altstandort
sinnvoll weitergenutzt wird. Mit den geplanten Nutzungen sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden.
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13.4 Referenzliste der Quellen fir die Beschreibung und Bewertung

Fur die Umweltprifung wurden folgende Quellen verwendet:

Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg, Regionaler Entwicklungsplan, 1. Entwurf
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LASIUS Buro fir Okologie, Landschaftsplanung und Umweltbildung: Erfassung und
Bewertung von Brutvbgeln, Zauneidechsen und Biotopen im Gebiet eines geplanten
Solarparks bei StaRRfurt, Abschlussbericht, Stand Oktober 2018

Biro fir Angewandte Okologie Jorg Hauke: Begehung zur Abstimmung
artenschutzrechtlicher MalZnahmen bzgl. der Zauneidechse, Protokoll, Stand 09.09.2020
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