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Grofe Kreisstadt Donauwérth

Donauwérth BA 2"

Bebauungsplan "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark

auf Flur-Nr. 1018/1 (TF), 1059 (TF), 2097/8 (TF), 2098/1 (TF),
2098/2 (TF), 2098/150, 2098/151, 2098/153, 2098/154, 2098/169,

2098/170, 2275, 2275/3 und 2275/4 Gmkg.

Anderungen  Fassung vom 28.04.2022 -
Planung:

Becker + Haindl Stadt Donauwérth

Architekten - Stadtplaner - Landschaftsarchitekten Stadtbauamt

G.-F.-Héndel-Strale 5 Rathausgasse 1

86650 Wemding 86609 Donauwoérth

Tel.: 09092 1776
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1. Bebauungsplan "3. Anderung Wohnpark Donauw®rth, Bauabschnitt 2"

1.1 Planzeichnung, MaRBstab 1:1.000
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2. Bebauungsplan "6. Anderung Wohnpark Donauw®érth, BA 2"
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2.1 Planzeichnu aBst 1:1.000
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2 Raumlicher Geltungsbereich 3.480 m?

0,35 Bauflache 2.825 m?
StralRenverkehrsflache 365 m?

I+D SD 35°-48° [ off. Stellplatze / Zufahrten 200 m?

(i (SD 18°-25°) off. Grln 90 m?
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2.2 Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,35

GFz
+D

(I

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO)

Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16, 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO als Hochstgrenze davon:
- 1 oberirdisches Vollgeschoss bis zur Traufe

- 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum

Ausnahmsweise zulassig:

Maximal 2 Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze

4. Verkehrsflachen

'/

5. Griinflachen

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten.
Der Abstand zwischen 6ff. Verkehrsflache und Garageneinfahrt muss mind. 5m betragen.

StraBenverkehrsflache, verkehrsberuhigt

éffentliche Stellplatze, Zufahrten

Offentliche Grinflache

6. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

ﬁ\

A

Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Lage der Baukérper

MafRzahlen in Meter

Erdgasleitung, Bestand (aus PDF iilbernommen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"6. Anderung Riedlingen - Wohnpark Donauwérth BA 2"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"3. Anderung Wohnpark Donauwérth, Bauabschnitt 2"
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7. Ortliche Bauvorschriften

- Dachneigung der Satteldécher mit 35° - 48° zulassig

- ausnahmsweise zulassig bei ll: SD mit Dachneigung 18° bis 25°

- Garagen sind nur mit Satteld&dchern und einer Dachneigung von 35° - 48° zuléssig

- Zulassig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitténe

- Kniestocke sind weiterhin zugelassen.
Die Héhe zwischen OK Rohdecke und UK Sparren, gemessen an der AuRenkante Mauerwerk,
darf 0,50 m betragen.

Alle von den Anderungen nicht betroffenen Festsetzungen behalten ihre Gilltigkeit.

2.3 Satzung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark Donauwérth BA 2" sind
sémtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplénen oder
Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

§1

Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Stralle 5, 86650
Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark Donauwérth BA 2" in der
Fassung vom 28.04.2022 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2
Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
Festsetzungen, sowie der Begriindung, gefertigt von Becker + Haindl, 86650 Wemding.

§3
Der Bebauungsplan "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark Donauwdérth BA 2" wird mit der
Bekanntmachung der Genehmigung gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13a in der aktuell galtigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giiltigen Fassung

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell giltigen Fassung

Seite 4 von 9




2.4 Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat in der Sitzung vom 30.09.2021 den Bebauungsplan "6.
Anderung Riedlingen - Wohnpark BA 2" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
19.11.2021 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Donauwérth bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark BA 2" wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis 05.01.2022 6ffentlich
ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark BA 2" wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 24.11.2021 mit Frist bis zum 05.01.2022 um Stellungnahme gebeten.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark BA 2" wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2022 bis 01.04.2022 erneut
offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark BA 2" wurden die
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 16.03.2022 mit Frist bis zum 01.04.2022 erneut um Stellungnahme gebeten.

4, Die Grofe Kreisstadt Donauwérth hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.04.2022 den
Bebauungsplan "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark BA 2" in der Fassung vom 28.04.2022 als
Satzung beschlossen. ;

JurgeS ré ............................
Oberp}r ermeister

/

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "6. Anderung Riedlingen - Wohnpark BA 2" wurde
am .20-95.202%. ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Donauwérth, den ZE\O‘:TZOZL
\

Jurgen Sorré
Obgrbilrgermeister
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3. Begriindung
3.1 Ausgangslage und Ziel

Die GroBe Kreisstadt Donauwérth beabsichtigt, die ,6. Anderung Riedlingen - Wohnpark Donauwdrth
BA 2“ zu beschlieBen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet eine DurchfahrisstraBe von der
RambergstraBe zum Expositus-Fischer-Ring sowie zwei Baufelder vor.

Die DurchfahrtsstraBe soll durch die Anderung aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden und
durch bebaubare Grundstiicksfliche ersetzt werden, um eine konkrete Bebauung zu erméglichen.

Der réumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Der Bebauungsplan soll im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung geéndert
werden.

Die Bebauungsplananderung darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden,
wenn darin eine GréBe der zuldssigen Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird.

Der Umgriff der vorliegenden Bebauungsplaninderung umfasst insgesamt eine Flache von 3.330mz2.
Des Weiteren lasst die Anderung des Bebauungsplans keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in
die Schutzgiiter (die unter §1 Abs 6 Nr. 7b BauGB genannt werden) zu. Deshalb unterliegt das Vorhaben
nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Somit sind keine
umweltrelevanten Belange betroffen.

Mit der Erstellung der ,6. Anderung Riedlingen - Wohnpark Donauwérth BA 2“ wurde das Biiro Becker
+ Haindl, Architekten-Stadtplaner-Landschaftsarchitekten, G.-F.-Handel-StraBe 5, 86650 Wemding
beauftragt.

3.2 Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Donauwdrth, im Stadtteil Riedlingen. Westlich verlauft die
RambergstraBe, éstlich der Expositus-Fischer-Ring.

3.3 Raumlicher Geltungsbereich und Umgriff

Das Planungsgebiet wird wie in der Planzeichnung dargestellt abgegrenzt. Der raumliche
Geltungsbereich betrégt dabei 3.330m2.

Von der Anderung betroffen sind nachfolgend aufgefiihrte Flurstiicke:

1018/1 (TF), 1059 (TF), 2097/8 (TF), 2098/1 (TF), 2098/2 (TF), 2098/150, 2098/151, 2098/1 53,
2098/154, 2098/169, 2098/170, 2275, 2275/3 und 2275/4 Gmkg. Riedlingen

3.4 Planinhalt und Festsetzungen

Vorbemerkung )

Die Anderungen gelten nur innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der ,6. Anderung Riedlingen
- Wohnpark Donauwérth BA 2. Alle von den Anderungen nicht betroffenen Festsetzungen behalten

ihre Gltigkeit. Der Bebauungsplan "3. Anderung Riedlingen - Wohnpark Donauwérth BA 2¢ verliert fiir
den Uberplanten Bereich seine Rechtskraft.

Art der baulichen Nutzung
Anderung von:

- Allgemeines Wohngebiet mit maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebiude

in:
- Aligemeines Wohngebiet
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MaB der baulichen Nutzung

Anderung von:
- Grundflachenzahl (0,3)

- Geschossflachenzahl (0,6)
- Zahl der Vollgeschosse |+D

- Grundflachenzahl (0,35)
- Geschossflachenzahl (0,7)
- Zahl der Vollgeschosse 1+D; ausnahmsweise Il (max. zwei Vollgeschosse)

Bauweise, Baugrenze

Anderung von:
- nur Einzel- oder Doppelh&user zulissig

in:
- nur Einzelhduser zuldssig

Die Anderungen dienen der geordneten stadtebaulichen Einbindung des Planungsgebiets in die
Umgebungsbebauung sowie der positiven Gestaltung des Stadtbildes.

Zusétzlich werden festgesetzt:
Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflache, verkehrsberuhigt
- 6ffentliche Stellplatze / Zufahrten

Diese dienen der Gliederung des StraBenraums.

Griinflichen
- offentliche Grinflache

Diese dienen der Gliederung und Durchgriinung des StraBenraums.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Dacher der Wohngebiude und Garagen

Anderung von:

- Dachneigung der Satteldécher mit 35 - 42° zuléssig

- Garagen sind nur mit Satteldachern und einer Dachneigung von 35° - 42° zul3ssig

- Zur Dacheindeckung der Wohn- und Garagengebéude diirfen nur rotbraune Dachziegel oder Beton-
dachsteine verwendet werden

n:
- Dachneigung der Satteldacher
bei 1+D mit 35° - 48° zulassig
bei Il mit 18°- 25° zulassig
- Garagen sind nur mit Satteld&chern und einer Dachneigung von 35° - 48° zulassig
- Zuldssig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitine
- Kniestdcke sind weiterhin zugelassen.
Die Héhe zwischen OK Rohdecke und UK Sparren, gemessen an der AuBenkante Mauerwerk,
darf 0,50 m betragen.
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Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebiude

Anderung von:
- Fassaden sind zu verputzen (unverputztes oder eingeschlammtes Mauerwerk wird nicht zugelassen).

Teilbereiche der Fassaden durfen nur mit natirlichem Holz, lasiert oder imprégniert, verkleidet werden.
Alle Fassaden sind in gebrochenem Wei3 zu streichen. Anstriche in hellen Farbtdnen kdnnen nach
Riicksprache mit dem Stadtbauamt zugelassen werden.

n:

- Putz, jedoch nicht in einer auffallend gemusterten Struktur

- Holz, als Schalung, naturbelassen oder in hellem Ton gestrichen oder lasiert

- Helles Sichtmauerwerk

- Sichtbeton

- Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glénzenden Oberflachen sind an GebiudeauBen-
flichen unzulassig.

Zusatzlich wird festgesetzt:
- Solaranlagen, die unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht sind, sind
zuléssig. Der maximal zuldssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm.

Die Festsetzungen sind aus stadtebaulichen Grinden notwendig und fiir die positive Gestaltung des
Ortsbildes maBgebend.

Zusétzlich werden folgende Hinweise aufgenommen:

Immissionen

Stationar betriebene haustechnische Anlagen

Die Aufstellung von Luftwérmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen zulassig.

An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruckpegel, in
1 m Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht (iberschritten werden.

Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schallddmmkulissen und Schallddmpfern ist grundsatzlich
sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und
insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende
Eigenschaften aufweisen.

Emissionen
Die Emissionen, die von Kirchen ausgehen (Uberwiegend Glockengelaut) sind von den Bewohnern im
Umfeld der Kirche zu dulden.

Bodendenkmal

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Beschréankter Bauschutzbereich nach § 17 LuftvG

Das Planungsgebiet befindet sich im beschrénkten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG, in der Zone 6.
Hierin sind Vorhaben mit einer Hohe Gber 20m Uber Grund der Luftfahrtbehérde zur Stellungnahme
vorzulegen (siehe hierzu Plananlage Beschrankter Bauschutzbereich).
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GroBe Kreisstadt Donauwérth
Bebauungsplan ,6. Anderung Wohnpark Denauwérth Bauabschnitt 2 28.04.2022

Versorgungsleitungen
Vorhandene Erdgasleitungstrassen, deren Bestand und Betrieb zu sichern ist, wurden nachrichtlich in
die Planzeichnung Ubernommen. Auf Wechselwirkung zwischen Baumbepflanzung und Leitung laut
Regelwerk ist zu achten.

aufgestellt: 30.09.2021, 27.01.22

Wemding, den 28.04.2022 Donauwdrth, den 2(3-05 bll

Bearbeitung: GroBe Kreisstadt Donauwérth:

Norbert Haindl, Landschaftsarchitekt
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