Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. B6, "Am Schiiberg", 2. Anderung im Orts-
teil Hoisbiittel, fiir das Gebiet ndrdlich des Schiibargredders.
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Begrindung gem, § 9 Abs. B des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 (BGB1.1.5.2256) zuletzt ge-
dndert am 6. Juli 1979 (BGB1.1.5.949).
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o ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6,
2. Anderung stimmt bis auf die siidliche Grenze mit dem
Geltungsbereich der 1, Anderung iiberein.

Die siidliche Geltungsbereichsgrenze verlduft auf der
Flurstiicksgrenze zwischen der StraBe Schiibargredder und
der Schiibargkoppel.

Der in der 1. Anderung festgesetzte Knick ist vorhanden
und befindet sich auf privatem Grund.

Zur Anpassung der Festsetzungen an die vorhandene Situ-
ation und zur weiteren stddtebaulichen Ordnung im Sinne
des §1 Abs.3 BBauG hat die Vertretung der Gemeinde Am-
mersbek am 08.06.1982 beschlossen, die 2. Anderung fir
einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. B6 im Ortsteil
Hoisbiittel aufzustellen.

Verbindlich fir die Planaufstellung ist der Fldchennut-
zungsplan der Gemeinde Ammersbek, fir den Ortsteil Hois-
biittel.

Dem B-Plan liegen zugrunde:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1.I.5.2256)
gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGB1.1.5.949).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1.I1.5.1763).

Die Planzeichenverordnung '81 (PlanzV '81) vom 30.07.1981
(BGB1.1.5.833).

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche Katasterkarte
M 1:1.000 des Katasteramtes Stormarn in Bad Oldesloe. ¥

Zur Durchfiihrung des Verfahrens nach §2a und §2(5)BBauG
wurde eine VergroBerung der Flurkarte M 1:2.000 als vor-
ldufige Planunterlage verwendet,.

1.2 Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist insgesamt ca.
2,05 ha groB und wird in der Planzeichnung Teil A durch
Signatur fiir den Geltungsbereich begrenzt.

Das Gebiet liegt am Ortsrand des Ortsteiles Hoisbiittel in
unmittelbarer Ndhe des Schiibergs.

Das Grundstiick ist vollstdndig bebaut.

Im westlichen Bereich befinden sich 2-geschossige Gebdude
(Reihen-u, Mehrfamilienhduser), die vom Wulfsdorfer Weg er-
schlossen werden, Die vom Schiibargredder erschlossenen
Grundstiicke sind mit eingeschossigen Flachdachbungalows
bebaut.

Die StraBe Schiibargredder ist ausgebaut und mit einem Knick
zwischen Gehweg und Fahrbahn versehen.



2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

PlanungsanlaB ist der Wunsch einiger Hauseigentimer die
bisherige Festsetzung Flachdach in geneigte Ddcher zu &n-
dern. :

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient folgenden
Planungszielen:

a) Erhaltung des Gebietscharakters durch Festsetzung
von Art und MaB der Nutzung.

b) Gestaltungsanforderungen an die nunmehr miglichen
geneigten Didcher, unter Beriicksichtigung der reiz-
vollen landschaftlichen Situation am Schiiberg.

c) Anpassung der Festsetzungen an den Bestand im west-
lichen Planbereich.

3. ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fiir
den Entwurf der Festsetzungen, die in Planzeichnung und
Textteil ihren Ausdruck finden.

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausweisung als Wohnbaufldiche im F-Plan
und dem vorhandenen Gebdudebestand, wird das Gebiet als
Allgemeines Wohngebiet (im Westen) und Reines Wohngebiet
(im Osten) unter Beibehaltung der GeschoBflichenzahlen
ausgewiesen.

Fir die Einzelhduser im dstlichen Planbereich bedeutet

die GFZ von 0,3 bei durchschnittlich 1,000 qm Grundstiicks-
fldche eine GeschoBfldche von 300 gm, sodaB sich im kiinf-—
tigen DachgeschoB Ausbaum@dglichkeiten ergeben.

3.2 Bauweise

Die eingeschossigen Einzelhduser kdnnen zukiinftig geneigte
Dacher erhalten.

Um der landschaftlichen Situation angemessene Dachgestal-
tung zu erreichen, wurden hierfir spezielle Textliche Fest-
setzungen vorgesehen.

Diese bewirken u.a., daB kinftige, im Rahmen des Nutzungs-
mafes mogliche Erweiterungen mit einem geneigten Dach ver-
sehen werden miissen,

Die Gemeinde wiinscht ausdriicklich, daB bei VergréBerungen
der jeweiligen Wohnfldchen die Dachgeschosse ausgebaut wer-
den, da die ohnehin von der GFZ her méglichen Erweiterungen
im ErdgeschoB zu fldchiger Verdichtung fiihren kdnnte,

Die geneigten Ddcher hingegen entsprechen der landschaft-
lichen Situation und werden in Zukunft das Bild dieses Sied-
lungsteiles wverschdnern.

Hierzu wurden wdhrend des Verfahrens Einspriiche von den An-
liegern der StraBe "Am Schiberg" vorgebracht.



Die daraufhin erfolgte Abwigung durch die Gemeindever-
tretung hatte das Ergebnis, daB -die Einspriiche abgewiesen
wurden. Der Abwdgung lagen detaillierte Bestands- und Ge-
staltungspldne im MaBstab 1:200 flir die kinftig mdogliche
Dachgestaltung zugrunde.

Anhand dieser Pldne war die Beurteilung der kiinftigen Dach-
landschaft mdglich. Von einer Beeintrachtigung der Blickbe-
ziehungen zum siidostlich gelegenen Schiberg kann nicht ge-
sprochen werden,

Im iibrigen stellte die Gemeindevertretung fest, daB geneigte
Ddcher eher der landschaftlichen Situation entsprechen, als
die Anfang der siebziger Jahre gebauten Flachdachbungalows.

Die folgende Skizze verdeutlicht die beabsichtige Gestal-
tung der Ddcher, die im Rahmen der kinftigen Festsetzungen
mdglich ist:
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4. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die fir den doffentlichen Verkehr ausgewiesenen Flichen
sind in der Planzeichnung festgesetzt,

Die Anbindung des Gebietes erfolgt iiber den Wulfsdorfer
Weg und den Schiibargredder,

Die Verkehrsfldchen sind in der ausgewiesenen Form vorhan-
den. Der Knick und die Grundstiickszufahrten wurden zur
Erhaltung des Bestandes festgesetzt,
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5. VER~ UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch AnschluB
an die vorhandenen Netze und Einrichtungen sichergestellt.

6. BODENORDNUNG

Fir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzrege-
lungen erforderlich.

F i KOSTEN UND FINANZIERUNG

Da sdmtliche ErschlieBungsanlagen vorhanden sind, ent-
stehen der Gemeinde Ammersbek keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sétzung er Gemeindevertretung
......geh1111gt

der Gemeinde Ammersbek am.. .=




