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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

11 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aus-
weisung neuer Wohnbaugrundstlicke in Bujendorf, um den Bedarf an Bauplétzen in-
nerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Siisel zu decken.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 42 ist am 8. Mai 2021 in Kraft getreten. Im Rahmen der Pro-
jektplanung wurden folgende Punkte deutlich:

= Die Strallenplanung erfordert eine gednderte Anpassung an das Gelénde. Durch
die Anderung der Festsetzungen dahingehend, dass eine planerische Flexibilitét
erreicht werden soll, bedarf es eine Anpassung des Bebauungsplanes.

* Das Regenruckhaltebecken soll zukiinftig nicht nur das Regenwasser aus dem
Plangebiet aufnehmen, sondern auch ein Teil des Regenwassers aus der Orts-
lage. Da somit eine gréRere Flache erforderlich wird, soll das Regenriickhaltebe-
cken an eine andere Flache im Aulenbereich ungeordnet werden.

Zudem ist es Ziel der Gemeinde, die Gesamtwohnbauentwicklung durch eine durch-
géngige Verhéltniszahl von Grundstiicksflichen zu GréRen fiir alle WA-Gebiete ab-
schlieend zu regeln.

Um diese Punkte planerisch abzusichern, ist eine Anderung des Bebauungsplanes
stadtebaulich erforderlich.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Der Bebauungsplan Nr. 42 (giiltig ab dem 8. Mai 2021) gilt und soll in Kirze umge-
setzt werden.

Somit handelt es sich hier um eine reine bedarfsgerechte Anpassung der Planung.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafien ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwégung ziehen l&sst.

Da die Fléche planungsrechtlich bebaubar ist, ist auf Grund der Situation in dieser
Lage offensichtlich, dass andere Losungsansétze stadtebaulich nicht sinnvoll sind
und kommen daher bei einer ,Jebensnahen Betrachtung” nicht in Erwagung.

114 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Bei der Anderung handelt es sich lediglich um Anpassungen in den Héhen der Ver-
kehrsflachen sowie um die Absicherung einer bereits vorhandenen landwirtschaftli-
chen Flache. Zusétzliche Eingriffe werden nicht vorbereitet.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.
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1.1.5 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufsteflungsbeschiuss § 10 BauGB 09.12.2021
- frithzeitige Information § 3 (1) BauGB
- frithzeitige Information der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB

Behdrden

X Auslegungsbeschluss 09.12.2021

x Offentliche Auslegung §3(2)BauGB | 27.01.2022 -

28.02.2022

X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) | ab 26.01.2022
BauGB

X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 12.05.2022

1.1.6 Begriindung des Verfahrens nach § 13b BauGB

Das Plangebiet grenzt im Norden an Bebauung. Allerdings ist die Flache nicht er-
schlossen und lasst somit eine Bebauung nach § 34 BauGB nicht zu. Es zieht sich
weiter an den Ortsrand zu Bujendorf lang. Somit handelt es sich um eine Bebauung
am Ortsrand, die der Wohnnutzung dienen soll. Daher wird auf das zeitlich begrenzte
Verfahren nach § 13b BauGB zurlickgegriffen.

a) Begriindung des Verfahrens

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Bujendorf. Wie bereits erldutert, grenzt das
Plangebiet im Norden an Bebauung bzw. zieht sich weiter an den Ortsrand zu Bujen-
dorf lang. Somit schlief3t sich die Flache an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
an.

Weiterhin sollen Wohnnutzungen geschaffen werden. Somit begriindet die Planung
die ,Zuléssigkeit von Wohnnutzungen".

Insgesamt kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB begriindet wer-
den.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13b BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine Schaffung von Wohnnutzung handelt, die sich an einen Ortsrand eines
Ortes anschlielt,

die mit weniger als 10.000 Quadratmetern Grundflache iberplant wird oder

bei dem durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht auslést, sowie

4.  bei dem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.
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Zu 1: Ortsrand und Wohnnutzung: Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Bu-
jendorf und grenzt unmittelbar an den dortigen wohnbaulichen Bestand. Zudem ist
die Planung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO vorgesehen.

Zu 2: weniger als 10.000 Quadratmeter Grundfldche: Die Planung fiihrt zu keiner Ver-
anderung der Art und des Mafles der baulichen Nutzung.

Zu 3: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 i. V. mit
§ 13b BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Be-
bauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es sind keine Punkte gemaR der Anlage 1 zum UVPG beriihrt. Somit bereitet dieser
Bebauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 4. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter: Dieser Punkt kdnnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Die Planung fihrt zu keiner Veranderung der Art und des MaRes der baulichen Nut-
zung. Somit erfolgt keine erkennbare neue Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB benannten Giiter.

Fazit: Das Vorhaben erfillt die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13b
BauGB.

c) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Die Anderung ist aus der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes entwickelt. Daher
ist eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes gemaR § 13bi. V. m. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB nicht erforderlich.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.2.1 Kommunale Planungen

Fir das Plangebiet gilt seit dem 8. Mai 2021 der Bebauungsplan Nr. 42. Diese Pla-
nung setzt eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebédude und Einrichtungen“ und ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes als Berichtigung steht in Ubereinstim-
mung mit der Planung.

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Bei der Flache handelt es sich noch um eine intensiv genutzte Ackerflache; allerdings
mit einem bestehenden Baurecht.

Es sind vor Ort keine weitergehenden Lebensradume von geschitzten Tierarten be-
kannt.
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Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in der Dorfschaft Bujendorf, zwischen der Dorfstralle, der Bujen-
dorfer Landstraf’e, dem Anschottredder und der Strale Am Spielplatz.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Im Norden grenzt an das Plangebiet Wohnnutzungen an. Diese sind eingeschossig.
Zudem dominiert hier eine typische Wohnstruktur, bestehend aus kleinen Einzelhdu-
sern.

Ostlich des Plangebietes verlduft eine GemeindestraRe und um Westen sowie Siiden
grenzt landwirtschaftliche Flache an.

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Der Bereich nérdlich und nordéstlich des Plangebietes ist bebaut. Nicht tragfahige
Bdden sind hier nicht bekannt. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit ausgegan-

gen.
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2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
Gegenuber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 42 werden folgende Punkte gedndert:

Planzeichnung:

. Verschiebung, Untergliederungen und teilweise Zusammenfassung von (iber-
baubaren Grundstiicksfléchen - Der Bebauungsplan Nr. 42 ging in seiner Pla-
nung von 25 neuen Wohnungen in den WA-2 bis 7-Gebieten aus. Das WA-1-
Gebiet solite fir die Gemeinde reserviert werden fiir den Fall, dass diese — oder
ein potenzieller Investor - bedarfsgerechte, kleine Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern benétigt und bauen will. Da der Zeitraum der Umsetzung nicht bekannt
war, wurden diese vor erst nicht in die Bilanzierung einkalkuliert.

Geplant worden ist mit dem Verkauf von gréReren Grundstlicken, obwohi real
folgende Wohnungszahlen je WA-Gebiet und Baufenster moglich sind (siehe
detailliert folgende Tabelle):

Kreis Gshoisien
Gaminde Susel
Gamanng Bidendor
Pur3

Im Rahmen der Projektplanung zeigt sich immer deutlicher, dass kleiner Grund-
stlickszuschnitte bei den Einfamilien- und Doppelhdusern gewlinscht sind. Zu-
dem wird immer deutlicher, dass Investoren fir Mehrfamilienhduser nicht zu
finden sind. Um vor allem Biirgern aus der Gemeinde die Mdglichkeit zu geben,
finanzierbare Baugrundstlicke zu erwerben und um eine Bebaudichte im WA-
1-Gebiet zu verhindern, die nicht im Sinne der Gemeinde ist, wird nun folgende
Wohnungsanzahl je Baugebiet angestrebt:
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Um dieses gednderte Planungsziel zu ermdglichen, werden in den betroffenen
Bereichen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen folglich neu geordnet, anders
geschnitten bzw. zusammengefasst. Zudem werden die textlichen Festsetzun-
gen zur Anzahl der mdglichen Wohnungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB so
angepasst, dass sich die Anzahl der méglichen Wohnungen wie folgt verandert:

Baugebietsart Bebauungsplan Nr. 42 1. Anderung

WA-1 (55) (12)
WA-2 7 8
WA-3 7 8
WA-4 4* 4*
WA-5 4 5
WA-6 5 5
WA-7 1 2
Gesamt 28 (83) 32 (44)

(* die WA-4-Fl&che kann erst nach Erfiillung der wenn-dann-Festsetzung umgesetzt werden)

Somit bereitet diese Anderung keine Erhdhung der méglichen Wohnungszahlen
gegeniiber dem gultigen Bebauungsplan Nr. 42 vor, obwohl sie 7 Wohnungen
— ohne das WA-1-Gebiet - mehr vorbereitet, als der Landesentwicklungsplan
(LEP) fur Bujendorf vorsieht. Davon sind 6 Grundstiicke so groB, dass Doppel-
héuser gebaut werden kénnten, was nicht zwingend erfolgen muss. Zudem wird
schon heute deutlich, dass eine erhebliche Nachfrage an diesen Baugrundstii-
cken in der Gemeinde besteht. Daher wird die Abweichung der potentiellen
Bauflachen von den Vorgaben des LEP’s an diesen Standort fur vertretbar ge-
halten.

" Festsetzung einer zwingenden Zahl fiir Geschosse und von Hausgruppen im
WA-1-Gebiet > gemaf der Begriindung im Bebauungsplan Nr. 42 soll im WA-
1-Gebiet eine mehrgeschossige Bauweise fiir den sozialen Wohnungsbau
maoglich sein. Dieses Ziel soll dahingehend konkretisiert werden, dass die Zwei-
geschossigkeit nun zwingend festgesetzt wird. Zudem werden auch Reihen-
hauser als Hausgruppen zuldssig.

=== ¥ ', i 0 e L ——
STADT

Seite 9 von 19

Plan: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Gemeinde Sasel
Stand: 12.05.2022



. Erhéhung der Zweigeschossigkeit im WA-7-Gebiet > Das WA-7-Gebiet liegt
zwischen der Gemeinbedarfsflache und dem WA-1-Gebiet, die beide zweige-
schossig bebaut werden kénnen. Um ein stadtebaulich harmonisches Gesamt-
bild hier zu erzeugen, wird im WA-7-Gebiet auch eine Zweigeschossigkeit zu-
gelassen.

] Festsetzung einer Fléche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14
BauGB - Energie - Das Plangebiet bedarf eine groRere Trafostation. Diese soll
bei der Anderung abgesichert werden

. Festsetzung von drei Wertstoffbehéltersammelplétzen - Die Wertstoffsammel-
behélter aus den nordwestlichen Bereichen missen an den Wendehammer
vorgeschoben werden am Tag der Wertstoffsammlung, da die ErschlieRungen
nicht ausreichend bemessen sind flr die Befahrbarkeit durch die Fahrzeuge
des Zweckverbandes Ostholsteins. Damit diese Situation von Anfang an klar
geregelt werden kann, werden die dafiir vorgesehenen Standorte innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache gekennzeichnet.

Text:

Der Stralenbezugspunkt, als Bezugspunkt fiir die Trauf- und FirsthGhen, wird wie
folgt neu geregelt:

(1) Die Festsetzungen der Hohenlagen des Erdgeschossfulbodens (Oberkante
RohfuRboden) und der Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Mitte der
erschlieBungsseitigen Gebdudeseite.

(2) Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante Rohfu3boden) der baulichen Anlage
darf nicht mehr als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht unter dem Bezugs-
punkt liegen.

(3) Der maligebliche Bezugspunkt (BP) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen
wird durch die Fahrbahnoberflache der zugehdrigen ErschlieBungsstrale in der
StraBenmitte bestimmt.

(4) Bei ebenem Gelénde entspricht der Bezugspunkt (BP) fiir die Hohenlagen der
Fahrbahnoberflache der zugehérigen Erschliefungsstrafie.

(5) Bei ansteigendem Geldnde vermehrt sich die Héhenlage des Erdgeschossfuf3-
bodens (Oberkante RohfuRboden) und der Trauf- und Firsthohe um das Maf des
natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen dem Bezugspunkt und der der Er-
schlieBungsstrafie abgewandten Gebdudeseite.

(6) Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage des Erdgeschossfufibo-
dens (Oberkante RohfuRboden) und der Trauf- und Firsthéhe um das MaR des
natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem Bezugspunkt und der der Er-
schlieBungsstralle zugewandten Gebéudeseite.

(7) Eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante der baulichen Anlage (Geb&aude-
hohe) flr technisch erforderliche untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise geman § 16 (6) BauNVO um
bis zu 1,50 m zugelassen werden.

(8) Der natirliche Geldndeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauar-
beiten wieder herzurichten. Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrund-
stlcken sind grundsétzlich unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Geldndemodel-
lierungen in Form von Aufschiittungen und Abgraben der Baugrundstiicke vorge-
nommen werden, sofern diesen Geldndemodellierungen aus Griinden der
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Hdéhenlage der zugehérigen ErschlieBungsstrale fir die Errichtung der baulichen
Hauptanlage erforderlich sind und die Hohenverspriinge auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen (§ 9 Abs. 3
BauGB).

Dabei wird folgende Systematik bei der Errichtung der Gebaude verfolgt:
Bild 1: Prinzipskizze zur Héhenlage

Prinzipskizze zur Hohenlage
Bel ansteigendem Gelinde Firsthdhe (FH) Bei ebenem Gelénde

OK 20,00 3000 OK 0,00
StraBe | Vorig e T achied StaBe - Vorgaten {0y
Bel abfallendem Gelénde Firsthishe (FH) Erlduserung sur Prinzipskizze:
OK ErscilieB Be, auf der Straenmitte
4 JTrauthshe (TH)
= 0K Erogeschosstullbooen {Rohfulboden) = & hied + max. 0,60m

TrauthGhe = Schniftpunki der Wand mé der Dachhaut

Das Ziel der Gemeinde besteht des Weiteren darin, die Anzahl der méglichen Woh-
nungen noch klarer zu begrenzen. Dazu werden Festsetzungen aufgenommen, die
auf den Leitsatz des Bundesverwaltungsgerichtes im Urteil vom 08.10.1998, Akten-
zeichen: BVerwG 4 C 1.97, basiert, der besagt:

,Die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden kann nach § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern auch durch
eine Verhéltniszahl festgesetzt werden (hier: je angefangene 100 gm Grund-
stiicksfldche hdchstens eine Wohnung).“

Dazu besagt die Urteilsbegriindung unter Punkt 2.2.1:

~Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden durch Angabe
einer relativen Zahl ist dagegen eher ein Instrument, mit dem die Wohn- oder
Besiedlungsdichte eines Gebiets gesteuert werden kann. Von ihr hdngt ganz
entscheidend z.B. die Dimensionierung der erforderlichen &ffentlichen Infra-
struktur und der Umfang der daftir auszuweisenden Fldchen ab. Es entspricht
allgemeiner Erfahrung, dass - bei typisierender Betrachtungsweise - fiir die
infrastrukturelle Ausstattung eines Wohngebiets nicht nur die insgesamt fiir
Wohnzwecke genutzte Gescholifldéche ausschlaggebend ist, sondern dane-
ben auch, wie viele Wohnungen auf dieser Fldche untergebracht sind. Dafiir
stehen im hier zu entscheidenden Fall als Beispiel die Dimensionierung der
6ffentlichen Fléachen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr und die Zahl
der erforderlichen Stellpldtze und Garagen, die das reale Mal’ der baulichen
Nutzung und die Uberbauung der Grundstiicksfldchen erheblich erhéhen kén-
nen (vgl. § 19 Abs. 4, § 20 Abs. 4, § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO in Verbindung
mit dem Landesabstandsfldchenrecht).”
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Danach ist die hier wiedergegebene stadtebauliche Begriindung genau der Planungs-
anlass der Gemeinde. Daher wird die Festsetzung einer relativen Zahl fur alle WA-
Gebiete wie folgt libernommen:

(1) In den WA-2- bis -6-Gebieten sind je volistdndiger 760 m? Grundstiicksflache
hdchstens eine Wohnung in Wohngeb&duden zulassig (diese Verhaltniszahl ist
im Bebauungsplan Nr. 42 bereits festgesetzt).

(2) In dem WA-1-Gebiet sind je vollstandiger 250 m? Grundstiicksflache héchstens
eine Wohnung in Wohngebauden zuldssig - gleich 12 Wohnungen.

(3) Indem WA-7-Gebiet sind je vollstandiger 500 m? Grundstiicksfliche hdchstens
eine Wohnung in Wohngebduden zuldssig - gleich 2 Wohnungen.

Um tatséachlich die Bebauung mit bedarfsgerechten Wohnungen im WA-1-Gebiet vo-
ranzutreiben, erfolgt die Ergdnzung der textlichen Festsetzung Nr. 8 dahingehend,
dass die Bebauung im WA-4-Gebiet u. a. erst zulassig ist, wenn mindestens 6 Woh-
nungen im WA 1-Gebiet - gemal § 67 bzw. § 69 Landesbauordnung Schleswig-Hol-
stein (LBO-SH) genehmigt oder im Rahmen der Genehmigungsfreistellung geman
§ 68 LBO-SH - bestétigt sind.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42
- zu den nicht geédnderten und somit weiter geltenden textlichen Festsetzungen - tref-
fen in allen anderen Punkten unverandert zu.

2.2 Erschliefung

Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 42 erfolgt dahingehend eine Ande-
rung, dass die beiden nach Norden geplanten FuBwege in ,verkehrsberuhigte Berei-
che® umgewandelt werden. Dadurch soll erzielt werden, dass die nordlichen Bereiche
tiber Verkehrsflachen erschlossen werden kénnen, statt (ber Fahrrechte, die dann
tber die sldlich angrenzenden Grundstlicke gehen missten.

Zudem wird die Aussage zur Léschwasserversorgung wie folgt angepasst:

Im Rahmen der 1. Anderung wird das Regenriickhaltebecken nach Siidwesten ver-
legt. Dieses wird nach Vorgabe des Kreises als Trockenbecken ausgelegt, so dass
es fir die Regenriickhaltung nicht mehr in Frage kommt.

Der Zweckverband Ostholstein hat mit Schreiben vom 03.02.2022 mitgeteilt:

~Wir bestétigen ihnen, dass wir in dem B- Plan-Gebiet eine Léschwasserversor-
gung von mindestens 48 m¥h, (iber einen Zeit-raum von zwei Stunden ermég-
lichen.

Diese Aussage hatten wir bereits im Zuge der Beteiligung zu dem Aufstellungs-
verfahren vorgenommen.

Wenn Sie bitte unser Schreiben an die anfragende Behdrde weitergeben.
Somit ist die Léschwasserversorgung gesichert.
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Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42
- zu den nicht gednderten und somit weiter geltenden textlichen Festsetzungen - tref-
fen in allen anderen Punkten unverdndert zu.

2.3 Griinplanung
2.3.1  Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Gegeniber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 42 werden folgende Punkte gedndert:

Planzeichnung:

. Zulassung einer Entwéasserungsmulde im stidlich gelegenen Extensivgriinland
- Das Ziel besteht darin, soviel Regenwasser wie méglich im Plangebiet zu
versickern. Durch die Anlage einer Entwasserungsmulde in der g. Grinflache
kann das Ziel umgesetzt werden. Folgende Planung ist dabei vorgesehen:

Bild 2: Entwurf vom 03.08.2021 von der Maas + Miiller GmbH aus Oldenburg i. H.
Regelquerschnitt F-F Entwasserungsmulde

axtensiver Grinstrailen

landwarischaflliche Fidche «—— privates Grundstiick
als Entwisserungsmolde

MaBstab 1:100
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. Verzicht auf drei B&dume an der Bujendorfer Landstral3e - Diese Malinahme
zeigt sich als erforderlich, damit verkehrssichere Sichtdreiecke vom Plangebiet
auf die Bujendorfer Landstraf3e gesichert werden und die Umlegung und Anbin-
dung der Trinkwasserleitung DN 500 durch die ZVO Energie GmbH erfolgen
kann. Das Grundstiick (Flurstiick 80/20, Flur 3, Gemarkung Bujendorf) befindet
sich im Eigentum der Gemeinde. In einem ErschlieRungsvertrag nach BauGB
wird zwischen der Gemeinde und dem Investor geregelt, dass mindestens vier
neu anzupflanzende Ersatzbdume als Ausgleich an anderer Stelle zu pflanzen
sind.

. Umwandlung der bisher geplanten Fldche fiir das Regenriickhaltebecken in
eine landwirtschaftliche Fldche. - Wie im Punkt 1.1.2 dargelegt, soll das Re-
genriickhaltebecken zukiinftig nicht nur das Regenwasser aus dem Plangebiet
aufnehmen, sondern auch ein Teil des Regenwassers aus der Ortslage. Da so-
mit eine grolRere Flache erforderlich wird, soll das Regenriickhaltebecken an
eine andere Flache im Aufienbereich ungeordnet werden. Somit kann die Fl&-
che weiterhin als landwirtschaftliche Fldche genutzt werden und wird als diese
abgesichert.

2.3.2 Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundiage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 , Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind Eingriffe aus-
gleichspflichtig. Mit der Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft geman § 8
ff LNatSchG vorbereitet. Nach dem Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser (Oberflachengewésser, Grundwasser),
Klima / Luft sowie das Landschaftsbild bewertet.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 der Gemeinde Siisel bereitet keine
Anderungen in der Art und dem MalR der baulichen Nutzung sowie in der Bauweise
vor. Neue Eingriffe werden somit nicht vorbereitet, die — abweichend vom Bebauungs-
plan Nr. 42 — zu bilanzieren sind.

24 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient als Aligemeines Wohngebiet bzw. als Flache fiir Gemeinbedarf.
Nordlich des Plangebietes liegt ein Spielplatz, dessen Anbindung im Plangebiet (iber
einen Gehweg gesichert wird.
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3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN
Durch die Planung erfolgt keine Veranderung der bereits zuldssigen Nutzung.

4 VER- UND ENTSORGUNG

Es wird auf die Ausfiihrungen der Begriindung zum geltenden Bebauungsplan Nr. 42
verwiesen. Bezugnehmend darauf ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Lei-
tungen und technischen Anlagen in der Lage sind, alle geplanten Erweiterungen an-
zuschlieRen und mit zu ver- bzw. entsorgen.

Zusatzlicher Hinweis:

Das Regenrlickhaltebecken wird jetzt wie folgt verlegt:

Bild 3: Entwurf vom 28.07.2021 von der Maas + Miller GmbH aus Oldenburg i. H.
(erster Entwurf)

Tafal

ST ——
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Plan: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Gemeinde Sase!
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Die geénderte Form der Niederschlagswasserableitung wurde gemeinsam mit Ge-
meinde, Untere Wasserbehdrde Kreis Ostholstein, Zweckverband Ostholstein, Er-
schlieBungstréager und Flacheneigentiimer, Bauleitplanerin sowie ErschlieRungspla-
ner am 24.09.2020 sowie WBV und UWB am 26.11.2020 dahingehend abgestimmt,
als dass der Standort des erforderlichen Regenriickhaltebeckens abweichend von der
bisherigen Bauleitplanung zur Stral3e Anschottredder verschoben wird. Einvernehm-
lich wurde festgehalten, dass der geénderte Regenriickhaltebeckenstandort im Bau-
leitverfahren des B-Planes Nr. 42 nicht enthalten sein muss. Die entsprechende In-
aussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung wurde am 9.11.2020 bei der
Unteren Wasserbehdrde beantragt. Die Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung wurde der Bauleitplanung durch die Untere Wasserbehérde am
05.03.2021 erteilt. Ein den Vorabstimmungen entsprechender Wasserrechtsantrag
wurde am 21.05.2021 vom Zweckverband Ostholstein bei der Unteren Wasserbe-
horde eingereicht. Die Genehmigung ist zwischenzeitlich am 21.12.2021 erfolgt.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemaf § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mall zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustralen, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustraf’en sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umaang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhiltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Geldndemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fiir die Verflliung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln”.
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5.2 Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Altlasten auf dieser Flache bekannt.

53 Archéaologie und Denkmalschutz

Bisher sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Im Nahbereich sind jedoch archdologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG
in die Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der (iberplanten Flache
sind daher archaologische Funde mdglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

772 Grabungsschuizgebiste 2
B Denxmale gem § 8 DSchG Denkmaliste |/
| Z2 Archiologische Interessangebiete

R s g e

e A s s
B provasie-gENVecates SH

S H ﬁ ‘, e Siisel, Kreis Ostholstein

Schleswig-Holstzin

Bearbeitung: Orfowski, 27.01.2022 © ALSH, MaRstab: 1: 3.000,
Datengrundlage: DTKS und ALK © GeoBasks-DE/LVermGeo SH Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme
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Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewaéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kuiturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

* Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(88 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

* Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

7.2
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Gebiet Gesamtgrofle

Allgemeine Wohngebiete 29.320 m?
Gemeinbedarfsfldche 3.740 m?
Griinflachen 2.500 m?
Versorgungsflichen 30 m?
Flache fiir die Landwirtschaft 4.580 m?
Verkehrsfliche 5.680 m?

Gesamt 45.850 m? (4,6 ha)

Bauliche Nutzung

Die Planung bereitet keine Erhdhung von Wohnungen vor.
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8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Siisel hat die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
12. Mai 2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

o [Seeridint

(Andrianus Boonekamp)
Birgermeister

Gemeinde Susel, (3, Juni 2022
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