Begriindung
zur 6. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 10

(Bereich nérdlich und siidlich der FeldstraBe einschlieflich Lehm-
berg, Witten Weide, Rauher Berg bis einschliefilich Haus Nr. 7 und
16, Klever Kamp, Ratskamp, Neuratjensdorfer Weg bis einschliefi-
lich Haus Nr. 45, Schleswag)

Der Bebauungsplan Nr. 10 (Lehmberg) wurde mit Erlaf des Herrn Mi-
nisters fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes Schles-
wig-Holstein vom 23. Juni 1964, Aktenzeichen IX 310 b - 313/04-
08.16 (10) genehmigt. Auf die Begriindung vom 10. Oktober 1963 zu
diesem Bebauungsplan wird hingewiesen.

Seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Baunut-
zungsverordnung mehrfach auch zugunsten groferer Ausnutzungsmog-
lichkeiten von Grundstiicken geidndert worden. Da aber auch schon

‘ bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes die Ausnutzung der ein-
zelnen Grundstiicke sehr niedrig gehalten war und mittlere und
gréfere Anbauten jetzt nur noch durch Dispense von den Festset-
zungen méglich sind, wurde eine Uberarbeitung des gesamten Be-
bauungsplanes Nr. 10 hinsichtlich groBerer Ausnutzungsmdglichkei-
ten erforderlich, um eine verniinftige Bebauungsentwicklung eines
jeden Grundstiickes zu gewdhrleisten.

Die seinerzeit vorgesehene nur geringfiigige bauliche Ausnutzung
der Grundstiicke (0,15 GRZ, 0,2 GFZ und 0,12 GRZ, 0,18 GFZ) ent-
sprach den damaligen Wohnbediirfnissen. Die iiberwiegende Anzahl
der errichteten Wohnhduser fiillten den Raum zwischen Baulinie und
Baugrenze unter Beachtung der Nachbarabstdnde zumeist voll aus,
wie auch in vielen anderen #lteren Baugebieten der &60-er Jahre.
Eine Xnderung der Wohnbediirfnisse und das Verlangen nach grdferen
Wohnriumen sowie die damit verbundene Vergréfierung der Wohnh3user
trat dann Ende der 60-er Jahre ein, denen auch 1968 eine Anderung
der Baunutzungsverordnung durch ErhShung der Hochstzahlen der GFZ
Rechnung trug. .

Die jetzt geplanten Ausnutzungsziffern entsprechen den Ausnut-
zungsziffern gem. § 17 Baunutzungsverordnung und liegen sogar
noch darunter.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Stellung baulicher Anlagen
s0ll der ridumlichen Fassung des Strafenraumes dienen. Sie wird
somit lediglich fiir das Hauptgebdude festgesetzt.

Etwaige Anbauten (Nebengebidude) bleiben der individuellen Ausge-
staltung {iberlassen, unter Beriicksichtigung des festgesetzten
MaBes der baulichen Nutzung sowie der gestalterischen Festsetzung
im Text Teil B.

Das Feuerwehrgeritehaus wurde auf dem Grundstiick &stlich der
Kirchhofstrafe statt westlich geplant, da dieser Baukdrper auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht auf dem urspriinglichen Grund-
stiick errichtet werden konnte. Eine entsprechende Anderung des
Flichennutzungsplanes wird im Rahmen der in Kiirze erfolgenden Ge-
samtiiberarbeitung des F-Planes erfolgen.
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Die im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungen fiir die GeschoBwoh-
nungen/Reihenhduser geforderte Anzahl von Stellpldtzen wurde je-
weils geschaffen.

Bei insgesamt 357 Wohneinheiten im Planbereich sind 89 Parkplitze ergianzt ge:

(25 %) nachzuweisen. Tatsdchlich sind jedoch 162 Parkplidtze im zisghl'cie'
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Im Hinblick auf einen eventuellen Immissionschutz wird auf die

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 (siidlicher Lehmberg), :

der siidlich von diesem Planbereich liegt, verwiesen. . _ .

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag ist Riick-
sicht zu nehmen. Es sind der Schleswag geeignete Plitze fiir die
Aufstellung von Transformatorenstationen zur Verfiigung zu stel-
len. Die Stationsplidtze sind durch die grundbuchamtliche Eintra-
gung von beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten zugunsten der
Schleswag AG zu sichern. Fiir die Verlegung von Erdkabeln sind
der Schleswag AG die Versorgungsfldchen - vorwiegend Gehwege -
kostenlos rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verfiigung zu
stellen. Die Versorgungsflichen sind von Anpflanzungen frei zu
halten.

Da nicht zu erwarten ist, daf diese Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 bei ihrer Verwirklichung sich nachteilig auf die persénli-
chen Lebensumstinde der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen auswirken wird, wird die Erarbeitung von Grundsidtzen
fiir soziale MaBnahmen nicht fiir erforderlich gehalten.

Bodenordnende MaBnahmen werden im Rahmen dieser BAnderung nicht
vorgenommen.

Brschlieflungskosten aufgrund der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 entstehen nicht.

Heiligenhafen, den 29. Dazember 1987

Stadt Heiligenhafen
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