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zum Bebauungsplan Nr. 14 "JigerstraSe"”
der Stadt Heiligenhafen, Kreis Oldenburg in Holstein

Die Lage des Bebauungsplangebie & nachgehefteten Uber-
@ Eigentumsverhidltnisse sind aus dem Eigen-
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a) Burgermetster

Art der baulichen Nutsung

Bs handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem, { 4 der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungse
verordnung) vom 26. 6. 1962 (BGBl. I S. 429).

Gem#B8 § 1 (5) in Verbindung mit § 4 (4) BauNVO sind nur Wohngebsude mit 2 Woh-
nungen zuldssig. Anlagen gem. § 4 (3) ziffern 1- 6 werden ausgeschlossen.

b) Ma8 der baulichen Nutzung
Die Anzahl der szugelassenen GeschoBflichen (0!22, die Grundfléchen-
gahl (GRZ) sowie die liberbaubaren Flichen nach | 23 BauliutzV0 sowie

die Crdsen der Grundestiicke sind verbindlich festgesetszt.

3) Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Grundstiicke 2 - 14: freistehende Eigenheime, eingeschossig, Dache
neigung 45 - 50°, Satteldach.
Eindeckung: dunkelbraune Pfannen.
AuSenhauts weiBSe bzw. helle Putzflichen oder putzéhnlich, wie hell
geschlimmtes Verblendmauerwerk, Auflockerung durch Haturholsflichen.
Uberstehende Trauf- (mindestens 30 em) und Giobelortganggosille(uin-
destens 15 cm) in massiv geputszt oder Holzunterschlag.

b) Grundstiicke 16 « 443 als Dopgolhﬁusor errichtete Eigenheime mit
StraBenseite, einheitlich 40° Dachneigung, Hordseite 25 = 35° Dach-
neigung, Satteldach.

Eindeckungs dunkelbraune FPfannen.
AuBSenhaut: wie a) AuSenhaut,

¢) Grundstiick 46: freistehendes Eigenheim, eingeschossig, Dachneigung
45 - 50°, Satteldach.
Eindeckungs dunkelbraune Ffannen.
AuSenhauts wie a) AuBenhaut.

Alle Garagen sind in der AuSenhaut entsprechend den dazugehdrigen
wohngebéuden, im librigen mit Flachdach, auszufiihren. Kellergaragen
werden nicht sugelassen,

Die Sockelhthe (0K ErdgeschoBdecke) darf an dem hichsten Punkt des vor-
handenen Geléindes im Bereich des Baukirpers hichstens 40 om betragen.
Gelindeabtrige (Planiorungon) auBer im Bereich der Gebiude ist nicht
sulligsig. Wird der Sockel infolge des Geliéndegefilles an den iibrigen
Hausseiten hoher als 1,0 m, so ist der tieferliegende Teil aufzufiillen
und evtl. anzubdschen. Fiir die Grundstiicke 2 - 6 wurden die Lrdgeschof-
hhen und die Héhenlage des Anschlusses an die Verkehrsfliichen in der

Planzeichnung festgesetzt.




5154
tieiligenhafen 1 § ;0 e
gestr. gem ErldgB des Inneniftinisters
v. 29.3.1968/< IV 81c-813/04.08.16 (14) -

purgzrmelster
Vorgartenflichen sind als zusammenhiingende Rasenfliéchen mit einszelnen
Baum-, Gehdlaz= und Staudengruppen ansulegen.

Abgrenzungen zur StraSe durch héchstens 40 cm hohe Einfriedigungen aus

Natursteinen 4a—dykloponnaueswesr, Verblendung mit roten Verbleandern,
mit Sichtbetonabdeckung in Muschelkalk oder &hnlich sowie lebende Hecken
bis 70 om HOhe mit Rasenbordstein. Sichtbeton- oder geputzte Einfriedie-

gungsmauern sind nicht zugelassen.

Auf den Mauern angeordnete Stahle oder Holzgitter sind bis zu einer
Gesamthbhe von 70 cm einschl. Mauer zugelassen.

Bei StraSengefille ist die Einfriedigungsmauer abgetreppt nach vorste-
hender MaBgabe herzustellen.

Abgrenzungen der Grundstiicke untereinander im Bereich der Vorgartene
flichens Lebende Hecken bis zu einer Hhe von 60 cm. Wihrend des Aus-
wachsens der Hecken sind niedrige Ziune aus Maschengeflecht bis zu
einer Hdhe von 60 om zugelassen.

Miilltonnen sind entweder in Miillltonnenschrinken oder mit entsprechender
Sichtblende (Eingriinung ete.) untersubringen.

Xercorgunpeeinriohtungen

Alle Grundstiicke sind durch Anschluf an die éffentlichenStrom- und
vasserleitungen versorgt. Die Versorgung mit elektrischer Energ

im Bereich des Niederspannungsnetzes erfolgt durch Erdkabel, fie Fern-
sprechleitungen sind nach den Vorschriften der Bundespost verlegen,

Abwasserbeseitigung
Die auf den Grundstiicken anfallenden Schmutsz- und Oberflichenwasser
werden durch Anschlu8 an die geplante Vollkapdlisation im Trennsystem

abgefiihrt. Bis sur Herstellung dieser Leijdngen eind Klidrgruben nach
DIN 4261 zugelassen. Das gekliérte Abwapeer soll in den stiédtischen
Graben als Vorfluter eingeleitet wepdén,

¥illbesed tigung
Die Miillbeseitigung erfolgtl durch eine stidtische Millabfuhr in

Privatregie nach den bgpdchlossensn Satzungen.

U 18sck AT COCUNZOT
In Zuge der jdsserversorgungsleitungen werden Unterflurhydranten in
ausreichepder Anzahl eingebaut.
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4)

5)

6)

7)

8)

Versorgungseinrichtungen

Alle Crundsticke sind durch AnschluB an die offentiichen strome und
Wesserleitungen versorgt. Die Versorgung mit elektrischer Lnergie

im Bereich des Niederspannungsnetzes erfolgt durch Erdkabel., Die Fern-
sprechleitungen sind nach den Vorschriften der Bundespost zu verlegen.

Abwagserbeseltigung

Die auf den Grundasticken anfallenden Schmutz- und Oberfliéchenwasser
werden durch Anschlu8 an die geplante Vollkanalisation im Trennsystem
abgefiihrt, Bis zur Herstellung dieser Leitungen sind Xliérgruben nach
DIN 4261 zugelassen. Das geklirte Abwasser soll in den stédtischen
(raben als Vorfluter eingeleitet werden.

Milllbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch eine stéddtische 4iillabfuhr in
Frivatregie nach den beschlossenen Satzungen.

Feuerldscheinrichtungen

Im Zuge der Wasserversorgungsleitungen werden Unterflurhydranien in
ausreichender Anzahl eingebaut.

StraBenbeleuchtung
Fir alle StraBen sind Standleuchten vorgesehen.



