Begriindung

zum Bebauungsplan Nr., 18 "Lindenstrafe"
der Stadt Heiligenhafen, Kreig Oldenburg
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Entwicklung des Flanes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebawungsplanes igt erforderiich, weil Grund-
stiickssigentiimer des Plangebietes eine Teilung der Grundstiicke und Bebauung
der riickwartigen Orundstiicksteile an der Lindenstrafe beabsichtigen.

Der vorliegende Bebauungeplan, der aufgrund des genehmigten Fléchennutzungs~
planes aufgestellt wird, sieht die Aufteilung und Bebauung des ca. 0,75 ha
grofen Geléndes der riickwirtigen Gartenflichen der Gebiude am Wachtelberg
mit 15 Einfamilienwohnh&usern in eingeschossiger, offener Bauweise als all-
gemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BaulNVO vor. Mir die Strage Wachtelberg
801l durch den Plan die bestehende Bebauung geordnet und zukiinftige MaBnahmen
an den bestehenden Gebiuden festgelegt werden. Es ergibt sich damit fiir den
gopamten Geltungsbereich eine Wohndichte von 60 E/ha Brutto-Bauland.

Die Uemeinschaftseinrichtungen, wie Kinderspielplatz, Post, Kirche, Schuls,
Sparkasse und Bahn sind in den angrenzenden Gebieten vorhanden. Diese Eine
richtungen reichen auch fiir dieses CJebiet aus.

MaBnahmen zur Ordnggg des Crund und Bodens

Besondere MaBnahmen sind nicht erforderlich, da eich die fiir die Bebauung
vorgesehenen Fliachen im Eigentum der Grundbesitzer der StraBe Wachtelberg
sind und diese die rlickwirtigen Grundstiicksflichen durch Tseilung abtreten.
Die abgetretensn Orundstticksflichen sollen als Bauplétze verduBert werden.

Dis erforderlichen ErschlieBungsstrafen sind bereits vorhanden., Der Ausbau
der StragSen mit Vollkanalisation ist vorgesehen.

Die die einzelnen Grundstiicke betreffenden MaBnahmen sind aug der letzten
Spalte des Eigentiimerverzeichnisses (Anlage 6) zu ersshen.

Ve}aorgggggeinriehtggggn :

Alle Grundstiicke werden durch Anschlu® an die 6ffentliche Strom~ und Wasser-
leitung versorgt. Die Versorgung mit elektrischer Energie im Bereich des
Niederspannungsnetzes erfolgt durch Erdkabel. Die Fernsprechleitungen sind
nach den Vorschriften der Bundespoat zu verlegen.

Abhasserbeseitigggg
Die auf den Grundatiicken anfallendsn Schmutz~ und Oberflichenwasser werden
durch Anschluf an die Vollkanaligation im Trenngystem abgefiihrt.

Miillbeseitigung
Die Millabfuhr erfolgt durch eine stidtische Millabfuhr in Privatregie
nach den beschlossenen Satzungen.

Feusrlgscheinrichtungen
Im Zuge der Wasserversorgungsleitungsn sind Unterflurhydranten in ausrei-

chender Anzahl eingebaut.

Stiaﬁenbeleuchtggg
PFir alle StraBen sind Standleuchten vorgesehen.
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8) Kosten

Piir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stiddtebaulichen
MaBnahmen werden der Gemeinde voraussichtlich folgende, zundchst
{iberschldglich ermittelte Kosten entstehens

a) Schmutzwasserkanalisation DM 22,000,
b) StrafSenbau einschl. Regenwasserkanalisation DM 41.000,~
¢} StraBenbeleuchtung DM 9.000,~
d) Stromnetszs M —
) Wassernetz DM
Inggesamts DM 72.000,~~

An umlageféhigen Kosten beteiligt sich die Stadt gemif BBauG. mit
10 %, und zwar

b) Strafenbau und Regenwasserkanalisation DM  41.000,~-
c) StraBenbeleuchtung DM  9.000,—

DM 50~000,-—-
hiervon 10 % DM ° 5.000,—
ergibt umlagefihige ErschlieBungskosten

ohmne Kosten des Grund und Bodens DM 57.000,— °

Auf@ﬂtellt, Hoiligenh&fen, A8l cscccssescccecs 1967

Stadt Heiligenhafen Planverfassers

! Der Magistrat ﬂ/w (4

Karlhans Bt je
freier Architekt BDA

aceneac Heiligenhafen/nolsto
; "“'"":""OlO X TR R XX Y YA RN R NE B Wittrockstr. 12
AR T, o o Telefons 04362/437

Pogtfach: 185

-




