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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 32 (Birkenhof)

der Stadt Heiligenhafen

1. Allgemeines

1.1 Verhdltnisse der Stadt Heiligenhafen

Die Stadt Heiligenhafen hat ca. 9.600 Eirnwohner, Industrie
und Gewerbe bestehen nur in geringem Umfang. Das Fremden-
verkehrsgewerbe ist filir die Stadt bestimmend. Die AuBen-

gebiete werden von der Landwirtschaft genutzt.

Durch die nahe gelegene EuropastraBe 4 ("Vogelfluglinie")
ist die Verkehrslage der Stadt sehr glinstig.

I Die Bébauung der bisher noch unbebauten erschlossenen Grund-

' w stiicke ist weitgehend abgeschlossen. In den Jahren 1980/1981
ist das Baugebiet "westl. Lehmberg" mit ca. 80 Bauplé&tzen

fiir Einfamilienwohnhiuser erschlossen und inzwischen zur

Hilfte bebaut worden. Eine Sanierung der Altstadt von Heiligen-

hafen ist geplant.

1.2 Das Plénqebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 ist im Fl&chennutzungsplan
als aiigemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Grundstiicke

sind in den Jahren zwischen 1950 und 1960 bebaut worden. Es handait
sich bei diesem Plangeblet um eine reine Wohnbebauung mit eing
sch0551gen Wohnhausern,'uberw1egend Re1hen~ oder Doppelhausern Die

- StrafBen 51nd vorhanden.

. Mit déi'Aufsteliuhg'diééés EébéuunéépianésEVird beabsichtiét, den
Eigentlimern der kleinen Reihenh&user Vor- und Anbauten zu er-

moéglichen. Die éepianten Anbauten bei den Doppel- und Reihenh&dusern

'sind in einer Lé&nge von 3 m vorgesehen, um eine zu starke Beein-

trachtiqung der bEIdSEltlan Nachbargrundstucke zu vermeiden, anderer-
seits ist durch diese Anbaugr®pe noch eine gewisse Wirtschaftlichkeit
zu erzielen.
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1.3 Vorg

AuBerdem sollte durch diesen Bebauungsplan der Zufahrtsverkehr

zu den einzelnen Grundstiicken gesichert werden. Fiir die Reihen-
h&user im nordSstlichen Planbereich wird die Festsetzung eines
Geh-, Fahf— und Leitungsrechtes erforderlich, um so die ‘Zuwegung
zu den Nebengebduden zu sichern. Ein entsprechender ﬁég ist
bereits vorhanden und entspricht der Fliihrung im Bebauungsplan.
Bereits in den einzelnen Heimst&dttenvertrigen wurde seinerzeit
darauf verwiesen, daB ein Teilstlick als Wirtschaftsweg zur Ver- =

flgung gestellt werden mus.

Da:nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde
der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen, insbesondere
im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich, nicht zu erwarten sind,
wird die Erstellung von Grundsitzen fiir soziale Mafnahmen nicht

erforderlich.

esehene VersorgungsmaBnahmen

1.3.1 Wasserversorgung -

1.3.

% BErgédnzt gem.
BeschluB der
Stadtverordneten-
versammlung *
vom

‘Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt aus dem Netz des

Zweckverbandes Ostholstein.

2 Abwaéserbeseitigung

Das Abwasser des Erschliefungsgebietes wird der Kl&ranlage
des Zweckverbandes Ostholstein zugefithrt. Das Oberflichenwasser
.wird liber eine Regenwasserkanalisation in- den Binnensee einge-
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3 Stromversorgung

Auf die vorhandene Versorgungsanlagen der Schleswag AG ist Riick-
sicht zu nehmen. Es sind der SchieéwégiAG geeignete Plitze fiir
die Aufstellung von Transformatorenstationen zur Verfiigung zu
stellen. Die Stationspldtze sind durch die grundbuchamtliche
Eintragung von beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeiten zugunsten

der Schleswag AG zu sicnern. Flir die Verlegung von Erdkabeln sind

Die Grundstlickseigentiimer sind verpflichtet, den 2ZVO bei eventuell beabsich- :_3_:_
tigten Gebdudeanbauten einzuschalten, um die gegebenenfalls zu ergreifenden
Magnahmen zum Schutze der auf den Grundstiicken bereits vorhandenen Haus-
anschlufleitungen der Ver- und Entsorgungsanlagen wegen einer mdglichen

kiinftigen Uberbauung durch die geplanten Anbauten mit dem ZVO abzustimmen.




der Schleswag AG die Versorgungsflédchen - vorwiegéng
Gehwege - kostenlos rechtzeitig und mit fertigem Planum
zur Verfiligung zu stellen. Die Versorgungsfldchen sind von

Anpflanzungen freizuhalten.

1.3.4 Millbeseitigung

Der anfallende Miill wird vom zweckverband Ostholstein

‘beseitigt.

1.3.5 Feuerl&scheinrichtungen

Feuerldscheinrichtungen sind in ausreichender Zzahl vorhanden.

1.3.6 StraBenbau

X Alle StraBen sind vorhanden.
AN
‘ 1.3.7 Gasversoraung
B—Plank : ol . 2 *
1.4 Offentliche Einrichtungen
Offentliche Einrichtungen wie Schulen, Kindergdrten, Kirchen,
Friedhdfe usw. sind in ausreichender Zahl und in erreichbarer
Nahe auBerhalb des Plangebietes vorhanden.
.
2. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fiir die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet

2.1 Sicherung des Vorkaufsrechtes nach den Vorschriften des Bundes-

baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I, S. 2258).

2.2 Soweit sonst bodenofdnende und sonstige MaBnahmen f&llig werden,
sollen fiir die Grenzregelung §§ 80 £f. BBauG und fir die Ent-
eignungen §§ 85 ff. BBauG gelten. Die genannten Verfaﬂren werden
jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MafBnahmen nicht
oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragenden Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.
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3. Kosten der ErschlieBung v

DiesKosten der Erschliefiung betragen voraussichtlich

250.000,-- DM. Hiervon werden als beitragsfihiger Erschlieflungs-~
aufwand ca. 90 % als anteiliger Erschliefungsbeitrag von den
Eigentiimern der Flichen innerhalb des Plangebietes erhoben - .
werden. Der Eigenanteil der Stadt betrdgt gem. § 129 Abs. 1
BBauG 25.000,-- DM (10 ).
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