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Begriindung

zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40

(Bereich siidlicher Lehmberg - zwischen Neuratjensdorfer

Weg, Hohenweg und BergstrafBe);

hier: Hohenweg / Kerstin

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geidndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1977, zuletzt gedndert am 11.12.1986
(BGBI. 1, Seite 2665)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO '90) vom 18.12.1990

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan ent-

wickelt.

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Plangrundlage im Mafstab | : 1.000

des Vermessungsbiros Holst, Bad Schwartau, vom 25.08.1993.

Erlauterung der Planung

Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 40 sah in dem Anderungsbereich eine
andere Grundstiicksaufteilung vor. Bei der ersten Vermessung ergab sich
jedoch ein aufgrund seiner erheblichen GréBe nicht verduBerbares Grundstiick,
das stddtebaulich nicht beabsichtigt war. Durch die vorliegende vereinfachte
Anderung, die einen Stichweg mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorsieht,
sollen statt dieses grofien Baugrundstiickes nunmehr 3 kleinere Baugrundstiicke

vorgesehen werden.

Diese bauliche Verdichtung entspricht annihernd auch der GréRe der anderen

Baugrundsticke im umliegenden Bereich.

Als Mafi der baulichen Nutzung wird die GRZ und die GFZ entsprechend
der vorgesehenen BaugrundstlicksgréBen von unter 700 m? festgesetzt (siehe
hierzu auch Ursprungsplan). Als Dachform wird fiir den Anderungsbereich

nunmehr konkret das Sattel- oder Walmdach festgesetzt.

Durch die vorliegende Anderung wird die &ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Fliche fir Aufschittung" in ihrer Breite auf nunmehr

von 12 m bis 18 m reduziert. Die Hdhe des vorgesehenen Larmschutzwalles
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bleibt mit 4,0 m erhalten; ebenso behilt der Pflanzplan vom 27.02.1986
seine Giltigkeit. Die beabsichtigte Wirkung der LirmschutzmafBnahme bleibt

insgesamt unberthrt.

Ebenso unberiihrt bleibt durch die vorliegende Anderung die Ver- und Entsor-

gung.

Eine Leerung der Millabfuhrbehilter ist innerhalb der Wendemdglichkeit
am Ende der StraBe "Kerstin" mdglich. Die Behdlter sind deshalb dort am

Tage der Abfuhr von den betroffenen Eigentiimern bereitzustellen.

Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den Gesamtbereich werden sich um ca. 50.000,00 DM

erhdhen.

Heiligenhafen, den Stadt Heiligenhafen
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