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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 62 der Stadt Heiligenhafen fir das Gebiet am stdwestlichen

Ortsrand von Heiligenhafen zwischen Dazendorfer Weg/K41, Grauwisch und Berg-

stralRe (Bocksberg/Grauwisch);

1. Vorbemerkung

1.1 Rechtliche Bindung

Der in_Aufstellung befindliche Raumordnungsplan definiert Heiligenhafen als
Unterzentrum.

Der Regionalplan 1l ordnet der Stadt Heiligenhafen mit seinen ca. 9.000 Ein-
wohnern eine Funktion als Unterzentrum zu. Hier soll sich u.a. der Bau von
Wohnungen konzentrieren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen wurde mit ErlaB des In-
nenministers vom 20.07.1995, Az.: IV 810b/512.111-55.21 genehmigt.

Er stellte das Plangebiet als Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
dar. Um das Plangebiet in einer natUrlichen Art und Weise zum Ortsrand ab-
zugrenzen und um die von der K 41 und BergstraBe auf das Plangebiet wir-
kenden Immissionen zu reduzieren, ist das Plangebiet von entsprechendem
Abschirmungsgrin zu begrenzen. Der Flachennutzungsplan stelit zudem
Hauptwanderwege im Plangebiet dar, die Bestandteil eines zusammenhan-
genden Wanderwegenetzes in der Stadt werden sollen.

Der Landschaftsplan entspricht den Vorgaben des Fl&achennutzungsplanes.
Zusétzlich empfiehlt er parallel dem vorhandenen landwirtschaftlichen Weg
eine GrUnachse zu schaffen. Auf Empfehlung des Landschaftsplanes wird
parallel zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt, der Bestandteil
des Bebauungsplanes wird.

Die nérdlichen Ecke (Kreuzung Dazendorfer Weg/Grauwisch mit Parkplatz)
ist im Bebauungsplan Nr._21 bereits rechtsverbindlich Uberplant. Das Flur-
stick 120 am nordostlichen Plangebietsrand liegt innerhalb des verbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 22 und die gesamte Flache 6stlich der Bergstra-
Re ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 40. Die genannten Teilbereiche
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werden hiermit aufgehoben und im Bebauungsplan Nr. 62 nochmals Uber-

plant. Somit gilt nach Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 62 auch nur die
Neufassung. Ein férmliches Aufhebungsverfahren ist nicht beabsichtigt. Dafy
folglich die genannten Bebauungspldne wieder aufleben, wenn der Bebau-
ungsplan Nr. 62 in einem Normenkontrollverfahren flr nichtig erklart wird, ist
der Stadt bewuRt. Da die Bebauungsplane Nr. 21, 22 und 40 die Bebaubarkeit

der Teilbereiche detaillierter regeln, als der § 34 Baugesetzbuch, soll an dieser

Regelungsform festgehalten werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen beschloB am 30. Mérz 1995 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Heiligenhafen, in der
Gemarkung Heiligenhafen, Flur 3 und 18. Es ist im Nordosten durch die Stras-
se Grauwisch begrenzt, im Sldsten durch die Bergstrafie, im Siiden durch ei-
nen wassergebundenen, landwirtschaftlich genutzten Weg bzw. landwirt-
schaftlich genutzter Fldche und im Westen durch den Dazendorfer Weg/K 41.

Die Bebauung entlang des Grauwisch ist Gberwiegend durch eingeschossige

Wohngebadude gepragt.

Vorhandene Situation

(Siehe Grunordnungsplan Punkt 2: Bestandsaufnahmey)

Das Plangebiet wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb der Flache exi-
stieren keine 6kologisch hervorzuhebende Gegebenheiten.

Das Geldande ist mittelmaRig moduliert. Es liegt jedoch héher als der Ort Heili-
genhafen an sich.

Sidwestlich des Plangebietes befindet sich der Grabhigel DB 3. Durch das
Plangebiet ist keine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Grabhlgels

auf der Mordne zu erwarten.
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Planungserfordernis

Innerhalb des Ortes Heiligenhafen besteht ein dringender Bedarf an Woh-
nungen. Die letzten freien Bauflachen sind Ende 1996 verkauft worden. Jetzt
fehlt das Angebot an Baufldche, die umgehend einer Bebauung zugeflhrt
werden kénnen bzw. die auch von ihrer Lage her eine geordnete stidtebauli-
che Entwicklung sichern.

Da im Ort keine Baugebiete zur Verfligung stehen, die in absehbarer Zeit mit
Wohngebéuden fiir ortsanséssige Interessenten bebaut werden kénnen, bie-
tet nur die Erweiterung des siidwestlichen Ortsrandes eine realistische Per-
spektive. Um auch langfristig die Wohnbauflachen in dem Unterzentrum kon-

zentrieren zu kdnnen, besteht ein stadtebaulicher Planungsbedarf.

Planung
Bebauung

Im Zentrum des Plangebiets wird eine Flache als "Allgemeines Wohngebiet®
gem3iR_§ 4 BauNVOQ festgesetzt. Die Lage innerhalb der Griinachse bzw. zwi-
schen den beiden optisch getrennten Baugebieten hebt die besondere Nut-
zungsform hervor. Von der Stadt ist innerhalb dieser Flache der Bau von Ge-
bduden und Einrichtungen geplant, die sozialen Zwecken (wie Kindergarten)
dienen. Sind solche Einrichtungen langfristig nicht erforderlich, dann soll in-
nerhalb der Fliche die Mdglichkeit bestehen, Nutzungen anzusiedeln, die
dem Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes entsprechen (wie Wohnun-
gen, Laden, Speisewirtschaften etc.).
Beherbergungsbetriebe, Tankstellen und Gartnereien gab es in dieser Lage in
der Vergangenheit nicht. Parallel dazu soll auch langfristig ein stérungsfreies
Wohnen gesichert werden, bei Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung
des Allgemeinen Wohngebietes und des angrenzenden Reinen Wohngebie-
tes. Aus diesem Grund bleiben Beherbergungsbetriebe, Tankstellen und
Gartnereien nach wie vor unzuldssig. Daher werden sie ganz ausgeschlossen.
Um ausreichend Gestaltungsfreiraum innerhalb dieser zentral gelege-
nen und stadtebaulich betonten Flache zu haben, erfolgt eine entsprechende

Doppelfestsetzung der Art der baulichen Nutzung.
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Die festgesetzte eingeschossige, offene Bauweise bzw. die Grundflachenzahl

von 0,3 14Rt eine harmonische Eingliederung der Baukérper in ein ansonsten

Reines Wohngehbiet zu.
Auf die Festsetzung einer Trauthdhe wird bewuRt verzichtet, um auch eine

architektonisch dominierende Bauweise zu ermdglichen.

Das verbleibende Baugebiet wird als "Reines Wohngebiet" geméafR 8 3 BauN-
VO festgeschrieben.

Gemal dem bekannten Bedarf sollen innerhalb des Reinen Wohngebietes
eingeschossige Einzel- oder Doppelhéuser entstehen. Um eine tbermafiige
bauliche Verdichtung am Ortsrand zu unterbinden, wird eine Mindestgréfe
der Einzel- und Doppelhausgrundstiicke festgeschrieben, Grundflachenzahlen

zwischen 0,25 und 0,3 sowie eine maximale Wohnungszahl je Einzel- bzw.

Doppelhaus.

Das Gelande ist eher stark moduliert. Um eine sich der vorhandenen Gelén-
destruktur angepalte Bauweise zu erzielen, erfolgt im gesamten Plangebiet
die Festsetzung der Firstrichtung, der Erdgeschof3fuRbodenhohe und der
Trauthdhe (hier nur im WR-Gebiet). Bedingt durch die vorhandenen Gegeben-
heiten bestehen keine Bedenken gegen ein weiteres Vollgeschol3, wenn das
naturliche Gefélle auRerhalb des Gebaudes nicht wesentlich verdndert wird.

Um ein einheitliches Gebietsbild zu erhalten, erfolgt die Festsetzung einer
Dachneigung fiir die Hauptgeb&ude von 38° - 48° im WR-Gebiet. Diese Nei-
gung ermoglicht einen zusatzlichen Ausbau des Daches und somit die Schaf-
fung von weiterem Wohnraum. Zusétzlich wird die Farbe der Dachziegel - in
Anlehnung an die angrenzende Bebauung - auf unglasierte rot bis rotbraune

oder anthrazitfarbene im gesamten Plangebiet begrenzt.

Verkehr

Heiligenhafen verfligt Uber eine sehr gute Anbindung {ber die Bundesstralte
B 207 mit unmittelbaren Anschlu® in Oldenburg i.H. an die Autobahn A 1 an

das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Heiligenhafen ist nicht an die Bahnlinie Libeck/Puttgarden angebunden. Eine
Zusteigemdglichkeit besteht erst in Puttgarden. Dorthin verkehrt eine Busver-
bindung.

Es gibt einen Stadtverkehr in Heiligenhafen, der auch bis in das Plangebiet

hinein erweitert werden soll.

Das Plangebiet grenzt an den Dazendorfer Weg/K 42 und die Bergstral3e/K 41.
Gleichzeitig wére eine Verldngerung der Jagermihle in das Plangebiet hinein
méglich. Bei der Abwagung der duReren Erschliefung des Plangebietes spiel-
ten folgende Rahmenbedingungen eine entscheidende Rolle:

a) Bedingt durch die Bebaubarkeit des Plangebietes mit:

164 Einzelhausern mit 2 WE = 328
36 Doppelhauser mit 1 WE = 36
1 Haus_offene Bauweise mit 9O WE = 9

mit max. 373 Wohnungen
ist in der morgendlichen Spitzenstunde (MGS) - zwischen 7.00 und

8.00 Uhr -schatzungsweise mit:

MGS (Pkwy/h) 0,35 x Pkw-Bestand
0,35 x 373 WE
= 131 Pkw
zu rechnen. Da nur eine Anbindung (bei mehr als 2 Pkw/Minute) erheb-

lich Gberlastet wére, sind 2 Anbindungen zum Plangebiet erforderlich.

b). Das Plangebiet soll etappenweise erschlossen werden. Das anfallende
Regenwasser kann nur in das nordwestlich gelegene Regenriickhalte-
becken flieRen. Daher mul} in diesem Bereich mit der Bebauung be-

gonnen werden.

Bei der Untersuchung der méglichen Erschliefungsformen standen folgende

Anbindungen zur Diskussion:

Tab. 1: Abwagung der Erschliefung

JAGERMUHLE
Ifd. Erschliefungs- Vorteil Nachteil
Nr. vorschlag
1. Verlangerung der = ausreichend dimensioniert | = Kreuzung Jdgermih-
Jégermuhle = ausreichender Abstand der | le/BergstralRe ist schiecht ein-
Gebdude zur Stralte sehbar < Unfallgefahr

= verkehrliche Mehrbelastung
der Anwohner

der angrenzende Bebauungs-
plan Nr. 21 deutet diese Erwei-
teruna nicht an




DAZENDORFER WEG / K 42
2. Ausbau der Kreu- o die Zufahrt ist vorhanden | = Sicherung der Zufahrtsmog-
zung K 42 / Grau- = keine neue Anbindung ist |lichkeit der Landwirte
wisch an die K 42 erfordertich
BERGSTRASSE
3. Ausbau der beiden | = die Kreuzungssituation ist | = die K 42 ist zur Gemein-
Feldabfahrten zur vorhanden destraRe abzustufen
Kreuzung = die Funktionen dieser

KreisstralRe erfullen bereits
die K 1, B 501 und B 207 mit
= K 42 ist nicht erforderlich

4. Bau einer Zufahrt = gute Ubersichtlichkeit vom [= erheblicher Eingriff in die
von der Mitte der Plangehiet in den Bergweg intakte B&schung mit Baumbe-

dstlichen Gebiets- stand,
grenze = erheblich héherer Aufwand

beim Bau aktiver Larmschutz-
mafinahmen

Als Vorzugsvarianten fiir die dufRere Erschlieung kristallisierte sich der Aus-
bau der Kreuzung K 42/Grauwisch (2) und der Ausbau beider Feldabfahrten an
der BergstraRe (3) heraus. Beide Anbindungen zusammen lassen u.a. den
Ausbau einer verkehrstechnisch sinnvollen inneren ErschlieRung zu.

Bedingt durch die Néhe des Kreuzungspunktes zur Auffahrt auf die A 1, be-
steht die Gefahr eines Rickstaues von bzw. zur Autobahn. Um einen rei-
bungslosen, sichern Verkehr auf der Bergstrale und auf der A 1 zu gewahrlei-
sten, ist die Verbreiterung des Kreuzuungsbereiches BergstraRe/Planstralie
soweit erforderlich, daR eine Linksabbiegespur gemafl RAS-K-1 entstehen
kann. Parallel dazu beantragt die Stadt die Abstufung der Kreisstralle 42 zur

Gemeindestralie.
(Hinweis: Bedingt durch diesen Antrag geht die Planung davon aus, daf? die BergstralRe eine

Gemeindestrafe ist.)
Die Prioritdten im Kreuzungsbereich Dazendorfer Weg/Grauwisch sind wie

folgt zu ordnen: K 41 & Planstral3e & Grauwisch.

Die vom Dazendorfer Weg in das Plangebiet hineinfilhrende Planstralie (A-A)
ist s0 auszubauen, daR sie durch den landwirtschaftlichen Verkehr belastbar

ist, sowie ihre Funktion als HaupterschlielRungsstrafie erfulit.
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Um einen verkehrssicheren Anschlufl des Baugebietes auf die Bergstralle si-
cherzustellen, ist der Ausbau einer umfangreichen Kreuzung gemald RAS-K-1
mit einer Linksabbiegespur erforderlich (siehe Planzeichnung).

Auf die PlanstralRe A-A stoft die von Osten bzw. von der Bergstrafle kom-
mende HaupterschlieRungsstraBe B-B. Beide HaupterschlieRungsstrallen
werden kurvenreich gefiihrt bzw. sollen entsprechend verkehrsberuhigt aus-
gebaut werden, daR sie zu einer geringen Fahrgeschwindigkeit zwingen bzw.
Schieichverkehr von Ost nach West unterbinden.

Von den HaupterschlieBungsstraRen gehen nur Stichstraflen ab. Diese sind
als verkehrsberuhigte Mischflichen auszubauen (siche Querschnitt auf der
Planzeichnung). Ziel dieses Verastelungsnetzes ist es, kleine, abgeschlossene

Baugebiete zu schaffen, die nur vom Anliegerverkehr belastet werden.

Mehr Durchléssigkeit bietet das Plangebiet FuRgéngern und Radfahrern. So
sind fast vier durchgdngige Wege geplant, die in unterschiedlichen Befesti-
gungsqualitdten das Plangebiet von Ost nach West queren, sowie 6 weitere
Wege die von Nord nach Siud verlaufen.

Im Nordosten ist eine Verbindung zum Bocksberg vorgesehen und im Norden
zur Jagermiihle mit dem Ziel, das Plangebiet und das Ortszentrum auch flr
FulRgaénger und Radfahrer auf klrzestem Weg zu verbinden.

Die Fufz- und Radwege sind nur soweit zu verfestigen, wie es flr ihre Funkti-

on erforderlich ist.
2.2.1 Stell- und Parkplatznachweis

Innerhalb des Plangebietes kdnnen ca. 373 Wohneinheiten entstehen. (siehe
Punkt 2.2) .
Bedingt durch die Grofie aller Grundstlicke kénnen die einzelnen Stellplatze

auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht werden.

Fur die max. 373 Wohneinheiten sind mdglichst durch die Stadt - auf Emp-
fehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 - ca. 62 bis 124 Parkpldtze zu schaffen.
Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, daR an den Offentlichen Nahverkehr an-
geschlossen werden soll und relativ gut an das zentrale Fuf3- und Radwege-

netz angebunden wird, kann von einem mittleren Besucheraufkommen aus-
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gegangen werden. Daher richtet sich der Parkplatzbedarf nach dem mittieren
Parkplatzbedarf. Die 101 Parkplatze kénnen entlang der ErschlieBungsstrafl3en

angeordnet werden.
Der Parkplatz im Norden des Plangebietes steht den Anwohnern des Bauge-

bietes Bebauungsplan Nr. 21 zur Verfligung.

Griinordnung
{Siehe Grunordnungsplan)

2.3.1 Planung

Ziel der Planung ist es, das Plangebiet insbesondere zum Ortsrand, zur Berg-
stralRe und zum Dazendorder Weg stark einzugriinen. Zudem soll das relativ
grolRe Neubaugebiet durch Griinachsen so gegliedert werden, daf} kleinstadt-
typische, Ubersehbare Bauabschnitte entstehen.

Unter dieser Zielvorgabe wurden Grinfldchen parallel der Bergstral’e und
dem Dazendorfer Weg festgesetzt mit der Zweckbestimmung "lmmissions-
schutzgrin®. Innerhalb dieser Flachen werden Schallschutzwalle errichtet, die
gemal den Vorgaben des Grinordnungsplanes stark und dicht zu begrinen
sind. An der nordlichen und sltdlichen Gebietsgrenze werden durchgangige
Grinstreifen angeordnet. Sie sollen teilweise den Anwohnern in Form von
Parkanlagen, Spielpldtzen, Bolzplatzen und einem Rodelberg zur Verfigung
stehen. Beide Ost-West-Griinachsen werden durch zwei Nord-Sud-

Grinachsen miteinander verbunden.

In der stdwestlichen Ecke des Plangebietes ist die Anlage einer umfangrei-
chen extensiven Wildwiese (Malinahmenflache A) vorgesehen. Durch die An-
pflanzung von Obstbdumen soll sie den Charakter einer ortsrandtypischen

Streuobstwiese erhalten (siehe Griinordnungsplan).

Im Plangebiet und in den angrenzenden Wohngebieten beobachteten An-
wohnern Frésche. Deren Lebensraum soll durch die Anlage einer extensiven
Wildwiese (Malkinahmenflache B) im Stdosten in der Form gesichert werden,

dafd ein Amphibien-Sommerlebensraum entsteht.
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Ein ganzjahrig nutzbarer Amphibienteich ist im norddstlichen Plangebiet vor-
gesehen. Dieser ist durch einen entsprechenden Uferschutzstreifen (Mal3-

nahmenfldche C) abzuschotten.

Das Plangebiet ist durch die Anpflanzung und Erhaltung von einheimischen,
standortgerechten Baumen und Geholzen - gemall den Vorgaben der Plan-
zeichnung und dem Grinordnungsplan - zu durchgriinen.

Von &kologischer Bedeutung sind die stark bewachsenen Steilhdnge parallel
der Bergstrale. Diese sind in ihrer Form zu erhalten.

Das Regenrlckhaltebecken ist gemall den Vorgaben des Griinordnungspla-

nes naturnah einzubinden.

Die privaten Grundstiicke sind zu den 6ffentlichen Griinflachen (siehe Plan-
zeichnung) mit max. T m hohen Hecken aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen abzugrinen. Wird eine Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin beabsichtigt, so ist daflr ebenfalls eine Hecke anzupflanzen.

Nicht bebaute Grundstlcksteile sind zu begriinen. Zusatzlich ist ab einer Ge-
samtgrundstlicksgrofRe von 400 m2? ein Baum zu pflanzen.

Um den Versiegelungsgrad nicht unnétig zu erhdhen, sind alle Stellplatze und
deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Aufbauten herzustellen.

2.3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

{Siehe Griinordnungsplan)

Grundlage fur die Berechnung des Kompensationsbedarfs sind die im Bereich
Boden ermitteiten GrofRen (siehe Grinordnungsplan, Seite 13, Tabelle 2) so-
wie die Eingriffe in Geholzbestdnde. Die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs-/Kompensationsbedarfs beruht auf dem Gemeinsamen RunderlaR des
Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt vom 8. November
1994.

Entsprechend dem ErlaR ist fir die Beeintrdchtigung der Bodenfunktion bei
Vollversiegelung eine Flache mindestens im Verhédltnis 1: 0,3 aus der lang-
wirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und als naturnahes Biotop zu entwik-
keln. Fur die durch den Aushub des Regenriickhaltebeckens und Bodenver-
siegelungen durch Zufahrten und Pflegewege entstehenden Bodeneingriffe
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wird ebenfalls ein Ausgleich von 1: 0,3 zugrunde gelegt. Bei teilversiegelten
Flachen (z.B. Verbindungs- und Fahrradwege mit wassergebundener Decke)
wird ein Ausgleich von 1: 0,2 erforderlich.

Da eine Versickerung des Oberflichenwassers innerhalb des Baugebiets auf-
grund der Untergrundverhaltnisse nicht mdéglich ist, sind fir die hieraus ent-
stehenden Beeintrachtigungen der lokalen Grundwasserverhéltnisse entspre-
chende Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen zu ergreifen. Fir vollversiegelte bzw.
Uberbaute Flachenanteile wird ein Kompensationswert von 1: 0,1 angesetzt.
Die Eingriffe in Geholzbestande im Einmlndungsbereich Grauwisch werden
mit einem Ausgleichsfaktor von 1: 1 berechnet, da die Bestdnde kurz- bis mit-
telfristig wieder herstellbar sind.

Der im Rahmen der Kreuzungserstellung an der BergstraRe stattfindende Ein-
griff in den dortigen Steilhang (8 15a Biotop) wird entsprechend den Vorgaben
des gemeinsamen Runderlasses mit einem Ausgleichs-/Kompensa-tionswert
von 1: 2 berechnet.

Der Ausgleichsbedarf fir die Bodeneingriffe durch geplante Aufschittungen
(L&rmschutzwélle, Rodelberg) wird entsprechend der betroffenen Grundfldche

mit einem Ausgleichsfaktor von 1: 0,2 berlcksichtigt.

Insgesamt resultiert aus der Eingriffsituation ein Ausgleichs-/Kompensations-

bedarf von insgesamt 29.5694 gm wie folgt:
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Tab. 2.  Berechnung des Ausgleichs-/Kompensationsbedarfs
Art des Eingriffs inm¥/ [ -versiegelte [Ausgleichs-: = | * benotligie Aus- -
e 'm | Flache (m?) |faktor gem. ErlaB | gleichsfldche ()
Bodenversiegelung:
[Wohnbauflache 96.700 36.263 0,3 (Boden) 10.879
GRZ 0,25 0,1 (Wasser) 3.626
Uberschreitung 50%
ohnbauflache und Gemein- 7.430 3.344 0,3 (Boden) 1.003
bedarfsflache
GRZ 0,3 0,1 (Wasser) 334
Uberschreitung 50%
aupt-/Nebenstralien 23.830 23.830 0,3 (Boden) 7.149
0,1 (Wasser) 2.383
wassergebundene Ver- 6.928 6.928 0,2 (Boden) 1.386
bindungswege /
sonstige Bodenbeeintrachtigungen:
egenruckhaltebecken 4120 0,2 (Boden) 824
Larmschutzwalle, Rodelberg 7.250 0,2 (Boden) 1.450
[Eingriffe in Biofope efc.:
ingriffe in Gehdlzbestande 200 / 1 200
“Engriffe in Stellhang 180 / 2 360
29.554

|Summe

Fir die Eingriffs-& Ausgleichsbilanzierung werden die auf Grundlage der ent-

stehenden Eingriffe ermittelten Ausgleichserfordernisse den geplanten Aus-

gleichs-/Ersatzmalnahmen sowie anderen fur den Ausgleich anrechenbaren

MaRnahmen gegenibergestellt. Die einzelnen Positionen sind in der folgen-

den Tabelle zusammengestellt, aus der auch das abschlieBende Ergebnis

entnommen werden kann:




Tab. 3:

AbschlieRende Eingriffs- & Ausgleichsbilanzierung

EINGRIFF
Art des Eingriffs Eingriffs- bendtigte Aus-
gréBe (m2) | gleichsfiiche (m?2)
Boden-/Grundwasserbeeintrachtigungen
durch Uberbauung und Versiegelung etc. 81.734 29.594
Eingriffe in Gehdlzbiotope 380

ANRECHENBARER AUSGLEICH

MaBnahme Flacheingm | Anrechenbarkeit |- erreichter Ausgleichs-/
gemaB ErlaB -, [ * Kompensationswert
|MaBnahmenfléache A: 11.450 100% 11.450
extensive Wildwiese
Mafnahmenflache B: 2.200 100% 2.200
Amphibien-Sommeriebensraum
MaBnahmenflache C: 1.760 100% 1.760
Anlage Amphibienbiotop
Grundfiiche der bepflanzten 6.050 75% 4,538
Lirmschutzwille
Anlage naturnaher Geholz- 1.100 75% 825
pflanzungen in Grinflachen
Grundfiache neuer Knicks 775 75% 581
im Bereich 6ff. Grinflachen (310 Fd/mx 2,5 m))
Ausgleichswert Naturschutz gesamt: 21.354
BILANZ
Naturschutz:
Ausgleichs-/Kompensationsbedarf in gm 20.5%4
erreichter Ausgleich: 21.354
verbleibendes Ausgleichsdefizit in qm: - 8.240
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Die Eingriffsbilanzierung zeigt, daR® der Eingriff nicht volistdndig durch die ge-

planten MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ausgeglichen werden kann. Die gesetzlichen Anforderungen des 8§ 8a

BNatSchG nach Ausgleich/Ersatz des Eingriffs werden somit nicht vollstandig

erflllt. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von rd. 8.240 gm (0,82 ha).

Dieses Defizit kann nur durch die Bereitstellung von Ersatzflachen aulerhalb

des Plangebiets kompensiert werden.

2.3.3 Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmafRnahmen

Den einzelnen Bauabschnitten wird eine Sammelausgleichs- und -ersatzfliche

zugeordnet (siehe Planzeichnung). Dadurch soll gesichert werden, daR die



15
Sammelausgleichs- und -ersatzmallnahmen ebenfalls abschnittsweise ent-
stehen.
Die Stadt beauftragt mit der Durchfihrung der Sammelausgleichs- und -
ersatzmalRnahmen fir die jeweiligen Bauabschnitte geeignete Unternehmen.
Die dabei anfallenden Kosten werden anschlieltend anteilig auf die Grund-
stlicke der Bauabschnitte angerechnet. Die Ausgleichsmalinahmen sind spéa-

testens mit Beendigung des jeweiligen Bauabschnitter fertigzustellen.

2.3.4 Zu erwartende Kosten fiir die Sammelausgleichs- und -ersatzmaf3-

nahmen

(Siehe Grinordnungsplan)

Tab. 4: Kosten der Ausgleichsmafnahen

Baukosten: Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen .

Anzahl | inhei . ... - . Position : EP oM GPDM 3
1. Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen
MaBnahmenfiiche A:
8.890 | gm |[1.1 Anlage Wildwiese (chne wege- und Gehdlzflachen) 4,00 35.560,00
2.030 | gm |[1.2 naturnahe, flachige Geholzpflanzungen 16,00 32.480,00
24 St. (1.8 Anpflanzung van Obstbdumen 740,00 17.760,00
21 St. |1.4 AnpflanzungEinzelbaume als punktuelle Baumgruppen | 820,00 17.220,00
MaBnahmenflache B:
190 Ifm | 1.5 Neuanlage Knick, Material fir den Knickwall bauseits 40,00 7.600,00
vorhanden
1.600 | gm | 1.6 Anlage Wildwiese 4,00 6.400,00
130 gm | 1.7 naturnahe, flachige Gehélzpflanzung 16,00 2.080,00
380 Km | 1.8 Wildverbilschutzzaun 15,00 5.700,00
MaBnahmenfléche C:
640 | cbm [1.9 Aushub Teich (Einbau auf den angrenzenden Fléchen) 10,00 6.400,00
50 gm |1.10 Bepflanzung 10,00 500,00
150 Ifm | 1.11 Einzdunung 20,00 3.000,00

Zusammenstellung der Baukosten

Baukosten netto DM 134.700,00

15 % MwSt. DM 20.205,00

DM 154.905,00

zuziglich 6% Aufschlag als Sicherheitsreserve DM 9.294,30
Baukosten, brutto DM 164.199,30

Baukosten, brutto (gerundet) DM 165.000,00

Stand der Kostenschatzung: 08/97
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3. Immissionen
3.1 Dazendorfer Weg / K 41
a)____ Immissionspegel

GemaR Verkehrsmengenkarte flr Schleswig-Holstein von 1995 sind auf dem
Dazendorfer Weg 2.614 Kfz/24 h gezahit worden. Da von einem Wachstum
der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muf3, sind im
Jahre 2015 mit ca. 3.137 Kfz/24 h zu rechnen. Um von vornherein einen opti-
malen Schutz der Anwohner vor beldstigenden Immissionen zu gewaéhrlei-
sten, wird von der letztgenannten Verkehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fiir die Berechnung der auf das Wohngebiet wirkenden Im-
missionen wird ein parailel zur Dazendorfer Stralie gelegene Flurstick ge-
wihlt, welches sich in der Mitte der Bauflucht befindet, da dort die hdchsten

Schallimmissionen zu erwarten sind (Siehe Anlage 1).

Die Verkehrsmenge M betragt:
tags 3.137 x 0,06 =188 Kfz/h
nachts 3.137 x 0,008 = 25 Kfz/h

Beurteilungspegel
Tab. 5: Immissionen Dazendorfer Weg/K 41
tags nachts

Verkehrsstarke 188 Kfz/h 25 Kfz/h
Lkw-Anteil 20% 10%
Mittlungspegel 64,26 dB 53,88 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5dB -0,6dB
Geschwindigkeit 100 km/h 100 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB8 0,00 dB
Emissionspegel 63,76 dB 53,38 dB
Abstand 37,00 m 37,00m
Héhe _ 1.70m 1,70 m
‘Beurteilundspegel . L o 61.66dB . 51,28:dB
Qrientierungswert fiir Reine Wohngebiete > 50,00 dB >40-35dB

Die zulassigen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 sind tags um 11,7 dB
Uberschritten und nachts um 11,3 bis 16,3 dB. SchallschutzmaRnahmen sind
somit erforderlich. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt und von einer Einzel-
und Doppelhausbebauung gepréagt sein soll, erscheint ein aktiver Schallschutz

als stédtebaulich angemessen.
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bl Berechnung des | &rmschutzwalles (h = 3,5 m, v.= 100 km/h)

Der Bezugspunkt fir diese Berechnung wird aus dem Punkt 3.1 a) ubernom-
men. Bei der Rechnung wird von einer Larmschutzwand mit einer Héhe (OK
der parallel zum Wall verlaufenden Strallenoberflache K 41) von Hw = 3,5 m

ausgegangen. (Der Verlauf der Wand ist der Anlage 1 zu entnehmen.)

Tab. 6: Larmschutzwall zum Dazendorfer Weg/K 41

Teilstiicke

Zeile N RO NEre T M) T [FR v BT
Lage der Teilstucke -200( -110| -80| -20 0 20 501 110

m| -110| -50| -20 0 20 50 110( 200
Lange der Teilstiicke m 90 60 30 20 20 30 60| 90
10 Ig (li/lo) dB | 19,56| 17.8] 148| 13,0 13,0 148| 178] 19,6
Schalleistungspegel dB RBHB| 9706 AMB| RB| RB| AB| B BB
(Lw = 61,66 +17,6 = 79,26)
horizontaler Abstand m 155 87 50 38 38 50 80| 160
Pegelmind. d. Abstandes dB b4 48 42 39 39 42 48 54
eff. Schirmhéhe m | 0,96| 1,24 1,42 1,56 1,60 1,80| 2,00| 2,46
Schirmwert m | 0,015 004| 008 0,15 0,16 017 0.09]| 0,10
Pegelmind. d. Einzelhind.  dB 30| 55| 80| 11,0] 11,5] 120 95| 956
Beurt.peq. d. Teilschallquel. dB [ 41,76 | 43,56 | 4406|4226 41,76| 4006| 39.563626

Die ermittelte Pegelminderung am IBPI von 11,6 dB gilt ebenfalls fir den DTV
- Nacht Pegel. Aufgrund der energetischen Addition der Beurteilungspegel
durch die Teilschallguellen errechnet sich DTV zusammen ein Beurteilungs-
pegel von 50,06 dB tagstber. Somit werden die zuldssigen Orientierungswer-

te gemafR DIN 18005 - bis einen zu einen zu vernachldssigen Wert von 0,06

dB - eingehalten.

Die Abschirmung durch den Wall wirkt nur flr das Erdgeschof3. Fiir das Dach-
geschold ist daher passiver Schallschutz im Larmpegelbereich 1l in einem Ab-
stand bis zu 110 Metern vom Dazendorfer Weg festgesetzt (Ziffer 8.4 der

textlichen Festsetzungen).
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3.2 BergstraBBe

a)_____Immissionspegel

Nach Auskunft des StraRenbauamtes Libeck gibt es an der Bergstralie (noch
K 42) keine Zahlstelle. Daher kdnnen keine eindeutigen Verkehrsmengen ge-
nannt werden.

Am 8. September 1995 fand eine Verkehrszahlung an der Kreuzung Bergstra-
Re/Hohe Feldstralle statt zwecks Errichtung einer FuRgéngersignalanlage auf
der K 42. Gezahlt wurde der Langsverkehr und der FuBgéngerquerverkehr.
Zwischen 6.30 Uhr bis 18 Uhr sind 6.128 Kfz gezéhlt worden. Fir die Zeit zwi-
schen 18 Uhr bis 6.30 Uhr werden ca. 1.200 Kfz angenommen. Somit ergibt
sich schatzungsweise eine Verkehrsmenge von 7.300 Kfz/24h.

Da von einem Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegan-
gen werden muR, sind im Jahre 2015 mit ca. 8.760 Kfz/24 h zu rechnen.

Als Bezugspunkt fir die Berechnung der auf das Wohngebiet wirkenden Im-
missionen wird ein parallel zur Bergstralte gelegenes Flurstiick gewdhit, wel-
ches sich in der Mitte der Bauflucht befindet, da dort die hdchsten Schallim-
missionen zu erwarten sind (Siehe Anlage 2).

Da die Stadt ein Abstufungsverfahren der Kreisstrafle zur GemeindestralRe

beantragt, wird bei der Berechnung bereits von einer Gemeindestral3e ausge-

gangen.
Die Verkehrsmenge M betragt:
tags 8.760 x 0,06 = 526 Kfz/h
nachts 8.760x 0,011 = 93 Kfz/h
Beurteilungspegel
Tab. 7: Immissionen Bergstrafie
tags nachts
Verkehrsstirke 526 Kfz/h 93 Kfz/h
Lkw-Anteil 10% 3%
Mittlungspegel 67,11 dB 57,94 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 70 km/h 70 km/h
Ampel/Kreuzung 3,00 dB 3,00 dB
Emissionspegel 67,45 dB 57,72 dB
Abstand 34,00 m 34,00 m
L _ 130m 1,30 m
Beurteilungspegel: i - 6584dB | BB11dB
Orientierungswert fir Reine Wohngebiete > 50,00 dB >40-35dB
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Die zuldssigen Orientierungswerte gemafd DIN 18005 sind tags um 15,8 dB
und nachts um 16,1-21,1 dB Uberschritten. SchallschutzmafRnahmen sind er-
forderlich. Aus den in Punkt 3.1a genannten Griinden wird hier ebenfalls ein
aktiver Schallschutz als erforderlich angesehen. Ausgenommen von dieser
Aussage ist das nordéstlich gelegene Flurstlck 120. Es ist bereits im Rahmen
des Bebauungsplanes 22 bebaut worden. Somit hat es Bestandsschutz. Auf
die Festsetzung von aktiven SchallschutzmaRnahmen wird dort verzichtet.
Um auch langfristig ein gesundes Wohnen zu gewadhrleisten, sind bei Um-,
Aus- und Neubauten die Baumaterialien zu verwenden, die der Schallschutz-

klasse Il gemafR DIN 4109 entsprechen.
b)_____Berechnung des | &rmschutzwalles (h = 3,5 m, v = 70 km/h)

Der Bezugspunkt fir diese Berechnung wird aus dem Punkt 3.2 a) Ubernom-
men. Bei der Rechnung wird von einer Larmschutzwand mit einer Hohe (OK
der parallel zum Wall verlaufenden Strallenoberfldche der Bergstral3e) von Hw
= 3,5 m ausgegangen. (Der Verlauf der Wand ist der Anlage 2 zu entnehmen.)

Tab. 8: Lairmschutzwall zur Bergstralie

Teilstlicke

Zeileti iy e L | AL R i S L 2D
Lage der Teilstiicke -200 | -110| -50( -20 ¢ 20 50 110

m| -110| -50| -20 0 20 50 110 200
Lange der Teilstlicke m 90 60 30 20 20 30 60 90
10 Ig (liflo} dB | 195( 17,8] 14,8| 13,0| 13,0 14,8 17,8] 19,5
Schalleistungspegel dB | 1MR2%%| 10124 9B824| B44| BM| B4 10124] 12H
{Lw = 65,84 +17,6 = 83,44)
horizontaler Abstand m 157 84 48 36 36 52 88| 153
Pegelmind. d. Abstandes dB 54 48 41 39 39 43 48 54
eff. Schirmhdéhe m | 1,17| 1,66| 240 2,00 207| 226| 254| 2,68
Schirmwert m | 006| 008 025| 023 030 0,27 035 0,37
Pegelmind. d. Einzelhind.  dB 70| 80| 125] 13,0 135 13,0 14,01 14,5
Beurt.peg. d. Teilschallauel. dB [ 419414524 1447414444 4394| 4224| 3924[3444

Die ermittelte Pegelminderung am IBPI von 13,95 dB gilt ebenfalls fir den
DTV - Nacht Pegel. Aufgrund der energetischen Addition der Beurteilungspe-
gel durch die Teilschallguellen errechnet sich DTV zusammen ein Beurtei-
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lungspegel von 51,89 dB tagsiber. Somit werden die schalitechnischen Ori-
entierungswerte nach DIN 18005 geringfligig uberschritten.

Eine Erhéhung des Schallschutzwalles auf 4 m wiirde den Larm um knapp 0,5
dB verringern. Dieser Effekt ist mit dem Ohr kaum wahrmehmbar. Folglich
wiirden die Kosten fir den noch héheren Schallschutzwall in keinem Verhélt-
nis zum Nutzen stehen. Zudem fihrt die Anlage von zu hohen Schallschutz-
wallen zu einer optischen Beeintréchtigung der Anwohner. Bedingt durch die
geringe Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte geméaR DIN 18005
fiur Reine Wohngebiete um max. 1,9 dB, ist eine zuriickstellung des Schall-
schutzes vertretbar (siehe DIN 18005, Punkt 1.2 des Beiblattes 1).

Ostlich der Bergstralie besteht eine Wohnbebauung, die nach Bebauungsplan
Nr. 40 entstand. Dieser sieht parallel der Bergstralle keine Aufschittungen
vor. Allerdings liegt das Baugebiet 2-3 m Uber der Bergstralle, so dal} diese
Geldndemodulation bereits als Schallschutz wirkt. Durch das neue Plangebiet
westlich der Bergstrale sind in der Spitzenstunde 131 Pkw's zu erwarten. Je
Zufahrt verteilen sich somit max. 65 Pkw's pro Stunde mehr auf die Bergstra-
Re und den Dazendorfer Weg. Weiterhin werden die Feldwege sddlich des
Bebauungsplangebietes 40 und 62 mit der Bergstralte zu einer Kreuzung aus-
gebaut. Dies zieht eine Verschiebung des slidwestlichen Immissionsschutz-
walles im dstlich von der Bergstralte gelegenen Baugebietes nach sich (siehe
Planzeichnung). Gleichzeitig sind durch diesen Um- und Ausbau bis zu 3 dB
hoéhere Immissionen insbesondere auf dem Flurstiick 3/17 zu erwarten.

Dem gegenUber steht eine Minimierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit von
100 auf B0 km/h, sowie die Abstufung der Bergstral3e zur Gemeindestral3e.
Dies ermdglicht der Stadt verkehrsberuhigende Mafinahmen durchzufihren.
Eine Gberschldgliche Prognoseberechnung nach DIN 18005 ergab, dall beim
jetzigen Ausbaustandart im Jahre 2015 ca. 67,30 dB auf dem Flurstick 3/17
zu erwarten sind. Durch die Neuordnung des Verkehrs reduzierten sich die
Immissionen langfristig auf ca. 63,30 dB, obwohl sich die Verkehrsmenge
durch das neue Baugebiet geringflgig erhéht.

Somit ist keine Verschlechterung der Wohngualitdt innerhalb der Bauflachen
Ostlich der BergstraRe zu erwarten, die durch den Bebauungsplan Nr. 62 ver-
ursacht werden. Zusétzliche SchallschutzmafRnahmen sind nicht erforderlich.
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3.3 Bundesstrafde 207

Nach der Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein 1995 ist ein Verkehrsauf-
kommen von 16264 Kfz vorhanden. Da von einem Wachstum der Verkehrs-
menge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muf, sind im Jahre 2015
mit ca. 18.700 Kfz/24 h zu rechnen. Als Bezugspunkt fiir die Berechnung wird

die siddstliche Ecke des Baugebietes angenommen.

Die Verkehrsmenge M hetragt:
tags 18.700 x 0,06 = 1.122 Kfz/h
nachts 18.700x 0,011 = 262 Kfz/h
Beurteilungspegel
Tab. 9: Immissionen BB 207
tags nachts
Verkehrsstarke 1122 Kfz/h 262 Kfz/h
Lkw-Anteil 20% 20%
Mittlungspegel 72,6 dB 68,2 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 100 km/h 100 km/h
Ampel/Kreuzung 0dB 0dB
Emissionspege! 71,5dB 65,2dB
Abstand 2700m 270,00 m
Hohe _40m 40m
Beurteilungspedel - Al . 565dB _ 50.2.dB
Orientierungswert fir Reine Wohnaebiete > 50,00 dB >40-35dB

Die zuladssigen Orientierungswerte gemald DIN 18005 sind tags um 6,5 dB
und nachts um 10,2 dB uberschritten. Schallschutzmalinahmen sind erforder-
lich.

Die B207 liegt ca. 5m hoher als das Plangebiet. Da die B207 zum Teil bereits
auf einem Damm liegt, ist der Bau einer Schallschutzwand parallel der Bun-
desstralle nicht moglich. Der Bau einer Schallschutzwand an der sidlichen
Grenze des Plangebietes hatte hingegen keine Wirkung. Daher wird der
L&rmpegelbereich 1l bis zu einem Abstand von 340 Metern von der B 207 im

Bebauungsplan festgesetzt.
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Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schieswag AG. Geeignete Standorte
fir notwendige Versorgungsflachen werden kostenfrei nach Absprache mit
der Stadt und unter Beriicksichtigung geplanter Bepflanzungen zur Verfigung
gestellt. Stationspldtze werden durch die Eintragung beschrénkter personli-
cher Dienstbarkeiten zugunsten der Schleswag AG gesichert.

Parallel dazu férdert die Stadt die Nutzung der Solarwdrme. Daher sind Son-

nenkollektoren auf den Dachern zuldssig und gewlnscht.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Giber den Zweckver-
band Ostholstein aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Das in dem Plangebiet anfallende Abwasser ist der zentralen Kldranlage des
Zweckverbandes Ostholstein zuzufihren.

Bohrungen vor Ort haben ergeben, dal} der Boden aus Lehm besteht, der
nicht wasseraufnahmefahig ist. Daher ist das Regenwasser kontrolliert in das
nordwestlich gelegenen Regenriickhaltebecken zu leiten. Durch die Nutzung
des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallenden Oberflachenwas-
sers zu erwarten. Daher ist das Regenrlickhaltebecken naturnah ausbaubar.
Von dort fliet das Regenwasser verzégert in das zentrale Oberflachenwas-
sersystem. Das dem zentralen Regenwassernetz zugeleitete Oberflachen-
wasser fliefst in den Vorfluter. Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des
Ministers fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom 25.11.1992 - Xl
440/5249.529 , Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen

zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” verwiesen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Heiligenhafen wird durch die Freiwillige Feuerwehr Heili-
genhafen gewihrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichend Zahl von
Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein ausgestattet.

An Léschwasser sind in den WR- und WA-Gebieten 48 m3h zwei Stunden
lang bereitzustellen. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwas-

sernetz entnommen werden.
Im Gbrigen wird auf den Erla des Innenministers vom 17.01.1979 Uber die

.Sicherstellung von Loschwasser” hingewiesen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Fernwarmeversorgung

Seit Juni 1997 ist das Blockheizkraftwerk der Schleswag AG in der Fachklinik
Heiligenhafen in Betrieb. Es verflgt Uber ausreichend Kapazitat, um einen
GroRteil der im Ort vorhandenen 6ffentlichen Bauten und Wohnungen auf ei-
ne wirtschaftliche und umweltfreundliche Art und Weise zu beheizen. Die
Schleswag AG hat Interesse, das gesamte Plangebiet mit Fernwarme zu ver-
sorgen. Parallel dazu besteht dann die Mdglichkeit, auch Kamine aufzustellen,

da diese nachwachsende Rohstoffe verbrennen.
Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende_und_sonstigeMaRnahmen, fiir_die_der Bebauungsplan_die

Grundlage_bildet:

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nur fur
die &ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen beabsichtigt (88 25 und 26
BauGB), nicht fUr die Bauflache.
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Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

=

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und
die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der
Grundsticke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforder-
lich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Flachen flr &ffentliche Zwecke findet das Ent-
eignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren
werden jedoch nur dann durchgeflihrt, wenn die geplanten Malnah-
men nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kdénnen.

Kosten

Kosten entstehen der Stadt durch den Ausbau der Planstralden, der Anpflan-
zungen der Bdume, der Anlage der 6ffentlichen Grinflachen (mit Ausnahme

der Sammelausgleichs- und -ersatzmalRnahmen) und der spateren Pflege der
Ausgleichsfladchen. Die Kosten werden (ber den Verkaufspreis abgedeckt, da

die Flachen der Stadt gehdren.

Begriindung

Die Begrundung wurde von der Stadtve/ruatu_[lg am 30.06?1-&38 gebilligt.
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