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= Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstralle 40,
Mﬁm 5 — - - . i o
TEIL A: PLANZEICHNUNG — T e T S 23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0).
o 4 4560 PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 24.06.2004) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.10.2007 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 79 der Gemeinde Ratekau fiir ein Gebiet im nordwestlichen Bereich von
0 10 20 30 40 50 Wilmsdorf, Wilmsdorf 8 (Flurstiick 17/17),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
18
A er<avoms VERFAHRENSVERMERK
privat TH < 10.5 m 7 1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2006.
FH < 12’5 m Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
4 den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" am 20.02.2007 .
1b) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 28.02.2007 bis zum 16.03.2007
durchgefihrt worden.
1c) Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.02.2007.
1d) Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden und Gemeinden sind geman
§§ 4 (2) und 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 22.08.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
GR <230 m? worden.
FH<9,0m 1e) Die Gemeindevertretung hat am 19.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
Hemmelsdorfer o beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
See 1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.08.2007 bis zum 28.09.2007 wéhrend der Dienst-
17 stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
i ¢ { 17 Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
A= < | d 2" e ) : Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18.09.2007 durch Abdruck in den ,Liibecker
GR < 440 Gt .= / B~k i i Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiiblich bekannt gemacht worden.
TH<3,5 : e i e X ' . . . s
7 FH < 6,0 : 1g) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
0.12 o offentlicher Belange am 11.10.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
e 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Jeil B), wurde am
' 11.10.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung be und die Begriindung durch Beschluss
T gebilligt.
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2) Der katastermiBige Bestand am 23.10.2007 sowie di eokmmﬁ&en Festlegungen der neuen
50m stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. - '
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan;oi@;mil A) und dem Text (Teil B) pwird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. /Q%
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' ! ® @ ; 13 4) Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, b¥der derPlan auf Dauer wéhrend der Sprech-
13 \ 16 / 24 stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
22 N ;o am .12.10..29CC £... durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiiblich bekannt
i / gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
1 Formvorschriften und von Miangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
e ' / Auftagsummer. 06.1067.01 (§ 214 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Y \ ‘\ Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsyirkung des § 4 Abs. 3
: GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithj w2 O L ... in Kraft,getyeten
Ratekau, (2. {R..2007 é&ﬁ kel)
PLANZEICHEN TEIL B: TEXT - Burgermeister -
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) L
99
1. FESTSEVEUNGEN RECHTIGSUNDLACEN f s gli(:tl:' ?)aEu:VBOALL:]CHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
. A 9 Abs. 7 BauGB . LA - -
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § u 1.4 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO) il
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB (1) GemaR § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aufgefithrte Nutzung
§§ 1 -11 BauNVO (Wohngebéude) nicht Bestandteil der iiberbaubaren Grundstiicksflichen GR< 440m?, GR< 400m?
Mi MISCHGEBIETE § 6 BauNVO und GR< 230 m? und somit dort auch nicht zuldssig.
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR (2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrte Nutzung (Vergniigungs-
e D BRLIGHEN T‘UTZUNG S §§ 16 - 21a BauNVO statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit auch nicht
GR <230 m* GRUNDFLACHE zulassig.
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (3) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baunutzungsverordnung sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten
" - Ausnahmen (Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
FH<6,0 m FIRSTHOHE DER BAULICHENANLAGEN UBER OBERKANTE und somit auch nicht zulassig.
ERDGESCHOSSFURBODEN
TH<3,5m  TRAUFHOHE DER BAULICHENANLAGEN UBER OBERKANTE O G s O B e ro i, Ve aulgeflihrte Art der
ERDGESCHOSSFURBODEN 9 P 9
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.1 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHE (GR) (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO Lo i . R . . .
Die im MI-Gebiet festgesetzten Grundflachen kénnen ausnahmsweise fiir gewerblich genutzte Terras-
o OFFENE BAUWEISE senflachen um insgesammt 200 m? Uberschritten werden. SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB) 1
GRUNFLACHEN Die Erdgeschossfubodenhéhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,80 m iiber der Oberkante U BER DEN BEBAUU NGSPLAN NR' 79
der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen.
Bei ansteigendem Geldnde vermehrt sich die Héhenlage um das Mal des natiirlichen H6henunter- fiir ein Gebiet im nordwestlichen Bereich von Wilmsdorf,
PARKANLAGE schiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandte Gebdudefront. Wilmsdorf 8 (Flurstiick 17/17)
Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Héhenunter-
@ WALDSCHUTZSTREIFEN schiedeszwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage zugewandten Geb&udefront.
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB = :
- . S 2.3 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
FLACHEN FUR WALD Die zulassige Grundflache im MI-Gebiet darf durch die Grundflchen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 UBERSICHTSPLAN
. BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 von Hundert bzw. bis zu einer Grundfldche der insgesamt M 1: 5.000
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, zu versiegelnden Flache von max. 2.660 m? (entspricht 32 % des MD-Gebietes) iberschritten werden. Stand: 11. Oktober 2007
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB ; , , A, T omieRel
EN:\?JICKLUNG VUONSBCODUEN ,NATUR UND L::NDS(:JHAFT 3 BAUWEISE, DEERBAUBRHE BRUNDSTUSKSPLACHE >
2 _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO) ARV
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB . . s
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE /| ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN (§ 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 i.V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO)
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN Die im MI-Gebiet festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche (Baufenster) kann fiir gewerblich genutz-
B te Terrassenflachen - hier: Cafe - ausnahmsweise um insgesamt 200 m? tberschritten werden.
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 Nr 6 Bat_JGB) - o doifet See
e ® e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 BauGB In Wohngebauden sind max. zwei Wohnungen zulassig.
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, §9 (’;‘g;'g Ng; 5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN .
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN un au '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) @ ' 44
GA/ GARAGEN, STELLPLATZE UND Inerhalb der Griinfliche "Waldschutzstreifen" ist je angefangener 100 m? ein Baum und je angefangener A o ) v
St/Ca UBERDACHTE STELLPLATZE (= CARPORTS) 10 m? ein Strauch zu pflanzen. P SN , 560“. e
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN §9Abs. 4BauGB g BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN W
FIRSTRICHTUNG iV it § 92 LBO (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO) 17 /
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 6.1 DACHMATERIALIEN
P Es sind ausschlieflich graue oder anthrazitfarbene Ziegel- und Dachsteine zuldssig, die nicht gldanzend
%
% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN oder reflektierend sind. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind zuléssig.
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN 6.2 AURENWANDE
A2 o Es sind die Fassaden aus hellem Putz mit Hellbezugswerten von 30-60 zuléssig.
11 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflichen bis zu 30 % der AuBenwandflachen zuldssig.
a HOHENPUNKTE 6.2 ZUFAHRTEN
[:l VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER Stellplatze sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen oder wassergebundenen Ober- & i R e RN ‘
flichen herzustellen. SR EI NI Bl e
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME AR
—_—— GEWASSER- UND ERHOLUNGSSCHUTZSTREIFEN § 26 Abs. 1 LNatSchG ‘
I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN ) _
UMGRENZUNGEN VON SCHUTZGEBIETEN § 9 Abs. 6 BauGB d i Pt r SRR § 72 8 '
UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES f ‘ _ N @
NATURSCHUTZRECHTES = . "‘a Ak =
L LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET § 18 LNatSchG £/ 3
Hinweis: i3 ) B 3
------ WALDSCHUTZSTREIFEN § 24 LWaldG Der Waldschutzstreifen von 30m nach § 24 LWG ist von Anpflanzungen, insbesondere Nadelbdumen und ; a3
5 i i hs und brennb Stoffen, die eine Feuerbriicke bilden kénnen, i3 - ' 50
. MIT VERFUGUNG VOM 29 052007 GENEHMIGTE § 24 LWaldG ?r(:eri]zs:r?:;eﬁmht entflammbaren Bewuchs und brennbaren Stoffen, die eine Feue L;__? a‘a

REDUZIERUNG DES WALDSCHUTZSTREIFEN






