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Stadt Heiligenhafen Fldchennutzungsplan, 31. Anderung

1. Planinhalt

Mit der Aufstellung des Bauleitplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Emichtung eines Lebensmittelfrischemarktes am sGdwestlichen Ortsrand von Heili-
genhafen geschaffen werden. In Kombination mit einem bereits am Standort vor-
handenen Discounter soll der Verbrauchermarkt eine wohnortnahe Grundversor-
gung fir die Anwohner im stdlichen und westlichen Stadtgebiet garantieren. Die
durch die Anfahrtswege zu Verkaufseinrichtungen im Osten der Stadt gegenwdartig
gegebene Verkehrsbelastung wird dadurch erheblich reduziert.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung werden ehemalige Kiesabbaufldchen und ackerbaulich bewirt-
schaftete Fldchen fUr eine gewerbliche Nutzung vorbereitet. Im &stlichen Geltungs-
bereich wird eine Waldfldche Uberplant. Diese Auswirkungen werden auf der Ebene
des parallel aufgestellten Bebauungsplanes entsprechend der MaBgaben der §§ 14-
18 BNatSchG unter BerUcksichtigung des Landeswaldgesetzes (LWaldG) und der
geltenden Biotopschutzvorschriften des § 21 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)
sowie in einer floristischen und faunistischen Potenzialabsch&tzung mit artenschutz-
rechtichem Fachbeitrag abgehandelt und durch geeignete Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen kompensiert. Der Ausgleich erfolgt dabei sowohl Uber festgesetzte
MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets als auch Ober auBergebielliche
MaBnahmen der Stadt Heiligenhafen und der Stiftung Naturschutz.

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzanlage, sowie Anliefe-
rung und Haustechnik. Aufgrund des Abstandes zu schUtzenswerten Nutzungen wird
nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Eine Anlieferung wéhrend der Nacht ist
nicht zuldssig. Schitzenswerte Nutzungen werden im Plangebiet selbst nicht vorge-
sehen, so dass Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsiérm nicht erfordetlich werden.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Aufstellungsverfahren wurden im Wesentlichen Anregungen zu folgenden The-
men vorgetfragen:

s Denkmalschutz
e Naturschutz und Landschaftspflege

Anregungen zum Denkmalschutz, die sich auf die N&he des Plangebiets zu einem
frihgeschichtlichen Grabhigel bezogen, wurden berUcksichtigt. Beeintrachtigun-
gen werden durch die Festsetzung einer abschirmenden Bepflanzung vermieden.
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Der Biotopstatus der ehemaligen Kiesgrube wurde im Verlauf des Planverfahrens
Uberpruft und zurckgenommen. Fir die geschitzten Steilhdnge im Binnenland wur-
de eine Befreiung von den Biotopschutzvorschriften beantragt. Fir die betfroffene
Waldflache wurde ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt und Waldersatz im Sin-
ne des LWaldG geleistet.

4. Grinde fur die Wahl des Planes

Unter BerUcksichtigung der perspektivischen Siedlungsentwicklung strebt die Stadt
Heiligenhafen mit der Planung die Verbesserung der Grundversorgung ihrer Bevolke-
rung an. Verkehrsbelastungen sollen veringert werden. Eine im Verlauf des Planver-
fahrens erstellte Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse (BulwienGesa AG, 2009) bes-
tatigt, dass die im Stadfgebiet vorhandenen Standorte den Leistungsbaustein eines
volisortierten Lebensmittelmarktes lage- und sortimentbedingt nicht Obemehmen
kdnnten. Neben der infrastrukturellen Verbesserung im sUdwestlichen Stadtgebiet
bietet der durch einen orilichen Lebensmittelhé&ndier betriebene Frischemarkt positi-
ve Auswirkungen auf die Beschdaftigungssituation von Heiligenhafen.

Die Auswirkungen der Planung auf Naturschuiz und Landschaftspflege wurden im
parallel aufgestellien Bebauungsplan im Rahmen einer floristischen und faunistischen
Potenzialabschatzung mit artenschutzrechilichem Fachbeifrag und einer Eingriffs-/
Ausgleichsermittiung ermittelt. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
ergeben sich nicht. Ausgleich im Sinne des BNatSchG und LWaldG konnten nach-
gewiesen werden. Eine Befreiung von den Biotopschutzvorschriften sichert die Einhal-
tung der Regelungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Heiligenhafen, BUrgermeister
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