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Begriindung
zur 36. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen
fiir das Gebiet , Nordweide”

0. Praambel - Rechtsgrundlagen

Die 36. Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet ,Nordweide” wird auf
der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBL. I, S. 2414), ge-
dndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL I, S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL I S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV  90) vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I, S. 58).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010 (GVOBL. S. 301).

1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Das Planerfordernis ergibt sich aus der parallel erfolgenden Uberplanung der
Parkplatzflichen beidseitig der Seebriickenpromenade auf dem Steinwarder mit
dem Ziel der Entwicklung von zwei Hotelstandorten an der Seebriicke. Im Zuge
der FEinleitung des Planverfahrens fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3, der die Errichtung von zwei Hotels beidseitig der Seebriickenpromenade
vorbereitet, werden die derzeit auf einem Teil dieses Areals vorhandenen Reise-
mobilstellplitze wegfallen. Es ergibt sich daher die Notwendigkeit, den Reisemo-
bilstellplatz zu verlagern und einen neuen Standort planungsrechtlich vorzuberei-
ten.

In der Vergangenheit wurden bereits mehrere Alternativstandorte untersucht und
bewertet. Zwischenzeitlich ist das Grundstiick ,Nordweide” am 05.03.2013 durch
die Stadt Heiligenhafen in einem Zwangsversteigerungsverfahren ersteigert wor-
den und damit die Option der Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 60,
der den Bau eines Hotels, mehrerer Hotelapartments und eines Kurmittelhauses
ermdglicht, entstanden.

Mit Schreiben vom 02.10.2013 haben die Heiligenhafener Verkehrsbetriebe die
Bereitschaft signalisiert, in einen Reisemobilstellplatz auf dem Grundstiick
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.Nordweide” und auf dem Parkplatz ,Am Binnensee” zu investieren und diesen
letztlich auch zu betreiben.

Hierbei soll die seit Jahren bestehende Nutzung einer Teilfliche des Parkplatzes
am Binnensee fiir Reisemobile im Sinne der Wiederherstellung der Fahrtiichtigkeit
in die Planung integriert werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am 25.06.2014
beschlossen, die 36. Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet ,Nord-
weide” aufzustellen. Fiir das Plangebiet befindet sich auch die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 in Aufstellung.

Mit der Ausarbeitung der Planung ist das Planungsbiiro Seebauer, Wefers und
Partner GbR in Quickborn beauftragt.

1.2 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung zum Bauleitplan durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Der fiir die Abwagung erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung wird im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteili-
gung abgefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwdgung des Bauleitplans zu beriicksich-
tigen und Teil der zusammenfassenden Erkldrung gemdR § 6 Abs. 5 BauGB, die
der Begriindung in der Endfassung beigefiigt wird.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bau-
leitplans eintreten, sind von der Gemeinde nach & 4c BauGB zu iiberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln
und geeignete MaRBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Die gewdhlte Konzep-
tion der Umweltiiberwachung ist als ein weiterer Baustein der Umweltpriifung im
Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in Form des Umweltberichts aufbereitet und sollen in Form
von Darstellungen im Flachennutzungsplan beriicksichtigt werden.

1.3 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Heiligenhafen am Siidwestrand des Bin-
nensees. Die 36. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet ,Nordweide”
wird fiir die nachfolgend abgebildete Fliche aufgestellt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich

36. Anderung Flichennutzungsplan und \ ud
1. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 60 "Nordweide” A
_hier: Reisemobilstellplatz

Das Gebiet umfasst eine dreieckige Teilfliche norddstlich des Eichholzweges und
der Binnenseepromenade sowie eine Teilfliche der sogenannten Nordweide siid-
westlich des Eichholzweges einschlieRlich der Flachen der ehemaligen Kléranlage,
jedoch ohne die durch Béschungen abgegrenzte Réhrichtfliche, die zum Gebau-
dekomplex des Ferienzentrums hin liegt.

Der Geltungsbereich umfasst zusammen eine Flache von ca. 1,63 ha.

1.4  Ausgangssituation und Biotopkartierung

Die Fliche liegt siidwestlich des Binnensees. Westlich des Plangebietes befindet
sich das Ferienzentrum und stlich der Gebdudebestand des Klinikgeldndes.

Der Teilbereich Nordweide wird derzeit als Griinlandfliche genutzt und mit Rin-
dern beweidet.

Im Rahmen einer Biotopkartierung durch das BURO FUR OKOLOGISCHE STUDIEN DR.
NORBERT BRIELMANN (2014) wurden die Einzelbiotope ermittelt und Biotoptypen
zugeordnet. 5 Biotope unterliegen einem gesetzlichen Schutz, liegen jedoch
weitgehend auRerhalb des Plandnderungsgebietes.

Im Zentrum der Plangebietsteilflache der Nordweide ist eine ehemalige Kldranlage
mit rundem Betonbecken, Uberlauf sowie iiberwachsenen Absetzbecken anzutref-
fen, die in der Vergangenheit fiir die Abwasserentsorgung der siiddstlich gelege-
nen ehemaligen Kaserne bzw. des heutigen Krankenhauses genutzt wurde. Der
Bereich der ehemaligen Kliranlage ist durch durch ein Pappelgehdlz gekennzeich-
net.

e
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Fiir die Fliche der Nordweide besteht Baurecht gemdR den Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Plans Nr. 60, die bislang jedoch nicht realisiert wurden.

Die Teilfliche am Binnensee ist vollstindig versiegelt und wird als Parkplatz ge-
nutzt, hier bereits als Ausweichstellplatz fiir Reisemobile. Auch fiir diese Flache
besteht Baurecht durch den rechtskraftigen B-Plan Nr. 12, welches der vorhande-
nen Nutzung entspricht.

Fine im Siidwesten der Nordweide an das Plangebiet angrenzende Brachfldche mit
Réhricht- und Riedbewuchs wird als Biotopfliche erhalten und durch die Planung
nicht verandert.

Das Plangebiet der Nordweide steigt nach Siiden aufgrund der hier beginnenden
Hohenriicken des 6stlichen Hiigellandes, die auf Jungmordnen aus der jiingsten
Eiszeit zuriickgehen, langsam an. Das Geldndeniveau bewegt sich laut Vermessung
zwischen +1,39 m GNHN und +5,80 m {INHN. Im Siiden des Plangebietes gibt es
einen Hohenversprung von etwa +3,30 m GNHN auf rund +5,00 m GiNHN. Dabei
zeigen Bdschungskanten wie auch Bohrergebnisse zum Baugrund, dass in Teilbe-
reichen der Nordweide in der Vergangenheit Auffiillungen vorgenommen wurden.

Der Baugrund weist oberflichennah humosen Oberboden in Form schluffiger San-
de auf. Der unterhalb folgende gewachsene Boden besteht zumeist aus wenig
wasserdurchldssigen Geschiebeablagerungen wie Geschiebelehm oder Geschiebe-
mergel. Des Weiteren wurden an verschiedenen Stellen des Grundstiicks Nordwei-
de aufgefiillte Béden angetroffen. Meist handelt es sich bei den Auffiillungen um
umgelagerte Geschiebebdden, die teilweise mit Beton- und Ziegelresten durch-
setzt sind. Die Auffiillungsméchtigkeit liegt zwischen ca. 1,4 und 2,2 m (im Mittel
2 m) (BBI 2014).

Bei 8 von 18 Sondierbohrungen im Zuge der Baugrunduntersuchung wurde kein
Grundwasser angetroffen. Die in den {ibrigen Aufschliissen angebohrten Grund-
wasserstinde schwanken zwischen 0,4 m und 2,2 m unter dem jeweiligen Ansatz-
punkt. Damit liegen die (nicht ausgepegelten) Wasserstinde zwischen etwa
+0,59 m NHN und +2,95 m NHN.

Bei dem festgestellten Grundwasser handelt es sich zumeist um Stauwasser auf
den flurnah anstehenden bindigen, d.h. wenig wasserdurchlassigen Geschiebebd-
den. Generell kann es nach niederschlagsreichen Perioden zu einem Aufstau von
Grundwasser nahe der Gelandeoberfliche kommen.

Auf der Grundlage der erkundeten Untergrundverhdltnisse ist im Bereich des ge-
planten Reisemobilstellplatzes keine Versickerung von Niederschlagswasser gege-
ben (BBI 2014).
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1.5 Einfiigen in die drtliche und iiberértliche Planung

Der bisher wirksame Flichennutzungsplan trifft fiir das Plangebiet folgende Dar-
stellungen:

- Sonderbaufliche Hotel, Kur, Sport und Freizeit
- dffentliche Verkehrsflache - Parkplatz

Abbildung 2: Ausschnitt der wirksamen Anderung des FNP

Die beabsichtigte Planung kann nicht aus den Darstellungen des wirksamen Fld-
chennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen entwickelt werden, weshalb mit der
36. Anderung des FNPs eine Anpassung der Darstellungen in Richtung

- Sondergebiet Campingplatz fiir Wohnmobile

erfolgt.

Parallel zur Flichennutzungsplan-Anderung wird die 1. Anderung und Erweiterung
des B-Plans Nr. 60 aufgestellt.

Der Regionalplan 2004 hebt die Bedeutung von Heiligenhafen als bedeutendes
Zentrum des Fremdenverkehrs an der Ostsee hervor, das es zu erhalten und zu
stirken gilt. Die Fortentwicklung des Tourismus ist in Zukunft von vorrangiger
Bedeutung. Dabei soll der Tourismus vor allem durch Verbesserung der Qualitat
und Struktur vorhandener Einrichtungen gestdrkt werden. Gleichzeitig soll eine
stirkere Differenzierung bisher einseitiger Angebotsstrukturen erfolgen und Maf-
nahmen der Saisonverlingerung werden empfohlen.

Die Landesplanungsbehdrde, angesiedelt beim Ministerprésident des Landes
Schleswig-Holstein, Staatskanzlei, hat mit Schreiben vom 10.09.2014 besttigt,
dass gegen die Bauleitplanung keine Bedenken bestehen. Insbesondere stehen
Ziele der Raumordnung den Planungsabsichten nicht entgegen.

)
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1.6 Fachliche Vorgaben
1.6.1 Europidisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Plangebiet liegt in keinem Europdischen Schutzgebiet, das zum Schutzge-
bietsnetz NATURA 2000 gehért. Die Planung wirkt auch von aufen auf kein be-
nachbartes Europdisches Schutzgebiet nachteilig ein.

Eine weitere Betrachtung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kann daher ent-
fallen.

1.6.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Die im wirksamen FNP nachrichtlich dargestellte Rohrichtfliche, die als gesetzlich
geschiitztes Biotop gemdR § 30 BNatSchG gilt, liegt nicht im Planidnderungsbe-
reich der 36. Anderung des FNP. Die Darstellung bleibt unverandert bestehen.

1.6.3 Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifi-
kantem Hochwasser-Risiko durch in Kiistengebiete vordringendes
Meerwasser

Die Niederungshereiche unter NN +3,0 m im dberplanten Bereich sind potentiell
signifikantes Hochwasserrisikogebiet durch in Kiistengebiete vordringendes Meer-
wasser. Das ist nahezu der gesamte Geltungsbereich des Plangebietes der 36.
Anderung des FNP.

Die Fliche liegt innerhalb des Bereiches, der durch Hochwasserschutzanlagen der
Stadt Heiligenhafen bis zu einer Héhe von +2,50 m NN geschiitzt ist (Flutschutz-
tore Binnensee, Hochwasserschutzanlage SteinwarderstraBe, Hochwasserschutz-
wand Ferienzentrum).

Durch die geplanten Hghenlagen des Reisemobilstellplatzes auf der Nordweide,
beginnend bei +2,50 m {INHN, werden die geplanten Anlagen iiberwiegend ober-
halb der Gefiahrdungsmarke errichtet werden. Im Ubrigen ist aufgrund der hohen
Mobilidt der Reisemobile eine Evakuierung des Platzes im Hochwasserfall unkom-
pliziert mdglich.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fiir bauliche Anlagen oder die Nut-

zung von baulichen Anlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten an der Ostsee

seitens des LKN bei Unterschreitung einer Hohe von NN +3,50 m die Einhaltung

folgender Grundsatze empfohlen:

- erosionssichere Griindung gegen Unterspiilung

- Vorgaben fiir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhéhen, Liiftungseinrichtun-
gen, Lichtschachte, etc.

- besondere SicherungsmaBnahmen oder ein Verbot der Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.)

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken,
etc. oder Miglichkeiten zur Flutung

- besondere Sicherungsmafnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen
und Hausanschliissen
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Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

Vorkehrungen fiir AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingan-
gen, Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwas-
serschutzwande, Dammbalken, Sandsécke, etc.)

Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspiilung insbesondere
bei Glasfassaden, etc.

Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder hoher gelegenen Sammel-
platzen auf mind. NN +3,00 m

Anhebung von ErschlieBungsstraBen nach ihrem Niveau auf mindestens NN
+3,00 m

Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN +3,00 m.

Dariiber hinaus empfiehlt das LKN der Gefahr durch Kiistenhochwasser Rechnung
zu tragen indem jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung
der gefihrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorge-
MaRnahmen seitens der Stadt Heiligenhafen und Dritter sichergestellt werden.
Die Verfiigbarkeit und der Einsatz von Gerdten zur Rdumung von Gefahrenzonen
und gefihrlichen oder gefihrdeten Giitern sollte entsprechende Beriicksichtigung
finden. Die Vorgabe kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung und der Geneh-
migungsplanung beriicksichtigt werden

-
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2. Planinhalt und Abwagung

2.1 Bauliche Nutzung

Es wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient gemdfRl § 10 Abs. 1 BauNVO -
~Campingplatz fiir Wohnmobile” - dargestellt. Die Zweckbestimmung und Art der
Nutzung wird durch den Zusatz ,fiir Wohnmobile” ndher bestimmt und einge-
grenzt. Neben Standplitzen fiir Wohnmobile und deren Zufahrten gehdren zu den
vorgesehenen Anlagen auch Sanitdrangebote, Freifldichen und Spielangebote.

In der parallel aufgestellten 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 60 werden die zuldssigen Nutzungen durch Festsetzung konkret bestimmt.

2.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der beiden Teilflichen des Sondergebietes ,Cam-
pingplatz fiir Wohnmobile” erfolgt iiber die vorhandene drtliche StraBe Eichholz-
weg. Das Gebiet ist damit an das Orts- und FernstraRennetz angebunden.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt liber Zufahrten und Fahrwege auf
dem Geldnde.

2.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Am Rand des Plangebietes liegt im Eichholzweg eine Trinkwasserleitung des
Zweckverbandes Ostholstein (ZV0). Ein Anschluss des Campingplatzes fiir Wohn-
mobile (der einzelnen Standplitze wie auch des Sanitdrgebdudes) an die vorhan-
dene Leitung ist moglich.

Loschwasser

GemiR Camping- und Wochenendplatzverordnung ist fiir den Campingplatz fiir
Wohnmobile eine Lischwasserkapazitit von mind. 24 m*/h fiir 2 Stunden im Um-
kreis von 200 m nachzuweisen. Aufgrund der Lage einer vorhandenen Trinkwas-
serleitung im Eichholzweg, die u.a. auch der Versorgung des Ferienzentrums dient
und mit Hydranten ausgestattet ist, wird durch den zustdndigen Zweckverband
Ostholstein bestitigt, dass die erforderliche Menge aus dem Trinkwasserrohrnetz
bereitgestellt werden kann. Ein Bestatigungsschreiben durch den ZVO liegt vor.
Der einzuhaltende Abstand ist bei den Hydranten im Eichholzweg gewdhrleistet.
Zur Verbesserung der L&schwasserversorgung soll jedoch auch ein Hydranten-
standort auf dem Reisemobilstellplatz (Teilfliche Nordweide) neu hergerichtet
werden.

Schmutzwasser

Am Rand des Plangebietes liegt im Bereich des Eichholzweges/ des Ferienzent-
rums eine Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Ostholstein (ZV0). Ein An-
schluss des Campingplatzes flir Wohnmobile an die vorhandene Leitung ist mog-
lich, so dass eine geordnete Entsorgung von Abwidssern aus den Tanks der
Wohnmobil-Fahrzeuge, wie auch ein Anschluss des Sanitdrgebdudes erfolgen
kann.
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Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll im Bereich Nordweide in
das angrenzende Rohricht abgefiihrt werden. Eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist aufgrund des anstehenden Geschiebemergels im Untergrund
nicht méglich. Maglich ist auch eine Einleitung des Niederschlagswassers von den
Fahrbahnen in die stidtische Regenwasserkanalisation, die im Eichholzweg liegt.

Bei der Teilfliche am Binnensee wird die bestehende Regenwasserentwdsserung,
die iiber Einliufe und Kanalisation in den Binnensee abgefiihrt wird, beibehalten.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG bzw. SH Netz AG. Ein An-
schluss des Plangebietes an die im Eichholzweg vorhandene Stromversorgungslei-
tung ist moglich.

Miillentsorgung
Das Plangebiet ist iiber den Eichholzweg erschlossen. Eine ordnungsgemafie Ent-
sorgung von Mill ist méglich.

2.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifikantem
Hochwasser-Risiko durch in Kiistengebiete vordringendes Meerwasser

Das Plangebiet gehdrt aufgrund des vorhandenen Geldndeniveaus zum potentiell
durch Ostsee-Hochwasser gefihrdeten Bereich an der Ostsee und wird nachricht-
lich als iiberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifikantem
Hochwasser-Risiko durch in Kiistengebiete vordringendes Meerwasser gekenn-
zeichnet.

2.5 Hinweise

Generalplan Kiistenschutz

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden General-
planes Kiistenschutz miissen auch zukiinftig anstehende Kiistenschutzmainahmen
und MaRnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kisten-
schutzes uneingeschrinkt durchfiihrbar sein.

Hinweise zum Bauen im iiberschwemmungsgefihrdeten Gebiet bzw. Gebiet
mit potentiell signifikantem Hochwasser-Risiko

In der Vorhabensplanung und im Bauantrag ist erforderlichenfalls der Hochwas-
serschutz durch bauliche und sonstige Vorkehrungen zu prazisieren.

Im Hochwasserfall bzw. in Fillen der Uberflutung kénnen Schadenersatzanspriiche
gegeniiber dem Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden.

Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein zum Schutz der Kiste und zum
Hochwasserschutz besteht nicht. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefdhrdeten
Gebieten bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder
Ubernahme notwendiger Schutzmallnahmen.

£
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Anlagen an Bundeswasserstrallen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstraBengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBL I S.
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefilhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzuldssig.

Von der WasserstraRe aus sollen ferner werder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
WSA Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Bodenschutz

GemaR Stellungnahme des Kreises Ostholstein, Fachdienst Boden- und Gewasser-
schutz vom 07.05.2015 wurde das Grundstiick Nordweide 2012 auf Altlasten un-
tersucht, mit dem Ergebnis, dass keine Altlasten festgestellt wurden. Das schliefit
kleinrdumige Bodenverunreinigungen nicht aus. Hierzu sind folgende Hinweise zu
beachten:

- Bauteile der auf der Fliche liegenden ehemaligen Kldranlage kdnnen mit
Teeranstrichen versehen sein und sind entsprechend gesondert zu entsorgen.

- Bei Aushub der teilweise mit Bauschutt durchsetzten vorhandenen Auffiillun-
gen ist dieser einer gesonderten Entsorgung zuzufiihren.

- Gemi3R § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder
Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
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3. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde dem Bauleitplan eine Begriindung beizufiigen.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht ergeben sich aus
der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und & 2a BauGB.

3.1 Einleitung

3.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziele und Inhalte des Bauleitplans
Die Ziele und Inhalte der 36. Anderung des FNP sind im Begriindungstext Kapi-
tel 2.1 dargestellt.

Angaben zum Geltungsbereich und zum Standort
Beziiglich der Angaben zum Geltungsbereich und zum Standort wird auf den Be-
griindungstext der 36. Anderung des FNP Kapitel 1.3 bis 1.6 verwiesen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Begriindungstext der 36. Anderung des FNP (Kapitel 2.1) beschreibt die ge-
planten Darstellungen ohne Flichendifferenzierungen vorzunehmen. Dies ist auf
der Planungsebene des FNP nicht diblich. Den Umfang der Planung préazisiert die
parallel aufgestellte 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60. Die
tabellarische Darstellung der Umweltauswirkungen (Kapitel 3.2.2) greift auf diese
praziseren Angaben des Bebauungsplans zuriick und wertet diese aus.

3.1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzten und Fachplénen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Ausarbeitung des Bauleitplanes sind sowohl Fachgesetze als auch auf der
Grundlage von Fachgesetzen ausgearbeitete Planungen zu beriicksichtigen.

Fachgesetze

Nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt,

.
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plinen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Als ergdnzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB):

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal
zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (...)".

Fiir die 36. Anderung des FNP ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch be-
achtlich (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Diese Anforde-
rungen werden im Rahmen der Umweltpriifung konstatiert. In der parallel aufge-
stellten 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 werden die
Eingriffe und Kompensationserfordernisse bearbeitet und finden iiber entspre-
chende Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan.

Von Bedeutung sind weiterhin die Vorschriften des Sechsten Abschnitts des Was-
serhaushaltsgesetzes zum Hochwasserschutz (§§ 72 ff. WHG), die bei der Planung
zu beriicksichtigen sind. Das Plangebiet liegt gr6Rtenteils im hochwassergeféahr-
deten Bereich unterhalb der Héhenlinie von NN +3,0 m.

Die Umsetzung der im BauGB und auch BNatSchG/LNatSchG genannten Ziele wird
durch entsprechende Fachgesetze (z.B. BImSchG, BBodSchG, WHG bzw. LWG),
Verordnungen, Richtlinien u.a. flankiert.

Fachplanungen
An Planungen mit flichenbezogenen Darstellungen, die bei der Umweltpriifung zu
beriicksichtigen sind, konnen fiir das Plangebiet angefiihrt werden:

- Europdisches Schutzgebietsnetz Natura 2000,
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- landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010,

- Landschaftsprogramm 1999,

- Regionalplan fiir den Planungsraum II, 2004,

- Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum II, 2003,
- Kiisten-Uberschwemmungsgebiet.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1 Umweltauswirkungen der Planung

Fiir das Plangebiet der 36. Anderung des FNP wird basierend auf den rechtskrafti-
gen Festsetzungen der Bebauungsplédne Nr. 12 und Nr. 60 der Ausgangszustand
der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft ermittelt, beschrieben und
bewertet. Im Anschluss werden die mit der Durchfiihrung der Planung (Basis der
Beurteilung ist hier bereits die detailliertere Planung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 60) verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes und die zu
erwartenden Umweltfolgen der Planung schutzgutbezogen aufgezeigt und bewer-
tet. Die Darstellung erfolgt in einer tabellarischen Ubersicht. Es folgen Darlegun-
gen zu den geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen sowie Ausfihrungen zu in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

Untersuchungsraum der Umweltpriifung ist das Plangebiet der 36. Ande_r_ung des
FNP/ der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60. Uber das
Plangebiet hinausgehende Wirkungen sind nicht erkennbar.

3.2.2 Tabellarische Darstellung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgii-
ter der Umweltpriifung

27.08.2015

Umweltzustand Bestand
(gem. bestehendem Planungsrecht) Planung

Umweltzustand nach Umsetzung der

Umweltaus-
wirkungen

Insgesamt hohe Vorbelastung:

Bereich Nordweide:

- Im Bestand sind 115 m® durch eine ehe-
malige Kliranlage versiegelt.

Bereich Nordweide:

Boden

sich von ca. 56 % auf ca. 48 %.

ermdglichen eine Uberbauung und Versie- von 80 m® begrenzt.

Teilﬂéche, ca. 56 % der Fliche. An]_agen auf ca. 52 % der Flache.

- Der Anteil der versiegelten Fldche reduziert
- Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60 - Die Bebauung wird auf ein Sanitdrgebdude

| gelung von 8.055 m* der zu dndernden - Erhalt von begriinten Flachen ohne bauliche

44 %) handelt es sich teilweise um Auf-
schiittungshéden (Bauschutt) oder Berei-
che die als Kldranlage genutzt und
dadurch umgestaltet wurden.

- Der B-Plan Nr. 60 ldsst eine Veranderung
der Gelindehohen auf das Niveau +2,00 m
bis +4,20 m NN zu.

- Festgesetzter interner und externer Aus-
gleich ist bislang nicht umgesetzt.

- Bei den nicht iiberbaubaren Flachen (ca. | - Mit der 1. Anderung des B-Plan Nr. 60 wer-

den Verdnderungen des Geldndeniveaus auf
max. +2,50 m bis +3,50 m NHN zugelassen.
Die Hohenstaffelung folgt dem derzeitigen
Geldndeanstieg.

Bereich Binnensee:

- Die Versiegelung bleibt unverdndert beste-

hen, ggf. erfolgt aus gestalterischen Griinden
eine geringfiigige Entsiegelung zur Neuan-

ja
erheblich
negative
Auswirkungen
aufgrund der
bislang nicht
umgesetzten
internen und
externen Aus-
gleichsmaR-
nahmen aus
dem B-Plan
Nr. 60

Neubilanz
Eingriff -
Ausgleich
erforderlich;
die Lésung
bleibt der
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zwischen der westlich gelegenen Agrarflur
und dem &stlich gelegenen Binnensee
verdndert.

- Durch die Versiegelung und Bebauung von
ca. 56 % des Plangebietes besteht keine
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

- Insgesamt bleibt die Klimasituation auf-
grund der Lage an der Ostsee und damit
einhergehenden guten Durchliiftungsver-
héltnissen jedoch unkritisch.

Hohe Vorbelastung:

Bereich Binnensee:

- Hier ist eine hohe Belastung gegeben, da
die vollstdndig versiegelte, vegetationslo-
se Fliche keine positiven klimawirksamen
Funktionen erfiillt.

gelegenen Agrarflur und dem &stlich gelege-
nen Binnensee behindern.

- Die Erhghung des Vegetationsanteils (52 %
statt 44 %) wirkt sich positiv auf das Lokal-
klima aus.

- Die gestalterisch vorgesehenen Rasenflachen
an den Stellpldtzen erhéhen den klimawirk-
samen Vegetationsanteil, werden jedoch pla-
nungsrechtlich nicht vorgeschrieben.

Bereich Binnensee:

- Eine kleinflachige Neuschaffung lokalklima-
tisch positiv wirkender Vegetationsbestinde
ist im Zuge der Neugestaltung vorgesehen.
Dies ist jedoch nicht durch Festsetzungen
vorgegeben.

Umweltzustand Bestand Umweltzustand nach Umsetzung der Umweltaus-
(gem. bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
~  Bereich Binnensee: pflanzung von Gehélzen. Dies ist jedoch verhindlichen
@ 4 - Die gesamte Fliche ist vollstindig versie- nicht durch Festsetzungen vorgegeben. Bauleitpla-
3 & gelt und im B-Plan Nr. 12 planungsrecht- nung vorbe-
8@~ lich als Verkehrsfliche ,Parkplatz” ausge- halten
wiesen.
5 | Geringe bis mittlere Vorbelastung: nein
v | Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
'gu | - Eine direkte Versickerung auf der Fliche - Geringfiigige Verringerung der abzufiihrenden erheb_lich
ist aufgrund der bindigen Bodenverhalt- Niederschlagsmenge, da sich gegeniiber dem negativen
nisse nicht moglich. bestehenden Planungsrecht der Anteil an Ve- AUSV}"'Tkl{"Qe”:
- Das anfallende Niederschlagswasser solt getationsflache erhdht. geringfiigige
gemiR B-Plan Nr. 60 daher in das an- - Beibehaltung der Ableitungsoption des anfal- Verbesserung
grenzende Feuchtgebiet/ Rohricht abge- lenden Niederschlagswassers in das angren- gegentiber der
filhrt werden. zende Feuchtgebiet/Réhricht. BPIEilnun?\ldegO
- Der Gefahr von Schadstoffeintrag in das - Beibehaltung des Ausschlusses von Drainan- ) aspsrur:a
Oberflachengewdsser, wird durch die Ein- lagen; insg. geringere Gefahrdung des Réh- 3
planung von Regenriickhaltebecken be- richtbiotops durch den Ausschluss von Tief- Vgepngerer
ersiegelung
gegnet. garagen.
- Ausschluss von Drainanlagen.
Bereich Binnensee:
Hohe Vorbelastung: - Die Niederschlagswasserentsorgung bleibt
Bereich Binnensee: unverandert.
- Derzeit erfolgt die Ableitung des Nieder-
schlagswassers tiber Schachte und Re-
genwasserleitungen in den Binnensee.
| Mittlere Vorbelastung: nein
E Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
* | . Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60 - Mit Ausnahme des 1-geschossigen Sanitérge- erheb_h'ch
ermoglichen eine Uberbauung des Plan- baudes ist keine Bebauung vorgesehen. negativen
gebietes mit 2- bis 4-geschossigen Ge- Dadurch entstehen keine Barrierewirkungen, | Auswirkungen,
bduden. Dadurch wird der Luftaustausch die den Luftaustausch zwischen der westlich | Verbesserung

gegeniiber der
Planung des
B-Plans Nr. 60
gegeben
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Umweltzustand Bestand Umweltzustand nach Umsetzung der Umweltaus-
(gem. bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
@ Insgesamt mittlere Vorbelastung: nein
@ | Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
S | - Luftschadstoffbelastung durch den An- - Verbesserung der lufthygienischen Situation erheb'lich
é und Abreiseverkehr der Hotelgaste (ca. aufgrund der Planung von lediglich ca. 77 negativen
3 200 Betten) und Gaste der Hotelapart- Reisemobilstellplatzen. Auswirkungen,
ments (ca. 200 WE) gegeben. Verbeﬁserung
Bereich Binnensee: g;gl]enuber der
. . T . . anung des
Bereich Binnensee: - Beibehaltung der Nutzung als Reisemobil- B-Plans Nr. 60
- Nutzung als Parkplatz und Ausweich- stellplatz. Dadurch unverénderte Luftschad- gegeben
standort fiir Reisemobile, dadurch Luft- stoffbelastung aus An- und Abreiseverkehr
schadstoffbelastung durch an- und abfah- gegeben.
renden Verkehr gegeben.
@ Insgesamt mittlere bis hohe Vorbelastung: ja
S | Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: erheblich
-c% - Im Bestand sind 115 m? durch eine ehe- - Der Anteil der versiegelten Flache reduziert negative
malige Kldranlage versiegelt. sich gegeniiber dem Planungsrecht geringfii- Auswirkungen

- Im Zuge der Biotopkartierung (BURO FR
OKOLOGISCHE STUDIEN DR. NORBERT BRIELMANN,
2014) wurden 19 Einzelbiotope ermittelt
und 17 Biotoptypen nach LLUR (2014)
zugeordnet. Im Plandnderungsgebiet un-
terliegen dabei lediglich randliche Korrek-
turflichen des Biotops Nr. 17 als Rohricht
einem gesetzlichen Schutz.

- Durch die Planung betroffene Biotope
sind Nr. 7 - miRig artenreiches Griinland,
Nr. 8 - Feldgehidlz aus Hybridpappeln, Nr.
10 - urbane Rasen, Nr. 12 - urbane Ge-
hélze (Einzelbdume, Baugruppen), Nr. 13
- typisches Gebiisch, Nr. 14 - Brombeer-
flur, Nr. 15 - Baumreihe. Sie werden ab-
gesehen von Nr. 8 und Nr. 13 als von all-
gemeiner Bedeutung eingestuft.

- Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60
bedeuten einen nahezu vollsténdigen Ver-
lust des urspriinglichen Vegetationsbe-
standes.

- Fin Teil der Fliche (ca. 56 %) wird durch
Bebauung und Versiegelung vegetations-
frei bleiben.

- Die neu anzulegenden Grundstiicksfreifla-
chen (ca. 44 % des Plandnderungsgebie-
tes) werden als Griinanlagen gestaltet.
Davon sind 2.405 m® bzw. ca. 17 % als
Gehdlzanpflanzungen vorgesehen.

- Der Gehdlzbestand entlang des Eichholz-
weges wird erhalten.

- Vorgabe einer Gehélzliste.

- Festgesetzter interner und externer Aus-
gleich ist bislang nicht umgesetzt.

gig von ca. 56 % auf ca. 48 %, dadurch er-
hsht sich der Griinanteil im Plangebiet.

- Es verbleiben 52 % Grundstiicksfreiflachen.

- Die Planung sieht vor, die Stellpldtze nur
zum Teil zu befestigen und einen Teil aus ge-
stalterischen Griinden als Rasenflachen anzu-
legen. Dies vergroBert den zu erwartenden
Vegetationsanteil, auch wenn dies planungs-
rechtlich nicht vorgeschrieben wird.

- Erhalt eines Teils des Gehdlzbestandes (Bio-
top Nr. 8) im Bereich des ehemaligen Klarbe-
ckens als Fliche mit Bindung fiir die Bepflan-
zung (705 m?, ca. 5 %).

- Die Einzelgehilze entlang des Eichholzweges
bleiben unverandert bestehen.

- Festlequng von Flichen fiir Gehdlzanpflan-
zungen zur Eingriinung des Reisemobilstell-
platzes (565 m, ca. 4 %).

- Festlegung einer privaten Griinflache mit
Uberlagerung als MaRnahmenflache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Ziel
der Herstellung eines Amphibienlandlebens-
raumes auf 3.790 m® bzw. 26 % des Plandn-
derungsgebietes.

- Sicherung einer Bepflanzung mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen auf den Frei-
flichen durch Festsetzungen einer entspre-
chenden Gehdlzliste.

aufgrund der
bislang nicht
umgesetzten
internen und
externen Aus-
gleichsmali-
nahmen aus
dem B-Plan
Nr. 60
Neubilanz
Eingriff -
Ausgleich
erforderlich;
die Losung
bleibt der
verbindlichen
Bauleitpla-
nung vorbe-
halten
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Umweltzustand Bestand

Umweltzustand nach Umsetzung der

Umweltaus-

wird aufgrund fehlender geeigneter Habi-
tatstrukturen ausgeschlossen.

- Aufgrund der Biotopkartierung werden
insgesamt 43 potenziell vorkommende
Brutvogelarten ermittelt.

Feldlerche und Wachtel briiten potenziell
im Bereich des offenen Griinlandes, wei-
terhin sind die halboffenen Strukturen
mit Hecken potenziell fiir Neuntster und
Braunkehlchen Brutgebiet.

- Wahrend der Untersuchung 2014 wurde
der Teichfrosch als einzige Amphibienart
im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.
Diese Art ist artenschutzrechtlich jedoch
nicht relevant.

Aufgrund der Lage und der Habitataus-
stattung ist potenziell mit dem Vorkom-
men von Rotbauchunke, Moorfrosch und
Laubfrosch zu rechnen.

rechtlichen VermeidungsmalRinahmen wah-
rend der Bauphase (vgl. ausfiihrlich Kap.
3.3.2 und Anlage 1) kann das Eintreten ge-
setzlicher Verbotstatbestinde bei den Tier-
gruppen Fledermause, Vogel, Amphibien ver-
mieden werden.

- Fiir Feldlerche, Wachtel, Neuntéter, Braun-
kehlchen und Star werden ausfiihrliche Prii-
fungen der Zugriffsverbote angestellt (streng
geschiitzte bzw. gefdhrdete Arten). Die iibri-
gen Vogelarten werden auf Gildeniveau be-
gutachtet.

Fiir den Verlust verfiigharer Bruthabitate im
Zuge der Planung kdnnen die verschiedenen
Vogel nach artenschutzrechtlicher Bewertung
in unmittelbar angrenzende Bereiche auswei-
chen. Geeignete Habitat der Umgebung kon-
nen zwar bereits von anderen Individuen be-
setzt sein, doch stdndige Verluste durch

(gem. bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
Q ~ Bereich Binnensee: Bereich Binnensee: s.0.
8 £ - Die Flache ist vollstindig versiegelt, es - Die Versiegelung bleibt unverdndert beste-
.2 8@ sind keine Vegetationsflachen vorhanden. hen, ggf. erfolgt eine geringfiigige Entsiege-
@~ lung zur Neuanpflanzung von Gehdlzen. Dies
ist jedoch nicht durch Festsetzungen vorge-
geben.
c Insgesamt mittlere bis hohe Vorbelastung: nein
£ Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
< | - Der B-Plan Nr. 60 von 1995 hat die Be- - Erhalt eines Teils des Gehdlzbestandes (Bio- erheb}ich
lange des Artenschutzes nicht ndher ge- top Nr. 8) im Bereich des ehemaligen Klarbe- negativen
priift. ckens als Fliche mit Bindung fiir die Bepflan- | Auswirkungen
- Die Artenschutzrechtliche Bewertung zung (705 m?, ca. 5 %) und damit Erhalt bei Beachtung
(Potenzialanalyse) (BURO FUR OKOLOGISCHE dieses vorhandenen Lebensraumes. der vorge-
STUDIEN DR. NORBERT BRIELMANN, 2014) - Neuanlage gehélzgepragter Lebensrdume fiir schlagenen
kommt zu folgenden Einschatzungen (val. | Végel und Amphibien im Randbereich des artenschutz-
ausfiihrlich Anlage 1): Reisemobilstellplatzes durch Festlegung von rechtlichen
- Aufgrund der Lage und der Habitataus- Flachen fiir Gehélzanpflanzungen zur Eingrii- Vem[;eldhungs-
stattung e-ignet sich das P[angebiet po- nung des Reisemobilstellplatzes (565 ITIZ, ca. mad Wil
tenziell hauptsichlich als Jagdgebiet fiir 4 %) sowie durch Festlegung einer privaten un vor%ezo-
Fledermiuse. Griinfliche mit Uberlagerung als MafRnah- genen CEF-
Lediglich dem Pumpenhiuschen an der menfliche zum Schutz, zur Pflege und zur Ma(ijnL?hmeJacn
ehemaligen Kliranlage kommt eventuell Entwicklung von Boden, Natur und Land- unc “mset-
Bedeutung als Sommerquartier (Tagesver- schaft mit dem Ziel der Herstellung eines AZ”"? Yoh"
steck, Wochenstube) zu. Dies kann durch Amphibienlandlebensraumes (vorgezogene uEg e;]c >
eine fachkundige Person leicht iiberpriift CEF-MaRnahme) auf 3.790 m® bzw. 26 % des | Ta>nanmen
werden. Plananderungsgebietes. i”r d'elB‘fE"
Die Gehdlzbestinde weisen keine Eignung | - Anlage eines dauerhaften Amphibien- (So%\gzigse(;,
als Wochenstuben- oder Winterquartiere sperrzauns und dadurch Vermeidung von Am- d'ie Lijsupng’
fiir Fledermause auf. Allenfalls eine Nut- phibienverlusten. bleibt der
zung von kleinen Tagesverstecken kann - Férderung der okologischen Qualitét fiir die verbindlichen
hier angenommen werden. heimische Fauna durch die Vorgabe standort- Bauleitpla-
- FEine Eignung fiir sonstige artenschutz- gerechter, heimischer Gehdlze (Gehélzliste). nung vorbe-
rechtlich zu beachtende Saugetierarten - Durch Vorgaben zu weiteren artenschutz- halten
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Umweltzustand Bestand Umweltzustand nach Umsetzung der Umweltaus-
(gem. bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
~| - Artenschutzrechtlich relevante Reptilien- Pradatoren fiihren dazu, dass immer in einem s.0.
c & arten, wie bspw. Zauneidechsen, sind gewissen Umfang freie Platze vorhanden
£ 9 mangels geeigneter Habitate nicht zu er- sind.
< — warten.
) ) Bereich Binnensee:
Bwnﬁ - Die Versiegelung bleibt unveréndert beste-
- Keine Lebensrdume auf versiegelten Fla- hen, ggf. erfolgt eine geringfiigige Entsiege-
chen. lung zur Neuanpflanzung von Gehélzen. Dies
ist jedoch nicht durch Festsetzungen vorge-
geben. Die Lebensraumqualitat fiir Tiere ver-
andert sich nicht.
= | Insgesamt mittlere bis hohe Vorbelastung: nein
".-'; Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
& | - Durch die zulissige Uberbauung mit bis - Eine Pragung durch Gebdude entfillt. erheb.h'ch
-==: zu 4 Geschossen ergibt sich ein sied- - Die Gehdlzgruppe um das ehemalige Kldrwerk negativen
3 lungsgepragtes Landschaftsbild. bleibt als raumprigendes Element teilweise Ausw1rkgngen,
£ | - Die Pflanzfestsetzungen innerhalb des erhalten. deutliche
- Plangebietes sichern eine Neugestaltung | - Eine starke Um- und Durchgriinung des Rei- Verbess;_-rung
des Landschaftsbildes. semobilstellplatzes sichert die landschaftli- gegeben
che Wirkung der Flichen und damit die Neu-
Bereich Binnensee: gestaltung des Landschaftsbildes.
- Siedlungsgepragtes Landschaftsbild durch
die bestehende Vollversiegelung und das | Bereich Binnensee:
Fehlen von Vegetationselementen auf der | - Aufwertung des siedlungsgepréagten Land-
Flache. schaftsbildes durch Integration von Vegeta-
tionselementen im Zuge der Neugestaltung.
Dies ist jedoch nicht durch Festsetzungen
vorgegeben.
=2 Insgesamt mittlere bis hohe Vorbelastung: nein
2 | Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
2 | - Die Flichen stehen der Erholungsnutzung | - Schaffung anderer Erholungsangebote im erheb}ich
w in Form des Kurmittelhauses, sowie von Plangebiet durch Ausweisung von Standplat- negativen
= Hotelapartments und Hotelzimmern ledig- zen fiir Reisemobile einschlieBlich entspre- Auswirkungen
b3 lich einem eingeschrankten Nutzerkreis chend gestalteter Freiflichen, die jedoch nur Un.1weltaus-
7 zur Verfiigung. einem eingeschrinkten Nutzerkreis zu Verfii- wirkungen
= gung stehen. unverdndert

Bereich Binnensee:

- Die Flichen stehen der Erholungsnutzung
in Form eines Parkplatzes fiir Reisemobile
bereits derzeit lediglich einem einge-
schriankten Nutzerkreis zur Verfiigung.

Bereich Binnensee:
- Nutzung bleibt unverdndert bestehen.
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Umweltzustand Bestand

Umweltzustand nach Umsetzung der

Umweltaus-

und Nr. 60 gegeben.

(gem. bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
£ Bereich Nordweide und Binnensee: Bereich Nordweide und Binnensee: nein
E | - Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60 - Schaffung von Ferienaufenthaltsflichen mit keine
o erlauben eine ferienbezogene Wohnfunk- voriibergehender ,Wohnfunktion” in Form erheblich
= tion im Bereich der Nordweide. von Reisemobilstellplatzen. negativen
% - Benachbart liegen im Ferienzentrum west- | - Die Wohnfunktion des benachbarten Ferien- Auswirkungen,
2 lich angrenzend an das Plangebiet sowohl zentrums bleibt unverandert. Urpweltaus-
o Ferenwohnen als auch Dauerwohnen vor. wirkungen
= unverandert
g | Vorbelastung vorhanden: nein
:E Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
= | - Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60 - Geringfiigige Verbesserung der Larmbelastung erheb}lch
b erméglichen eine Bebauung des Plange- aufgrund der Planung von einer geringeren negativen
S bietes mit Hotelapartments und Hotel- Anzahl von Standplatzen. Ausvy1rkq_ngen,
= zimmern. Daraus ergibt sich eine Gerdu- geringfiigige

schentwicklung aus ErschlieBungs- und Bemich B Anenses: Verbesserung

Stellplatzverkehr. 3 " .

- Die Gerduschentwicklung aus Stellplatzver-
kehr bleibt unverandert.
Bereich Binnensee:
- Vorhandene Gerduschentwicklung durch

Parkplatzverkehr.
= | Keine Vorbelastung: nein
ﬁ Bereich Nordweide und Binnensee: Bereich Nordweide und Binnensee: keine
2 | - Die ordnungsgemaBe Behandlung anfal- - Die ordnungsgemilie Behandlung anfallenden erhebhch
= lenden Miills (Miillabfuhr) und Abwassers Miills (Miillabfuhr) und Abwassers (Anschluss negativen
= (Anschluss an zentrale Schmutzwasserka- an zentrale Schmutzwasserkanalisati- Auswirkungen,
8 nalisation/Klaranlage) sind durch die on/Kldranlage) ist weiterhin gewahrleistet. Umweltaus-
= Festsetzungen jeweils der B-Pldne Nr. 12 wirkungen
g unverdndert
=
a
=
@
=
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3.2.3 Wechselwirkungen

Auf Wechselwirkungen zwischen den betrachteten Schutzgiitern, die als Folgewir-
kungen innerhalb des Wechselwirkungsgefiiges entstehen, wurde vorangehend
bereits eingegangen. Wechselwirkungskomplexe mit besonderen schutzgutiiber-
greifenden und hoch empfindlichen Wirkungsnetzen kommen im Untersuchungs-

gebiet nicht vor.

3.3

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die konkrete flichenhafte Ermittlung der Eingriffe und des Ausgleichs fiir durch
die Planung verursachte erhebliche Beeintrdachtigungen in die Schutzgiiter ,Bo-



SEEBAUER | WEFERS UND PARTNER GBR

Stadt Heiligenhafen | 36. Anderung FNP filr das Gebiet ,Nordweide” | Begriindung

den” und ,Biotope und Arten” erfolgt in der parallel aufgestellten 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 60.

Neben der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen werden in der parallel
aufgestellten 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 60 arten-
schutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen und vorgezogene CEF-MaRnahmen pra-
zisiert. Als Ausgleich werden die Sicherung von Teilflachen als private Griinfliche,
Gehélzanpflanzungen, die Vorgabe zur Verwendung standortgerechter und ge-
bietstypischer Gehdlzarten sowie ein externer Ausgleich iber die MaRnahmenfla-
che ,Biotopaufwertungen auf dem Steinwarder” in Form von Diinenrenaturierung
zugeordnet, so dass die Anforderungen an den Ausgleich erfiillt sind.

3.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten sind vor dem Hintergrund der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans zu betrachten. Vorangehend zur
Aufstellung dieser FNP-Anderung wurden alternative Standorte im Stadtgebiet
untersucht und bewertet.

Standortalternativen .
Vorangehend zur Aufstellung der 36. Anderung des FNP wurden bei der Suche
nach einem Ersatzstandort fiir den Reisemobilstellplatz verschiedene Flachen un-
tersucht. An erster Stelle standen hierbei Kriterien wie ,Flichenverfiigbarkeit”,
,FlichengroRe”, ,ErschlieBung”, ,Strand-/ Wasserndhe”, ,Entfernung zur Innen-
stadt” und ,Stadtebauliche Einbindung”.

Im Vorfeld wurden seit 2009 dahingehend folgende Alternativstandorte betrach-
tet und bewertet:

1 - Freifliche zwischen Schwesternwohnheim und Parkplatz im Bereich der
AMEOQS-KLlinik

Flache auf dem Steinwarder ostlich der Fischerrinne

Nordweide

Parkplatz am Binnensee und Teilfldche der Nordweide

Drachenwiese im Seepark auf dem Steinwarder

- Wiese westlich der AMEOS-Klinik und siidlich der Nordweide

SN
1

Aufgrund der Auswirkungen auf das geplante Hotelprojekt auf dem Steinwarder
hinsichtlich des zu erwartenden Qualititsgefilles wurde der Alternativstandort 2
als nicht geeignet eingestuft.

Der Alternativstandort 5 wurde aus Griinden der fehlenden stddtebaulichen Ein-
bindung, der groRen Entfernung zur Innenstadt und der naturschutzrechtlich zu
erwartenden Hemmnisse ebenfalls als nicht geeignet eingestuft.

Fiir die Alternativstandorte 1 und 6 ergab sich eine etwas ungiinstigere Einschat-
zung der Verfiigharkeit, da diese Flachen der AMEOS-Klinik unterstehen. Weiterhin
stiinden hier teilweise Denkmalschutzbelange entgegen, weil die Flache 1 bspw.
dem Ensembleschutz unterliegt.

Aus der Standortvoruntersuchung ging somit der Alternativstandort 4 ,Parkplatz
am Binnensee und Teilfliche der Nordweide” als Favorit hervor, u.a. wegen der
Lage (Teilftiche am Binnensee mit Wasserbezug), des Bekanntheitsgrades als

o
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schon heute genutzter Ausweichstandort und der FliachengroRe, die eine komfor-
table Infrastruktur und qualititvolle Gestaltung des neuen Reisemobilstellplatzes
wie auch ggf. noch eine zukiinftige Erweiterungsoption zuldsst. Mit Kldrung der
Grundstiickssituation im Zuge des Erwerbs durch die Stadt Heiligenhafen im
Zwangsversteigerungsverfahren hat sich fiir diesen Alternativstandort auch die
Flachenverfiigbarkeit geklart.

Planungsalternativen .

Im parallelen Schritt der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60
wurden verschiedene Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes in Varian-
tenform aufgestellt und sind dort beschrieben.

3.5 Zusatzliche Angaben
3.5.1 Technische Verfahren

Methodische Grundlagen fiir den Umweltbericht sind neben der Auswertung vor-
handener Unterlagen wie dem Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Land-
schaftsrahmenplan, den beiden Bebauungsplédne Nr. 12 und Nr. 60 eine Ortshege-
hung sowie zum Plangebiet erstellte Fachqutachten:

- Planzeichnung und Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Nordweide” der
Stadt Heiligenhafen (1995); einschl. Griinordnungplan zum Bebauungsplan
Nr. 60 (Umweltvertraglichkeitsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung)
(H. KLAPPER, 1995)

- Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Ferienzentrum/ Steinwarder” der
Stadt Heiligenhafen (1997)

- Griindungstechnische Stellungnahme zum B-Plan 60 Reisemobilstellplatz
Heiligenhafen (BBI GEO- UND UMWELTTECHNIK, 2014)

- Artenschutzrechtliche Bewertung zum Projekt Reisemobilstellplatz ,Nordwei-
de”, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 60 (Stadt Heiligenhafen) (BURO FUR 0ko-
LOGISCHE STUDIEN, DR. BRIELMANN, 2014)

3.5.2 Hinweise zu Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben lagen
nicht vor.

3.5.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rahmen des "Monitorings" die
vorhergesehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Gberwachen
bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen
Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.
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Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswir-
kungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Ver-
pflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissions-
schutz- (Luftqualitat, Ldrm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnatur-
schutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

GemiR § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden die Gemeinde, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfithrung des Bebauungsplans
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat. In Ergdnzung hierzu fragt die Gemeinde einmal im Jahr bei den
Fachbehdrden kenntlich gewordene, unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zum Geltungsbereich der Bauleitplanung ab.

ok
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4. Verfahren

4.1 Férmliches Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am 25.06.2014
den Aufstellungsheschluss fiir die 36. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst
(8 12 Abs. 2 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
Y. 021 (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Mit Schreiben vom quﬂf ....... wurde die Planung der 36. Anderung des
Flichennutzungsplans gemaR § 16 Landesplanungsgesetz dem zustdndigen In-
nenministerium angezeigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
RSO bis zum .0&:.08:/%....... durchgefiihrt. Hierzu konnten Anre-
gungen und Bedenken abgegeben werden (§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Beéa;ng , die von der Planung
beriihrt sein kénnen, sind mit Schreiben vom O10L1F. ... friihzeitig lber
die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweléprﬂéun aufgefordert worden. Die
Abgabe einer Stellungnahme sollte bis zum AO!‘%— ....... erfolgen (8 4 Abs.
1 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Stadtvertretung hat am /{ﬁ‘,()ZIS ...... den Entwurf der 36. Anderung
des Flichennutzungsplans und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 36. Ande ungq’des—Fléichennutzungsplans und die Bejqr[]ndung
haben in der Zeit vom (9% LS., bis einschlieRlich .(%08.45. ...
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben wer-
den kdnnen, am ]ZQLS’ in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt_sein_kénnen, wurden gemdR § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
AEDRLS L Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen debﬁffgntlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am . LEOTIS ...
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 36. Anderung des Flichennutzungsplans am
L0905, beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die 36. Anderung des

Flachennutzungsplans mit Bescheid ........cccoevvveneieee 17111 TR ,
AZ.: i , — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - ge-
nehmigt.
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Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom

....................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das Innenministerium des
Landes Schleswig-Holstein hat die Erfiillung der Nebenbestimmungen mit Be-
scheid vom ...ceeeceriiniennnenns L AZL s , bestatigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 36. Anderung des Flichennutzungsplans sowie
die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Er-
klirung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingese-
hen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am
....................... in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung wurde auf die Maglichkeit einer Geltendmachung von Ver-
fahrens- und FormverstoRen und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen. Die 36. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wurde mithin am ......cccveeeeeeennis wirksam.

4.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der frilhzeitigen f)ffen"glichkeitsbeteih'gung nach & 3 Abs. 1 BauGB
wurde {iber den Vorentwurf der 36. Anderung des Flachennutzungsplans unterrich-
tet. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange {iber den Vorentwurf der
36. Anderung des Flichennutzungsplans unterrichtet und zur Stellungnahme auf-
gefordert. Es wurden 7 Stellungnahmen abgegeben.

4.3 Entwurfsplanung

Nach der Durchfiihrung der frithzeitigen 6ffen_’gl1'chkeits- und Behdrdenbeteiligung
erfolgte die Erstellung des Entwurfs der 36. Anderung des Flachennutzungsplans
unter Beriicksichtigung der eingegangenen Hinweise aus der Friihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie aufgrund weitergehender Uberlegungen
des Vorhabentrigers HVB. Hierbei wurden im Wesentlichen folgende Anderungen
in der Entwurfsfassung der 36. Anderung des Flachennutzungsplans vorgenom-
men:

- Verkleinerung und Anpassung des Geltungsbereiches an die berarbeitete
Planung im Teilbereich Nordweide.

- Prizisierung des Sondergebietes als ,SO Campingplatz fiir Wohnmobile™.

- Nachrichtliche Ubernahme des iiberschwemmungsgefihrdeten Bereiches.

4.4  Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der
36. Anderung des Flachennutzungsplans im April/Mai 2015 wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

2k
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Im Rahmen der Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Tridger offentlicher Belange im April/Mai 2015 lber den Entwurf
der 36. Anderung des Flachennutzungsplans unterrichtet und zur Stellungnahme
aufgefordert. Es wurden 3 Stellungnahmen mit Hinweisen abgegeben.

4.5 Fassung zur Genehmigung

Aus den eingegangenen Hinweisen ergeben sich keine Anderungen der Entwurfs-
fassung der 36. Anderung des Flachennutzungsplans.

In der Begriindung erfolgt eine Ergdnzung von Hinweisen zum Bodenschutz und
eine Anpassung der Angaben zur Loschwasserbereitstellung entsprechend der
inzwischen vorliegenden Bestdtigung durch den Zweckverband Ostholstein, dass
diese aus dem Trinkwassernetz gewahrleistet ist. Es handelt sich um eine redakti-
onelle Ergdnzung und Anpassung.
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Begriindung

Stadt Heiligenhafen | 36. Anderung FNP fiir das Gebiet ,Nordweide”

5. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung zur 36. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heili-

genhafen_ wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Heiligenhafen am
.................. gebilligt.
N
/ £
.y Heiligenhafen, den ...0... a4l Siegel Unterschrift
(Miiller)
- Biirgermeister -

o
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