BEBAUUNGSPLAN NR. 80 DER GEMEINDE RATEKAU
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PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
BEEEEE CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO
@ ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
MAS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,18 GRUNDFLACHENZAHL SR PR
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Tp— §§ 22 und 23 BauNVO
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

ABWASSER - REGENRUCKHALTEBECKEN /FEUERLOSCHTEICH
@ ABWASSER - PUMPSTATION
SONSTIGE PLANZEICHEN
~—o—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ~ § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO
EEEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO
FIRSTRICHTUNG

1i. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
VORGESCHLAGENE TEILUNG CES BAUGRUNDSTUCKES
WASSERSCHONGEBIET

TEIL B: TEXT

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

1.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache im WA-Gebiet darf durch die Grundfiachen der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 225 von Hundert Uberschritten werden.
2. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuléssig.
3. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Garagen/Carports nach

§ 21a BauNVO und Stellplatze sind zwischen der straenparallelen Baugrenze und der
dazugehdrigen offentlichen Verkehrsfldche unzuldssig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUMNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

4.1 DACHER
Die Hauptbaukdrper sind mit einer Dachneigung von 35° bis 51° zuléssig.

4.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE
Déacher: Rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen.

AuBenwénde: in Ziegel, Holz und Putz; Teilflachen mit anderen Materialien sind
bis zu 30% der AuRenwandfléchen zuléssig. Dabei ist die Flache fur Fenster
zu einem Drittel mit einzurechnen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0). ;

PRAAMBEL ‘ 4R

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der jeweils giiltigen
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2004 folgende Satzung

. Uber den Bebauungsplan Nr. 80 der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Ratekau, westlich der Bergstralie,

ndrdlich der Bliichereiche, dstlich des Tannenwegs und siidlich der StraRe Im Grund und der sich
anschlieBenden Grundstiicke der BergstraBe (BergstralRe 13); bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.12.2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 15.12.2004 .

1b) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 23.12.2004 bis zum 14.01.2005
durchgefiihrt worden.

1c) Die Untemrichtung der Behérden und sonstigen Tradgern Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB erfoigte mit Schreiben vom 15.12.2004 .

1d) Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange, Behdrden und Gemeinden sind geméaR § 4 (2)
und 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.03.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1e) Die Gemeindevertretung hat am 10.03.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 24.03.2005 bis zum 25.04.2005 wéhrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 15.03.2005 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich
bekanngemacht worden.

19) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unt dens- - AV ED ¢’am 09,06.2005
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriingirig,ty#igh Bes gt..
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2) Der katasterméaBige Bestand am 07.10.2004 sowig_:‘di‘é geofqéitﬁ%ohen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig besc‘}_'iemigt. S DN\ b
[ sty I Al S v I
Bad Schwartau, 10.06.2005 o Siegel 4 =2 i (Helten)
3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Fll\ainglejchnurlgchxT,e
ausgeferti Ound}pst ekanptzumachen. 2« B K
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Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprech-
stund vgn allen_lnteressierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
am‘ -00.1258  durch Abdruck in den .Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verle

4)

ng von Verfahrens- und

Erlschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen w. rderc‘ f dieR

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am /’O ,g, ‘ -
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 80

flr das Gebiet in Ratekau, westlich der Bergstrale, nordlich der Bllchereiche,
Ostlich des Tannenwegs und sudlich der Strake Im Grund
und der sich anschlieRenden Grundstiucke der BergstralRe (Bergstralke 13)
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