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Stadt Heiligenhafen Fiichennutzungsplan, 41. Anderung

1. Planinhalt

Die am Standort BergstraBe ansdssigen Lebensmittelmdrkte wollen ihren Auftrift in
Heiligenhafen verbessern. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau er-
setzt werden. Durch eine Drehung des Gebdudes kann die GrundstUckserschlieBung
verbessert werden. Der vor drei Jahren erichtete Edeka-Markt wird gut als Nahver-
sorger angenommen und soll angemessen erweitert werden. Mit dem Vorhaben soll
die Attraktivitdt des Einzelhandelsstandortes und die wohnortnahe Grundversorgung
der Anwohner im SUdwesten der Stadt verbessert werden. Hierzu wird das vorhan-
dene Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittelbedarf erwei-
tert.

2 Bericksichtigung der Umweltbelange

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wurde
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermitteli wurden. Der Umfang und Detdillierungsgrad der Untersu-
chungen wurde durch die Stadt festgelegi. Es erfolgte eine frOhzeitige Abstimmung
mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichilich des Untersu-
chungsrahmens. In der UmweltprOfung betrachtet wurden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege, zum Bodenschutz, zu Immissio-
nen sowie zur Wasserwirtschaft vorgebracht.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Aufstellungsverfahren wurden im Wesentlichen Anregungen zu folgenden The-
men vorgetragen.

Stadtebau

Die Hinweise zur Festlegung der Verkaufsfldchen und zum Werbepylon betreffen den
im Parallelverfahren aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergdin-
zung. Die Anregungen solien dort beachtet werden.

Natur und Landschafispflege

Die Anregungen und Hinweise zur floristischen und faunistischen Biotopkartierung,
zum Umweltbericht, zum Ausgleichserfordernis wurden beachtet bzw. werden in den
Planunterlagen zum Bebauungsplan Ubemommen. Die Hinweise zur notwendigen
Knickinanspruchnahme und zum Knickersatz sowie zur notwendigen Waldinan-
spruchnahme, zur Waildumwandlung und zum Waldersatz wurden bericksichtigt. Im
Zuge der Bauleitplanung wurden alternative Lésungen Uberprift, um die Waldinan-
spruchnahme zu minimieren. Aufgrund der beengten Lage des VorhabengrundstU-
ckes und der Restriktionen der straBenrechtlichen Erfordernisse, ist die Waldumwand-
lung fUr die Realisierung des Vorhabens zwingend notwendig.
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41. Anderung Fldchennutzungspian Gemeinde Heiligenhafen

Die Anregung zur Nichtinanspruchnahme der Gstlichen Sukzessionsfldchen konntfe
nicht berOcksichtigt werden. Im Zuge der Bauleitplanung wurden alternative Losun-
gen Uberprift, um die Eingriffe in Natur und Landschaff zu minimieren. Aufgrund der
beengten Lage des Vorhabengrundstickes und der Restriktionen der straBenrechtli-
chen Erfordemisse, ist die Inanspruchnahme der Sukzessionsflache fir die Realisie-
rung des Vorhabens zwingend notwendig. Im Rahmen der landschaftsplanerischen
Begleitplanung zum Bebauungsplan wurden die angeregten MaBnahmen bewertet
und in den Bebauungsplan Ubermommen. Der erforderliche Ausgleich im Rahmen
der Eingriffsregelung wird Uber den zugehdrigen Bebauungsplan nachgewiesen.

Immissionen

Die Anregungen des Kreises, des LLUR sowie der Verkehrsbehdrden zum Immissions-
schutz wurden beachtet. Die auf benachbarte Wohngrundsticke einwirkenden
Larmimmissionen sowie der Verkehrslérm sind gutachterlich befrachtet und der
Sachverhalt in der Begrindung dargelegt worden.

Verkehr

Die Anregungen zu verkehriichen Belangen zum Anbauverbot zum Werbepylon, zu
Lichtquellen und Blendwirkungen wurden aufgenommen, um Auswirkungen auf den
Verkehr zu vermeiden.

Wasserwirtschaft

Die Anregungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers wurden berUcksichtigt.
Entsprechende Nachweise sind in den nachfolgenden Verfahren zu fOhrten.

4. Grinde fur die Wahl des Planes

FOr die Verbesserung der Attraktivitét der Nahversorgungssituation soll der bestehen-
de Einzelhandelsstandort aufgewertet werden. Alternativen und unterschiedliche
Lasungsanséize sind Uberprift worden. Diese beinhalteten neben einem Neubau im
suden des Plangebietes, die Erweiterung des bestehenden Gebdudes sowie den
nun favorisierten Abriss des bestehenden Aldi-Marktes mit anschlieBendem Neubau
und einer Drehung der Austichtung. Die gewdhlite Variante bercksichtigt eine kom-
pakte Anordnung der Gebd&ude und eine optimale Stellplatznutzung.
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