Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstralRe 40,

BEBAUUNGSPLAN NR. 82 DER GEMEINDE RATEKAU  rraameer . <8

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 92 der I:andesbauordnung (vom

.‘ 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.10.2007 folgende Satzung
i uber den Bebauungsplan Nr. 82 der Gemeinde Ratekau fiir das Grundstiick (Flurstiick 46/4) in Offendorf,
; gelegen am sudlichen Ortsrand, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.06.2006
i Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
T den ,Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" am 13.03.2007 .

/ 1b) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 22.03.2007 bis zum 06.04.2007

i durchgefiihrt worden.
LTII1IT 1T 11 T111:; : ] . . g
L 111, 1c) Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.03.2007.
~ . : :
1d) Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, Behérden und Gemeinden sind gemag
:77/ §§ 4 (2) und 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 22.08.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
,_I worden.
@ ‘7_, 1e) Die Gemeindevertretung hat am 28.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
!

‘??7 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
/

TEIL A: PLANZEICHNUNG '

M 1: 1.000 "g‘

1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.08.2007 bis zum 28.09.2007 wihrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 21.08.2007 durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

1g) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 11.10.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
A1.49.300fvon der Gemeindevertretung als Satzu §chldgsen und die Begrijhdung durch Bgschluss

~
%

e o/
2) Der katasterméBige Bestand am 07.09.2007 sowie die g%hen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. a

gebilligt. >
» - > /ch
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der P
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen \ﬁf ;
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£ © 4) Der Beschluss der Gemeindevertretung und di .§!@_,I.!e‘ berder dér Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
o = stunden von allen Interessierten eingesehen werden kannund die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
= - am ..2SL. \\.CIR . durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiiblich bekannt
|f|_“ 5:" gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
r),'/' (§ 214 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
A\ - 5,00 2,20 1,00 { Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Re\ct]t_swi}\(ung des § 4 Abs. 3
\ % 7.20m 500 m GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist DE . 1
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN ) RECHTSGRUNDLAGEN ;' ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) _
I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1.1 DORFGEBIET (§ 5 BauNVO) 1
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB (1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 7 und 9 BauNVO aufgefithrten Nutzungen (Anlagen SATZUNG DER GEMEINDE RATE KAU
§§ 1 -11 BauNVO fur ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und -
MD i~ § 5 BauNVO Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléissig. UBER DEN
2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ¢ g g
MASS DER BAULICHEN PUTZUNG b - i o (Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und BEBAUUNGSPLAN N R" 82
§§ 16 - 21a BauNVO gnu )
0,11 GRUNDFLACHENZAHL somit nicht zuldssig.
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO) fir das Grundstiick (Flurstiick 46/4) in Offendorf, gelegen am siidlichen Ortsrand.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §§9§ ggsu n1szr.3 2B 883“38 2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)
BAUGRENZE Die Erdgeschossfullbodenh&he der baulichen Anlagen darf nicht héher als die Oberkante der
o OFFENE BAUWEISE zugehorigen Fahrbahndecke der K 15 liegen. )
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UBERSICHTSPLAN
—9%—°—  UNTERIRDISCH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO) M 1: 5.000
VERKEHRSFLACHEN §9Abs. 1Nr. 11BauGB 3 4 BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Stand: 11. Oktober 2007
-a e a BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT (§ 23 BauNVO) T — v
" Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebzude handelt - und P L P <
G'_“"NFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen von der erschlieBungsseitigen Straenbegrenzungslinie einen ' K Pl s
GRUNFLACHEN Mindestabstand von 15 m einhaltefl. _ ;?l-l ; o — [
: 4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) : VST A et
o] WEIDELAND Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte je 1 Wohneinheit zuldssig. _ IS\ \ N oAb
== 7 \ ety
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN , /i N k!
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB NATUR UND LANDSCHAET LN X e [T R
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG) . f/ \ i g A P B
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 5.1 Die Wasserflache ist naturnah auszubilden. [ _1' [ "75.\:? N L SO A " :
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, N . S— . T ey ST NG b iy Y 7 Moy L5 emmels-
m NATUR UND LANDSCHAFT 5.2 gi;a:;:pgaél;?g%? Knick dient als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft geman \ O TRV ; 2 \ ———
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 6. IMMISSIONSSCHUTZ SO A o N O N 13 ¢
QOO@@®  ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (3 8 Abs. 3 Ni-2aBanEy _ _ o . W S35 e N € 4 BN ER )X -
Im Bereich des Larmpegelbereiches Il (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 "Anforderungen an die g ) ‘:/ g LW/ Ng > a
600000 0) ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen" (vom November 1989) "'QQ 0 QU S
SONSTIGE PLANZEICHEN bei dem Bau von Wohnungen und Arbeitsriumen nachweislich zu erfiillen. T R v RN A AN X v X7
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1Abs. 4BauGB 7, ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN | 1K W X4 5 ‘Offendvorf o N
MIT LE'TUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | A T e f - ¢ ’ € ."‘ N _-‘.?\\_,{; s, ”.'-
ZU BELASTENDE FLACHEN Bei der Bepflanzung der Knicks sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden. .y ST WL AR T N Sy el /a2 \
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1 4/ T LrE 2 R
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM e I -7 o o o ey ; N
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE ' o / LR
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR 8.1 DACHER Y. ¥
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN Fiir die Hauptbauké ind Dachnei 30° bis 45° zuldssi d “\ )
ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN ur die Hauptbaukérper sind Dachneigungen von is zuldssig. /S g i\
urweoeeerecin | ARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 8.2 MATERIALIEN ol | ;, ; }
Es sind nur Dacher aus nicht glanzenden bzw. reflektierenden Dachmaterialien zulassig. ‘ ) PR 1hilf
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zuldssig. — ! f‘ {’ Py A
) P ‘ ! / L\ Breitenredder 1
G VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 8.3 GARAGEN UND CARPORTS | | : AR\ \“
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN Fiir Garagen, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind die gleichen Wandmaterialien e ~ 1 » N G ‘\‘ .‘
46 wie fiir den Hauptkdrper zu verwenden. T N P * o
— FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN % 3= = ] R \ % A2
HOHENPUNKTE F A o '93 ! [l \ L
BOSCHUNG : e £ / o, B T
WASSERSCHONGEBIET o / \
11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN e =5 3 (! T N / AN ’ . 'E
_ _____  ANBAUFREIHALTEZONE § 29 SrWG T N By

-15 m ZUR LANDESSTRARE - a~ ‘ Teich ) \






