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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Freiwillige Feuerwehr in Eutin bendtigt einen neuen Standort, der den derzeitigen und auch
zukiinftigen Anforderungen an eine moderne und funktionale Feuerwehr gerecht wird. Nach
intensiver Suche ist in dem rd. 4,8 ha groRen Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 143 am
Meinsdorfer Weg der passende Standort gefunden worden.

Die Stadt Eutin hat sich mit dem B-Plan Nr. 143 weiterhin dazu entschlossen, die angrenzen-
den Flachen stadtebaulich zu entwickeln und ein neues Wohngebiet dstlich der Feuerwehr zu
planen. Dieses soll ausschlieBlich zum Dauerwohnen genutzt werden und somit der Versor-
gung der ortlichen-Bevolkerung mit Wohnraum dienen. Ziel ist die zeitnahe Planung und Er-
schlieBung eines Allgemeines Wohngebietes geméan § 4 Baunutzungsverordnung, um der ak-
tuellen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden. -

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 143
baten aus dem Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume, Integration und Gleichstellung die
Landesplanungsbehérde und das Referat fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht um
Aussagen zu den Innentwicklungspotenzialen (siehe Ziffer 2).

Dar{iber hinaus bat die Landesplanungsbehérde um eine Begriindung der von der Stadt ge-
planten langfristigen Siedlungsentwicklung im Siden Eutins bis zur B 76 (siehe Ziffern 3 und
4).

Mit der Bewertung der Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich der Stadt und einem
wohnbaulichen Entwicklungskonzept sollen diese Fragestellungen beantwortet werden.

2 NACHVERDICHTUNGSPOTENZIALE IM INNENBEREICH DER STADT EUTIN

Das Mittelzentrum Eutin hat als Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt der Region auch
eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und soll
entsprechend dieser Funktion ausreichenden Wohnungsbau erméglichen. Hierbei hat nach
Ziffer 3.6.1 Abs. 6 des Entwurfs der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2018 die
Innenentwicklung Vorrang vor der AufRenentwicklung.

Mit der Untersuchung "Nachverdichtungspotentiale im Innenbereich nach § 34 und § 30
BauGB der Stadt Eutin fiir das gesamte Stadtgebiet. Erlauterung — Aktualisierung 2010"" er-
hielt die. Stadt Eutin eine theoretische Analyse der Nachverdichtungspotenziale im Innenbe-
reich, um bei der Neubauflachenausweisung maBvoll vorgehen zu kdnnen.

Diese Analyse aus dem Jahr 2010 wurde im Jahr 2020 aktualisiert. Die Untersuchung aus
2010 basiert auf folgenden theoretischen Annahmen:

1. Ermittlung von Baullicken innerhalb des "im- Zusammenhang bebauten Ortsteiles” nach
§ 34 BauGB und Untergliederung in:

e 1. Prioritét; d.h., hier ist eine kurzfristigé Bebauung denkbar (sprich: zwischen den Jah-
ren 2010 bis 2015),

1 Planung:Blanck 2010: Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich nach § 34 und § 30 BauGB der
Stadt Eutin fiir das gesamte Stadtgebiet. Erlauterung - Aktualisierung 2010. Stand: 11.11.2010.
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e 2. Prioritat; d.h., hier solite zun&chst der Erhalt der bestehenden Griin- und Gartenfla-
chen im Vordergrund stehen.

2. Ermittlung von Bauliicken innerhalb von Geltungsbereichen von Bebauungsplénen nach
§ 30 BauGB und Untergliederung in:

e 1. Prioritat; d.h., hier ist eine kurzfristige Bebauung zuléssig, da die Fléche erschlossen
ist (sprich: zwischen den Jahren 2010 bis 2015),

e 2. Prioritat; d.h., hier ist eine Bebauung erst mdglich, wenn die Flache erschlossen
wurde.

3. Ermittlung von Bereichen des Stadtgebietes, die bisher nicht bebaubar sind, weil sie nicht
als "im Zusammenhang bebauten Ortsteiles” nach § 34 BauGB gelten, fir die sich eine
Nachverdichtung mittels Bauleitplanung jedoch anbietet.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind in einer Tabelle im Anhang aufgefiinrt. Neben den o.g.
Kategorien filhren noch weitere Kriterien zur Ermittlung der Nachverdichtungspotenziale:

o Alle untersuchten Bauliicken und Nachverdichtungspotenziale liegen zwischen dem Sied-
lungsgebiet und der B 76 bzw. der L 174

o Einige der Baulliicken und Nachverdichtungspotenziale sind flr eine Bebauung nicht ver-
fiigbar, da z.B. keine Verkaufsbereitschaft besteht.

¢ Aufgrund der theoretischen Annahmen ergeben sich kurz-, mittel- oder langfristige Bebau-
ungsmdaglichkeiten.

Fiir das konkrete Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 143 werden in der Tabelle
im Anhang die kurzfristigen Bebauungsmdéglichkeiten gesondert aufgefiihrt. Demnach sind im
Stadtgebiet Eutin und den Ortsteilen Neudorf, Sibbersdorf, Fissau und Sielbeck 34 Wohnein-
heiten kurzfristig, d.h. bis 2025 herstellbar.

Aufgrund der Festsetzungen kénnten im Bebauungsplan Nr. 143 ca. 50 Wohneinheiten ent-
stehen. In der Stadt Eutin besteht gemaf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 143 trotz des
sich abzeichnenden demographischen Wandels aufgrund der wachsenden Einwohnerzahlen
ein grofer Bedarf an Bauland, so dass sich die Stadt entschieden hat, im Zusammenhang mit
der Standortfestlegung fiir die Feuerwehr im Stiden Eutins weitere Wohnbauflachen auszu-
weisen. Da der Plangeltungsbereich etwas abgesetzt vom Siedlungsrand am Meinsdorfer Weg
liegt, hat sich die Stadt Eutin fir die Aufstellung eines Entwicklungskonzeptes fiir Wohnbau-

flachen im Siiden Eutins entschieden.

3 AUSGANGSSITUATION FUR ENTWICKLUNGSKONZEPT
3.1 Flichennutzungsplan der Stadt Eutin aus 2006

in dem Bereich zwischen dem "Alten Braaker Milhlenweg", dem Meinsdorfer Weg, dem Do-
senredder und dem Gewerbegebiet Siemensstrae sind im Flachennutzungsplan siidlich der
Siemensstrafie bis zur B 76 eine geplante gemischte Baufiéche, zwei geplante Wohnbaufla-
chen (beide W8) und eine optionale Baulandfliche dargestellt (siche Abb. 1). Die geplanten
Bauflichen entsprechen den Darstellungen des Landschaftsplans der Stadt Eutin aus 2005

(siehe Abb. 7).
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Sudlich der Wohngebiete zwischen "Alten Braaker Miihlenweg", Meinsdorfer Weg und Dosen-
redder sind im F-Plan die Kleingartenanlagen Quanswiese / Dosenredder als Griinflache, eine
weitere Griinflache, Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Siidlich der B 76, westlich des Meinsdorfer Weges bis zum Alten Braaker Miihlenweg, stellt
der Flachennutzungsplan "Fléachen fiir die Landwirtschaft" und einen geplanten Wanderweg
dar. Direkt an den Alten Braaker Miihlenweg grenzt eine Fléche fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Sudlich der B 76, ostlich des Meinsdorfer Weges stelit der Flachennutzungsplan eine Flache
fiir Gemeinbedarf (Baubetriebshof) und eine Grunflache mit der Zweckbestimmung "Reitsport”
dar.

y o ":‘("'.".
7778

.

Abb. 1: Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Eutin, Stand: 07.07.2006
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Abb. 2: Blick von der SiemensstraBe siidlich in die Ackerfldche, die im F-Plan als ge-
mischte Baufldche dargestellt ist (Aufnahme v. 01.09. 2020)

Abb. 3: Blick vom Feldweg siidlich Dosenredder ostlich in die Ackerfliche, die im F-
‘Plan als siidliche Wohnbaufldche W8 dargestelit ist (Aufnahme v. 20.08. 2020)

3.2 Landesweite Biotopkartierung Schleswig-Holstein

In der landesweiten Biotopkartierung wurde ein Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten
nérdlichen Wohnbauflache W8, siidlich der Siemensstrae, als "Mesophiles Griinland frischer
Standorte” kartiert (siehe Abb. 4). GemaR § 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG
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ist das mesophile Griinland gesetzlich geschiitzt. Damit sind gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG
Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachiti-
gung filhren kénnen. Eine Ausnahme von dem Verbot kann gemaR § 21 Abs. 3 LNatSchG
nicht zugelassen werden.

Die Lage des gesetzlich geschiitzten mesophilen Griinlands in der Mitte aller im F-Plan suidlich
der Siemensstrafle dargestellten Bauflachen verhindert eine geschlossene Bebauung der dar-
gesteliten Flachen mit Anschluss an das Gewerbegebiet Siemensstral’e und an die Wohnbe-
bauung am Dosenredder sowie eine flachenlibergreifende ErschlieBung. '

s}

GMm/GMf

Abb. 4: Gesetzlich geschiitztes mesophiles Griinland frischer Standorte (GMm/GMf)
(Quelle: MELUND 20202)

3.3 Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il, Fortschreibung Landesentwicklungs-
plan Entwurf 2018

1n der Darstellung des Regionalplans 2004 liegen die im F-Plan dargestellte gemischte Bau-
fliche stidlich der SiemensstraBe und die nordliche Wohnbauflache W8 im baulich zusam-
menhdngenden Siedlungsgebiet (siehe Abb. 5). Im Bereich Dosenredder und Meinsdorfer
Weg liegen die Wohngebiete jeweils innerhalb der Darstellung "baulich zusammenhéngendes
Siedlungsgebiet”.

2 MELUND 2020: Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
" 2020: Biotopkartierung Schleswig-Holstein. Kartierdatum: 09.06.2017

N
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Abb. 5: Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (Auszug)
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Abb. 6: Fortschreibung Landesentwicklungsplan - Entwurf 2018
Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum; Schraffur
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gelb/braun = Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
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Das sldliche Stadtgebiet Eutin liegt innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung.

Im Entwurf 2018 des Landesentwicklungsplans liegt das siidliche Stadtgebiet in einem Ent-
wicklungsraum fiir Tourismus und Erholung (siehe Abb. 6).

3.4 Landschaftsplan der Stadt Eutin

Im Landschaftsplan der Stadt Eutin sind nérdlich der B 76 und siidlich der Siemensstrale die
im F-Plan dargestellten Bauflachen (gemischte Bauflache und Wohnbaufldchen W 8) ebenfalls
dargestellt (siehe Abb. 7).

Nordlich der B 76 und éstlich des Alten Braaker Miihlenweges sind "Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” und "Flachen
fur natiirliche Sukzession” dargestellt. Die noch dargestellte geplante Wohnbauftache W 9 ist
zwischenzeitlich bebaut (B-Plane Nr. 89 und Nr. 97).

Ostlich des Meinsdorfer Weges und siidlich der dargestellten Kleingartenanlage ist die grofite
Teilflache des Plangeltungsbereichs des B-Plans Nr. 143 ohne Darstellungen.

Sidlich der B 76, westlich des Meinsdorfer Weges bis zum Alten Braaker Miihlenweg, wird
der landwirtschaftlichen Nutzung Vorrang eingerdumt. Zudem soll auch in diesem Bereich die
bestehende Kleinteiligkeit erhalten bleiben. Westlich des Meinsdorfer Weges wird die Einrich-
tung eines Wander- und Reitweges vorgeschlagen. Bei den dargestellten gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen handelt sich um Kleingewésser und einen Weiher.
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4 ENTWICKLUNGSKONZEPT EUTIN-SUD
4.1 Stiadtebauliches Konzept

Im Zusammenhang mit den Planungen zum neuen Standort fir die Feuerwehr am Meinsdorfer
Weg wurden von der Stadt Eutin auch Uberlegungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung im
Umfeld des Standortes der Feuerwehr angestelit. Weder im Flachennutzungsplan noch im
Landschaftsplan widersprechen Darstellungen einer Ausweisung von Wohnbauflachen in die-
sem Bereich.

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereichs an der B 76 ergibt sich jedoch eine abgesetzte
Lage vom bestehenden Siedlungsrand am Meinsdorfer Weg. Zwischen dem bestehenden
Siedlungsrand und dem Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 143 liegt eine Teilflache der
Kleingartenanlage Quanswiese/Dosenredder.

Da eine Umsetzung der im F-Plan geplanten Bauflachen siidlich der Siemensstra3e aufgrund
der Nicht-Verfiigbarkeit der Flachen und der Lage des gesetzlich geschiitzten mesophilen
Griinlands mittelfristig nicht zu erwarten ist, hat sich die Stadt Eutin fiir eine abschnittsweise
wohnbauliche Entwicklung zwischen Meinsdorfer Weg und Dosenredder, ausgehend von den
bestehenden Wohngebieten, entschieden.

Hierfiir ist jedoch eine Verlegung der Kleingartenanlage Quanswiese / Dosenredder erforder-
lich, die abschnittsweise erfolgen soll. Die stadtebauliche Entwicklung dieses Gebietes soll
sodann der abschnittsweisen Verlegung der Kleingarten folgen.

Ein 1. stédtebauliches Konzept stellt eine mégliche wohnbauliche Entwicklung dieses Gebie-
tes dar (siehe Abb. 3 im Anhang). Ausgehend von

o dem Anschluss der inneren ErschlieRung an den Meinsdorfer Weg und den Dosenredder
auf der Hhe des Haselredders,

o der Lage des neuen Feuerwehrstandortes nérdlich der B 76 und dstlich des Meinsdorfer
Weges,

e der Einbeziehung der inneren ErschlieBung des B-Plans Nr. 143,

¢ der Beriicksichtigung eine Larmschutzwalls ostlich des geplanten Feuerwehrstandortes
‘und

o dem Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotops siidwestlich des Dosenredders

kann hier ‘ein Wohngebiet entstehen, das groBziigig mit Griinflichen umgeht und durch teil-
weise tiefe Grundstiicke den Bewohnern dort die Mdglichkeit der Selbstversorgung bietet. In
Anlehnung an die umgebenden Wohngebiete geht das Konzept hier von einer Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern aus. Standorte mit einer geplanten Bebauung mit mehr als 2 Voll-
geschossen sind aufgrund der Topografie im siidlichen Teilgebiet beziiglich der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu priifen.

4.2  Abschnittsweise Verlegung der Kleingérten

Bei der Verlegung der Kleingérten aus der insgesamt rd. 12 ha groen Anlage Quanswiese /
Dosenredder wird davon ausgegangen, dass die Kleingarten in 3 Abschnitten verlegt werden
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und am neuen Standort in etwa gleichgrofien Abschnitten in einer in sich geschlossenen Klein-
gartenanlage entstehen. Weiterhin ist eine Verlegung auf Flachen im nahen Umfeld der vor-
handenen Kleingartenanlage erforderlich, damit sich die Erreichbarkeit der verlegten Anlage
fur die Pachter der Kleingarten gegenuber der bestehenden Kleingartenanlage nicht wesent-

lich erhdht.

Aufgrund von Darstellungen im Landschaftsplan und Flachennutzungsplan sowie aufgrund
von vorhandenen dkologisch hdherwertigen Fléchen ist eine Verlegung der Kieingarten auf
Flichen nérdlich der B 76 im Bereich zwischen der Braaker Landstrafte und dem Dosenredder
nicht méglich.

Infolgedessen erfolgte die Standortsuche stdlich der B 76 westlich und dstlich des Meinsdorfer
Weges.

Bis zur Stadtgrenze befinden sich der Baubetriebshof der Stadt Eutin un_d Nutzflachen eines
Reitsportvereins ostlich des Meinsdorfer Weges. Die Restflachen im Eutiner Stadtgebiet sind
hier fur eine Verlegung der gesamten Kleingartenanlage zu klein.

Weiter stidlich, direkt angrenzend an die Stadtgrenze, befinden sich zwei Wohngebaude auf
dem Gebiet der Gemeinde Siisel, so dass eine in sich geschlossene Kleingartenanlage weit
abgesetzt vom Meinsdorfer Weg errichtet werden misste.

Aus diesen Grinden ist eine Verlegung der gesamten Kleingartenanlage stlich des Meins-
dorfer Weges nicht moglich.

Westlich des Meinsdorfer Weges befinden sich stdlich der B 76 innerhalb des Stadtgebietes
bis zum Alten Braaker Miihlenweg noch ausreichend Flachen fir eine Verlegung der gesamten
Kleingartenanlage, auch unter Beriicksichtigung eines gesetzlich geschiitzten Gewéssers ost-
lich des Alten Braaker Mihlenweges, der vorhandenen Knicks und den Darstellungen im F-
Plan und Landschaftsplan beziiglich der MaRnahmenflachen fur den Naturschutz. Dieser

Standort wurde als Alternative 1 geprift.

Da in Alternative 1 eine in die Ldnge gezogene schmale Kleingartenanlage entstehen wirde,
wird in Alternative 2 versucht, den Pachtern eine kompaktere Kleingartenanlage anzubieten,
unter Beriicksichtigung des gesetzlich geschiitzten Gewassers, der vorhandenen Knicks und
den Darstellungen im F-Plan und Landschaftsplan beziiglich der MaRnahmenfl&chen fir den
Naturschutz. Aufgrund des Grenzverlaufs ist hierbei ein Ausweichen auf das Gebiet der Ge-

meinde Stsel notwendig.

Eine Verlegung und Neuordnung der Kleingartenanlage Quanswiese / Dosenredder bietet zu-
dem die Chance, das bisher von den Ubrigen Quartieren abgesetzte Teilgebiet der Kleingar-
tenanlage nordlich der B 76 (Stufe 3 in den Abbildungen 1 und 2) in eine zusammenhangende
Kleingartenanlage zu integrieren.

4.2.1 Alternative 1

Mit der Alternative 1 wird die Zielsetzung verfolgt, die verlegte Kleingartenanlage Quanswiese
| Dosenredder ausschlieBlich wieder auf dem Gebiet der Stadt Eutin anzusiedeln. Wie die
Abbildung 1 im Anhang zeigt, entsteht durch die Verlegung von 3 Abschnitten ein Kieingarten-
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gebiet, das, ausgehend vom Meinsdorfer Weg, bis zum Alten Braaker Miihlenweg reicht. Auf-
grund der vorhandenen Einschrankungen durch dkologisch hdherwertige Flachen, die sich
auch in den Darstellungen des F-Plans und des Landschaftsplans wiederfinden, und der eng-
maschigeren Knickstrukturen ist eine kompakte Verlegung nicht méglich.

Eine weitere Einschrénkung ergibt sich durch die ErschlieBung: Die Erreichbarkeit-mit einem
Pkw kann ausschlieBlich {iber den Meinsdorfer Weg erfolgen, da der Alte Braaker Mihlenweg,
aufer fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge, nur fir Fahrradfahrer und FuRgénger ausgelegt ist.

Selbst landwirtschaftliche Fahrzeuge befahren den Alten Braaker Mihlenweg tiberwiegend

aus Richtung Siiden. Hierdurch ergeben sich innerhalb der Alternative 1 fiir die Pachter von

Kleingarten nahe des Alten Braaker Miihlenweges rd. 600 m lange Wege von einem mdglichen

Parkplatz am Meinsdorfer Weg bis zu ejner Parzelle nahe des "Alten Braaker Mihlenweges".
R —— — — e -

Abb. 8: Blick vom Alten Braaker Milhlenweg in Richtung Osten. Hier wiirde in Alterna-
tive 1 die verlegte Kleingartenfliche der Stufe 3 angelegt.
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Abb. 9: Blick von einem landwirtschaftlichen Weg am Meinsdorfer Weg in Richtung
Westen. Hier wiirde sowohl in der Alternative 1 als auch in der Alternative 2 der
verlegte Abschnitt der Stufe 1 angelegt.

4.2,2 Alternative 2

Mit der Alternative 2 wird die Zielsetzung verfolgt, die verlegte Kleingartenanlage Quanswiese
/ Dosenredder mit einer kompakten Anordnung der Parzellen fir die P&chter der Parzellen
einfacher zu erschlieBen und die zuriickzulegenden Wege innerhalb der Kleingartenanlage im
Vergleich zur Alternative 1 zu verkirzen. Zudem lassen sich hier Quartiere bilden, die das
Zusammengehorigkeitsgefiihl der Quartiersgemeinschaft starken.

Der bereits vorhandene, asphaltierte landwirtschaftliche Weg parallel zum Meinsdorfer Weg
eignet sich als Zufahrt zu einer Stellplatzanlage am Ostrand der Kleingartenanlage (siehe Abb.
11).

In der Alternative 2 ist eine Einbeziehung von Flachen auf dem Gebiet der Gemeinde Susel

aber unverzichtbar. Wie in Alternative 1 ist bei der Planung der Kleingartenanlage auf die vor-
handenen landschaftsbildpragenden Einzelbdume und auf die Knicks Ricksicht zu nehmen.
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Abb. 10: Blick von einem landwirtschaftlichen Weg am Meinsdorfer Weg in Richtung
Westen. Hier wiirde sowohl in der Alternative 1 als auch in der Alternative 2
der verlegte Abschnitt der Stufe 1 angelegt.

ErschlieBung der verlegten Kleingarten bereits im jetzigen Zustand in beiden
Alternativen eignen wiirde
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4.3 Fazit

Die Freiwillige Feuerwehr in Eutin benétigt einen neuen Standort, der den derzeitigen und auch
zukiinftigen Anforderungen an eine moderne und funktionale Feuerwehr gerecht wird. Nach
intensiver Suche ist im Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 143 am Meinsdorfer Weg der

passende Standort gefunden worden.

Die Stadt Eutin hat sich mit dem B-Plan Nr. 143 weiterhin dazu entschlossen, die angrenzen-
den Flachen zu entwickeln und ein neues Wohngebiet dstlich der Feuerwehr zu planen. Dieses
soll ausschlieRlich zum Dauerwohnen genutzt werden und somit der Versorgung der ortlichen
Bevolkerung mit Wohnraum dienen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 143
bat die Landesplanungsbehdrde aus dem Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integra-
tion und- Gleichstellung um eine Begriindung der von der Stadt geplanten langfristigen Sied-
lungsentwicklung im Siiden Eutins bis zur B 76.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 143 wird der. bauliche Zusammenhahg_ zwischen dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans und der Bebauung am Meinsdorfer Weg durch die Kleingarten-
anlage Quanswiese / Dosenredder unterbrochen.

Das Schlieen dieser baulichen Liicke ist nur durch eine Verlegung der Kleingarten moglich.
Dabei sollte die Verlegung in mehreren réumlichen und zeitlichen Abschnitten erfolgen. Im
vorliegenden Entwicklungskonzept wurden 3 Verlegungsstufen angenommen.

Vor diesem Hintergrund wurden fir eine Verlegung 2 Alternativen mit Standorten sidlich der
B76 betrachtet. Die Alternative 1 zielt auf eine Beschrankung des Standortes auf das Stadt-
gebiet Eutin. Hierdurch entsteht eine Kleingartenanlage, die durch die Beschrankung der Zu-
fahrt mit Pkw auf den Meinsdorfer Weg fiir die Pachter lange Wege vom Pkw-Steliplatz zu
Parzellen nahe des "Alten Braaker Miihlenweges" verursacht.

Die Alternative 2 zeigt eine kompaktere Anlage, die den Péchtern kiirzere Wege bietet und
durch die Anlagengestaltung eher ein Zusammengehérigkeitsgefiihl vermittelt. Die Gestaltung
in Alternative 2 greift allerdings auf Fldchen des Gemeindegebietes Siisel zu.

Sofern die Gemeinde Sﬁsel der Inanspruchnahme von Gemeindefiéchen zustimmt, ist eine
Gestaltung der verlegten Kleingartenanlage wie in Alternative 2 zu empfehlen.
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Auswertung "Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich nach § 34 und § 30 BauGB der Stadt Eutin” mit Aktualisierungen - Stand 24.09.2020 Tabelle Anhang

alle verfﬂabaren Baultucken alle veriigharen, kurzfristig bebaubaren Bauliicken
nord-
" . - i = 2 Bebauungs- Anzahi Maégiiche FNP Mbgllche ) Anzahl M&gllche FNP Mégliche
Nummer |Untergliederung gem. Untersuchung aus 2010, mit Aktualisierung 2020 Gstlich Verfiigbarkeit maglichkeit m* Baufischen | Gesch vty Ly o, m Baufidichen iokeit | Dar P
langfristip | 1.400 1 ] -~ W-Gebiet 28
nicht mehr verfagbar 3
langlristi 6§10 i i W-Gebiet 2
n.v. -Bauve ge in Bearbeitung i ¥ g
furzlristig 590 i t W-Gehiet 2
keine Verkaulsbersitschaft e
langfistig | 20201 1 | i | W-Gobiet 3
a Tangfristin | 1,390, 1 ! 1 W-Gebist a
ja WaldfiZche -Umwandt. neg. Besch.
a keine Verkaufsbereitschaft == -
) keine \ bereitschait i
ja keine Verkaufsbereitschaft )
a Kziicin | 780 T T [ WGebel [ 2| 7cv
) Ablehnung d. Anliegar : = : !
ia keine Verkaufshereitschaft
a kurzirisng _ |41:730 2bis3 =] W-Gebist B
|Baulicke nach § 30 BauGB - Bebaulng rach B-Plan, sobal & nicht erschiossen mittelfristig | 1.050 2 1 W-Gebiet (S
2 nicht verfligbar
la Abstandsflachen nicht einzuhalten H=
iticko niach § 30 BauGE - Bobauling nach B @ aktive gewerbliche Nutzung langfristig_| 3190 5+1_ [ 1+0 W-Gsbiet 12
nicht mehr verflighar ¥ i
la keine Verkaufsbereitschaft F =
2 kurzfristia 2870 =] k = W-Gebiet | 4
ja nicht mehr verfugbar |
fa furzfristia 860 1 W-Gebist 2
@ mittelfristig |:7.760 12 W-Gel 24
langfristig | 6.410 12 W-Gebiat 24
nicht verfi ]
hurzivistiy 11,2002 W-Gebiet 4
mittelfristig | 8.560 19 W-Gebiet 38
kurafristiy M550 & W-Geblet 2
mittalfristig [13.120 : R M-Gebiet 12
kuezfristiv 12,7800 W-Gebiet 4
kurzfristia  11.890 ~ M-Gebiet 1.6
|57.780 __162 11.330 34
Erlduterung: Erliuterung:
Baulicken des “im Z¢ l+] Ortstells" nach § 34 BauGB mit .
1. Prigritat; d b, hist st eine kurzirisiige g denkbar Salgtoiis0es
—mitielinstig |
Bautlicken i halb des “im Zi hang b 1 Ortsteils” nach § 34 BauGB mit 205 bis 2030
i 1 2 Priortat, d.h,, hier ist der Erhalt der bestehenden Griinflachen vorra_ﬂg
angfristig
Bautlicken i von G sreichen von Bebauungsplénen nach § 30 BauGB mit ab 2030
1. Prioritat; d.h., hier ist eine kurzfristige Bebauung zuléssig

splanen nach § 30 BauGes mit
wenn die Flichs erschiossan wurde

Bereiche des Stadtgebietes, die bisher nicht bebaubar sind, weil sie nicht als “im
usammenhang bebauter Ortsteil” nach § 34 BauGB gelten, fir die sich eine
Nachverdichtung mittels Bauleitplanung jedoch anbletet.

* fiir das Stadtgeblet Eutin und den Ortsteilen Neudorf, Sibbersdorf, Fissau und Sielbeck
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