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1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
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Ubersichtskarte i. M. 1:10.000

Der Flachennutzungsplan wird in 3 Teilbereichen geandert.

Der Teilbereich 1, Am Kurpark, liegt am nérdlichen Ortsrand, nérdlich der GemeindestraRe Am
Kurpark und westlich der Gemeindestrafle Barnkevitzer Weg.

Die Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stral3e liegen am nordostwiartigen Ortsrand, siidwestlich

der Bebauung an der Gemeindestrae Feldstralle und nordwestlich der Bebauung an der Ber-
gener Stralle.
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1.2 Ziele der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die stadtebauliche Entwicklung von Altefahr ist durch die topografische Lage eingeschrankt.
Nach Suden ist die Ortslage bis an den Strelasund bebaut. Im Westen liegen die Fremdenver-
kehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist nur noch nach Norden und Osten méglich.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Altefahr sich vorrangig von der Bergener Stralle
nach Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg zu erweitern und diesen Teil der Ortslage abzu-
runden.

Die Gemeinde Altefahr ist bestrebt Wohnbauflachen fir den Eigenbedarf bereit zu stellen. Ein
wesentlicher Aspekt hierbei ist die Verflugbarkeit von Grundstiicken.

Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde auf der Nordseite der Gemeindestrale Am Kurpark
Wohnbauflachen dargestellt. Diese Flache ist nicht realisiert worden, da die Grundstiicke nur
zum Teil, entlang der Gemeindestralle Am Kurpark, verfugbar sind.

Die Gemeinde Altefahr hat die Gemeindestrale Am Kurpark ausgebaut. Die notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen liegen in dem Gemeindeweg. Zur Refinanzierung der gemeindlichen
Aufwendungen strebt die Gemeinde die Realisierung einer Bebauung entlang der Gemeinde-
stralle Am Kurpark an. Die restlichen Wohnbauflachen sollen an eine Stelle verlagert werden
deren Grundstiicke verfuigbar sind.

An der Bergener Stralle befinden sich GeschoRBhauser. Nordlich von ihnen liegen Kleingarten,
die vor allem von den Mietern der Geschol3hduser genutzt wurde. Die Garten liegen zur Halfte
brach. Die Nachfrage durch die Mieter geht stetig zuriick. Hierbei handelt es sich um den ost-
wartigen Teil der Kleingartenanlage. Ein weiterer Teil der hier im Flachennutzungspan darge-
stellten Dauerkleingarten ist bereits durch das Gebiet FeldstraBe bebaut worden. Dieser Teil
der Dauerkleingérten soll in Wohnbaufldichen umgewandelt werden.

Der westliche Teil der Kleingartenanlage wird noch zum Giberwiegenden Teil bewirtschaftet. Sie
ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt. Zum Erhalt dieser Kleingarten
werden sie entsprechend ihrer Nutzung als Dauerkleingérten dargestelit.

Am nordwestlichen Ortsrand hat sich die Ortslage mit dem Gebiet FeldstraBe/Am Grund bereits
nach Osten ausgedehnt und einen neuen Ortsrand geschaffen. Die Kleingarten schlieRen west-
lich daran an. Die Ortslage kann durch ihre Bebauung sinnvoll abgerundet werden. Zusatzlich
wird durch die Umnutzung der brach liegenden Kleingérten der Verbrauch von freier Natur und
Landschaft vermieden. Mit der ErschlieBung ergibt sich die von der Gemeinde angestrebte Per-

spektive einer Querverbindung zwischen Bergener Stral3e und Barnkevitzer Weg.
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1.3  Zweck der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes dient als planungsrechtliche Grundlage zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes. Er soll die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Altefahr

im Anderungsbereich neu ordnen.

1.4 Gesetzliche Grundlage der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinde Altefahr besitzt einen Flachennutzungsplan. Er ist seit dem 08.06.2001 wirksam.
Zu dem Flachennutzungsplan wurde eine 1. Anderung fir den Ortsteil Kransdorf aufgestellt.
Die 1. Anderung ist seit dem 07.06.2011 wirksam.

Die Gemeindevertretung Altefahr hat am 25.05.2009 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gefasst. Die 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes wird
nach § 5 BauGB entworfen und aufgestellt.

1.5 Bestehende Nutzung in den Anderungsbereichen
Die bestehende Nutzung in den Teilbereichen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
stellt sich wie folgt dar:
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Teilbereich 1, Am Kurpark

Das im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelite Gebiet ist nicht bebaut. Es wird
im sudlichen Bereich entlang der Strale Am Kurpark als Lagerplatz genutzt. Der restliche Teil
sind Weiden.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Die westliche Teilflache, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, wird als
Dauerkleingdrten genutzt.

Der ostwartige Teil der im Flachennutzungsplan als Dauerkleingarten dargestellt ist, wird kaum
noch bewirtschaftet. Die Kleingdrten sind bereits zum gréf3ten Teil aufgegeben und zuriickge-

baut. Die aufgegeben Flachen werden als Wiese genutzt.

1.6 Inhalt der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt in den Teilbereichen Folgendes dar:
Teilbereich 1, Am Kurpark
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Wirksamer Flachennutzungsplan 2. Anderung des Fliachenutzungsplanes

Die bisher dargestellt Wohnbauflache wird bis auf eine Bautiefe entlang der Stralle Am Kurpark

reduziert. Die Flache wird als Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit.
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Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle
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Wirksamer Flachennutzungsplan 2. Anderung des Flachenutzungsplanes

Die westlichen Dauerkleingarten bleiben erhalten. Die bisher dargestellte Wohnbauflache wird
in Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten geandert.

Die aufgegebenen Kleingarten werden in eine Wohnbauflaiche umgewandelt. Die bisher darge-
stelite Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten wird in Wohnbauflachen geén-
dert.

1.7 Auswirkungen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat in ihren Teilbereichen folgende Auswirkun-

gen:

1.7.1 VerkehrserschlieBung
Teilbereich 1, Am Kurpark
Fir die weitere Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft ist die ErschlieBung ausreichend.
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Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Die neuen Bauflaichen miissen von der Bergener Stralle aus neu erschlossen werden. Hierbei
ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen ob eine gemeinsame Einmindung mit der
Feldstrale in die Bergener Stral3e erfolgen kann. Die Bergener Straf8e ist so ausgebaut, dass
sie den zuséatzlichen Verkehr aufnehmen kann.

Mit der ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen wird ein Teil der von der Gemeinde ange-
strebten Querverbindung zwischen Bergener Strafle und Barnkevitzer Weg realisiert. Da Alte-
fahr nur Uber 2 Zufahrtsstraen verfugt, soll die weitere Vernetzung der Gemeindestrafen zu
einer Verbesserung der Verkehrssituation bei Arbeiten am Strallennetz fihren. Die jetzige Si-
tuation hat im Zuge von BaumaRnahmen bereits zu erheblichen Verkehrsbehinderungen ge-
fuhrt.

1.7.2 Ver- und Entsorgung

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Rickfuihrung von Wohnbauflachen in Flache fur die Landwirtschaft stellt keine Anspriiche
an die Ver- und Entsorgung. Durch den Ausbau der GemeindestralRe Am Kurpark ist die Ver-
und Entsorgung fur den verbleibenden Bereich gesichert.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Die verbleibenden Dauerkleingarten sind bedarfsgerecht versorgt.

Die neuen Wohnbauflachen sind nicht an die Ver- und Entsorgung angeschlossen. Das Gebiet

wird neu erschlossen.

Trinkwasser
Der Zweckverband Wasser und Abwasserbehandlung Riigen versorgt die Gemeinde mit Trink-
wasser. Das neue Gebiet kann durch die Restkapazitaten der Verbandsanlagen versorgt wer-

den.

Abwasser

Das Schmutzwasser wird in die bestehenden Leitungen des Zweckverbandes Wasser und Ab-
wasserbehandlung Rigen eingeleitet und in der Klaranlage Breesen gereinigt.
Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser soll vorrangig auf den Grundstiicken versickert werden. Sollte dieses
fur grolere befestigte Flachen, wie die ErschlieBungsstraen nicht mdéglich sein, so wird das
Niederschlagswasser in Kanalen gesammelt und einem Vorfluter des Wasser- und Bodenver-
bandes ,Rigen* zugefihrt.

In den Teilbereichen 2 und 3 verlauft ein noch nicht bezeichneter Entwasserungsgraben. In die-
sem Bereich gab es in den Wintermonaten 2010 / 2011 massive Entwasserungsprobleme und
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einen Aufnahmeantrag als Gewasser |l. Ordnung. Das Errichten von baulichen oder sonstigen
Anlagen im Gewasserbereich ist unzuldssig. Hierfir ist ein beidseitiger Gewasserschutzstreifen
von 5 m zu beachten. In Anbetracht des MalRstabes der Planzeichnung lasst sich der Gewas-
serschutzstreifen nicht in dieser darstellen. Sollte im Zuge der weiteren Planung festgestellt
werden, dass eine Versickerung / Verwertung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken
nicht ausreichend ist und eine Ableitung in ein Gewdsser Il. Ordnung notwendig wird, erfolgt

eine Abstimmung mit dem WBV ,Rigen" .

Elektrische Energie
Die Gemeinde Altefahr wird von der E.ON edis AG mit elektrischer Energie versorgt. Das Netz

wird entsprechend erweitert.

Gas
Die EWE Netz versorgt die Gemeinde Altefdhr mit Erdgas. Sie bietet die Versorgung des Ge-

bietes an.

Telekommunikation
Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH bietet den Ausbau des Gebietes mit Telekommu-

nikationslinien an.

Abfallbeseitigung
Der Siedlungsabfall des Gebietes wird entsprechend der Satzung des Landkreises VVorpom-
mern - Rigen getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt.

1.7.3 Brandschutz
Die Gemeinde Altefahr verfugt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige Feuer-
wehr. Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten im Gebiet sichergestelit.

1.7.4 Denkmalschutz
In den Anderungsbereichen werden keine Belange des Denkmalschutzes berihrt.

1.7.5 Altlasten
In den Anderungsbereichen sind keine Altlasten bekannt.

1.7.6 Immissionen

Teilbereich 1, Am Kurpark
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Die Situation verandert sich gegeniiber dem derzeitigen Zustand nicht. Belange des Immissi-
onsschutzes werden nicht berihrt.

Teilbereich 2, Bergener Stral3e

Auf das zukunftige Wohngebiet wirken keine unzumutbaren Immissionen ein. Vom Gebiet wer-

den keine unzumutbaren Immissionen ausgehen.

2. Umweltbericht
2.1 Einleitung

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt in enger Anlehnung an die Anlage zu § 2 Abs. 4
und 2a BauGB.

2.1.1 Inhalt und Ziele der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Altefahr wird in 3 Teilbereichen geandert.
Teilbereich 1, Am Kurpark

Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde auf der Nordseite der Strale Am Kurpark Wohn-
bauflichen dargestellt. Die bisher dargestellt Wohnbauflache wird bis auf eine Bautiefe entlang
der Stralle Am Kurpark reduziert. Der reduzierte Bereich wird als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Dieses entspricht der derzeitigen Nutzung.

Die Gemeinde Altefahr ist bestrebt Wohnbauflachen fir den Eigenbedarf bereit zu stellen. Sie
sollen sich auf den Entwicklungsbereich zwischen Bergener Strafle und Feldstralle Konzentrie-
ren.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

An der Bergener Strale befinden sich Kleingérten, die vor allem von den Mietern der angren-
zenden GeschoRhduser genutzt wurde. Die Garten liegen zur Halfte brach. Die Nachfrage
durch geht stetig zurlick. Hierbei handelt es sich um den ostwértigen Teil der Kleingartenan-
lage. Ein weiterer Teil der hier im Flachennutzungspan dargestellten Dauerkleingarten ist be-
reits durch das Gebiet Feldstrale bebaut worden. Dieser Teil der Dauerkleingarten soll in
Wohnbauflachen umgewandelt werden.

Der westliche Teil der Kleingartenanlage wird noch zum Gberwiegenden Teil bewirtschaftet. Sie
ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflaichen dargestellt. Zum Erhalt dieser Kleingérten
werden sie entsprechend ihrer Nutzung als Dauerkleingarten dargestellt.

Am nordwestlichen Ortsrand hat sich die Ortslage mit dem Gebiet FeldstraBe/Am Grund bereits
nach Osten ausgedehnt und einen neuen Ortsrand geschaffen. Die Kleingarten schlieBen west-
lich daran an. Die Ortslage kann durch die Bebauung des ostwartigen Teiles sinnvoll abgerun-
det werden. Zusétzlich wird hierdurch der Verbrauch von freier Natur und Landschaft vermie-

den.
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Durch die ErschlieBung der Wohnbauflachen wird ein Teil der angestrebten Querverbindung
zwischen Bergener Stral3e und Barnkevitzer Weg realisiert. Da Altefahr nur Gber 2 Zufahrtsstra-
Ren verfugt, soll die weitere Vernetzung der Gemeindestral3en zu einer Verbesserung der Ver-

kehrssituation filhren.

2.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Das planerische Ziel fir den Umweltschutz ist die unabwendbaren Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt soweit zu vermeiden, zu verringern und auszugleichen, dass sich keine nach-

haltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ergeben.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1 Derzeitiger Umweltzustand des Plangebietes

Luftbild

Teilbereich 1, Am Kurpark

Der Teilbereich ist nicht bebaut. Er wird im stidlichen Bereich entlang der Strale Am Kurpark
als Lagerplatz genutzt. Der restliche Teil beinhaltet Weiden.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

2. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung — Stand 24.02.2014
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In diesen Teilbereichen befindet sich eine Kleingartenanlage.

Der westliche Teil der Kleingéarten wird noch bewirtschaftet.

Die Kleingéarten im ostwartigen Teil sind Gberwiegend aufgegeben und zuriickgebaut. Die auf-
gegeben Flachen werden extensiv landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil der im Flachennutzungs-
pan dargestellten Dauerkleingérten ist bereits durch das Gebiet Feldstralle bebaut worden.

Das Gelénde wird durch die GroRgehélze und Obstbdume geprégt. Sie bilden die Grundlage

fir eine reiche Fauna in diesem Gebiet.

2.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.2.1 Durchfithrung der Planung

Tiere

Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die Reduzierung der Bebauung auf den vorbelasteten Bereich entlang der Gemeinde-
strale Am Kurpark wird der Eingriff in die heutige Weideflache vermindert. Die Tiere werden
sich in den angrenzenden Naturraum zuriick ziehen.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich bleiben die Kleingérten erhalten. Die Anderung hat keine Auswirkun-
gen auf die Tierwelt.

Der ostwartige Teilbereich soll auf der Grundlage der vorhandenen Struktur erschlossen wer-
den. Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird die értliche Population zuriick-
gedrangt. Sie hat Ausweichmaéglichkeiten in den westlichen Teilbereich und den nérdlich an-
grenzenden Naturraum. Nach Fertigstellung des Gebietes wird ein Teil der értlichen Population
zuriickkehren. Far die vernichteten Lebensrdume wird ein Ausgleich geschaffen.

Die naturschutzrechtlichen Belange des Artenschutzes werden in der verbindlichen Bauleitpla-

nung abgearbeitet.

Pflanzen

Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die Reduzierung der Bebauung wird die Vernichtung der bestehenden Vegetation ver-
mindert.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich bleiben die Kleingérten erhalten. Die Anderung hat keine Auswirkun-
gen auf die Flora.

Das ostwartige Gebiet soll auf der Grundlage der vorhandenen Kleingartenstruktur erschlossen
werden. Hierdurch kann ein grof3er Teil der Gehélze erhalten bleiben und als Grundstock fiir

einen sinnvollen Ausgleich und die Durchgriinung des Gebietes bilden

2. Anderung des Flachennutzungsplans — Begrindung — Stand 24.02.2014
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Trotz der behutsamen ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird groRer Teil der 6rtlichen
Flora vernichtet. Hierfiir wird ein Ausgleich geschaffen.
Die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung und des Einzelbaumschutzes werden

in der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet.

Boden und Wasser

Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die Reduzierung der Bebauung wird die Bodenversiegelung vermindert. Der Eingriff in
den Wasserkreislauf wird durch die angestrebte Versickerung des Niederschlagwassers weit-
gehend ausgeglichen.

Teilbereiche 2und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich bleiben die Kleingarten erhalten. Die Anderung hat keine Auswirkun-
gen auf Boden und Wasser.

Durch die zukilinftige Bebauung des ostwartigen Bereiches geht Boden durch Versiegelung ver-
loren. Die verminderte Flache natlrlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und die Neubildung des Grundwassers. Das anfallende Regenwasser von
baulichen Anlagen und Befestigungen soll méglichst zur Sicherung der Grundwasserneubil-
dung weiter auf dem Grundstiick versickert werden. Fir die Bodenversiegelung wird ein Aus-
gleich geschaffen.

Die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung hinsichtlich der Bodenversiegelung

werden in der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet.

Luft und Klima

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Reduzierung der Bebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die geplante Wohnbebauung im ostwartigen Teilbereich hat keine wesentlichen Auswirkungen

auf das Kleinklima des Gebietes.

Landschaft
Die Ortslage Altefdhr grenzt nach Westen und Stden an den landschaftlichen Freiraum Strela-
sund. Nach Norden und Osten grenzen grof¥flachige Ackerfluren an, die gleichfalls einen land-

schaftlichen Freiraum darstellen.
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Die Anderungsbereiche 1 und 3 grenzen an den nérdlichen landschaftlichen Freiraum an. Der
Teilbereich 2 liegt auerhalb des landschaftlichen Freiraumes im Siedlungsbereich Altefahr. Er
wird durch die Bebauung und die engmaschige Struktur gepragt und stellt den Ubergang der
Siedlung zur Landschaft dar.

R

Luftbild

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Bebauung mit einer Hauserzeile hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Landschaft.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die Bebauung der ostwartigen Kleingarten hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Ab-

schirmung des Ortsbildes nach Norden zur Landschaft wird verringert. Durch einen weitgehen-
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den Erhalt der Gro3gehdlze des Gebietes wird der Eingriff verringert und durch zusatzliche An-

pflanzungen weiter minimiert.

Biologische Vielfalt

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Reduzierung der Bebauung vermindert die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.

Die Erschliefung und Bebauung der ostwartigen Kleingéarten vermindert die biologische Vielfalt.
Die vorgesehenen Malinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine verénderte

neue biologische Vielfalt sicher.

Menschen und Gesundheit

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Reduzierung der Bebauung hat keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und sei-
ne Gesundheit.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Auf das geplante Wohngebiet im ostwartigen Teilbereich wirken keine relevanten Immissionen
ein. Gleichfalls werden von ihm keine relevanten Emissionen ausgehen.

Kulturgiiter

Teilbereich 1, Am Kurpark

Kulturglter sind durch die dargestellte Nutzung nicht betroffen.

Teilbereiche 2und 3, Bergener Strafle

Durch die geplanten Anderungen der Nutzungen sind keine Kulturgiter betroffen.

Abfélle und Abwasser

Teilbereich 1, Am Kurpark

Mit dem Ausbau der GemeindestraRe Am Kurpark hat die Gemeinde die Voraussetzung fir
eine ordnungsgeméifRe Abwasserbeseitigung geschaffen. Im Anderungsbereich wird der derzei-
tige Zustand beibehalten. Es entstehen keine Abfélle und kein Abwasser.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die bei der ErschlieBung des ostwartigen Teilbereiches und beim Bau der Gebaude anfallen-
den Abfélle werden entsprechend der Satzung des Landkreises Vorpommern - Riigen entsorgt
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oder wiederverwertet. Der Siedlungsabfall aus der Nutzung des Gebietes wird .gleichfalls nach
der Satzung des Landkreises Vorpommern - Riigen entsorgt oder wiederverwertet.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Kampfmittel vor.

Mit der ErschlieBung des Gebietes wird das Schmutzwasser wird in die bestehenden Leitungen
des Zweckverbandes Wasser und Abwasserbehandlung Rigen eingeleitet und in der Kléran-

lage Breesen gereinigt.

Nutzung von Energie

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Flache flr die Landwirtschaft hat keine Auswirkungen auf die Nutzung von Energie.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stral3e

Der westliche Teilbereich hat keine Auswirkungen auf die Nutzung von Energie.

Fir den ostwartigen Teilbereich ist die Nutzung von Erdgas ist méglich. Gleichzeitig soll die
Nutzung regenerativer Energien in der verbindlichen Bauleitplanung geférdert werden.

2.2.2.2 Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereich 1, Am Kurpark

Bei der Nullvariante bleibt es bei der vollstindigen Beibehaltung der Wohnbauflachendarstel-
lung entsprechend dem wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Wiesen wiirden in der Zukunft in ein Wohngebiet umgewandelt. Durch die folgende Bebau-
ung geht mehr Flache der Natur und Landschaft verloren. Da die Grundstiicke nicht verflgbar
sind wird die Entwicklung der Gemeinde auf unabsehbare Zeit blockiert.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stral3e

Die Nullvariante fur den westlichen Teilbereich ist die Beibehaltung der Wohnbauflachendar-
stellung entsprechend dem wirksamen Flachennutzungsplan.

Da die Flache verfugbar ist werden noch bewirtschafteten Kleingarten berdumt und in ein
Wohngebiet umgewandelt. Hierdurch geht der intakte Teil der Dauerkleingérten verloren.

Die ErschlieBung des Gebietes ist nicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Aufwand durch-
fuhrbar.

Die Nullvariante fir den ostwartigen Teilbereich ist die Beibehaltung der Dauerkleingérten ent-
sprechend dem wirksamen Flachennutzungsplan.

Da die Nachfrage nach Kleingérten auch zukunftig zuriickgeht, werden weitere Garten aufge-
geben. Der Eindruck der Verwahrlosung wird zunehmen. Die Flachen werden beradumt und ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. Die heutige Struktur ist auf Dauer nicht zu erhalten.
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2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

e Vermeidung

Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der bisher geplante Eingriff in Natur
und Landschaft vermieden.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Fur den westlichen Teilbereich wird der bisher geplante Eingriff in die Kleingarten vermieden.
Im ostwértigen Teilbereich kann durch die Berlicksichtigung der bestehenden Struktur ein

grofRer Teil der bestehenden Gehdlze erhalten werden.

e Verringerung

Teilbereich 3, Bergener Stral3e

Die notwendigen Baumfallarbeiten werden auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt und verringern
somit ihre Auswirkungen.

Der Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffes soll soweit méglich innerhalb des neuen Wohn-
gebietes erfolgen.

Durch die geplante Versickerung des Niederschlagswassers wird ein Eingriff in den natirlichen

Wasserkreislauf verringert.

o Ausgleich

Teilbereich 3, Bergener Stral3e

Die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung, des Artenschutzes und des Einzel-
baumschutzes werden in der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet. Der unvermeidbare
Eingriff wird auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landes-
amtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999/Heft 3, ermittelt und ausgeglichen.

Die Festsetzungen zum Ausgleich erfolgen in der verbindlichen Bauleitplanung.

2.2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Altefahr die zukiinftige Orts-
entwicklung auf Grund der topografischen Gegebenheiten und der értlichen Verhaltnisse unter-
sucht und festgelegt.

Die stadtebauliche Entwicklung von Altefahr ist durch die topografische Lage eingeschrankt.
Nach Siden ist die Ortslage bis an den Strelasund bebaut. Im Westen liegen die Fremdenver-
kehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist nur noch nach Norden und Osten méglich.
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Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Altefahr sich vorrangig von der Bergener Strale

nach Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg zu erweitern und diesen Teil der Ortslage abzu-

runden.

Das Gebiet sudlich der Bergener Strale ist erschlossen und weitestgehend bebaut. Nérdlich

der Bergener Strafle wurde mit dem Gebiet FeldstraBe/Am Grund ein neuer Ortsrand geschaf-

fen. Somit verbleiben nur noch die dargesteliten Wohnbauflachen westlich und ostwérts vom

Barnkevitzer Weg.

Weiterhin sind eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung und die Verfugbarkeit von Grund-

stiicken mit in die Abwéagung einzubeziehen. Die Ortslage sollte sich von der vorhandenen Be-

bauung ausgehend entwickeln.

Auf dieser Grundlage ergeben sich folgende alternative Planungsmaglichkeiten:

o Erhalt der Teilflache 1 und Reduzierung im Norden am Barnkevitzer Weg.

Diese Alternative ergédbe die Mdglichkeit einer Ortsentwicklung westlich oder ostwarts des

Barnkevitzer Weges. Sie scheitert an der Verfugbarkeit der Grundstiicke.

e Umwandlung der ostwartigen Dauerkleingarten in éffentliche Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage

Da die Nachfrage nach Kleingéarten kontinuierlich zuriickgeht, werden weitere Garten aufgege-

ben. Der schon bestehende Eindruck der Verwahrlosung wird weiter zunehmen. Die heutige

Struktur ist auf Dauer nicht zu erhalten. Eine Umwandlung in eine &ffentliche Parkanlage ist bei

der vorhandenen Ortstruktur und dem naheren Umfeld wenig sinnvoll und Gbersteigt die fi-

nanziellen Méglichkeiten der Gemeinde Altefahr.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren

Zur Umweltpriifung lagen folgende Unterlagen vor:

e Atlas der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Vorpommern - Rugen

o Liste der Naturdenkmale des Landkreises Riigen

o Ergebnis der Behérdenbeteiligung

Bei der Zusammenstellung der Unterlangen und der Untersuchungen traten keine Probleme

auf,

3.2 MaRBnahmen des Monitoring

Teilbereich 1, Am Kurpark

Der Erfolg der notwendigen AusgleichsmalRnahmen ist zu Uberwachen. Regelungen hierzu
werden in der weiteren Planung getroffen.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stral3e
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Da in der westlichen Teilflache der jetzige Zustand erhalten bleibt, ergeben sich keine Ma3nah-
men zur Uberpriifung der Auswirkungen.

Fir die ostwartige Teilflache ist der Erfolg der in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen zu iberwachen. Regelungen hierzu werden in der verbindlichen Bau-

leitplanung getroffen.

3.3 Zusammenfassung

e Inhalt und Ziele
Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Altefahr wird in 3 Teilbereichen gedndert.

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die bisher dargestellt Wohnbauflache wird bis auf eine Bautiefe entlang der StraRe Am Kurpark
reduziert

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

An der Bergener Stralle befinden sich Kleingarten, die nur noch teilweise bewirtschaftet wer-
den.

Der westliche Teil der Kleingartenanlage wird noch zum Uberwiegenden Teil bewirtschaftet. Sie
ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt. Zum Erhalt dieser Kleingarten
werden sie entsprechend ihrer Nutzung als Dauerkleingéarten dargestellt.

Die Garten des ostwartigen Teilbereiches liegen iberwiegend Halfte brach. Die Nachfrage geht
weiter stetig zurlick. Ein Teil dieser im Flachennutzungspan dargestellten Dauerkleingarten ist
bereits durch das Gebiet Feldstralle bebaut worden. Diese Dauerkleingéarten sollen in Wohn-

bauflachen umgewandelt werden.

e Ziele des Umweltschutzes
Das Ziel ist die unabwendbaren Auswirkungen der Planung auf die Umwelt soweit zu vermei-
den, zu verringern und auszugleichen, dass sich keine nachhaltigen negativen Auswirkungen

ergeben.

e Bestandsaufnahme des Umweltzustandes des betroffenen Gebietes

Teilbereich 1, Am Kurpark

Das Gebiet ist nicht bebaut. Es wird im siidlichen Bereich entlang der StraRe Am Kurpark als
Lagerplatz genutzt. Der restliche Teil sind Weiden.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Die westliche Teilflache wird als Dauerkleingarten genutzt.

2. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung — Stand 24.02.2014



Gemeinde Altefahr 20

Der ostwartige Teil der Dauerkleingarten wird kaum noch bewirtschaftet. Die Kleingarten sind

bereits zum gréten Teil aufgegeben und zuriickgebaut.

o Entwicklungsprognose

Tiere

Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die Reduzierung der Bebauung wird der Eingriff vermindert. Die Tiere werden sich in den
angrenzenden Naturraum zuriick ziehen.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Strafle

Im westlichen Teilbereich hat die Anderung keine Auswirkungen auf die Tierwelt.

Im ostwartigen Teilbereich wird die értliche Population zurlickgedrangt. Nach Fertigstellung des
Gebietes wird ein Teil der értlichen Population zuriickkehren. Fur die vernichteten Lebensrau-

me wird ein Ausgleich geschaffen.

Pflanzen

Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die Reduzierung der Bebauung wird die Vernichtung der bestehenden Vegetation ver-
mindert.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich hat die Anderung hat keine Auswirkungen auf die Flora.

Das ostwaértige Gebiet wird auf der Grundlage der vorhandenen Kleingartenstruktur bebaut. Ein
grofler Teil der Gehdlze bleibt erhalten. Ein Teil der értlichen Flora wird vernichtet. Hierfur wird

ein Ausgleich geschaffen.

Boden und Wasser

Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die Reduzierung der Bebauung wird die Bodenversiegelung vermindert. Der Eingriff in
den Wasserkreislauf wird durch die Versickerung des Niederschlagwassers weitgehend ausge-
glichen,

Teilbereiche 2und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich hat die Anderung hat keine Auswirkungen auf Boden und Wasser.
Durch die zukinftige Bebauung des ostwartigen Bereiches geht Boden durch Versiegelung ver-
loren. Das Regenwasser mdglichst zur Sicherung der Grundwasserneubildung weiter auf dem

Grundstick versickert werden. Fir die Bodenversiegelung wird ein Ausgleich geschaffen.

Luft und Klima
Teilbereich 1, Am Kurpark
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Die Reduzierung der Bebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die geplante Wohnbebauung im ostwartigen Teilbereich hat keine wesentlichen Auswirkungen

auf das Kleinklima des Gebietes.

Landschaft
Teilbereich 1, Am Kurpark
Die Bebauung mit einer Hauserzeile hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Landschaft.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Strale

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die Bebauung der ostwartigen Kleingdrten hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch
einen weitgehenden Erhalt der GroRgehdlze des Gebietes wird der Eingriff verringert und durch

zusétzliche Anpflanzungen weiter minimiert.

Biologische Vielfalt

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Reduzierung der Bebauung vermindert die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stral3e

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.

Die ErschlieRung und Bebauung der ostwértigen Kleingarten vermindert die biologische Vielfalt.

Menschen und Gesundheit

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Reduzierung der Bebauung hat keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und sei-
ne Gesundheit.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Auf das geplante Wohngebiet im ostwartigen Teilbereich wirken keine relevanten Immissionen

ein. Gleichfalls werden von ihm keine relevanten Emissionen ausgehen.

Kulturgiiter
Kulturguter sind durch die dargestellte Nutzung in allen 3 Teilbereichen nicht betroffen.

Abfélle und Abwasser
Teilbereich 1, Am Kurpark
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Im Anderungsbereich entstehen keine Abfélle und kein Abwasser.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die im ostwartigen Teilbereich anfallenden Abfdlle werden entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern - Rligen entsorgt oder wiederverwertet.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Kampfmittel vor.

Das Schmutzwasser wird in die bestehenden Leitungen des Zweckverbandes Wasser und Ab-

wasserbehandlung Rugen eingeleitet und in der Klaranlage Breesen gereinigt.

Nutzung von Energie

Teilbereich 1, Am Kurpark

Die Flache fur die Landwirtschaft hat keine Auswirkungen auf die Nutzung von Energie.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

Der westliche Teilbereich hat keine Auswirkungen auf die Nutzung von Energie.

Far den ostwartigen Teilbereich ist die Nutzung von Erdgas ist méglich. Die Nutzung regenera-

tiver Energien wird geférdert.

e MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

- Vermeidung

Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die Anderung wird der bisher geplante Eingriff in Natur und Landschaft vermieden.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

For den westlichen Teilbereich wird der bisher geplante Eingriff in die Kleingarten vermieden.

Im ostwartigen Teilbereich kann durch die Berlcksichtigung der bestehenden Struktur ein
groRRer Teil der bestehenden Gehdlze erhalten werden.

- Verringerung

Teilbereich 3, Bergener Stral3e

Baumfallarbeiten werden auRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt.

Der Ausgleich des Eingriffes soll auch innerhalb des neuen Wohngebietes erfolgen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers verringert den Eingriff in den Wasserkreislauf.

-~ Ausgleich

Die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung, des Artenschutzes und des Einzel-
baumschutzes werden in der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet. Der unvermeidbare
Eingriff wird auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landes-
amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999/Heft 3, ermittelt und ausgeglichen.
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Die Festsetzungen zum Ausgleich erfolgen in der verbindlichen Bauleitplanung.

o Alternative Planungsmdéglichkeit

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Altefdhr die zukinftige Orts-

entwicklung festgelegt.

Auf dieser Grundlage ergeben sich 2 alternative Planungsmdéglichkeiten:

e Erhalt der Teilfliche 1 und Reduzierung im Norden am Barmnkevitzer Weg.

Diese Alternative ergébe die Méglichkeit einer Ortsentwicklung westlich oder ostwarts des

Barnkevitzer Weges. Sie scheitert an der Verfligbarkeit der Grundsticke.

e Umwandlung der ostwértigen Dauerkleingérten in 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage

Eine Umwandlung in eine 6ffentliche Parkanlage ist bei der vorhandenen Ortstruktur und dem

naheren Umfeld wenig sinnvoll und Gbersteigt die finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde Al-

tefahr.

o Verwendete technische Verfahren
e Atlas der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Vorpommern - Rigen
o Liste der Naturdenkmale des Landkreises Rugen

e Ergebnis der Behérdenbeteiligung

e Monitoring

Teilbereich 1, Am Kurpark

Der Erfolg der notwendigen Ausgleichsmallnahmen ist zu Gberwachen.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

In der westlichen Teilfliche ergeben sich keine MaRnahmen zur Uberprifung der Auswirkun-
gen.

Fir die ostwartige Teilflache ist der Erfolg der Ausgleichsmaf3nahmen zu Uberwachen.

4. Flachenbilanz
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes verlegt Wohnbaufldchen. Die Verlegung hat fol-

gende Flachenbilanz hinsichtlich der Wohnbauflachen:

Teilbereich 1, Am Kurpark
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Flurkarte ALK -

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Altefahr stellt, im Teilbereich, auf die ALK bezogen,
9.898 m? Wohnbauflachen dar.

In der 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes verbleibt eine Bautiefe entlang der Gemeinde-
stralle Am Kurpark mit 4.812 m? GréRe als Wohnbauflachen. 5.086 m? werden als Flache fir
die Landwirtschaft dargestelit.

Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stral3e
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Flurkarte ALK

Die westliche Teilflache ist mit 4.051 m? Flache als Wohnbauflachen dargestellt. In der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes bleiben die Kleingarten erhalten und die Flache wird als

Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellt.

Die ehemaligen Wohnbauflachen von 5.086 m? aus der Teilflache 1 und 4.051 m? aus der
westlichen Teilflaiche 2 werden in der ostwartigen Teilflache 3 mit 9.137 m? als Wohnbaufla-

chen dargestellt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes verédndert nicht die GréRe der Wohnbauflachen

gegeniiber dem wirksamen Flachennutzungsplan.
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Die Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.09.2012 gebilligt.

Donig

Blrgermeister
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