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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10 ABSATZ 4 BAUGB
ZUR 2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE ALTEFAHR

Gemal § 6 Absatz 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewéhlt wurde.

Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Altefahr ist bestrebt Wohnbauflachen fur den Eigenbedarf bereit zu stellen. Ein wesentlicher
Aspekt hierbei ist die Verflgbarkeit von Grundstiicken. Die stadtebauliche Entwicklung von Altefahr ist durch
die topografische Lage eingeschrankt. Nach Siuden ist die Ortslage bis an den Strelasund bebaut. Im
Westen liegen die Fremdenverkehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist nur noch nach Norden und Osten
moglich. Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Altefahr sich vorrangig von der Bergener Stralle nach
Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg zu erweitern und diesen Teil der Ortslage abzurunden.

Um den erforderlich Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln,
ist die 2. Anderung des Flachennutzungsplan durchgefiihrt worden.

Planinhalt
Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Altefahr wird in 3 Teilbereichen geandert.

Teilbereich 1, Am Kurpark

Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde auf der Nordseite der StraRe Am Kurpark Wohnbaufldchen
dargestelit. Die bisher dargestellt Wohnbauflache wird bis auf eine Bautiefe entlang der StraRe Am Kurpark
reduziert. Der reduzierte Bereich wird als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Dieses entspricht der

derzeitigen Nutzung.

Die Gemeinde Altefahr ist bestrebt Wohnbauflachen fur den Eigenbedarf bereit zu stellen. Sie sollen sich auf

den Entwicklungsbereich zwischen Bergener Stralle und Feldstrale Konzentrieren.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Strafie

An der Bergener Strale befinden sich Kleingarten, die vor allem von den Mietern der angrenzenden
Geschosshauser genutzt wurden. Die Garten liegen komplett brach. Hierbei handelt es sich um den
ostwartigen Teil der Kleingartenanlage. Ein weiterer Teil der hier im Flachennutzungsplan dargestellten
Dauerkleingérten ist bereits durch das Gebiet Feldstralle bebaut worden. Dieser Teil der Dauerkleingérten

soll in Wohnbauflachen umgewandelt werden.
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Der westliche Teil der Kleingartenanlage wird noch bewirtschaftet. Sie ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt. Zum Erhalt dieser Kleingarten werden sie entsprechend ihrer Nutzung als
Dauerkleingéarten dargestellt.

Am nordwestlichen Ortsrand hat sich die Ortslage mit dem Gebiet Feldstrae/Am Grund bereits nach Osten
ausgedehnt und einen neuen Ortsrand geschaffen. Die Kleingérten schlielen westlich daran an. Die
Ortslage kann durch die Bebauung des ostwartigen Teiles sinnvoll abgerundet werden. Zusétzlich wird
hierdurch der Verbrauch von freier Natur und Landschaft vermieden.

Durch die ErschlieBung der Wohnbauflachen wird ein Teil der angestrebten Querverbindung zwischen
Bergener Strafle und Barnkevitzer Weg realisiert. Da Altefahr nur Gber 2 ZufahrtsstraRen verfigt, soll die

weitere Vernetzung der Gemeindestrallen zu einer Verbesserung der Verkehrssituation fihren.

Umweltbelange

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden gem. § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die méglichen Umweltbeeintrachtigungen in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Die geplanten Flachen- und Gebietsausweisungen bereiten die verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplan) vor. Hier besteht die Moglichkeit, die schwerpunktmafige Ermittlung bestimmter
Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschichtung). Eine angemessene
und abschlieRende Konfliktbewaltigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht zweckmafig. Insbesondere eine Vertiefung der Ergebnisse beispielsweise im
Hinblick auf die genaue raumliche Verteilung der Umweltauswirkungen kann durch einen entsprechenden
Konflikttransfer zwischen den verschiedenen Ebenen eines mehrstufigen Planungssystems bis auf die
Ebene des dem Bebauungsplan nachfolgenden Zulassungsverfahrens delegiert werden.

MaRgeblich  fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen ist die Darstellung der
Wohnbauflachenausweisung in einem der Anderungsbereiche.

Innerhalb der Umweltpriifung erfolgte eine Bestandserfassung der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und eine Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens

auf die verschiedenen Schutzgiter.
Teilbereich 1, Am Kurpark

Durch die Reduzierung der Bebauung auf den vorbelasteten Bereich entlang der Gemeindestrale Am
Kurpark wird der Eingriff in die heutige Weideflache vermindert. Die Tiere werden sich in den angrenzenden
Naturraum zuriick ziehen. Durch die Reduzierung der Bebauung wird die Vernichtung der bestehenden

Vegetation vermindert.

Durch die Reduzierung der Bebauung wird die Bodenversiegelung vermindert. Der Eingriff in den

Wasserkreislauf wird durch die angestrebte Versickerung des Niederschlagwassers weitgehend
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ausgeglichen.

Die Reduzierung der Bebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima.

Die Bebauung mit einer Hauserzeile hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Landschatft.
Die Reduzierung der Bebauung vermindert die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.

Die Reduzierung der Bebauung hat keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit.

Kulturgiter sind durch die dargestellte Nutzung nicht betroffen.
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralie

Im westlichen Teilbereich bleiben die Kleingérten erhalten. Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die

Tierwelt.

Der ostwartige Teilbereich soll auf der Grundlage der vorhandenen Struktur erschlossen werden. Die
Struktur ist primé&r durch Gartengeholze und vereinzelt B&dume wie Eschen im Randbereich gepragt. Durch
die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird die odrtliche Population zurlickgedrangt. Sie hat
Ausweichmdgglichkeiten in den westlichen Teilbereich und den nérdlich angrenzenden Naturraum. Nach
Fertigstellung des Gebietes wird ein Teil der o6rtlichen Population zurlickkehren. Fur die vernichteten
Lebensraume wird ein Ausgleich geschaffen. Die naturschutzrechtlichen Belange des Artenschutzes werden
in der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet.

Im westlichen Teilbereich bleiben die Kleingérten erhalten. Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die

Flora.

Das ostwartige Gebiet soll auf der Grundlage der vorhandenen Kleingartenstruktur erschlossen werden.
Trotz der behutsamen Erschlieung und Bebauung des Gebietes wird ein groRer Teil der értlichen Flora
vernichtet. Hierfir wird ein Ausgleich geschaffen. Die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung

und des Einzelbaumschutzes werden in der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet.

Im westlichen Teilbereich bleiben die Kleingarten erhalten. Die Anderung hat keine Auswirkungen auf Boden
und Wasser.

Durch die zukiinftige Bebauung des ostwartigen Bereiches geht Boden durch Versiegelung verloren. Die
verminderte Flache nattrlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die
Neubildung des Grundwassers. Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen soll
maglichst zur Sicherung der Grundwasserneubildung weiter auf dem Grundsttick versickert werden. Fir die
Bodenversiegelung wird ein Ausgleich geschaffen. Die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung

hinsichtlich der Bodenversiegelung werden in der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet.
Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die geplante Wohnbebauung im ostwartigen Teilbereich hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das

Kleinklima des Gebietes.
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Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die Bebauung der ostwartigen Kleingarten hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Abschirmung des
Ortsbildes nach Norden zur Landschaft wird verringert. Durch zusétzliche Anpflanzungen wird der Eingriff
minimiert.

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.

Die ErschlieBung und Bebauung der ostwartigen Kleingarten vermindert die biologische Vielfalt. Die
vorgesehenen MaRnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine verénderte neue biologische
Vielfalt sicher.

Im westlichen Teilbereich ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Auf das geplante Wohngebiet im ostwartigen Teilbereich wirken keine relevanten Immissionen ein.

Gleichfalls werden von ihm keine relevanten Emissionen ausgehen.

Durch die geplanten Anderungen der Nutzungen sind keine Kulturgiter betroffen.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte in Form einer
sffentlichen Auslegung in der Zeit vom 01.09.2009-01.10.2009.

Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1
BauGB erfolgte durch die Gemeinde mit Schreiben vom 11.08.2009. Sie wurden aufgefordert, sich auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &ulemn. Anhand der
Stellungnahmen zur friihzeitigen Behordenbeteiligung wurden der Untersuchungsrahmen und der
Detaillierungsgrad der Umweltprifung geman § 2 Absatz 4 BauGB festgelegt.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Altefahr nach § 3 Absatz 2 BauGB wurde in der Zeit vom 04.04.2011 bis zum 06.05.2011 durch
die Offentlichkeit keine Stellungnahme vorgebracht.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.03.2011 von der Planung geman § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet
und zur Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung der Flachennutzungsplanes aufgefordert.

Zum Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Stand vom 17.03.2011 gingen bis zum
06.05.2010 25 Stellungnahmen von Behérden, Tragern &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden bei der

Gemeindeverwaltung ein.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den Beschlussvorlagen niedergelegten

Abwégungsvorschlagen geprift.
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Die Offentlichkeit sowie die Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, wurden von

diesem Ergebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB wurden die Hinweise, Anregungen
und Forderungen aus den Stellungnahmen bei der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

berticksichtigt.

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Altefahr die zukinftige Ortsentwicklung
auf Grund der topografischen Gegebenheiten und der értlichen Verhéltnisse untersucht und festgelegt.

Die stadtebauliche Entwicklung von Altefahr ist durch die topografische Lage eingeschrénkt. Nach Suden ist
die Ortslage bis an den Strelasund bebaut. Im Westen liegen die Fremdenverkehrseinrichtungen. Eine

Entwicklung ist nur noch nach Norden und Osten méglich.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Altefahr sich vorrangig von der Bergener Stralle nach
Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg zu erweitern und diesen Teil der Ortslage abzurunden.

Das Gebiet siidlich der Bergener Straf3e ist erschlossen und weitestgehend bebaut. Nérdlich der Bergener
StralRe wurde mit dem Gebiet FeldstraRe/Am Grund ein neuer Ortsrand geschaffen. Somit verbleiben nur
noch die dargestellten Wohnbaufldchen westlich und ostwarts vom Barnkevitzer Weg.

Weiterhin sind eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung und die Verfugbarkeit von Grundstiicken mit in die
Abwagung einzubeziehen. Die Ortslage sollte sich von der vorhandenen Bebauung ausgehend entwickeln.

Auf dieser Grundlage ergeben sich folgende alternative Planungsméglichkeiten:
e Erhalt der Teilflache 1 und Reduzierung im Norden am Barnkevitzer Weg.

Diese Alternative ergébe die Méglichkeit einer Ortsentwicklung westlich oder ostwérts des Barnkevitzer

Weges. Sie scheitert an der Verfugbarkeit der Grundstucke.

e Umwandlung der ostwartigen Dauerkleingarten in offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung

Parkanlage

Da die Nachfrage nach Kleingérten kontinuierlich zuriickgeht, werden weitere Géarten aufgegeben. Der schon
bestehende Eindruck der Verwahrlosung wird weiter zunehmen. Die heutige Struktur ist auf Dauer nicht zu
erhalten. Eine Umwandlung in eine &ffentliche Parkanlage ist bei der vorhandenen Ortstruktur und dem
naheren Umfeld wenig sinnvoll und tbersteigt die finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde Altefahr.
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Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altefahr hat in ihrer Sitzung am 12. Januar 2009 die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Altefahr wird in 3 Teilbereichen geé&ndert.
Teilbereich 1, Am Kurpark

Die bisher dargestellt Wohnbauflache wird bis auf eine Bautiefe entlang der Stralle Am Kurpark reduziert
Teilbereiche 2 und 3, Bergener Stralle

An der Bergener Straf3e befinden sich Kleingarten, die nur noch zum Teil bewirtschaftet werden.

Der westliche Teil der Kleingartenanlage wird noch bewirtschaftet. Sie ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt. Zum Erhalt dieser Kleingarten werden sie entsprechend ihrer Nutzung als
Dauerkleingarten dargestellt.

Die Garten des ostwartigen Teilbereiches liegen komplett brach. Ein Teil dieser im Flachennutzungsplan
dargestellten Dauerkleingarten ist bereits durch das Gebiet Feldstrale bebaut worden. Diese
Dauerkleingarten sollen in Wohnbauflachen umgewandelt werden.

Eine Zusammenfassung und die getroffenen Abwagungsvorschldge zu den im Rahmen der Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen sind den entsprechenden Abwé&gungstabellen zu entnehmen. Durch die

Gemeinde Altefahr wurden die eingereichten Stellungnahmen der Behérden sachgerecht abgewogen.

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altefahr, bestehend
aus der Planzeichnung sowie die Begrindung einschlieflich Umweltbericht wurden am 17.09.2012
beschlossen.

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altefahr wurde mit Verfugung
der héheren Verwaltungsbehérde am 05.02.2014 erteilt.




