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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 46 der Gemeinde Ahrensbdk ,Mihlenkoppel* fiir das Gebiet

nordwestlich der Strafle Muhlenberg, stdlich der Segeberger Chausse (Bundesstrale B
432), ostlich der Stralle Spannbook und westlich der riickwartigen Bebauung der Pléner
Stralle (Landesstrale L 184).

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1998 stellt das Ge-
meindegebiet als l&ndlichen Raum und den Ort Ahrensbok als I&ndlichen Zentralort
dar. Der in Aufstellung befindliche Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2009
Ubernimmt diese Darstellungen. Der Regionalplan 2004 Planungsraum Il steht im
Einklang mit dem Landesraumordnungsplan. GemaR den Grundsétzen des Regio-
nalplanes ist Ahrensbék zu einem leistungsféhigen, den Bediirfnissen des Nahberei-
ches angepassten Versorgungs- und Dienstleistungszentrum auszubauen. Weiterhin
ist hier die wohnbauliche Entwicklung zu konzentrieren.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde vom 23.06.2001 stellt das Plangebiet als

Wohnbauflache dar. Zudem verweist er darauf, dass die StraRe Am Spannbrook
Bestandteil des zentralen Rad- und Wanderwegenetzes ist. Die Planung (Festset-
zung eines Mischgebietes) weicht vom Flachennutzungsplan ab. Daher ist eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Landschaftsplan empfiehit

die Erhaltung der Griinflaiche. Aussagen, die gegen die Planung sprechen sind im
Landschaftsplan nicht enthalten. Der Ausschuss fiir Planung, Bauen und Umwelt der
Gemeinde Ahrensbdk beschloss am 27.03.2008 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes der Innenentwicklung Nr. 46.
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1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele

1.3

1.3.1

Im Plangebiet ist der Bau von zwei Einzelhandelsbetrieben geplant. Damit entspricht
die Planungen den Vorgaben des Regionalplanes 2004 Planungsraum Il ,Ahrensbék
zu einem leistungsféhigen, den Bedlirfnissen des Nahbereiches angepassten Ver-
sorgungs- und Dienstleistungszentrum auszubauen." Durch die Lage der Flache im
zentrumsnahen Bereich von Ahrensbdk und gleichzeitig an einer Bundesstralle kén-
nen die sich dort ansiedelnden Versorgungseinrichtungen vom ortlichen Bedarf aber
vorrangig vom Durchgangsverkehr profitieren. Somit hat diese Flache einen erhebli-
chen Standortvorteil. Eine unvertragliche Einzelhandelsagglomeration ist an diesem
Standort nicht zu erwarten, da das Plangebiet nicht ausreichend grof ist und im Um-
feld des Standortes Wohn- und gewerbliche Nutzungen gleichgewichtig vorhanden
sind.

Stadtebauliches Leitbild zu grofflachigen Einzelhandelsansiedlungen
in der Gemeinde Ahrensboék

Ausgangssituation

Grundsétzlich ist die Gemeinde Ahrensbok bemiiht als Flachengemeinde mit einer

Vielzahl von einzelnen Dorfschaften den groRflachigen Einzelhandel konzentriert in

der zentral gelegenen Ortslage Ahrensbdk anzusiedeln. Durch diese Bemiihungen zu

einer Akkumulation soll insbesondere der tradierte kleinfléchige Einzelhandel entlang

der Lilbecker StraRe in Verbindung mit dem Verwaltungs- und Sozialzentrum / Ra-

thaus / Kirche gestitzt und durch Synergieeffekte wirtschaftlich gestitzt werden.

Durch eine steuernde Bauleitplanung sind insofern in den letzten Jahren drei groffla-

chige Einzelhandelsbetriebe entstanden:

= Sky mit einer Verkaufsflache von 1.600 m? incl. Shop-in-Shop-Bereiche

= Aldi-Markt mit einer Verkaufsflache von 1.000 m?

= sowie in dem letzten Jahr - bedingt durch eine Standortverlagerung innerhalb der
Ortschaft - ein Lidl-Markt mit einer Verkaufsflaiche von1.250 m? incl. Backshop

Wie dem Ubersichtsplan zu entnehmen ist, konzentrieren sich diese groRflachigen
Einzelhandelsstandorte auf einer Schiene entlang der die Libecker Stralle kreuzen-
den Sammelstrake (Bokenbarg) und stehen somit unmittelbar im raumlichen Zu-
sammenhang mit dem tradierten kleinflachigen Einzelhandel.
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1.3.2

1.3.3

1.3.4

Entwicklungspotenziale

Im Laufe der vier letzten Jahre ist eine Aufgabe der zentral gelegenen Ziegelei -
Werke in Ahrensbok zu verzeichnen, so dass hier in unmittelbarer Ortslage eine
Brachflache entstanden ist. Parallel hierzu hat sich kurzfristig ergeben, dass die un-
mittelbar benachbarten Globus-Werke am Standort Ahrensbék eine vollige Neuge-
staltung/ Neubau ihres Betriebes mit einem Zuwachs an Arbeitsplatzen planen und
hierbei die zur Verfligung stehenden vorhanden Flachenreserven nicht génzlich -
aufgrund des differenzierten Grundstiickszuschnittes - ausschopfen kénnen, so dass
fir einen zweiten Vollsortimenter im Rahmen der o. g. Ansiedlungsstrategie eine
Standortalternative angeboten werden kann.

Leitidee

Aufbauend auf den bestehenden Flachennutzungsplan ist derzeit in den politischen
Gremien angedacht, auRerhalb der unmittelbar im Ortskern liegenden Wohnbaufia-
chen diese auf das brachliegende Ziegeleigeldnde zu verlagern und neben der Neu-
ordnung und Neuerrichtung der Globus-Werke einen weiteren groRflachigen Einzel-
handelsmarkt (Vollsortimenter) im Bereich der oben beschriebenen Ansiedlungs-
schiene zu errichten.

Vorgesehen ist hier eine max. Verkaufsfliche von ca. 2.100 m2, incl. Integrierter
Shopbereiche. Diese kénnen stadtebaulich und verkehrstechnisch unmittelbar in das
vorhandene stadtebauliche Konzept eingebunden werden, so dass das stidtebauli-
che Ziel einer Konzentration der Versorgung der Bevilkerung der Gemeinde Ahrens-
bék und deren Einzugsbereiche konzentriert und zentral im unmittelbaren Zusam-
menhang auch mit dem Verwaltungszentrum gewahrleistet werden kann.

Weitere Planungen

Neben der oben beschriebenen Konzentration der Einzelhandelsentwicklung auf die
sich kreuzenden Schienen (Liibecker Stralle / Bokenbarg) soll kurzfristig ein weiterer
Einzelhandelsstandort (Discounter ca. 800 m? VK + 500 m? VK Fachmarkt) im Durch-
fahrtsbereich der B 434 errichtet werden. Als Angebot fiir den Fachmarkt sind z. B.
Schuhe, Textilien oder Getrdnke angedacht. Die im Bebauungsplan festgesetzte
Grofe von max. 500 m? Verkaufsflache gewéhrleistet, dass hierbei keine Groffla-
chigkeit erreicht wird. Dieser ,Ausreiffer” ist zwar aufgrund einer Addierung der
Fachmarkte als grof¥flachig einzuschatzen, dient aber vorrangig dem (touristischen)
Besuchern und Durchfahrenden zwischen Hamburg - Bad Segeberg und der Ostsee-
kiste. Er deckt also im Wesentlichen dem Bedarf der hier Durchreisenden und Tou-
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risten, die sich entsprechend des Angebotes fur ihre Ferienwohnungen / Camping-
platz unmittelbar an der Verbindungsstral®e mit notwendigen Lebensmitteln und /oder
Ausristung zur Unterhaltung der Zweit / Ferienwohnung eindecken.

1.3.5 Fazit

Aus Sicht der stadtebaulichen Planung ergibt sich mit der Neuorientierung der Ge-
meinde (Verlagerung des Wohngebietes in die unmittelbare Ortsmitte, Neugestaltung
der Globus-Werke zzgl. eines weiteren grofRflachigen Vollsortimenters) ein stadte-
baulich vertragliches nachhaltiges Konzept, das die Einzelhandelsversorgung der
Gemeinde Ahrensbok und der umliegenden Einzugsbereiche unmittelbar auf den
Ortskern konzentriert und somit auch im Zusammenhang mit den vorhandenen &f-
fentlichen Einrichtungen zu einer Starkung des Ortsmittelpunktes beitragen dirfte.

Eine Summierung der Verkaufsflachen, der nun insgesamt 4 — 5 groRflachigen Ein-
zelhandelseinrichtungen in Ahrensbok fiihrt zu einer Verkaufsflache bei Ausnutzung
der bestehenden und / oder geplanten Bauleitplane von maximal ca. 7.300 m? Zur
Einhaltung dieser Obergrenze ist es erforderlich in den alteren Bebauungsplanen zur
Entwicklung von Gewerbegebieten nachtraglich eine grof¥flachige Einzelhandelsnut-
zung auszuschlielen.

Dies im Verhaltnis gesetzt zu dem Einzugsbereich und der damit verbundenen poten-
tiellen Kundenzahl (Einwohner + Umland + Touristen) von ca. 12.000 -Personen er-
gibt eine durchschnittliche Verkaufsfliche von ca. 0,6 m?*EW, die mittelfristig im
Rahmen der sozialen und auch wirtschaftlichen Veriraglichkeit im Vergleich zu den
Nachbargemeinden liegen sollte (Beispiel Unterzentrum Scharbeutz / Timmendorf:
Einzugsbereich 14.000 — Personen, Verkaufsflache ca. 12.000 — m? ).

2 Bestandsaufnahme

Im nordlichen Teil des Plangebietes flieltt ein Graben. Dieser endet im Westen in ei-
ner Senke. An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Stralle Am
Spannbrook, der sich im Osten ebenfalls ein Graben bzw. eine Bdschung anschlie-
Ren. Im siidlichen Bereich ist die Béschung mit Bdumen und Gehdlzen bewachsen.
Die (brige Flache dient als Weide. Markant ist das Gelénde. Dieses steigt von Wes-
ten bzw. von Siiden mit ca. 7 % in Richtung Nordosten an.

Das Plangebiet selbst grenzt im Norden an die Segeberger Chaussee bzw. Bundes-
stralRe 432. Dahinter schliefit sich ein Wohngebiet an. Die librigen Grenzen liegen
ebenfalls an Gebieten, die Uberwiegend dem Wohnen dienen.
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3

Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

Sondergebiet 9.800 m?* 66 %

Verkehrsflache 910 m? 6 %

Versorgungsflache 330 m? 2%

Ausgleichsflache 2970m?* 20%

Griinflache 920 m? 6 %

GrofRe Plangebiet insgesamt: 14930 m* 100 %
1,49 ha

3.1 Bebauung

3.1.1

3.1.2

Art der baulichen Nutzung

Der siidwestliche Bereich des Plangebiets wird als Mischgebiet nach § 6 Baunut-
zungsverordnung festgesetzt. Hier sind Vergnligungsstéatten jeglicher Art nicht ge-
bietsvertraglich und daher ausgeschlossen.

Im nérdlichen Bereich soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben moglich sein.
Geplant sind eine Discounter (800 m? VK) und ein Fachmarkt (500 m? VK fiir z. B.
Schuhe, Textilien oder Getrdnke). Die im Bebauungsplan festgesetzte Grofie von
max. 500 m?* Verkaufsflache gewéhrleistet, dass hierbei keine GroRflachigkeit er-
reicht wird. Zentrenrelevant ist dieses Angebot an dieser Stelle nicht, da der Standort
vorrangig auf Durchreisende Kunden ausgerichtet ist.

Unter Verweis auf Ziffer 1.3 dieser Begriindung ist festzustellen, dass die widerlegli-
che Vermutung des § 11 Absatz 3 BauNVO nicht zu trifft. Auswirkungen auf die in-
frastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr und auf die Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche werden nicht erwartet. Die Lage an der Ortsdurchfahrt richtet sich
vorrangig an Durchreisende.

Da fir das Sondergebiet eine Einzelhandelsnutzung nicht zwangsléufig die einzige
denkbare Nutzung darstellt I&sst der Bebauungsplan auch gewerbliche Nutzungen im
Allgemeinen zu, um hier dauerhaft zu einer angemessenen Nutzungsart zu gelangen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung hat zum Ziel, die planerischen
Voraussetzungen daflir zu schaffen, dass parallel der Segeberger Chaussee eine
gewerbliche Nutzung in kompakter Bauweise erfolgt. Der riickwértige Bereich soll
sich hingegen in die angrenzende kleinteilige Baustruktur einpassen.

Mit Hinblick auf die dargelegte Zielumsetzung erfolgt im Norden die Festsetzung ei-
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ner Grundfldchenzahl von 0,30. Die Verkaufsflache betragt insgesamt 1.300 m2. Die
bauliche HBhenentwicklung wird hier durch die Festsetzung einer Eingeschossigkeit
sowie die Festsetzung einer maximalen Geb&udeoberkante von 71 m Uber Normal-
null (NN) reguliert. Bei dem Bau der Einzelhandelsméarkte sind somit Abgrabungen
bis ca. 4 m zu erwarten, um eine Bauh&he von insgesamt 10 m umsetzen zu kénnen
(siehe Bild 2 und 3). Die dann erzielte Gel&ndehdhe liegt gleich hoch, wie die ang-
renzende Segeberger Chaussee.

Bild 2: Seitenansicht MiI-I-Gebiet

Im stidlichen Teil des Plangebietes sichert die Grundflachenzahl von 0,15 die Fort-

fihrung der im Osten begonnenen Baustruktur. Die Grundstiicke sollen nicht vom
Spannbrook direkt erschlossen werden, da sich hier die Sld- bzw. Siidwestbereiche
der Grundstiicke befinden. Diese sollen fiir die Freizeit- und Gartennutzung gesichert
bleiben. Stattdessen sollen die ErschlieBungen der Grundstiicke vom Norden her er-
folgen. Beziiglich des Geléndes l&sst hier die Geldandemodulation ebenfalls keine Er-
schlieRung mit einer Fahrbahnneigung von unter 6 % zu. Zudem wurde das ostlich
angrenzende Baugrundstiick kirzlich bereits um mehr als 2 m zur Strafle hin aufge-
schiittet und mit einer Stiitzwand zur Stralke Am Spannbrook hin versehen, so dass
hier letztendlich eine gestalterische Zerstorung des Strallenbildes erfolgte. Die Fort-
fiihrung dieser Entwicklung soll durch diese Planung unterbunden werden. Vorhan-
dene Gehdlze sollen erhalten bleiben. Daher erfolgt zwar in Fortfiihrung der Gstlich
angrenzenden Bebauung die Festsetzung einer Zweigeschossigkeit. Die Héhe des
ErdgeschossfuRbodens wird jedoch auf 63 m {ber Normalnull (NN) begrenzt. Somit
missen Abgrabungen um durchschnittlich ca. 2 m erfolgen (siehe Bild 4). Dabei sind
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die nachbarschaftlichen Belange dahingehend zu beriicksichtigen, dass die Abstiit-
zung des Gelandes nach Osten erfolgt, damit auf dem Nebengrundstiick keine stati-
schen Probleme entstehen.

Bild 4: Geldndequerschnitt MI-II-Gebiet

Am Spannbrook

b l | 5 .
ZAN A2
ﬂv/ of & e\ﬁf\nv-@%

Es wird darauf hingewiesen, dass bei tiber 1.000 m? bzw. 30 m® nach der Landes-

bauordnung Schleswig-Holstein eine Genehmigungspflicht besteht.

In beiden Baugebieten sind hohere Versiegelungen erforderlich, um die erforderli-
chen Zufahrten und Stellplaize abzusichern. Daher werden nach § 19 Abs. 4 Baunut-
zungsverordnung die dazu erforderlichen Versiegelungen zugelassen.

3.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflidchen

Im Sondergebiet ist vorrangig die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben geplant.
Entsprechend dieser Zielstellung wird die Uberbaubare Grundstiicksfliche in einer
kompakten Form festgesetzt. Zudem erméglicht die abweichende Bauweise den Bau
eines Gebaudes von mehr als 50 m Lange. Hier ist eine Uberschreitung der Bau-
grenze mit Gebaudeteilen um bis zu 2 m zugelassen.

Die Uberbaubare Grundstiicksgrenze im siidlich gelegenen MI-lI-Gebiet orientiert sich
an der Bauflucht des sudlich gelegenen Gebaudes.

3.1.4 Sonstige Festsetzungen

Dacher mit reflektierenden Materialien sind nicht ortstypisch und daher unzuléssig.
Bei der Wahl der Dachmaterialien erfolgt die Festsetzung der bisher im Ort dominie-
renden Materialien. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien bleiben zudem zu-
Iassig.
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Detaillierte Festsetzungen erfolgen nur fir das MI-1l-Gebiet. Um hier zu verhindern,
dass im Plangebiet zu Kleine und ortsuntypische Grundstlicksgrofien entstehen, wer-
den Festsetzungen der Mindestgréfte Grundstiicke aufgenommen.

Zur Sicherung der bereits beschriebenen Zielvorgabe, Am Spannbrook eine einheit-
lich Bauflucht zu erhalten, erfolgt die Festsetzung, dass zwischen der liberbaubaren
Grundstiicksgrenze und der Verkehrsfliche Am Spannbrook keine Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten zuldssig sind. Damit wird auch der Erhalt der Gehdlze
abgesichert.

Die Hauptbaukérper sind mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zuldssig. Dieses
orientiert sich ebenfalls an der dstlichen Bebauung. Darlber hinaus ist im nordwestli-
chen Bereich des Plangebietes der Bau eines Regenriickhaltebeckens geplant (siehe
dazu Anlage 1). Die dafir erforderliche Flache wird als ,Flache fur Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser (Regenriickhaltebecken)* gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 12, 14 Baugesetzbuch gesichert.

3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt direkt an die Segeberger Chaussee/Bundesstralte 432. Von
hier aus besteht eine gute Anbindung an das lberregionale Verkehrsnetz. Parallel
der Segeberger Chaussee fiihrt auch ein Geh- und Radweg. Damit ist das Gebiet
auch fiir Radfahrer und FulRgénger gut erreichbar. Westlich des Plangebietes befin-
det sich der Kreuzungsbereich Segeberger Chaussee/ Am Spannbrook. Uber den
Spannbrook soll das Plangebiet zukiinftig erschlossen werden. Im Rahmen eines
.Verkehrskonzeptes zur Erschliefung eines Geschéftshauses Segeberger Chaus-
see/ Am Spannbrook” (siehe Anlage 2) wurde untersucht, ob die vorhandenen Kno-
ten und die angrenzenden Stral3en in der Lage sind, die zusatzlichen Verkehrsauf-
kommen zu bewéltigen. Das Gutachten kam zu folgendem Ergebnis:

4.3 Empfehlung

Es sind keine Mafinahmen im Zuge der als Bundesstralle 432 klassifizierten Sege-
berger Chaussee erforderlich.

Die StraRe Am Spannbrook ist von der Segeberger Chaussee bis zur Poststralle auf
eine befestigte Fahrbahnbreite von 4,76 m zu verbreitert, um den Begegnungsfall
Pkw/Pkw zu gewéhrleisten. Gelegentliches Strallenrandparken ist auch zukiinftig
mdglich.”

Aufgrund von Verkehrssicherheitsaspekten wird jedoch vom Landesbetrieb StralRen-
bau und Verkehr auf der B 432 ein Aufstellbereich fir Linksabbieger flr erforderlich
gehalten.

In Anlehnung an diese Vorgabe erfolgt die Absicherung der Stralle Am Spannbrook
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3.2.1

3.2.2

in einer Mindestbreite von 6 m. Die ErschlieRung der Grundstlicke im MI-lI-Gebiet er-
folgt Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger des MI-II-
Gebietes, der Ver- und Entsorgungsflache, der Malknahmenflache und der Rettungs-
fahrzeuge.

Stellplatze

Die Grundstlicke im Plangebiet sind ausreichend grof3, um die notwendigen Stellpl4t-
ze gemal der Landesbauordnung Schleswig-Holstein unterbringen zu kénnen.

Parkplatze

Fir das Sondergebiet werden keine Parkplétze bendtigt, wenn diese Flache fiir Ein-
zelhandelsbetriebe genutzt wird. Im MI-Il-Gebiet sind ca. 4-6 Wohneinheiten méglich.
Fir diese sind etwa zwei Parkpldtze nachzuweisen. Diese stehen im Bereich der
Stral’e Am Spannbrook zur Verfiigung (siehe Anlage 2).

3.3 Griinplanung

Der vorhandene Graben und die daran angrenzende Ufervegetation parallel der Se-
geberger Chaussee wird als Griinstreifen — Uferschutzgriin — gesichert. Weiterhin
bleibt der Gehblzstreifen im stidlichen Bereich der Stralle Am Spannbrook bestehen.

Das MI-I- und MI-1I-Gebiet werden unterschiedliche Nutzungsstrukturen entwickeln.
Daher ist zwischen beiden Nutzungen ein ca. 4 m breiter Pufferstreifen vorgesehen,
der als Grunflache — Gehdlzschutzstreifen — festgesetzt und entsprechend mit einem
Gehdlz je angefangenen Quadratmeter zu bepflanzen ist. Die norddstlich gelegene
Gelandekuppel ist aufgrund der topografischen Situation fiir eine Bebauung nicht ge-
eignet und wird daher von einer Bebauung freigehalten und begriint. Es erfolgt die
Festsetzung dieser Flache als MaRnahmenfldche, die auf 1.000 m? mit Bd&umen und
Gehdlzen zu bepflanzen ist. Dies kann kompakt oder in kleinen Gruppen erfolgen.
Die Restflache ist extensiv zu bewirtschaften; d.h. ein- bis zweimal im Jahr méhen.
Diese Fléche sichert sich die Gemeinde als ,Okokonto” gemaR § 135a Abs. 2 Bau-
gesetzbuch. Um eine fiir die Region typische Begriinung zu erhalten, sind fiir alle
festgesetzten Einzelbaume und Gehdlzanpflanzungen standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden.

Es soll eine tiberméafige Versiegelung des Bodens verhindert werden. Daher sind die
Stellplatze und deren Zufahrten im MI-1l-Gebiet aus Pflaster mit 20%-igen Fugenan-
teil, Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen oder wassergebundenen Ober-
flachen herzustellen.
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3.3.1 Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3 ¢ UVPG (,,Screening*)

Gemal UVPG (Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung) vom 05.09.2001 /
Anlage 1 handelt es sich bei dem genannten Vorhaben um ein Vorhaben nach
Nummer 18.6.2.

18. Bauvorhaben

18.6 Bau eines Einkaufszentrums, eines groBfldchigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen groflichigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs.
3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fiir den im bisherigen Aulienbereich
im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer zuldssigen Geschossflache von

18.6.2 1.200 gm bis weniger als 5.000 gm.

Im Zusammenhang mit

18.8 Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, so-
weit der jeweilige Priifwert fir die Vorprifung erreicht oder iberschritten wird
und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geéndert
oder erganzt wird.

Fiir ein Vorhaben nach 18.6.2/18.8 ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
gemalR § 3 c Abs. 1 Satz 1 UVPG durchzufihren. Die Berlicksichtigung von Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen im Rahmen der allgemeinen Vorpriifung hat zur
Folge, dass Eingriffe nach dem Landesnaturschutzgesetz nicht von vornherein mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gleichgesetzt werden konnen. D. h. es
liegen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vor, wenn sie durch Ver-
meidungs- und MinderungsmaRnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden.

Wann es sich bei einer Beeintrachtigung von Natur und Landschaft um eine ,erhebli-
che" Umweltauswirkung handelt, wird im UVPG nicht geregelt (das UVPG hat nur
verfahrensrechtlichen Charakter). Die Angabe von Grofen- oder Leistungswerten im
Gesetz kann aber als Wertung angesehen werden. Bei vorpriifpflichtigen Vorhaben
kann daher von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nur ausgegangen
werden, wenn sie aufgrund besonderer Grtlicher Gegebenheiten - im Vergleich zu
ahnlichen oder gleichen Vorhaben - ,schwerere* Umweltauswirkungen haben kénnen
(z. B. Vorhaben in einer okologisch wertvolleren Flussaue oder in einem Gebiet mit
hoher Bevolkerungsdichte). Im § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB heif’t es: “Das beschleu-
nigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegt.”

UBERSCHLAGIGE GESAMTEINSCHATZUNG:
Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umwelt-

auswirkungen. Es besteht keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit.
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3.3.2

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG DER ERHEBLICHKEIT ODER NICHTERHEBLICH-
KEIT:

Bei einer Realisierung der Planung wird es wahrscheinlich zu Beeintréchtigungen der
Schutzglter ,Mensch®, ,Boden®, ,Wasser’, Klima/Luft* ,Tiere®, ,Pflanzen" und
sLandschaft® kommen. Es handelt sich dabei aber vergleichsweise nicht um beson-
ders komplexe Beeintrachtigungen. Das Vorhaben unterscheidet sich zu anderen
vergleichbaren Bauvorhaben insbesondere durch die erheblichen Bodenabtragungen
mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Boden” und ,Landschaft‘. Bei der
Bewertung der Erheblichkeit ist aber zu beachten, dass der ,Schwellenwert* fiir die
Vorpriifung des Einzelfalls gerade liberschritten wurde.

In Bezug auf die erheblichen Bodenabtragungen ist auRerdem eine separate Ge-
nehmigung nach § 11 LNatSchG / § 69 LBO erforderlich, wenn die Fldche mehr als
1.000 m2 betragt oder die zu verbringende Menge mehr als 30 m3 betrégt.

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes sind die beschriebenen Beeintrachtigungen als
-nicht erheblich” im Sinne des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung ein-

zustufen.

Eingriff und Ausgleich

Ermittlung/ Bewertungsgrundlage

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhéaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
Im Plangebiet werden Erweiterungen auf Flachen mdglich, die bisher als Weide die-
nen. Nach dem Runderlass werden folgende Schutzgiiter bewertet:

Arten- und Lebensgemeinschaften,

Boden,

Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),
Klima / Luft

sowie das Landschaftsbild.

R

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-
tig beeintréachtigt werden kénnen.
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Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermdglicht die Umwandlung der Weideflache in folgende Nutzungsfor-

men:

Nutzung Gesamt Bestand Neueingriff
Sondergebiet (Flache 7.373 m?) 2.210m? - Weide = 2.210 m?
Stellplatzflachen, Zufahrten nach  4.460 m? - Weide = 4.460 m?
§ 19 (4) BauNVO mit 90 %

MI-lI-Gebiet (Flache 2.432 m?) 365 m? - Weide = 365 m?

Stellplatzflichen, Zufahrten nach 1.050 m? - Weide = 1.050 m?

§ 19 (4) BauNVO mit 50 %

Verkehrsflache 770 m? - 575 m? = 195 m?

Versorgungsflache 330 m* - 200 m? = 130 m?
Gesamt: 8.410 m?

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum
fir Tiere (z.B. Kleinsduger, Vogel, Wild) und im geringen Male der Lebensrdume fiir
Pflanzen und Tiere.

Boden

Infolge der Planung wird es erstmals zu einer maximal 8.410 m? umfassenden Bo-
denveranderung durch Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen
(Gebaude, Zufahrten) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den Boden. Dieser
kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen. Er fallt sowohl als

Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fur Tiere) aus.
Wasser

Die zusétzliche Flachenversiegelung (ca. 8.410 m?) in dem Plangebiet flhrt zu einer
Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit
die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Seine Filter- und Speicherfunk-
tionen fiir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht
mehr wahrnehmen. Durch die Einleitung des Regenwassers in eine Fldche, die be-
reits jetzt der Regenriickhaltung dient, bleibt das Regenwasser weitgehend dem ortli-
chen Regenkreislauf erhalten. Somit wirken sich die Eingriffe kaum auf das Gesamt-
gebiet aus.

Klima/L uft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Weide genutztem Boden zu einer Verringerung der
Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegel-
ten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhélt-
nisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der Lufttem-
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peratur. Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den klein-
teiligen Eingriff jedoch nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt mitten in Ahrensbok. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sind folglich nicht zu erwarten.

Ausgleichsbedarfsermittiung

Sonstige Lebensrdume

Da das Plangebiet mitten in Ahrensbék liegt und deren Bewirtschaftung als Weidefla-
che erfolgt, hat diese Flache keine hohe Bedeutung fiir die Fauna und Flora. Ein
Ausgleichsbedarf besteht somit nicht.

Boden

Im Anderungsbereich kénnen ca. 2.595 m? erstmalig bebaut werden. Nach § 19 Abs.
4 Satz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahlen fiir Nebenanlagen
(hier: Zufahrten, Terrassen) zuléssig.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:
Eingriffsflachen FlachengroRe Ausgleichs-  Ausgleichsflachen

(m?) faktor (m?)

MI-I-Gebiet 2.230 m? 0,5 1115
Stellplatze MI-I-Gebiet 4.460 m? 0,3 1.338
MI-1I-Gebiet 365 m# 0,5 183
Stellplatze MI-II-Gebiet 1.050 m? 0,3 315
Versorgungsflache 130 m? 0,5 65
Verkehrsflache 195 m? 0,5 98

Summen 3.114 = 3.120

Folglich entsteht ein Ausgleichsbedarf von 3.120 m2,
Wasser

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet fliefit zukiinftig in das geplante Regen-
ruckhaltebecken und von dort in gedrosselter Form in den angrenzenden Vorfluter
(siehe Anlage 1).

Landschaftsbild/Orisbild

Da das Gebiet in Ahrensbok liegt, erfolgen keine Eingriffe in das Landschaftsbild.
Durch die getroffenen Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
werden Hohenentwicklungen ausgeschlossen, die sich nicht an das angrenzende
Ortsbild einpassen.

Zusammenfassung
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3.3.3

4.1.1

Die Bebauung in den Baugebieten stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
gemal § 8 BNatSchG dar. Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die bisher als Weide-
flachen genutzt werden. Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des
Bebauungsplanes eine Verringerung der okologischen Wertigkeit (z.B. Versiegelung,
Verlust von moglichen Lebensrdumen). Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch ,ge-
Iten die in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig®. Somit sind Ausgleichsmaft-

nahmen nicht erforderlich.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zu beachten. Durch die Planung werden maximal 6
neue Wohnungen auf 6 Baugrundstiicken ermaglicht. Diese sind mit den festgesetz-
ten Mindestgrundstiicksgrofien ausreichend bemessen, um den Kindern auf dem el-
terlichen Grundstiick ausreichend Entwicklungsméglichkeiten zu geben. In Ahrens-
bok gibt es ausreichend Vereine und Verbande, die fir Kinder und Jugendliche ein
breitgeféchertes Freizeitangebot bereithalten.

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Innerhalb der Bauflachen kénnen sich nur Nutzungen im Sinne § 6 Baunutzungsver-
ordnung ansiedeln. Diese haben in der Genehmigungsplanung nachzuweisen, dass
die von ihnen erzeugten Emissionen (La&rm, Gerliche, Gase) die zulassigen Orientie-
rungswerte fiir ,Mischgebiete® nach § 6 Baunutzungsverordnung einhalten. Diese
Orientierungswerte gewahrleisten, dass ein gesundes Wohnen und Arbeiten auch
zukiinftig méglich bleibt. Zu den Auswirkungen des Sondergebietes im Falle der An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben wurde eine Larmimmissionsuntersuchung (sie-
he Anlage 3) erstellt. Diese kam zu folgendem Ergebnis:

JAusgehend von Standard-Einkaufswagen auf fasenlosem Pflaster, Offnungszeiten
der Einkaufsmérkte zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie maximal 2 Anlieferun-
gen des Discountmarktes innerhalb der Ruhezeiten 06:00 - 07:00 bzw. 20:00 - 22:00
Uhr (Frischwaren mit ausgeschalteten Kiihlaggregaten und Trockensortiment) wer-
den die Immissionsrichtwerte tags der TA Lérm an den Immissionsorten siidwestlich,
norddstlich und slidéstlich der Einkaufsmérkte incl. der Mischgebiets-Wohnbebauung
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46 eingehalten. L&rm-

schutzmalRnahmen im Bereich der Anlieferung des Discountmarkles sowie entlang
der siiddstlichen Grundstiicksgrenze des Geschéftshauses sind nicht erforderlich.
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\ ; ’fi \r‘ - H : L v % —_—
An den in der Tabelle des Abschnittes 8.2 grau hinterlegten Immissionsorten 1O 8- 10
13 nordwestlich der Einkaufsmérkte auf der gegeniiber liegenden Seite der Segeber-
ger Chaussee liegen die berechneten Beurteilungspegel tags um 1 - 3 dB(A) (iber
dem fir allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwert von 55 dB(A). Wir
empfehlen folgende SchallschutzmalBnahmen:

% Anschaffung und Verwendung von ldrmarmen Einkaufswagen (z.B. Typ Wanzl)

% Abschirmung des Abstellplatzes der Einkaufswagen neben dem Eingang des Dis-
countmarktes durch eine 2 m hohe transparente Wand mit einem Fldchengewicht
von mindestens 10 kg/m?.

Die Beurteilungspegel der Einkaufsmérkte betragen damit 54 - 56 dB(A) an IO 8 - 12
ohne ,hérbare” Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes bei Berlicksichtigung
von Teilliberdeckungseffekten durch den die Gesamildrmimmissionen bestimmenden
Strallenverkehr.

An 10 13 ist die Beurteilungssituation mit einem Beurteilungspegel tags der Ein-
kaufsmérkte von 52,7 dB(A) und einem Gesamti-Beurteilungspegel incl. der Vorbelas-
tung durch die pegelbestimmende Tankstelle von 57,6 dB(A) grenzwertig, mit Be-
rlicksichtigung der Teiliiberdeckungseffekte und der auf der sicheren Seite liegenden
Berechnungsansétze nach unserer Einschétzung jedoch hinnehmbar. Eine weitere
Reduzierung der Beurteilungspegel um ca. 1 dB(A) kénnte durch den Ausschiuss der
Ruhezeiten und damit eine Begrenzung der Offnungszeiten der Einkaufsmérkte auf
07:00 - 20:00 Uhr erreicht werden. Eine abschliefende Bewertung bleibt der Geneh-
migungsbehdrde vorbehalten.
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Anlieferungen nachts zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr sind aufgrund des Spitzen-
pegelkriteriums an den Immissionsorten im Bereich der Zufahrt auszuschlielen.
Eine Ausdehnung der Offnungszeiten insbesondere des Discountmarktes auf die Be-
urteilungszeit nachts mit Verkehr durch Kunden und Angestellten fihrt bereits ab 10
Bewegungen innerhalb einer Stunde zu Richtwertiiberschreitungen. Néchtliche Off-
nungszeiten sollten daher ausgeschiossen werden. Sofern die Offnung in den Ruhe-
zeiten tags im Hinblick auf die grenzwertige Beurteilungssituation an 10 13 genehmigt
wird, sollte eine Zeitbegrenzung morgens auf 06:30 Uhr und abends auf 21:30 Uhr
vorgenommen werden, um An- und Abfahrten aullerhalb der Beurteilungszeit nachts
zu ermoglichen.

Die beschriebenen MalRnahmen bediirfen keiner Festsetzung im Bebauungsplan Nr.
46, sie sind Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.

Angaben (iber stationdre Ldrmquellen wie Riickkiihler (Verfllissiger) und Ventilatoren
zur Be- und Entliiftung der Verkaufs- und Nebenrdume liegen derzeit noch nicht vor.
Ein schalltechnischer Nachweis der Immissionsveriréglichkeit sollte im Rahmen der
Bauausfiihrungsplanung erfolgen.

Der anlagenbezogene Verkehr der Einkaufsmérkte auf éffentlichen Strallen I6st im
Hinblick auf die Regelung der TA Larm und die planungsrechtlichen Erfordernisse
keine Larmkonflikte aus. Dies gilt an der Stralle Am Spannbrook, fiir die wir eine Be-
grenzung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h empfehlen, vorbehaltlich
der sich bei einer Verbreiterung ergebenden Anderungen. Eine Verbreiterung der
StraBe Am Spannbrook stelit einen erheblichen baulichen Eingriff dar. Die davon
ausgehenden Larmimmissionen sind bei Vorliegen der Ausbaupléne nach der 16.
BImSchVzu beurteilen. “

Bei Einhaltung der Vorgaben des zitierten Gutachtens sind keine zusétzlichen ge-
sundheitsbeeintréchtigenden Immissionen zu erwarten.

4.2 Immissionen

Segeberger Chaussee/ Bundesstralle 432.

Gemal der Verkehrsmengenkarte vom Jahre 2000 wurden auf ihr im Mittel ca. 7.228
Kfz/24 h gezéhlt. Da sich die Verkehrsmenge gegeniiber dem Jahre 1995 (7.693
Kfz/24 h) um ca. 465 Kfz/24 h reduziert hat, wird hier kein Verkehrswachstum ange-
nommen. Gemafl der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von Juli 2002 Ziffer 7.1
i.V. mit A.2 sind von einer innerdrtlichen Strafe mit einer Oberflache aus offenpori-
gen Asphalt mit zulassigen Hochstgeschwindigkeiten von maximal als 50 km/h in 30
m Entfernung ab Strallenmitte zur ,Segeberger Chaussee” gemal dem Bild A.1 dort
tags ca. 66 dB zu erwarten und nachts ca. 59 dB. Da sich ca. 90 m ostlich des Plan-
gebietes eine Lichtsignalanlage befindet, ist ein Zuschlag von 2 dB erforderlich. So-
mit wirken an der nordlichsten Baugrenze tags ca. 68 dB und nachts ca. 61 dB. Die
zuldssigen Orientierungswerte flir Mischgebiete betragen nach der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) tags 60 dB und nachts 50 dB. Folglich werden die Orien-
tierungswerte tags um 8 dB (A) und nachts um 9 dB tberschritien. Somit miisste ein
aktiver Schallschutz (= Schallschutzwand/-wall) errichtet werden.
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5

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebauten Ortes. Ein aktiver Schallschutz wiirde
das Ortsbild zerstéren und gegen den Grundsatz der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5
letzter Satz Baugesetzbuch verstolRen, wonach ,die stddtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln sind".

Da das Geldnde nach Siidost stark steigt, hat eine Schallschutzwand am tiefsten
Punkt des Geléndes auch wenig Sinn. Zudem sollen im nérdlichen Teil des Plange-
bietes Verkaufseinrichtungen angesiedelt werden. Hier ist schon eine Einsehbarkeit
von einer BundesstralRe aus Werbezwecken erforderlich, Daher wird von aktiven
Schallschutzmalnahmen abgesehen.

Stattdessen erfolgt die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen, die an
den Wohn- und Arbeitsgebaduden bei Neu-, Um- und Ausbauten einzuhalten sind wie
folgt:

= Im Abstand von 0 m bis 22 m ab Mitte der B 432 - Larmschutzpegel V.

=5 Im Abstand von 22 m bis 42 m ab Mitte der B 432 - Larmschutzpegel IV.

= Im Abstand von 42 m bis 90 m ab Mitte der B 432 > Larmschutzpegel IIl.

Alle geplanten Gebdude liegen im Larmpegelbereich IV bzw. Ill. Die somit zu ver-
wendenden Baumaterialien nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* miissen
sicherstellen, dass das resultierende Schallddmm-MaR R'w,res von 40 bzw. 35 dB in
den Wohnungen und Arbeitsrdumen (mit Ausnahme von Kiichen, Bider, Hausar-
beitsraumen) bei geschlossenen Fenstern oder bei Verwendung schallgeddmpfter
Liftungssystemen eingehalten gehalten werden. Dies ist in der Projektplanung nach-
zuweisen. Somit sichern die Festsetzungen ein gesundes Wohnen und Arbeiten in
den Raumen.

Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

5.2 Wasserver-/ und —-entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Trinkwassemnetz des
Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Die Abwasserbeseitigung iibernimmt die Gemeinde Ahrensbék. Uber Trennsysteme
wird das Abwasser in die zentrale Kléranlage am sidlichen Ortsausgang von Ah-
rensbok geleitet. Dort erfolgt die Behandlung des Abwassers in drei Reinigungsstu-
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fen.

Nach dem vorliegenden Gutachten (siehe Anlage 1) kann das Oberflachenwasser im
Regenriickhaltebecken, welches im Plangebiet vorgesehen ist, gesammelt und in
gedrosselter Form den angrenzenden Vorfluter zugeleitet werden. Im Ubrigen wird
auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung
vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 - (Technische Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation) verwiesen.

5.3 Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Dieser weist auf
Folgendes hin:

+Sollite sich bei den spéteren Abfall- und Wertstoffsammiungen herausstellen, dass ein Befah-
ren der geplanten ErschlieBungsstralBen mit unseren Groliraum-Sammelfahrzeugen aus Si-
cherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammiungen nur in den ndchstgelegenen, aus-
reichend befahrbaren éffentlichen StralBen durchgefiihrt. Hierfiir sind Stell- oder Sammelplétze
zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind. Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben
des § 19 der ,Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Ostholstein” vorzugehen und die Abfall-

und Wertstoffbehéltnisse an den Sammeltagen im Seitenbersich (Bankett/Gehweg) dieser
Stralen zur Abholung bereitzustellen.”

5.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ahrensbok wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Ahrensbok" gewéahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von
Hydranten auszustatten. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW -~ Verwaltungsvor-
schrift (iber die Loschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw.
feuerbestandigen Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 mé¥h fiir zwei
Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Be-
darfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf
den Erlass zu Verwaltungsvorschrift (ber die Loschwasserversorgung besteht seit
dem 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen.

5.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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6 Hinweise zum Bodenschutz

Grundlage fiur die Verfillung oder Aufflllung mit Bdden bildet die Bundesbodenschutz-
verordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen —
Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Boden im Sinne dieser
Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutzge-

setz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbeson-
dere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige MaR zu
beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplét-
ze u.@.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen sollte die Méglich-
keit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumafinahmen ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fldchen fir die Baustelleneinrich-
fungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzuflihren (z.B. Bodenlocke-
rung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des
abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (in-
sbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und
18915 finden Anwendung. Es ist zweckmalig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von
Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmate-
rial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw.
naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des
Auffllimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart
des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fiir die Verfiillung oder Auffiillung mit
Béden ist die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische
Regeln”.

Meldung schéadlicher Bodenverdnderungen: GemalR § 2 des Landesbodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schéadlichen
Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzutei-
len.

7 Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beabsichtigt (§§
25 und 26 BauGB). Umlegung, Grenzregelung, Enteignung: Bodenordnerische MaR-
nahmen sind nicht erforderlich.

8 Kosten

Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.
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9 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ahrensbék am 12,
Februar 2009 gebilligt.
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Der Bebauungsplan Nr. 46 ist am ffﬁﬂﬂ{‘jy? in Kraft getreten.
Anhang: Berichtigte Darstellung des Flichennutzungsplanes
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