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Schlie ... Landschafisarchitektur

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Im Plangebiet befindet sich die zentrale Kldranlage des Zweckverbandes Ostholstein
(ZVO), der Bauhof und die freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Timmendorfer Strand
und der Rettungsdienst des Kreises Ostholstein. Das Ziel der Planung besteht darin,
im Plangebiet diese genannte, vorhandene Mutzung zu sichern.

Zudem ist eine bauliche Erweiterung nach Osten geplant. Vorgesehen ist in dem Be-
reich die Neuerrichtung des Wasserwerkes des ZVO's, welches bis jetzt im Ortsze-
ntrum steht, und die Umverlegung der Feuerwehr, damit der Bauhof sich im Bereich

des Altbestandes erweitern kann.

Innerhalb des geplanten Geltungsbereichs liegen Ausgleichsmalnahmen zugunsten
des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Timmendorfer Strand. Aufgrund der Aus-
richtung der Planung ist dafir an anderer Stelle Ersatz zu schaffen.

Zwecke der Bauleitplanung

Das Plangebiet entstand bereits in den 60iger Jahren an diesem Standort, da hier die
zentrale Klaranlage des ZVO steht, die auf Grund ihrer Geruchsimmissionen nicht
ortsvertraglich ist.

Da die bereits im Flachennutzungsplan als ,Versorgungsfldche Abwasser” gesicherte
Flache in der Grisiie fur das Klarwerk nicht erforderlich war, siedelten sich auf dem
gemeindeeigenen Grundstick Nutzungen an, die flachenintensiv und l&rmbeein-
trachtigend sein kénnen und dem Wohl der Gemeinde dienen.

Bild 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Bisherist der fistliche Bereich nicht bebaut. Hierher ist jetzt die Umsiedlung des bisher
an der Poststralie untergebrachten Wasserwerkes des ZV0 vorgesehen. Der hishe-
rige Standort ist in der Form nicht mehr langfristip weiter betreibhar. Dieser neue
Standort verfigt Gber die edforderlichen Anforderungen an die Wasserentnahme. Da-
her erfolgt der Verkauf der Gemeinde an den ZV0.

Weiterhin erfillt auch der jetzige Standort der Feuerwehr nicht mehr die erforderli-
chen Standards, die die Feuerwehrunfallversicherung einfordert, wie getrennte Zu-
und Ausfahrten fir Feverwehr und Feuerwehrleute. Auch diese Situation erfordert
eine Meuordnung des Feuerwehrstandortes.

Diese beiden Punkte sind die Hauptausléser flir die Planung: Die bedarfsgerechte
Meuordnung der bestehenden Mutzungen sowie die Neuansiedlung der Trinkwasser-
gewinnung im Plangebiet.

Da es sich hier um Mutzungen handelt, die von gemeindlichem Interesse sind, wird
ein stidtebaulicher Planungsbedarf gesehen.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Mit der Meuordnung und Ergdnzung gemeindlicher Mutzungen im Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 65 wird ein bestehender Siedlungsteil verfestigt und erweitert. Damit
sind Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft verbunden. Hierbei handelt es
sich insbesondere um:

= die zusatzliche Versiegelung von Bbiden, insbesondere am Ostrand des Gel-
tungshereichs,

v den Verlust und die Beeintrachtigung von geschiitzten Biotopen aufgrund der An-
lage von Knickdurchbriichen und der geplanten Nutzung des Wegs innerhalb des
Redders am Ostrand

=  den Verlust weiterer Gehdlzbestande zur Erschlielfung des Gebiets im Osten,

» die geringfiigige Veranderung der Grundwasserstande im oberen Grundwasser-
leiter durch die geplante Verlegung der Trinkwasserbrunnen von der Poststralie
an diesen Standort. Die natlrlichen Parameter, insbesondere Niederschlag und
Luftdruck, haben allerdings einen griiteren Einfluss auf den Grundwasserspiegel
als die Entnahme von Trinkwasser aus tieferen Schichten, so dass davon keine
wesentlichen Beeintrdchtigungen ausgehen werden. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands des Natura-2000-Gebiets ist nicht zu erwarten.

Die Eingriffe in MNatur und Landschaft werden ausgeglichen. Daher ist insgesamt
keine wesentlich beeintrédchtigende Auswirkung durch die Planung auf die Umgebung
zu erkennen.

i 5 PLANUMNG kompakt
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Schlie ... Landschaftsarchitektur

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzes- Zeitraum
grundlage
x| Aufstellungsbeschluss &2 (1) BauGB 04.09.2013 |
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit &3 (1) BauGB 14.02.2019 -
B 08.03.2018
® friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, TSB und | §4 (1) BauGB ab 14.02.2019
Beharden
X Auslegungsbeschluss 28.10.2021
* Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 24.03.2022 -
26.04.2022
X Beteiligung T4B, Behdrden und Gemeinden G4 (2)und 2 {2) 24 03.2022 —
: S BauGR 26.04.2022 |
X Beschluss der Gemeindevartretung § 10 BauGB 30.05.2022

Alternativuntersuchung

Der Flachennutzungsplan stellt das gesamte Plangebiet bereits als , Versorgungsfla-
che Abwasser” da. Somit hat die bereits vorbereitete Planung eine Behordenverbind-
lichkeit. Der Grolteil dieser Fldche wird bereits intensiv fur gemeindliche Zwecke ge-
nutzt: u. a. fur die Feuerwehr. Selbst die Erweiterungsflache fir die Feuerwehr und
das \Wasserwerk dienen als Lagerplatz. Somit handelt es sich um eine baulich vorbe-
lastete Flache.

Die Feuerwehr riickt mehr als 18x im Jahr aus. Damit erfordert diese einen gewissen
Abstand zu anderen Nutzungen. Zudem muss eine Feuerwehr in der Grole eine
schnelle Ausriickzeit aufweisen. Dieses wird in der Regel dadurch gewahrleistet, dass
der Bauhof im direkten Umfeld angesiedelt wird. Wenn diese Symbiose weiterhin ge-
nutzt werden soll, misste auch dieser umgesiedelt werden.

Auch ein Wasserwerk kann nur da errichtet werden, wo Brunnen entstehen kinnen.
Dieses ist hier gegeben.

Fur alle 3 Nutzungen besteht ein Platzbedarf von ca. 2,5 ha, die allen Anforderungen
an Grofe, Larm, Anfahrbarkeit, Zentralitdt zwecks Einhaltung der Hilfsfrist ete. ge-
recht werden miussten. Uber eine vergleichbare — und im gemeindlichen Eigentum
befindliche Flache — verfliigt die Gemeinde nicht. Zudem ist die Gesamtflache bereits
baulich vorbelastet und bedarfsgerecht erschlossen.

Genau auf dieser Flache soll der Bestand so gesichert werden bzw. nur bedarfsge-
recht erweitert werden mit Nutzungen, die der Allgemeinheit dienen. Daher ist die
Untersuchung weiterer Alternativen nicht zielflihrend.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 1))
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermaflen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwdgung ziehen 18sst,

Da die Flache

" bereits weitgehend baulich genutzt ist,

. direkt erschlossen ist und

n Abstinde zur Bebauung einhélt, die auf Grund der Nutzungen erforderlich sind,
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Schlie ... Landschaftsarchitekiur

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet dominant
fur die Sicherung und Erweiterung der g. Planung ist.

Genau deshalb soll der Bestand gesichert und dem aktuellen Bedarf angepasst wer-
den. Andere Lésungsansétze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und
kommen daher bei einer Jebensnahen Belrachtung” nicht in Erwagung.

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 ordnet Timmendorfer Strand

als Unterzentrum ein. Dariiber hinaus liegt der Ortim , Ordnungsraum zu Liibeck” und
als Schwerpunktbereich fir Tourismus und Erholung” ein.

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum I liegt das Plangebiet in einem

regionalen Griinzug, an dem im Osten ein Naturschutzgebiet anschligft.

Mach dem Landschaftsranmenplan fur den Kreis Ostholstein und der kreisfreien Han-

sestadt Lilbeck von September 2003, Karte 1, liegt das Plangebiet in einem Wasser-
schongebiet und laut Karte 2 in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Gemal dem Umweltatlas befindet sich dstlich des Plangebietes das NSG ,Aalbeek-
Niederung”, welches seit dem 31.12.1984 diesen Schutzstatus hat (siehe GVOBI.
1085, 13). Dieses ist zugleich als Natura 2000-Gebiet DE 2030-303 ,NSG Aalbeek-
Niederung” (FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet) ausgewiesen. Ostlich und siid-
lich grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hemmelsdorfer See und Umgebung
an das Maturschutzgebiet.

Bild 2: Auszug aus dem Umweltatlas Schleswig-Holstein, gefunden am 06.12.2018
unter httofwww. umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php.
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Kommunale Planungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand wurde mit Erlass vom
14.04. 1967, Az.. |X 31a - 312/2-03.10 festgestellt. Er stellt das Flangebiet als Flache
fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Kléranlage® da (heute im Sinne
& 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB - siehe Bild 1).

Die Planung bereitet eine Neuordnung der Flache fiir gemeindliche Mutzungen vor.
Daher wird die Planung als entwickelt aus dem Fldchennutzungsplan gesehen.

Die Gemeinde verfiigt Uber keinen verbindlichen Landschaftsplan.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Natura 2000-Gebiet DE-2030-303 ,NSG
Aalbeek-Niederung®. Im Rahmen der Planaufstellung wurde eine Vorprifung der
FFH-Vertraglichkeit durchgefilhrt, um zu Oberprifen, ob aufgrund der Bauleitplanung
Verschlechterungen des Erhaltungszustands zu erwarten sind. Wie der Anlage 2 zu
entnehmen ist, sind Beeintrédchtigungen durch diese Planung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet wird im Westen, Siiden und Osten von Knicks gerahmt. Weiterhin ist
das Plangebiet etwa in der Mitte von einem weiteren Knick durchzogen. Knicks sind
geschiitzte Biotope im Sinne von § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz in Verbin-
dung mit § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz gilt. Die Knicks werden nur kleinfla-
chig von der Planung bertihrt. Fir den erforderlichen Durchbruch wurde am
29.06.2022 Inaussichtstellung zur Ausnahme vom Knickrodungsverbot nach § 30 (3)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 21 (3) Landesnaturschutzgesetz
(LNatSch3) von der Unteren Maturschutzbehérde des Kreises Ostholstein erteilt (Az..

§.21-5210-042-22-0001).

Die dstliche Erweiterungsfliche des Gebiets liegt unter 3 m Gber Normalhdhennull
(MHM) und damit in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Das Plangebiet grenzt zum Teil an Waldflachen. Unterschreitungen des 30 Meter-
\Waldabstands sind nach § 24 LWaldG nicht zul&ssig. Der erforderliche Waldabstand
wird durch den Bestand und die Festsetzung Oberbaubarer Fl&chen allerdings teil-
weise unterschritten. Mit Datum vom 14.07.2021 liegt eine Inaussichistellung auf die
Unterschreitung des Waldabstandes vom Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und
ldndliche Rdume — Untere Forstbehdrde - vor (Az.: 7414 22/1070).

Zur B 76 ist eine 20 m Bauverbotszone eingehalten werden, da der Bereich auflierhalb
der OD-Grenze liegt. Zudem sind bisher in dem Bereich nur Erschlieltungen dber die
vorhandenen Zufahrten zuldssig.

Die Anbindung im Osten ist vorhanden. Sie dient jedoch als Parkplatz fir die Bundes-
stralRe. Da dieser in der Form nach den Aussagen des LEVs Lubeck vor Ort vom
05.06.2018 um keinen erforderlichen Parkplatz mehr handelt, wurde zwischenzeitlich

. . PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur &
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eine Aufhebung des Parkplatzes von der Gemeinde beantragt bzw. der Erwerb der
Flache durch die Gemeinde.

Am 31.03.2021 wurde vom Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein eine Inaussichtnahme erteilt (Az.: 464 555.31-8 76-0102/21) fiir die Neuordnung
der zwei Zufahrten im Bereich des bisherigen Parkplatzes. Danach wird eine Ausnah-
megenehmigung mit den nachstehenden Auflagen in Aussicht gestellt:

1. Alle Arbeiten auf dem Stralengrundstiick und am Stralienzubehdr, wie Leit-
planken und Schutzgelander, sind von einer geeigneten Fachfirma durchfithren
zu lassen. (20)

2. Auf dem Grundstiick sind ausreichende Wendemdglichkeiten fir Fahrzeuge
herzu- stellen und dauernd freizuhalten. (22)

3. Wasser, geklart oder ungeklért, darf dem Strallengebiet weder zufliellen kin-
nen noch zugeleitet werden. (27)

4. For die Zufahrten von dem Grundstick zur Bundesstralie sind die allgemeinen
Bestimmungen der im Rahmen der Ausnahmegenshmigung zu erteilenden
Sondernutzungserlaubnis malgeblich. (28)

8. Baustoffe dirfen nicht auf Stralengebist gelagert werden. (35)

8. Die Sichtverhdltnisse von den Zufahrten in den Verkehrsraum der Bundes-
stralie dlrfen nicht beeintrdchtiot werden. (38)

7. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf der Bundesstralie nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie
durch ihre Form, Farbe, Grélke oder den Ort und die Art der Anbringung nicht
zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben,
oder deren Wirkung beeintréchtigen kénnen. (40)

8.  Alle Arbeiten im Bereich des Strallenkdrpers der Bundesstralle sind mit dem
Leiter/der Leiterin der Strallenmeisterei Lubeck, Hamburger Straite 32, 23558
Lilbeck-Moisling, Telefon 0451/29625-0 abzustimmen. (60).

In der Projektplanung ist dann der Antrag zu erstellen mit einem Nachweis der Erfiil-
lung der Auflagen.

Riumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungshbereiches

Das Plangebiet liegt in Timmendorfer Strand, sidlich der Baderrandstrale/B 76 bzw.
slidstlich der Einmiindung des Hippnerwegs in die B 76,

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet diente im Westen als Klaranlage. Diese hat eine eigene Zufahrt von
der B 76 aus.

Der Klaranlage schlieftt sich im Osten die Feuerwehr an sowie ein Wohnhaus. Beide
Mutzungen liegt direkt an der B 76. In der zweiten Baureihe befindet sich der ge-
meindliche Bauhof und der Malteser Hilfsdienst. Alle Nutzungen haben eine Zufahrt
von der B 76 aus.

Die Flache im Osten wird Uber die Zufahrt zu einem Rastplatz der B 76 mit erschlos-
sen.

Schlie ... Landschaftsarchitektur M
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Bild 4: Gefunden am 06.12.2018 um 17 Uhr unter: Google. Earth

Bild 5: Bestand (Aufnahmen PLANUNG kompakt STADT vom 20.08.2014)
Sicht auf Kldranlage von B 76 aus

Sicht auf Erweiterungsflache im Osten von B 76 aus

-
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Schlie ...

Bauhof Malteser Hilfsdienst

Die Umgebung dient als Waldfiache bzw. extensiv bewirtschaftetes Grinland.

Die Gelandeflache des Plangebietes fallt leicht in Richtung Osten ab.

Bodenbeschaffenheit

Das Grundstiick ist bereits bebaut. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit des
Plangebietes ausgegangen.

PLANBEGRUNDUNG

Begriindung der geplanten stidtebaulichen Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Alle Nutzungen im Plangebiet dienen der Offentlichkeit. Sie haben spezielle bauliche
Anforderungen, um die jeweiligen Aufgaben erfilllen zu kénnen. So hat eine Klaran-
lage einen hohen Fléchenbedarf, um die verschiedenen kleinteiligen Klarbecken un-
terbringen zu kénnen. Ein Wasserwerk bendtigt ebenfalls mehr Hallenflachen.

In Anlehnung an die Prioritidten erfolgt die Festsetzung der Grundflachenzahlen. In
die Grundfiéchen nach § 19 Abs. 2 BauNVO sind alle baulichen Anlagen zu z&hlen.
Das sind neben den Gebiuden der Grundfldchen auch beispielsweise Lagerflichen,
die als bauliche Anlagen genehmigungspflichtig sind.

Ver- und Entsorgungsflache und Gemeinbedarfsflachen, insbesondere fir die Feuer-
wehr, bendtigen grofere Stellplatzfiichen und besondere Anforderungen an die Zu-
fahrten als tbliche Nutzungen. Um diesem Bedarf gerecht werden zu kinnen, erfolgt
die Festsetzung von abweichenden Versiegelungsgraden nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

Um eine gewisse einheitliche Struktur an diesem Standort zu erzielen, erfolgt die
Festsetzung einer Oberkante der baulichen Anlagen von 16 m, gemessen ab Nor-
malhohennull (NHN). Da das Gelande hier zwischen 1,80 bis 4,80 m Uber NHN liegt,
ist eine reine Geb&udehdhe von ca. 11 m bis 14 m zulassig.

Feuerwehren bendtigen hiufig jedoch auch zweckgebundene Einzelgebaude, die
weitergehende Gebdudehthen verlangen, (wie z. B. Ubungswand oder Schlauch-
trocknungsturm). Fur diese Nutzungen werden Ausnahmen in Aussicht gestellt.

. PLANUNG kompakt
Landschaftsarchitektur STADT
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Voraussetzung dafur ist jedoch, dass diese Nutzungen erforderlich und der Hauptnut-
zung untergeordnet sind.

Im Plangebiet ist eine Zweigeschossigkeit zuldssig. Allerdings sollen nur einige Ge-
biude voll zweigeschossig werden. Daher ist die Geschossflichenzahlen so festge-
setzt, dass keine vollstdndige Bebauung mit zweigeschossigen Gebauden moglich
ist.

Die festgesetzte Versiegelung richtet sich nach den jeweiligen Flachenbedarf fur
Stellplatze, Zufahrten und Mebenanlagen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die offene Bauweise lasst den Bau von Geb&uden bis 50 m Lange zu. Diese Bau-
weise ist auf diesen Grundstiicken umsetzbar. Daher sind keine weitergehend abwei-
chenden Festsetzungen erforderlich.

Die tiberbaubaren Grundstiicksgrenzen bzw. Baugrenzen sind so gesetzt, dass sie
die folgenden Rahmenbedingungen bertcksichtigen:

= Freihaltung der der 20 m Bauverbotsflache zur Bundesstrale von hochbau-
lichen Anlagen,

=  Einhaltung von Mindestabstanden zu den (brigen Nutzungsgrenzen.

Die Baugrenze im Bereich der Kldranlage ist so gesetzt, dass der Bestand gesichert
bleibt.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Die westlichen und &stlichen Fl&chen werden als Flachen fir Versorgungsanlagen,
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB festgesetzt mit den Zweckbestimmungen

»  Abwasser (Kldranlage) im Westen und
= Trinkwasser (\Wasserwerk) im Osten.

Alle anderen Flachen des Plangebietes dienen zuklnftig als Gemeinbedarfsilachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Der siidlich gelegene Bauhof soll in Richtung Morden — auf der Flache der bestehen-
den Feuerwehr — erweitert werden. Zukunftsweisend erfolgt die Festsetzung der
Zweckbestimmung ,Bauhof”.

Im dstlichen Bereich des bestehenden Gebietes liegt der Standort des Rettungsdiens-
tes des Kreises. Diese Nutzung wird (ber die Zweckbestimmung ,gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” gesichert.

Fiir die éstliche Flache erfolgt die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”.

Schiie ... Landschaftsarchitektur @
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2.3
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Ein Feuerwehrgebsude bietet i. d. R. Raumlichkeiten, die durchaus durch andere Tra-
ger mitgenutzt werden kénnten, wie z. B. Nutzung von Schulungsrdumen durch die
Volkshochschule. Um solch eine Doppelnutzungen zu erméglichen, werden An-lagen
und Einrichtungen fir kulturelle und soziale Zwecke zugelassen, mit der Vorausset-
zung, dass sie in der Gesamtheit der Feuerwehrnutzung untergeordnet sind und dem

dffentlichen Zweck dienen.

Auf Grund der eingeschrankten éffentlichen Mittel wird es immer wichtiger, dass in
den gemeindlichen Einrichtungen - neben den Hauptzweckbestimmungen - auch er-
ganzende Nutzungen temporér in den R&umlichkeiten untergebracht werden kénnen.
Gilt ein Bebauungsplan, ist dies nur zuldssig, wenn der Bebauungsplan dies aus-
driicklich varsieht, Das Ziel der Gemeinde besteht darin, dass alle Gebdude sinnvoll
und effektiv genutzt werden konnen. Daher ist die Maglichkeit einer untergeardneten
Zusatznutzung stadtebaulich gewollt.

Die Begriffe ,Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und soziale Zwecke" sind klar
definierte Begriffe aus der BauNVO. Sie sind durch die Rechtsprechung definiert. So-
mit handelt es sich um keine ,unbestimmten” Begriffe.

Im Ubrigen besagt der Text-Teil, dass die Nutzungen untergeordnet und dem &ffent-
lichen Zweck dienen sollen. Ein Bezug zur Feuerwehr selbst ist dadurch nicht gefor-

dert.

Im Einmindungsbereich der drei Zufahrten in die B 76 werden Sichtdreiecke zur Bun-
desstralle fiir Pkw’s und fiir Radfahrer festgesetzt. Damit diese auch einsehbar blei-
ben, erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen (Sichtdreiecke) Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernden Mutzungen
nur bis zu einer Héhe von 0,7 m Ober der zugehdrigen ErschlieBungsstralie zulassig
sind. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhdhe Ober 2,50 m.

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein (LBO)

Das Plangebiet befindet sich an einem Standort, der von Aullenbereich i. S. § 35
BauGB umgeben ist. Folgende Festsetzungen werden getroffen:

. Material der Hauptgebdude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
glanzenden Materialien zuldssig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie die
Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnlichen technischen An-
lagen erméglichen. = Dadurch sollen ibermaRige Lichtreflektionen nahe den
tkologisch hochwertigen Bereichen unterbunden werden.

a Einzaunung: Die durchgangige Einfriedigung der Gemeinbedarfsflichen und
der Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fir Ablagerungen, zu den angrenzenden Grundstiicken ist
bis zu einer Héhe von max. 1,80 m zuldssig. - Die Versorgungs- und Gemein-
bedarfsflaichen erfordern einen erhishten Schutz vor Einbruch. Daher erfolgt die
Zulassung von héheren Einzdunungen.

Weitergehende Festsetzung in der abseits der Orte gelegenen Lage sind stédtebau-
lich begriindete Gestaltungsfestsetzungen nicht begrindbar.

PLANUNG kompakt
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24.2

2.4.3

2.5
251

2.5.2

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Das Flangebiet hat drei Anbindungen zur B 76. Die westliche Erschlielung dient der
Anbindung der Klaranlage direkt. Sie ist nicht Bestandteil des Plangebietes.

Die mittlere und die westliche Anbindung sind in der Form vorhanden und genehmigt.
Fir die neue Erschliefungsform liegt eine Inaussichtstellung var.

Zukiinftig wird die innere Erschlielfung als eine Verkehrsfliche gesichert, um lber
diese mindestens eine zweite Zufahrt zum Feuerwehrgrundstick abzusichern,

Parkplatze

Das Plangebiet dient ausschliellich dem Gemeinbedarf bzw. der Ver- und Entsor-
gung. Daher dienen alle zu erstellenden Stellplatze auch den Besuchern.

Stellplatze

Das Plangehiet ist ausreichend bemessen, um den erforderlichen Stellplatzbedarf un-
terbringen zu kénnen.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Dias Plangebiet ist von Knicks im Osten, Stiden und Westen begrenzt bzw. gegliedert.
Sie werden in ihrem Bestand gesichert und Ober Knickschutzstreifen geschiitzt.

Ein Knickdurchbruch wird erforderlich. Fir diesen liegt eine Inaussichtstellung vor.

Zwischen den Bauflichen und der Bundesstralle befinden sich Gehdlzfldchen. Diese
werden als Grinflachen gesichert bzw. als ,Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssem” nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE festgesetzt.

Ansonsten befinden sich im Plangebiet keine geschiltzten Griinstrukturen,

Eingriff und Ausgleich

Mach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 Verhéiinis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurech!” sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.

Dabei sind die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung zu untersuchenden Umweltbelange griinordnerisch aus-
fithrlich zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend
orientierte Gemeinde. |hr Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Da die

Schlie ... Landschaftsarchitektur
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Planung innerhalb eines sensiblen Ortsrandes erfolgt, liegt es im Interesse der Ge-
meinde, dass der zu erwartende Eingriff nach der geltenden Richtlinie mit mindestens
100 % erbracht wird.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung setzt sich wie folgt zusammen:

Eingriffe aufgrund der Bauleitplanung m? x Aus- Ausg]eichs-_
gleichsfaktor | bedarf in m*

Versorgungsanlagen Abwasser GR 0,9

Flachengrolie gesamt: 11.114 m?
Versiegelung Bestand: 7.839 m*
Flanung: 10.003 m*

Schutzgut Boden 2164 m*x 0,5 1.082 m*

Versorgungsanlagen Abwasser 1.082 m*

Gemeinbedarfsﬂﬁche Bau huf_GR 1.0

Flachengrofie gesamt: 9.424 m?
Versiegelung Bestand: 9.311 m®

Flanung: 9.424 m* 113m2x 05 57 m?

Gemeinbedarfsfliche Bauhof 57 m?

Gemeinbedarfsflaiche Soziale Zwecke GR
1,0

Bestand: 3.553 m*®

‘ersiegelung Bestand: 1.878 m®
Planung: 3.553 m*

Schutzgut Boden 1675 m*x 0.5 838 m®
Gemeinbedarfsfliche Soziale Zwecke _ 838 m?
Verkehrsfliche

: F PLANUNG kompakt
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EIr_\griﬂ‘e aufgrund der Bauleitplanung m? x Aus- Ausgleichs-
_ gleichsfaktor | bedarf in m?*
Bestand ohne B 76: 802 m?
Versiegelung Bestand ohne B 76: 802 m?
Flanung: 952 m*
Schutzgut Boden 1680 m* x 0,5 75 m#
Verlust von Knicks Bmx20 12,0 m
Verkehrsflache 75 m?
_ 12 m Knick
Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr
GR 1,0
Flachengrofie gesamt: 7.393 m?
Versiegelung Bestand: 0 m?
Planung 1,0: 7.383 m?
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften 7.393 m?*x 0,5 3.697 m#
7.393 m*x 0,25 1.848 m?
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 5.545 m*
Versorgungsanlagen Trinkwasser Ost GR
0,9 ]
Flachengrifie gesamt: 7.497 m®
Bestand: 0m?
Planung 0,9: 6. 747 m?®
Schutzgut Boden 6747 m*x 0,5 3374 m?
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften | 6.747 m* x 0,25 1.687 m?
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Zusammengefasst verbleiben folgende Eingriffe:

Eingriffe aufgrund der Eauleitplanung m® x Aus- Ausgleichs-_
| gleichsfaktor | bedarfin m®
Eemn@ungsanlagen Trinkwasser Ost 5061 m®
Versorgungsanlagen Trinkwasser West
GR 0,9 B
Flachengrilie gesamt: 324 m*
Bestand: 0 m?
Planung 0,9; 292 m®
Schutzgut Boden 202 m* x 0,5 146 m?
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften 202 m® x 0,25 73m?
Versorgungsanlagen Trinkwasser West 219 m*
Zu sichernde Okopunkte 12.877
Punkte
Knickersatz 12m
Ersatz fiir AusgleichsmaBlnahme zum B-
Plan Nr. 7 der Gemeinde Timmen-
dorfer Strand
Resthedarf: 4.715 m?®
4.715
zu sichernde Okopunkte
Gesamtsumme notwendiger Okopunkte 17.592

O Versiegelung des Bodens durch planerisch vorbereitete bauliche Ergé&nzungen,
damit einhergehender erhihter Oberflichenabfluss von Niederschlagswasser.

O Eingriffe in Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz:
Durchfuhrung eines Knickdurchbruchs.

Eingriffe in Lebensriume mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz an
der B 76: Verlust einer Gehélzgruppe, Verlust von 8 Einzelbdumen (Bdume mit

Nrn. 38-44, 50).
@ E STADT 9
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2.6

4.1

Am Sidostrand des Geltungsbereichs sind Ausgleichsflichen zugunsten des
B-Plans MNr. 7 ausgewiesen worden. Dieser halte einen Ausgleichshedarf von
5.563 m? ausgeltst, wovon 848 m?® nachgewiesen werden konnten. Der verblei-
bende Bedarf von 4.715 m?* wurde im heutigen Geltungsbereich des B-Plans
Mr. 65 nachgewiesen. Auf der Flache sollte ein Kleingewdsser angelegt werden.
Zusétzlich sollten Gehdlze gepflanzt und die Offenbiotope extensiv gepflegt
werden. Die Planung ist nicht umgesetzt worden und kann aufgrund des Fla-
chenbedarfs der gemeindlichen Planungen auch kunftig nicht realisiert werden.
Daher ist Ausgleich an anderer Stelle zu schaffen.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand hat 20.000 Okopunkte im Okokonto |, Lutter-
berg 2* (Geschéftszeichen 6.21-762-035-20-0002) in Rohlsdorf erworben und kann
somit die notwendige Punktzahl nachweisen. Der Eingriff in den Knick (6 m Knick-
durchbruch, Ausgleichsbedarf 12 m) wurde durch den Kauf von Knicks im Knick-Oko-
konto ,OK 088-49 Knick Obere Trave 1“ kompensiert. Die 0.g. Vertrage wurden im
Oktober 2020 geschlossen. Damit ist der Ausgleich erbracht.

]

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient ausschlieflich dem Gemeinbedarf bzw. der Ver- und Entsor-
gung. Somit sind keine Spielangebote erforderlich.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Fiir das Plangebiet liegt ein ,schalltechnisches Gutachten mit der Berichtsnummer
0850-G-01-10.05.2021/0" der Liicking und Héartel GmbH, aus Belgern-Schildau, mit
Stand vom 10.05.2021, vor, welches Anlage 3 der Begrindung ist, und ein ,Ge-
ruchsimmissionsprognose mit der Berichtsnummer 0850-5-01-11.05.2021/0° der LO-
cking und Hartel GmbH, aus Belgern-Schildau, mit Stand vom 11.05.2021, welches
Anlage 4 der Begriindung ist. Die Inhalte der Gutachten sind, soweit wir festsetzbar,
in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Alle weiteren Inhalte sind in der Projektplanung nachzuweisen, um ein gesundes Ar-
beiten zu sichern.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stromversorger in der Ge-
meinde vorgenommen.

Schlie ... Landschaftsarchitektur @
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4.2

4.3

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschluss an das vorhandene Trink-
wassernetz durch den Zweckverband Ostholstein. Entsprechende Leitungen sind im

Plangebiet vorhanden.

Die Schmutzwasserbeseitigung wird der zentralen Abwasserversorgung zugefihrt
und dort geklart. Fiir zusétzlich erforderliche zentrale Abwasseranlagen werden ent-
sprechend den Erfordernissen Antrédge gemaf § 36 ¢ LWG, bzw. § 7 WHG gestelit.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in die értlichen Vorfluter geleitet. Auch zu-
kiinftig ist die ,Safzung tber die Niederschlagsbeseitiqung der Gemeinde Timmen-
dorfer Strand” vom 1. Juli 2003 zu beriicksichtigt.

Zwischenzeitlich gilt der gemeinsame Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, Matur und Digitalisierung (MELUMND) und des Ministeriums
fir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI)
zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten. Ein Antrag auf In-
aussichtstellung wird bis zum Satzungsbeschluss gestellt. Die in der Vorplanung ski-
zierte Regenklarung und Rickhalt fur die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
und Genehmigung wurde von der Gemeinde bei der Unteren Wasserbehirde des
Kreises beantragt. Die entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis wurde am
30.06.2022 in Aussicht gestellt,

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiasean.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Timmendorfer Strand wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der
Gemeinde gewahrleistet.

GemaR dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 — 166.701.400-) zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
L éschwasserbedarf bei Gebduden bis zu einer Geschossflichenzahl von 0,7 von
48 m3h innerhalb von 2 h bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung” abzusichern.,
Allerdings kann aus dem Trinkwassernetz nur so viel Léschwasser bereitgestellt wer-
den, wie zum jeweiligen Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz, bei dem sich dann ein-
stellenden Druck entnommen werden kann.

Insgesamt ist die Loschwasserversorgung liber das Trinkwassernetz und die Verwen-
dung allgemein anerkannter technischer Malinahmen midglich, wie im Punkt 8 des
DVGW-Arbeitsblattes W405 aufgefihrt ist. Der erforderliche Nachweis ist in der Pro-
jektplanung zu erbringen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt ist.

i & PLANLUNG kompakt
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4.4

4.5

5.1

5.2

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung bzw. die Wertstoffsammlung erfolgen durch den Zweckverband
Ostholstein.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: Geméal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Malk zu beschrinken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Gen, Lageplitze u. 4.) ist mbaglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen
sollte die Maglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
malnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
18731 und 18815 finden Anwendung. Es ist zweckmdaliig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Mutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhdltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Geldndemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen, Grund-
lage fiir die Verfullung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regein”.

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverénderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schid-
lichen Bodenverinderung oder Altlast unverzlglich der unteren Bodenschutzbehiirde

mitzuteilen.
Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.
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5.3

Archiologische Kulturdenkmdler

Der tiberplante Bereich befindet sich jedoch grofienteils in einem archaologischen
Interessengebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archdologi-
schen Denkmalen zu rechnen.

Eild 6: Karte vom Archédologischen Landesamt SH vom 13.02.2019
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Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schilie ... Landschaftsarchitektur @
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5.4

5.5

Abfall

Grundlage fiir Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfiillerlass" des Ministeri-
ums fiir Umwelt, Maturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az.
V 505-5803.51- 09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Mr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen - Technische Regeln® (Stand 2003).

Sofern fiir die Baustrallen und -wege Recycling- Material verwendet wird, ist aus-
schliefilich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse 21.1 (LAGA M20) ent-

spricht.

Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Al-
le anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt z. T. tiefer 3 m tber Normalhdéhennull (NHN). Somit gilt das Ge-
biet als Oberschwemmungsgefahrdet.

Gemal dem Schreiben des Landesbetriches fir Kustenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz Schleswig-Holstein vom 30.09.2020 wurde dem LKN durch das
MELUND am 04.03.2019 per Erlass mitgeteilt, dass die im Bereich von Timmendorfer
Strand und Scharbeutz befindlichen Hochwasserschutzanlagen (HWS-Anlage) den
gleichen Schutzstandard erflllen, wie ein Landesschutzdeich und daher so zu bewer-
ten sind, dass sie einen ausreichenden Schutz fir die dahinterliegenden Flachen ge-
wahrleisten.

Daraus folgt, dass das grundsétzlich geltende Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 Lan-
deswassergesetz (LWG) (Errichtung von baulichen Anlagen in Hochwasserrisikoge-
bieten an der Kiste) aufgrund der allgemeinen Ausnahmeregelung nach § 82 Abs. 2
Mr. 6 LWG (ausreichend geschitzte Gehiete) keine Anwendung findet.

Diese Einschatzung hat zwischenzeitlich auch in den fortgeschriebenen und verbind-
lichen Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten Eingang gefunden. Der Vollstandigkeit
halber sei darauf hingewiesen, dass diese Karten alle sechs Jahre fortgeschrieben
werden missen und sich die Einschitzung daher regelmalig dndern kann.

Zusammenfassend |4dsst sich also festhalten, dass sich der Geltungsbereich des
Plangebietes zum Teil somit weiterhin innerhalb eines Risikogebiets an der Kiste
nach & 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz — WHG befindet, weil dieses tiefer als 3 m
tiber Normalhhennull (NHN) liegt. Die damit verbundene, grundséatzliche Bauver-
botsregelung findet aufgrund einer allgemeinen Ausnahme des LWG flr ausreichend
geschitzte Gebiete lediglich keine weitere Anwendung.

Ein Bauverbot wird daher in der Stellungnahme des Landesbetriebes fur Kisten-
schutz, Mationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein vom 07.03.2019 nicht
eingefordert.

Hinweise: § 80 Abs. 1 Nr. 4 L\WG

= Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans sieht die Errichtung von versorgungsre-
levanten Anlagen (Trinkwassergewinnung) innerhalb eines

i . PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitekiur @

Seite 21 von 38

Plam:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 85 der Gemeinde Timmendorfer Strand
30.05.2022



hochwassergefdhrdeten Bereichs vor. Auch wenn die vorgesehenen Anlagen im
Randbereich des Hochwasserrisikogebiets liegen und aufgrund des Erlasses vom
04.03.2019 keine rechtliche Einschrénkung fur die Errichtung von baulichen Anla-
gen besteht, sollten aus Griinden der Vorsorge zusatzliche Malnahmen zur Absi-
cherung des Gebdudes gegen Hochwasser und Sturmfluten getroffen werden.
Informationen zu Méglichkeiten der baulichen Vorsorge finden sich beispielsweise
in der ,Hochwasserschutzfibel", herausgegeben von, Bundesministerium fir Um-
welt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit. https://iwww fib-bund.de /Inhalt/The-
men/Hochwasser/

Der hiichste jemals gemessene Sturmflutwasserstand (13.11.1872) fir den Be-
reich der stidlichen Libecker Bucht (Traveminde) liegt ungefdhr bei MHN + 3,30
m. Eine absolute Sicherheit vor Hochwasserereignissen ist folglich nicht gegeben.
Aufgrund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriche gegen das
Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden.

Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiiste vor Abbruch und
Hochwasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abge-
leitet werden

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MALRNAHMEN
Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet:

Die Sicherung eines allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB ist das Flur-
stiick 164/5 beabsichtigt.

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung. Grenzregelung, Enteignung

Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 43,
B0 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.
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7 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND §2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

UMWELTBERICHT gemahR § 2 Abs. 4 und §2a BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) zum
. B-Plan Nr. 65 Gemeinde Timmendorfer Strand

Einleitung

Die Gemeinde Timmendorfer Strand Die Gemeinde Timmendorfer Strand verfolgt mit der Auf-
stellung des B-Flans Nr. 65 die planerische Sicherung und Entwicklung gemeindlicher Mutzun-
gen. Dazu zdhlen:

» die Sicherung des Klarwerks,

= die Neuordnung der Geldnde der Feuerwehr, des gemeindlichen Bauhofs und des Malte-

ser Hilfsdienstes sowie

= die Meuerrichtung des Wasserwerks. In diesem Zusammenhang sollen im Geltungsbereich
3 Brunnen und an der Poststralie ein neuer Brunnen gebohrt werden.

Weiterhin ist fliir ausgewiesene Ausgleichsflachen zugunsten des B-Plans Nr. 7 der Gemeinde
Timmendarfer Strand Ersatz zu finden. Die vorhandene Wohnnutzung soll nicht planerisch ver-
festigt werden.

Die Gesamtfliche des Gebiets betragt ca. 5.000 m?, die sich aktuell auf Baufldchen, eine Grin-
landfl&che sowie Knicks und Gehdlzgruppen verteilen.

Die Beschreibung der Bestandssituation fur diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zustand
von Matur und Landschaft im Sommer 2018,

Inhalte und Ziele des B-Planes, Ziele des Umwelischutzes

(1.1 Griike des Geltungsbe- |ca. 5,0 ha

reichs B-Flan Nr. 85 davon ca. 1,9 ha Versorgungsflichen

| ca. 1,95 ha Gemeinbedarfsflachen
ca. 0,58 ha Granflichen
ca. 0,65 ha Verkehrsflachen

1.2 | Stidtebauliche Ziele Schaffen der planerischen Voraussetzung fur die planeri-
sche Sicherung und Entwicklung gemeindlicher Nutzungen.

1.3 |Darstellung im Land- Der Entwurf des Landschaftsplans (2007) stellt den Gel-
schaftsplan tungsbereich als Flache fur Versorgungsanlagen dar.

Schlie ... Landschafisarchitektur @

Selte 23 von 36

Plan: Bebauungsplan Mr, 85 der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 30.06.2022




1.4 Im B-Plangehiet zu be-
achtende Schutzkrite-
rien:

1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Ostlich direkt an das Planungsgebiet angrenzend liegt das
Matura 2000-Gebiet DE 2030-303 MNSG Aalbeekniederung"
{(FFH-Gebiet).

Uberareifendes Erhaltungsziel ist der Erhalt eines Strand-
sees in Zusammenhang mit der angrenzenden Niederung
der Aalbeek in standorts- und naturraumtypischer Vielfalt,
Dynamik und Komplexbildung der beteiligten Vegetations-
gemeinschafien, auch als Lebensraum einer artenreichen
Vogelwelt.

| Ziele fiir Lebensraumtypen und Vogelarten von besonderer
' Bedeutung sind der Erhalt eines glinstigen Erhaltungszu-
standes der Lebensraumtypen und Yogelarten von beson-
derer Bedeutung, sowie deren Lebensrdume.

Ziele fur Lebensraumiypen und Vogelarten von Bedeutung
sind der Erhalt eines ginstigen Erhaltungszustandes der Le-
bensraumtypen und Yogelarten von Bedeutung, sowie de-
ren Lebensraume.

1.4.2 | Naturschutzgebiete ge- | Keine Naturschutzgebiete gemal § 13 LNatSchG vorhan-
man § 13 LNatSchG | den.

Im Osten grenzt das Naturschutzgebiet ,Aalbeekniederung”,
dessen Grenzen mit dem FFH-Gebiet DE 2030-303 NSG
Aalbeekniederung” identisch sind, direkt an das Planungs-
gebiet an.

Schutzziele fir das Naturschutzgebiet ergeben sich aus der
Maturschutzgebietsverordnung (§ 3), nach der die Natur in
inrer

Ganzheit zu erhalten und, soweit es zur Erhaltung be-
stimmter, bedrohter Pilanzen- und Tierarten erforderlich

ist, zu entwickeln und wieder herzustellen ist. Schutzziele
sind demnach der Schutz besonders kennzeichnender und

i schutzwilrdiger Bestandteile. Das sind:

- die ausgeprigte Schilfzone und der Erlenbruchwald

- die charakteristischen und seltenen Pflanzengesellschaf-
ten der Landfldchen (Niedermoorvegetation) und der
Ufervegetation

- die Funktion der Seeflache mit ihren Ufern als Brut-, Rast-
und Uberwinterungsgebiet fir Wasserviigel.

1.4.3 | Nationalparke geméal Keine Nationalparke gemaR § 24 BMatSchG vorhanden.
§ 24 BNatSchG
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1.4.4 |Landschaftsschutzge-
biete gemal § 15
LNatSchG

Sidlich an das NSG ,Aalbeek-Niederung grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet LGS ,Hemmelsdorfer See und Umge-
bung”. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist keine
weitere Betrachtung notwendig.

1.4.5 | Gesetzlich geschitzte
Biotope gemalt § 21
LMatSchG

Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope
vorhanden (siehe Plan Nr. 1 Biotoptypenkartierung). Hier-
bei handelt es sich um:

| - Knicks und Redder.

|1.4.6 |Wasserschutzgebiete
gemal § 4 LWG sowie
Uberschwemmungsge-
biete gem. § 57 LWG

nicht verhanden.

Der sidostliche Teil des Geltungsbereichs ist Teil eines
Uberschwemmungsgebiets.

1.4.7 | Denkmalschutzgesetz-
lich geschiitzte Anla-
gen (Kulturdenkmale,
Denkmalensembles, Bo-
dendenkmale...)

Es sind keine denkmalgeschitzten Anlagen gemdlit § 2
DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

1.4.8 | Bundesartenschutzver-
ordnung gemaRk § 1 BArt-
| Schy

Es sind keine detaillierten Kenntnisse Gber nach § 1 BArt-
Schy geschitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

| Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefihrt, weil

die Planung nur geringfigige Veranderungen der Auspra-
gung und Nutzung der bereits vorhandenen Siedlungsfls-
chen vorsieht und fur den Neubau nur Lebensrdume mit all-
gemeiner Bedeutung vorsieht. Lebensstitten besonders
geschitzter Tierarten sind daher nicht bekannt.

Es ist davon auszugehen, dass auf den bereits bebauten
Flachen Arten der Siedlungshiotope (Rasenflichen, Ge-
hélzbesténde) zu finden sind, die keine spezialisierten Le-
bensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind.

1.4.9 | Besonders geschitzte
und sfreng geschiitzte
Arten nach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse lber nach § 7 (2)
Nr. 13 und 14 BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgeflihrt, weil
die Planung nur geringfilgige Verdnderungen der Auspra-
gung und Nutzung der bereits vorhandenen Siedlungsfla-
chen vorsieht und fir den Neubau nur Lebensrdume mit all-
gemeiner Bedeutung vorsieht. Lebensstatten besonders
geschiitzter Tierarten sind daher nicht bekannt.

Es ist davon auszugehen, dass auf den bereits bebauten
Flachen Arten der Siedlungsbiotope (Rasenflachen, Ge-
hilzbestande) zu finden sind, die keine spezialisierten Le-
bensraumanspriche besitzen und anpassungsfahig sind.
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1.5

Werden Maflinahmen an den Gehalzbestanden vorgenom- |
men, z. B. der Rackschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffs-
verbote geman § 44 BNatSchG (Tdtung, Beschadigung,
Zerstirung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten; bei den streng geschitzten Arten zusétzlich
Werbot der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-
, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu be-
rilcksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders ge-
| schiitzten und die streng geschitzten Arten und ihre Le-
| bensstétten nicht beschadigt oder zerstort.

Sonstige Umweltbe-

Es sind keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenverénderung oder Altlastenvorkommen im Pla-

Aufgrund der bestehenden und kinftigen Nutzungen des

lange
1.5.1 | Altlastenunbedenklich-
keit des Grund und Bo-
dens nungsgehiet bekannt.

1.5.2 | Abfallerzeugung Die Planung dient u.a. der Abfallentsorgung (Schmutzwas-
ser). Die Abfallentsorgung (Mill) erfolgt durch den Zweck-
verband Ostholstein.

1.5.3 | Umweltverschmutzung

und Belastigung | Gebiets ist von keinen Besonderheiten auszugehen.
1.5.4 |Unfallrisiko, insbeson- |Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-
dere mit Blick auf ver- | derheiten auszugehen.
wendete Stoffe und
Technologien
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme

Schlie ... Landschaftsarchitektur

a) der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Biotoptypenkartierung zum B-Plan Nr. 65 (siehe Anlage 1)
Zu a)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 65 liegt in der Ge-
meinde Timmendorfer Strand sOdlich der B76 zwischen
dem Wald ,Havenoth® und dem Maturschutzgebiet
JAalbeek-Niederung”, das zugleich Natura 2000-Gebiet DE
2030-303 ist. Nordwestlich miindet die Stralle Hoppner-
weg" in die B 76, die als Zufahrt zum Timmendorfer Zent-
rum dient und an der ein Grofiparkplatz der Gemeinde
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Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Siedlungsflachen:

Im Morden des B-Flans Nr. 65 liegt ein Teil der Stralle B76
im Geltungsbereich. Diese ist, genauso wie der sie beglei-
tende Radweg, asphaltiert. Westlich fihrt ein Weg in den
Wald Havenoth, der im ersten Abschnitt asphaltiert und
weiter stidlich wassergebunden ist. Im Nordosten befindet
sich gin asphaltierter Rastplatz. An den Verkehrsfldchen
liegen intensiv gepflagte, d.h. hdufig gemahte Rasenban-
kette.

Der westliche Teil ist groltflachig Oberbaut mit der Kldran-

lage, der Feuerwehr, dem Baubetriebshof und dem Malte-
ser Hilfsdienst, wozu diversen Halle, Betriebsgebdude, La-
gerflichen etc. gehdren.

Der Versiegelungsgrad dieser Bereiche ist sehr hoch. Auf
dem Klarwerksgeldnde sind allerdings verschiedene arten-
und strukturarme Rasenflachen vorhanden.

An der Zufahrt zum Bauhof befindet sich ein Wohnhaus mit
| umgebenden Rasenflidchen.

Alle Uberbauten Flachen besitzen nur eine geringe Bedeu-
tung fur den Naturschutz,

Grinland

Beim dstlichen Teil des Geltungsbereichs handelt es sich
um eine unbebaute Grinlandfldche, die regelmalig gemaht
wird. Auf dieser dominieren Arten des Wirtschaftsgrin-
lands, sie ist relativ artenarm. Sie wird wiederholt anderwei-
tig genutzt, z.B. als Lagerflache oder als Uberlaufparkplatz
bei Groliveranstaltungen.

Die Griunlandfliche besitzt eine allgemeine Bedeutung fir
den Naturschutz.

Gehblzbestinde

Im Osten, Slden und Westen der Bebauung sind typische
Knicks, im Stdosten ist ein Redder vorhanden, d.h. ein
zweireihiger Knick mit dazwischen veraufendem Weg. Die-
ser Weg wird kaum noch genutzt und ist dadurch sehr
schmal.

Am Knick am Ostrand der Bebauung haben sich im Uber-
gang zum Griinland Brombeergeblische entwickelt.

Knicks besitzen eine besondere Bedeutung fir den Natur-
schutz und sind zudem geschitzte Biotope (§ 21
LMNatSchG). Dig dkologische Bedeutung der Redder ist

Schlie ... Landschaftsarchitektur M
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| dabei fur die Tierwelt nochmals deutlich erhiht, insheson-
dere, wenn der zwischen den Knicks verlaufende Weg
nicht vollversiegelt ist.

Am Stralenraum der B 76 sind Baumreihen und Gehiilz-
gruppen vorhanden, die ebenfalls Uberwiegend eine beson-
dere Bedeutung fir den Maturschutz besitzen.

Westlich und stdlich grenzt der Wald ,Havenoth” an das
Planungsgebiet, Da dieser nicht von Eingriffen betroffen ist,
wird auf eine genauere Biotopbeschreibung verzichtet. Sol-
che strukturreichen, landschaftstypischen Wilder besitzen
eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz.

Arten- und Lebensaemeinschaften: Fauna

Es sind keine Daten Uber die Fauna des Geltungshereichs
bekannt. Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchge-
fuhrt, da die Flanung Oberwiegend gering bedeutende baw.
allgemein bedeutende Flachen in Anspruch nehmen wird.
Es ist davon auszugehen, dass in diesen Bereichen Arten
des Grinlandes und der Siedlungsbiotope (Rasenfldchen)
zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensrauman-
spriiche besitzen und anpassungsfahig sind.

| Nur punktuell kommt es zu Eingriffen in Knicks. Da die Le-
| bensrdume durch die Planung kaum verdndert werden und
das Plangebiet flr wenig spezialisierte (Vogel-)Arten des
Siedlungsbereichs von Bedeutung ist, ist davon auszuge-
hen, dass diese die Biotope weiterhin nutzen oder in be-
nachbarte Flachen ausweichen kinnen. Ein Verlust bedeu-
tender Tierlebensraume ist nicht zu erwarten.

Geologie:

Die Landschaft zwischen Timmendorfer Strand und Mien-
dorf entstand nach der Weichseleiszeit (Holozén). Die ehe-
malige Forde des Hemmelsdorfer Sees wurde durch Verla-
gerung von Sedimenten nach Morden geschlossen (Strand-
wall) und schnitt den Hemmelsdorfer See von der Ostsee
ab. Im Hinterland des Strandwalls haben sich nacheiszeit-
lich die ausgedehnten Niedermoorflachen der Aalbeek-Nie-
| derung gebildet. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 65

liegt am Rand der pleistozdnen Grundmdérine, die die ehe-
' malige Hemmelsférde rahmt und aus eiszeitlichen Geschie-
bemergeln und —lehmen besteht.

Die Geschiebemergel besitzen im Bereich der geplanten
Brunnen eine Méchtigkeit von ca. 20m. Darunter liegen bis
in eine Tiefe von ca. -65,00 mNN eiszeitliche Sande und
miozéane Braunkohlesande. Glimmerfeinsande und
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Glimmertone bilden die Basis dieses geologischen Aufbaus
{(Hempel und RBK GmbH 2014).

Boden:

Im Geltungsbereich des B-Plans 65 handelt es sich bei den
aus Geschiebemergeln entstandenen Baden um oberflach-
lich entkalkten (meist bis zu 2 m), lehmigen Sand bis sandi-
gen Lehm. In der Tiefe handelt es sich um Lehmmergel.
Die Bdden sind zu Parabraunerden verwittert. Die naturli-
chen Nahrstoffreserven sind makig bis hoch, daher handelt

| &5 sich um gute Ackerstandorte.

Die Anfilligkeit gegenlber Wassererosion ist abhangig
vom Gefille. Stindige Vegetationshedeckung wie das vor-
handene Grlnland schitzt Boden vor Erosion. Das Filter-
vermigen gegenlber Schadstoffeintrdgen ist hoch. Das
Porenvolumen for pflanzenverfughares Wasser und Luft ist
relativ gering. Durch Verdichtung wird dieses weiter redu-
ziert, und die Bodeneigenschaften werden nachhaltig ent-
scheidend verandert, so dass die Anfélligkeit gegenuber
Verdichtung als hoch eingestuft wird.

Mahezu alle Flachen im westlichen Teil sind durch Bebau-
ung und sonstige Versiegelung anthropogen lberformt. Die
Bodenfunktionen (Pflanzenstandort, Lebensraum der Tier-
welt, Aufnahme und Versickerung von Niederschlagwasser,
Bindung von Schadstoffen etc.) sind auf diesen Flachen
weitestgehend unterbunden.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser.

Entsprechend der geclogischen Situation (s.0.) gibt s im
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 65 einen, im strandnahen

| Umfeld der Planung zwei Grundwasserleiter. Der untere

und grundwasserbedeutsame besteht aus den eiszeitlichen
Sanden und Braunkohlensanden in der sogenannten
~Hemmelsdorfer Mulde" und ist durch die wasserstauenden
Geschiebemergel geschitzt. Der Zweckverband Osthol-
stein nutzt diesen aktuell mit dem Wasserwerk an der Post-
stralle zur Wasserversorgung von Timmendorfer Strand
und Umgebung. Wegen der htheren Gastezahlen im Som-
mer kommt es zu starken saisonalen Schwankungen bei
der Trinkwasserférderung und folglich auch zu schwanken-
den Grundwasserstéinden. Die Grundwassergleichen diffe-
rieren dabei zwischen Januar und August um ca. T min
Brunnenndhe und um ca. 0,6 m in Grol Timmendorf.
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Oberflichengewdsser sind nicht vorhanden.

| Klima:
| Ostholstein wird von feucht-temperiertem, sommerkihlem,
' ozeanischem Klima gepragt. Timmendorfer Strand liegt in

Bezug auf den Jahresniederschlag etwas unter dem Lan-
desdurchschnitt von 720 mm.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest
bis West. Der zurzeit vorhandene Gehdlzbestand am west-
lichen Rand des Gebietes bietet einen gewissen Wind-
schutz fiur die angrenzenden Flachen.

Aufgrund der Nzihe zur Ostsee kommt es zu lebhaften Luft-
bewegungen, sodass es in geringem Mafe zu lokalklimati-
schen Besonderheiten kommt. Der vorhandene Pflanzenbe-
stand verringert die lokalklimatischen Effekte der sommerli-
chen Aufheizung Uberbauter und versiegelter Flachen.

Luftqualitdt! Immissionsschutz:

Die Luftgualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Maturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der
Luft in Timmendarfer Strand durch Stoffe wie Kohlenmono-
xid, (CO), Schwefeldioxid, (50.), Stickstoffverbindungen
(NO, NOs) Ozon, Schwebstaub etc. gering. Die klimatisch
bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen fir eine weit-
rdumige Verteilung der von der B 76 ausgehenden Emissi-
onen.

2.1

b) Umweltmerkmale die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

2.2

Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzu-
standes bei

Zub)
Es sind keine erheblichen Einfllisse zu erwarten.

2.2a)

Durchfiihrung der Pla-
nung

Auswirkung auf die ein-
zelnen Schutzgiiter:

- Mensch

Die Gemeinde Timmendorfer Strand verfolgt mit der Auf-
stellung des B-Plans die planerische Sicherung und
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| Entwicklung gemeindlicher Nutzungen. Damit wird deren
Zukunftsfahigkeit sichergestellt. Das vorhandene Wasser-
werk ist Uberaltert und kommt in touristischen Hochzeiten
an die Grenzen seiner Leistungsfahigkeit.

- Pflanzen

- Tiere

Die vorhandenen Bauflichen kénnen weiterentwickelt wer-
den. Das Grinland wird bebaut. Mit der Anlage eines
Knickdurchbruchs und dem Verlust von 8 Einzelbdumen
und einer Gehillzgruppe an der B 76 zur verkehrlichen Er-
schliefung sind Eingriffe in Gehdlzbestande verbunden,
wobei nur der Knick von besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft ist. Daher kommt es zu geringen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Aufgrund der Verlagerung der Trinkwasserbrunnen und der
damit verbundenen Beeinflussung des Grundwassers ist
nicht damit zu rechnen, dass sich die Standortverhaltnisse
fur die Pflanzenwelt in benachbarten Flachen, u.a. der
Aalbeek-Niederung, &ndern.

Die fir die Entwicklung vorgesehenen Flichen besitzen
eine geringe bis allgemeine Bedeutung als Lebensrdume
fiir die Tierwelt, Die wertvolleren Gehidlzbestande bleiben
iiberwiegend erhalten. Da sich die Standortverhéltnisse fur
die Pflanzenwelt in benachbarten Flachen, u.a. der
Aalbeek-Niederung, nicht &ndern werden, bleiben diese
auch als Tierlebensrdume erhalten.

- Boden

Mit der vorhandenen Bebauung und Erschlielfung inner-

' halb des Gebiets (Bestandsversiegelung 19.875 m?) liegt

' bereits eine Uberformung der natirlich anstehenden Baden
vor. Aufgrund der méglichen Nutzungsintensivierung und
Versiegelung kommt es zu weiterem Verlust/ Zerstirung
der oberen Bodenschichten und damit zum Verlust eines
Grofiteils der Bodenfunktionen. Entsprechende Eingriffe in
| den Boden sind imeversibel Die zusétzliche Versiegelung

| betrifft 18.534 m2. Die Uberbaubaren Flachen zugunsten

| des Gemeinbedarfs sind sehr grol =(GR 0,9 und 1,0), da

i umfangreiche Nebenflichen benétigt werden.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flichen mit besonderer Be-
| deutung fur die Grundwasserneubildung vorhanden.

i Allerdings wird sich der laufende Betrieb des Wasserwerks

| auf die Grundwassersituation auswirken. Da es sich aber

! um eine Verlagerung des Entnahmestandorts handelt, bei

| der die Entnahmemengen nicht gesteigert werden sollen,

i versindert sich die Lage des Absenkungstrichters gegen-
iiber der Entnahme an der Poststralte. Da es sich im Nutz-

haorizont um gespanntes Grundwasser handelt, kdnnte bei

Reduzierung der Entnahme an der Poststralte Wasser

ldurch den Geschiebemergel in den oberen holozénen
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Grundwasserleiter aufsteigen und dort zu einem Grund-
wasseranstieg von bis zu 15 cm fihren. Da die Grundwas-
serstdnde im oberen Grundwasserhorizont aber weniger
von der Grundwasserentnahme als vielmehr von Nieder-
schlagsmengen und dem Luftdruck abhangig sind, werden
diese Faktoren den Effekt der Grundwasserentnahme Uber-
lagern.

In Bezug auf das Natura-2000-Gebiet ,Aalbeek-Niederung",
dessen Wasserstande in erster Linie von Niederschlags-
mengen sowie den Wasserstanden der Ostsee und des
Hemmelsdorfer Sees abhangig sind, sind die betriebsbe-
dingten Auswirkungen der Verlagerung des Wassenwerks
zu vernachldssigen.

- Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

- Klima

Da das Plangebiet keine besondere klimatische Bedeutung
besitzt, ist nicht von einer Beeintrdchtigung des Lokalklimas
auszugehen.

- Luft

Aufgrund der punktuell héheren verkehrlichen Frequentie-
rung der Zufahrten von der B 76 aus sind geringfigige Ef-
fekte auf das Schutzgut Luft zu erwarten, die aufgrund der
Mihe zur Bundesstralle B 76 zu vernachlassigen.

- Landschafts- und
Ortshild

Mit der Planung wird eine aktuell unbebaute Grinflaiche am
Ortsrand bebaut. Da diese allseitig von Gehiilzen gerahmt
ist, insbesondere auf der Ostseite zum offenen Land-
schaftsraum der Aalbeek-Niederung hin durch einen Red-
der, wird die Bebauung abgeschirmt. Die maximale Bau-
hihe betrégt 16 m und wird den Redder damit teilweise
berragen. Dennoch wird die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes wird minimiert.

Nichtdurchfiihrung der
Planung

Auswirkung der auf die
ginzelnen Schutzgiiter:

- Mensch

Das Areal bliebe ohne die Planung des B-Plan Nr. 65 im
Wesentlichen in seinem Charakter erhalten. Allerdings
gébe es fur die gemeindlichen Nutzungen keine Entwick-
lungsméglichkeiten, die dringend bendtigt werden, weil Er-
weiterungsbedarf besteht oder die Anlagen nicht mehr dem
aktuellen Stand entsprechen (Feuerwehr, Wasserwerk).
Insbesondere bei der Trinkwasserversorgung kinnte es im
Sommer zu Engpéssen kommen.

- Pflanze

Der Bestand an Bebauung und Nutzungen bliebe im We-
sentlichen erhalten.
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Die Tierlebensrdume blieben im aktuellen Zustand erhal-

- Tier
ten.

- Boden Die bereits vorhandene Uberformung des Bodens bliebe in
seiner heutigen Form erhalten. Eine magliche Steigerung
der Versiegelung um maximal 18.534 m® unterbliebe.

- Grundwasser Wenn das Wasserwerk an seinem gegenwdértigen Standort

| erhalten bliebe, kdme es nicht zu einer kleinrdumigen Ver-
anderung der Grundwasserverhaltnisse bei gleichen Ent-

nahmemengen. Die Grundwasserabsenkungen im Mutzho-

rizont blieben im Umfeld der Brunnen an der Poststralte am

starksten.

Ein méglicher Anstieg des Grundwasserspiegels im oberen
Grundwasserhorizont, der sich im Bereich weniger Zenti-
meter auch auf die Aalbeek-Niederung auswirken kinnte,
unterbliebe.

- Oberflichenwasser

Oberflichengewdsser sind nicht betroffen.

- Klima

- Luft

- Landschafts- und
Ortsbild

Erhalt des Lokalklimas.

Erhalt der aktuellen Lufthelastung.

| Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen
Form erhalten.

23

Geplante Malknahmen
zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum
Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen an-

lagebedingter Beeintrachtigungen sind zu nennen:

. Erhalt und Weiterentwicklung bereits bebauter Fla-
chen zugunsten gemeindlicher Nutzungen.

" Erhalt des grifiten Teils der vorhandenen Knicks (§ 21
LMNatSchG) und Gehéilzgruppen; dadurch wird die
neue Bebauung im Osten zudem gegeniiber der
Aalbeek-Niederung abgeschirmt, was sich positiv auf
das Landschaftshild auswirkt. Anlage von 3 m breiten
Knickschutzstreifen.
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[ Keine Versiegelung des Wegs im Redder auf der Ost-

seite des Geltungsbereichs trotz Ausweisung als Ver-
kehrsflache.

. Nutzung vorhandener Wege- und Platzflachen zur Er-
schlieung des Gebiets (Zufahrt Bauhof und Feuer-
wehr, Rastplatz an der B 76).

u Begrenzung der maximalen Gebdudehdhen auf 16 m.

Dariiber hinaus sind Malinahmen zur Sicherung von Vege-
tation, Boiden und Wasser im Bauablauf zu bericksichti-
gen.

Betriebsbedingte Beeintrichtigungen konnten durch Veran-
derung der Grundwasserverhéltnisse auftreten. Diese wer-
den allerdings durch den Meubau eines Brunnens an der
Poststralte und die Anlage von drei neuen Brunnen siidlich
der B 76, also in der Ndhe des bestehenden Wasserwerks,
minimiert.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wurden von
der Gemeinde Timmendorfer Strand Okopunkte gekauft.
Diese schliefen den Ersatz fir eine ausgewiesene Aus-
gleichflache zugunsten des B-Plans Nr. 7 ein.

Weiterhin sind 12 m Knick neu anzulegen. Die Gemeinde
Timmendorfer Strand hat 20.000 Okopunkte im Okokonto
,Lutterberg 2" (Geschéftszeichen 6.21-762-035-20-0002) in
Rohlsdorf erworben und kann somit die notwendige Punkt-
zahl nachweisen. Der Eingriff in den Knick (6 m Knick-
durchbruch, Ausgleichsbedarf 12 m) wurde durch den Kauf
von Knicks im Knick-Okokonto ,OK 088-49 Knick Obere
Trave 1" kompensiert. Die o.g. Vertrdge wurden im Oktober
2020 geschlossen. Damit ist der Ausgleich erbracht.

2.4 |In Betracht kommende |Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht
anderweitige Planungs- | betrachtet, die Planung ist dem Ort angemessen.
| mdglichkeiten
L
| o
| Zusiétzliche Angaben
Schwierigkeiten bei der | Auf Ebene des Bebauungsplanes ist eine Abschéatzung der

I53.1

Zusammenstellung der
Angaben

Auswirkung des Vorhabens nur anhand baurechtlicher
Festsetzungen und Berlcksichtigung gesetzlicher Vorga-
ben maglich.

Die durch den, dem jeweiligen Betreiberkonzept folgenden
Umbau des Vogelparks tatsdchlich verursachten Auswir-
kungen sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht zu ermitteln.
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Zur Ermittlung der Auswirkungen auf das Grundwasser
wurde ein Gutachten herangezogen, das 2014 erarbeitet
worden ist (Hempel und RBK GmbH), Seine Aufgabenstel-
lung bestand darin zu prognostizieren, ob mit der Aufgabe
der Trinkwasserbrunnen an der Poststralie ein Wasseran-
stieg im oberen Grundwasserleiter zu beflrchten ware. Die
Ergebnisse mussten daher in Bezug auf den B-Flan Nr. 65
ausgewertet werden. Dessen Geltungsbereich und das Na-
tura-2000-Gebiet wurden nicht in allen Fragestellungen um-
fanglich betrachtet, so dass Schlussfolgerungen gezogen
werden mussten. Eine wesentliche Kenntnisliicke bestand
bei der Geologie im Ubergang zwischen den holozéinen

a Sanden zu den dariber liegenden Niedermoorbdden.

Beschreibung der ge-

In kiinftigen Bauphasen ist inshesondere das Einhalten von
Schutz- und Sicherungsmaflnahmen fir die geschitzten
Biotope sowie die Einhaltung der Bestimmungen zum Ar-
tenschutz zu Oberwachen.

3.2
planten Matnahmen zur
Ubherwachung

3.3 |Zusammenfassung

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung” bzw.
JMichtdurchfithrung der Planung” zu erwarten sind, belegt,
dass die Entwicklung des B-Plangebiets Nr. 65 mit nachtei-
ligen Auswirkungen fir die Umwelt insbesondere aufgrund
der moglichen zusétzlichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden verbunden ist. Dieses spiegelt sich im erfor-
derlichen Ausgleichsumfang von gerundet 17.592 Oko-
punkten und 12 m Knick wider. Der erforderliche Ausgleich
wurde von der Gemeinde bereits angekauft. Daher wird die
Flanung insgesamt nicht zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen filhren.

Uberschldgige Gesamteinschatzung:

Das Vorhaben fuhrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

¥ | Das Vorhaben fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen
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8.1

8.2

10

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofie
Versorgungsflache _ 19.070 m?
Gemeinbedarfsflache : 19.250 m? |
Griinflache 6.580 m*
Verkehrsflache 5.180 m*

Gesamt | ca. 50.080 m? (5,0 ha)

Bauliche Nutzung

Durch die Planung erhdht sich die Anzahl der Wohnungen und Einwohner in der Ge-
meinde Timmendorfer Strand nicht.

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.

VERFAHRENSVERMERK

~ Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat den Bebauungs-

plan Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
30.06.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Siegel

Timmendorfer Straﬁd, UEUJ- ZI?ZZ

Blirgermeigter

)
Der Bebauungsplan Nr. 65 tratam .../, !3053 Zf?zzm Kraft.

Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem 18.07.2022 vor.

PLANUNG kompakt
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