BEBAUUNGSPLAN NR. 90 DER GEMEINDE RATEKAU
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

0,20 GRUNDFLACHENZAHL
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH< 9,50m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
0. OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO
° OFFENE BAUWEISE
VAN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

FEUERWEHR

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
UNTERIRDISCH

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

e
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
1 GRUNFLACHEN

L KNICKSCHUTZSTREIFEN

Ba HAUSGARTEN

STREUOBSTWIESE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON KNICKS
ANPFLANZEN VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

ANPFLANZEN VON KNICKS
SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN -ZU GUNSTEN DER ANLIEGER,
VER- UND ENTSORGUNG UND NOTFALLFAHRZEUGE

iooﬂ]

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

oogoee BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Oo——>0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
35 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
A HOHENLINIEN

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

@) ABSTELLUNG MULLBEHALTER
11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

WALDSCHUTZSTREIFEN § 24 LWaldG

WASSERSCHONGEBIET

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.

M

2

(3)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

NEBENANLAGEN (§ 12 und14 BauNVO)

Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand von 5m zur
StraRenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die

Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens der bauliche Anlagen nicht héher als 0,60m

Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Geldnde die Oberkante der dazugehorigen ErschieBungsstrae in der Mitte der
stralenseitigen Gebaudeaullenwand,

2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte in der Mitte der
straBenseitigen GebdudeauRenwand, vermehrt um das MaR der natirlichen Steigung zu
der zur dazugehdrigen ErschlieBungsstrale abgewandten Gebaudeseite,

3. bei abfallendem Geléande die Oberkante der Straenmitte in der Mitte der straRenseitigen
GebaudeauRenwand, vermindert um das MaR des naturlichen Gefélles zu der zur
dazugehorigen ErschlieBungsstralte zugewandten Gebaudeseite,

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte GRZ von 0,2 darf bei den hinteren zwei, durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
erschlossenen Grundstiicken durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 80 von Hundert und bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt
versiegelten Flache von maximal 0,36 uberschritten werden.

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem WA - Gebiet sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Im Plangebiet werden Larmpegelbereiche als Bemessungsgrundlage fur bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslam festgesetzt. Die AuRenbauteile miissen gemaRk nach Tabelle 8 der
DIN 4109 (Ausgabe 1989) mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung
zum Schutz gegen AuBenlarm genugen:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Blrordume
Wohnungen erf. R'w,res in dB
erf.R'w,res in dB
11 35 30
\Y 40 45

Fur larmabgewandte westliche Gebaudeseiten innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV
kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile bei geschlossener Riegel-
bebauung um 10 dB und bei Einzelhausbebauung um 5 dB gemindert werden.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaB erf. R'w,res gilt fir die gesamte Auienflache
eines Raumes einschlieRlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis ist im Einzelfall in
Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu flhren.
Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe 1989).

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt:

Es sind ausschlieBlich Dacher mit einer Neigung von mind. 35° zulassig.

Als AuRenwandmaterial sind Ziegel, Holz und Putz zulassig. Mit anderen Materialen und Farben
sind Teilflachen bis zu 25% der Aulzenwande zulassig. Dabei sind die Flachen fur Fenster zu einem
Drittel mitzurechnen.

Stellplatze und Zufahrten sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen,
wassergebundenen Oberflachen oder in groRfugig verlegtem Pflaster herzustellen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN , NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die MaRnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen far das

Plangebiet im Sinne des § 19 BNatSchG. Die Flache ist extensiv als Streuobstwiese zu
nutzen.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsburo Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 18.08.2011 folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 90 der Gemeinde
Ratekau fiir dein Gebiet in Techau, westlich der Bahnlinie Lubeck-Kiel und studlich der Muhlenstral’e, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.10.2010 . Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am 11.01.2011 erfolgt. Auf die Bereitstellung
im Internet unter www.ratekau.de wurde am 11.01.2011 durch Abdruck in den "Labecker Nachrichten,
Gesamtausgabe” hingewiesen.
2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 19.01.2011 bis zum 02.02.2011
durchgefiihrt worden.
~ Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnten, wurden nach
§4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 11.01.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Steliingnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

w

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 24.06.2011 bis zum 25.07.2011 wahrend folgender Zeiten Montags, Mittwoch
und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr,
Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schrifich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.06.2011 in den
"Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am 16.06.2011 in den "Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" hingewiesen.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berahrt sein k(_‘JSnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 21.06.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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- Blirgermeister -

Ratekau, ’ﬂ‘fp 20‘(‘{

(Thomas Keller)

7. Der katastermaRige Bestand am 29.09.2011 sowie die geomefrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt. lr\_l)\

(Holst und Helten)
-Offentl. best. Verm -Ing. -

Bad Schwartau, ('1.7¢. <ofr
Siegel

g Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange am 18.08.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurd 18.08.2011 von

der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gébi

)
e,

Ratekau, 1§.10. 2011 (T %’kelfer)
- Burgermeister -
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit a ef:?ti
und ist bekannt zu machen. /]
/ /
Ratekau, 7€.10. Zo 11 AN (Thomas Keller) ("k

- Burgermeister -

1

-

_Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung im Internet unter www.ratekau.de wurde
aml‘f'.*ﬂldi durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiblich bekannt
gemacht. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde
am2hfe2etfim Internet unter www ratekau.de bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefSlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die 17tswirkung )

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
HWAE

Die Satzung ist mithin am 2&. 40,20 41 . in Kraft getreten
(Thomas Keller)

- Birgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE
RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 90

fur das Gebiet in Techau, westlich der Bahnlinie Libeck-Kiel und
stdlich der MihlenstralRe
- Feuerwehr Techau -
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