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. Ausfertig_ungJ

BEBAUUNGSPLAN NR. 49

DER GEMEINDE SUSEL

FUR EIN GEBIET IN SUSEL-MIDDELBURG,
SUDLICH DER LANDESSTRARE (L 309),
OSTLICH DER NEUSTADTER STRABE UND
NORDLICH DER STRABEN GLINDENKAMP UND ZUR SEEWIESE

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemal § 10a BauGB

1. Darstellung der Umweitbelange und ihrer Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Ziel ist die Planung und ErschlieRung eines Wohngebietes in der Gemeinde
Sisel, um der aktuellen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden. Der
Vorhabentrager plant das Vorhaben auf einer ehemaligen Kiesabbauflache
siidlich der L 309 und nordwestlich des Glindenkamps.

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Mit der Aufstellung der 13. Flachenplannutzungsénderung sowie dem
Bebauungsplan Nr. 49 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das
Vorhaben geschaffen werden. Ziel ist die Planung und Erschiieliung einer
Wohnbauflache in Verbindung mit der Sicherung von Grinzigen in der

Gemeinde Sisel.

Eine durchgefuhrte schalltechnische  Untersuchung ergab, dass
LarmschutzmaBnahmen zum Schutz des Aligemeinen Wohngebietes
erforderlich sind. Hierfur ist die Errichtung einer Larmschutzwand an der L 309
geplant, welche in Zusammenhang mit passiven SchallschutzmaRnahmen den
notwendigen Larmschutz fir das Plangebiet bietet. Daruber hinaus ist ein
artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet worden, welches in der Planung

berlicksichtigt wird.

Es werden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die durch
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Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden. Es werden keine externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich der
notwendige Kompensationsbedarf wird vollstédndig innerhalb des Plangebietes
erbracht.

2.  Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung und _ihre

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Die Protokolle zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen kénnen in
der Verfahrensakie eingesehen werden.

3. Darstellung der Ergebnisse der Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten:

Im Zuge der Gemeindeentwicklungsplanung wurden Uberlegungen zur
langfristigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde Slsel unternommen. Es
zeigte sich, dass die Erweiterung des Baulandes aufgrund der hohen Nachfrage
nach Wohnbauflachen in der Gemeinde erforderlich ist. Ein entsprechendes
Entwicklungskonzept wird fur die Gemeinde Stsel erarbeitet. Im Rahmen einer
Analyse der Bauflichenpotenziale fir die Gemeinde Susel sind bereits
Potenzialflachen ermittelt worden. Das Plangebiet ist danach fir die
Entwicklung von Wohnbaufldchen sehr gut geeignet.
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