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1. LAGE und EINORDNUNG IN DIE REGION

Die Gemarkung Heiligenhafen liegt im Bundesland Schieswig-Holstein, Gebietsein-
heit 2 im Bundesraumordnungsprogramm, Planungsraum ll, Kreis Ostholstein.
Kreisstadt ist Eutin. Heiligenhafen ist mit 9.800 Einwohnern die viertgroBte Stadt

des Kreises.

Heiligenhafen liegt an der EuropastraBe 47 (B 207) von Hamburg nach Kopen-
hagen (Vogelfluglinie).

Geographisch liegt das Stadtgebiet am Nordrand der Wagrien-Halbinsel und
grenzt mit 8 km Lange an die Ostsee, den Fehmam-Sund. Die Halbinsel ragt nach
Nordosten in die Ostsee. Das Einzugsgebiet ist deshalb relativ gering. Es wird im
Westen, Norden und Osten durch die See begrenzt. Die im Norden der Stadt vor-
gelagere Diinenhalbinsel bildet einen Binnensee und einen Naturhafen.

Der 4 km lange Strand geht im Westen in eine SteilkUste Gber, welche geologi-
schen Veranderungen unterliegt. Das an der Steilkiiste abgebaute Material wird
durch Wind und Wasser nach Osten transportiert und dort angelandet. "Stein- und
Graswarder” stellen eine Besonderheit innerhalb Europas dar.

Das Gelande des Stadtgebietes steigt von Nuil (Kiste) im Norden auf knapp 55 m
in Stden an.
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2. AUFGABEN und ZIELE DER PLANUNG

Am 25.08.1988 beschloB die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Heiligenha-
fen die Neuaufstellung des Flachenutzungsplanes gem. § 1 Baugesetzbuch
(BauGB). Dies ist notwendig geworden, da sich aufgrund neuer Entwicklungen im
baulichen, wirtschaftlichen und landwirtschaftlichen Bereich Anderungen ergeben
haben, so daB die Planungsvorstellungen der Landes- und Regionalplanung zu
vergleichen und ortsspezifisch abzuwéagen sind.

In § 1 des BauGB werden die Gesichtspunkte, unter denen die Entwicklung in
Stadt und Land zu ordnen ist, ausfihrlich dargelegt. Entsprechend der dort gefor-
derten vielseitigen Betrachtungsweise hat der Flachennutzungsplan eine ganze
Reihe von Aufgaben zu erfilllen, deren Ldsungen miteinander in Einklang zu
bringen sind. Hierzu z&hlt im besonderen die Forderung, daB den raumlichen Be-
diirfnissen des Menschen - Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung und Kultur -
durch zweckentsprechende Nutzung der Flachen des Gemeindegebietes
Rechnung zu tragen ist. Der Flachennutzungsplan kann somit als Entwicklungspro-
gramm fiir die Gemeinde angesehen werden, das unter Bericksichtigung der
raum- und landesplanerischen Zielsetzungen die wilnschenswerte Entwicklung der
Gemeinde darstellt und zugleich dafir die notwendigen Voraussetzungen aufzeigt
und schafft.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan einer Gemeinde. Er
entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung gegentiber dem Birger. Geméan dem
Entwicklungsgebot nach 8 Abs. 2 BauGB, sind in der anschlie3enden
verbindlichen Bauleitplanung die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu
detailieren und zu konkretisieren.

1987 erfolgte der BeschluB, in einem vorgeschalteten Verfahren einen Land-
schaftsplan aufzustellen, um mit Hilfe beider Plane vorrangig eine positive Lenkung
der 6kologischen Grundlagen zu erreichen. Die Aussagen des Landschaftsplanes
sind in den neuen Flachennutzungsplan eingeflossen.

Die Darstellungen des Planinhaltes und des Verfahrens richten sich nach dem
BauGB in der Fassung vom 08.12.1986, in der bis dato gltigen Fassung.

3. PLANUNGSVORGABEN

Der vorliegende Flachennutzungsplanentwurf ist die Darstellung einer Leitvorstel-
lung Uber die kiinftige raumliche Entwicklung der Stadt Heiligenhafen. Nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches hat er sich den Zielvorgaben der Landesund
Regionalplanung anzupassen. An ihm miissen sich alle konkreten Pléane und
MaBnahmen orientieren.



Als grundlegende landes- und regionalplanerische Vorgaben sind anzusehen:

- der Landesraumordnungsplan, vom Ministerprasidenten des Landes Schleswig-
Holstein - Landesplanungsbehérde - von 1979 - der Regionalplan fir Schleswig-
Holstein von 1977 - der vierte Kreisentwicklungsplan fur den Kreis Ostholstein far
den Zeitraum von 1984 -1988 - der Landschaftsplan von 1988/89 fiir das Stadtge-
biet von Heiligenhafen.

4. LANDES- und REGIONALPLANERISCHE VORSTELLUNGEN

Die Gemarkung der Stadt Heiligenhafen gehért mit einer GréBe von 1.813 ha zu
den Unterzentren des Planungsraumes |l im Kreis Ostholstein.

Nach den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes in der Fassung vom
11.07.1979 liegt die Gemeinde innerhalb eines Fremdenverkehrsgestaltungsrau-
mes.

"Innerhalb der Regionen des Kreises Ostholstein nimmt er eine Sonderstellung ein,
die sich aus den differenzierten Funktionen dieses Gebietes ergibt. Die Stadt Heili-
genhafen hat ihre (iberwiegend hafenorientierten Funktionen zielstrebig ausgebaut
und in Kombination mit den naturbeglinstigten Moglichkeiten des Seebades zu
einem der interessantesten Zentren des Fremdenverkehrs im norddeutschen
Raum ausgebaut. Die Stadt erflillt daneben die Funktion als Wohnort fur Bundes-
und Landesbedienstete, die entweder in den umliegenden Garnisonen oder aber
im Fahrhafen Puttgarden beschéftigt sind. Fur den gesamten Nahbereich Heiligen-
hafen wird die Fortentwicklung des Fremdenverkehrs in Zukunft von ausschlagge-
bender Bedeutung sein. Er ist liberwiegend als Fremdenverkehrsgestaltungsraum
an der See nach Ziff. 6.5.3 Regionalplan Il ausgewiesen. Fr die Stadt Heiligenha-
fen, die durch den Aufbau eines umfangreichen Fremdenverkehrsangebotes einen
Teil der ortlich negativen Folgen aus der Eroffnung der Vogelfiuglinie kompensie-
ren konnte, wird hierbei der Wassersport eine besondere Rolle spielen.

Im Planungszeitraum des Kreisentwicklungsplanes ist eine Erweiterung der
Sportboothafenkapazitét geplant. Hierbei ist die Nachbarschatft des Naturschutzge-
bietes Graswarder zu beriicksichtigen. Im brigen wird es im Fremdenverkehrsbe-
reich vor allem darauf ankommen, zu einer besseren Auslastung der vorhandenen
Bettenkapazitaten und im Gibrigen zu einer Abrundung der vorhandenen Einrichtun-
gen zu kommen. Die Ausweitung des Beherbergungsangebotes durch gréBere
Bauvorhaben sollte unterbleiben. Die Bemiihungen der Stadt Heiligenhafen um
Ansiedlung von Gewerbebetrieben werden seitens des Kreises unterstitzt. Mit den
vorbereitenden Planungen zur Ausweisung neuer Gewerbegebiete ist begonnen
worden. Von auBerordentlich groBer Bedeutung fiir die weitere wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt fiir die Sicherung der bestehenden Arbeitsplétze ist der
Ausbau des Hafens."

(Auszug aus der 4. Kreisentwicklungsuntersuchung 1984-1988)



Die Versorgungsfunktion der Stadt ist fr ihren Einzugsbereich durch den Neubau
der Realschule, eines Feuerwehrgeratehauses und einer GroBsporthalle inzwi-
schen weiter gestérkt worden.

Die Sanierung der Altstadt wird fortgesetzt. Schwerpunkte liegen hier in der Stadt-
bildverbesserung und der Verkehrsberuhigung der Altstadt durch den Ausbau einer
Sldspange.

Die Stadt Heiligenhafen ist mit ihren beiden gegensétzlichen Bereichen, idyllische
Altstadt mit Hafen und modernes Ferienzentrum mit dem Badebetrieb auf dem
Steinwarder sowie durch die Verlangerung der BAB A 1 bis Oldenburg / H.
vermehrt das Ziel von Naherholungssuchenden geworden. Die Verkehrsverhaltnis-
se sind deshalb so zu ordnen, daB die Innenstadt vom Verkehr freigehalten wird
und auf direktem Wege zu den Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen gefihrt wird.

5. TOPOGRAPHIE, GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG, KULTURDENKMALER

Vom Land her entwickeln sich nach Heiligenhafen hin mehrere wallartige Hohen-
ziige, die 35 bis 50 m hoch sind und 250 m bis 500 m Abstand voneinander haben.
Es handelt sich um Endmorénen aus dem letzten Stadtium der Weichseleiszeit.

Von Nordwesten der Kiste von Heiligenhafen entwickeln sich drei Formen der Ost-
seekiiste: Steilkiiste, Strandwalle, Strandseen. Im Bereich der heutigen Altstadt
senkt sich das Gelande sanft zur See und bildet dadurch natirliche Voraus-
setzungen zur Anlage eines Hafens.

Durch die Einwirkung von Wind und Wasser betragt der durchschnittliche jahrliche
Ruickgang der Steilkiiste ca. 56 cm. GroBe Findlinge bleiben zunéchst als natarli-
cher Schutz der Kuste liegen. Durch die Windrichtung bedingt, werden Steine
kilometerweit am Ufer entlangtransportiert; dabei nimmt die mittlere GroBe der
Strandgerolle mit dem Transportweg ab. Die Bezeichnungen "Steinwarder" und
"Graswarder" sind daher sehr bezeichnend.

Der Name der Stadt wird 1259 zum ersten Mal erwéahnt, 1305 erhélt Heiligenhafen
Stadtrecht. Die Dérfer Helerikendorf, Thulendorf, Kerstin, Kiisdorf und Vrysgard
sind wahrscheinlich im Zusammenhang mit der Stadtneugriindung Heiligenhafens
durch den Grafen Adolf IV von Holstein "eingemeindet" worden. 1803 zéhlte
Heiligenhafen 1338 Einwohner. Im gleichen Jahr richtete die danische Regierung
eine Fahrverbindung zwischen Heiligenhafen und Nystedt ein der Vorlaufer der
Vogelfluglinie.
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Ab 1845 entwickelte sich verstarkt der Hafenbetrieb: 36 Schiffe waren beheimatet,
565 Schiffe wurden be-, 588 entladen. Handelsverbindungen bestanden nach
England, RuBland, Norwegen und Schweden. Mit dem Riickgang der Segelschif-
fahrt verlor Heiligenhafen wegen des flachen Fahrwassers als Hafenstadt an
Bedeutung. Lediglich die Fischereiflotte wurde bedeutender und wuchs von 6 Fa-
milien 1871 auf 61 (1903) und zéhite 1910 an die 70 Fischereifahrzeuge.

Nach dem 2. Weltkrieg wurde Heiligenhafen einer der grofiten Fischanlandeplatze
an Schleswig-Holsteins Ostseekiste. Seit 1897 Grindung der "Deutschen
Badegesellschaft Heiligenhafen" entwickelte sich das Badewesen und hat mit dem
Bau des Ferienzentrums und Anerkennung als "Ostsee-Heilbad" (1972) seinen
Hoéhepunkt erreicht.

Im Bereich der Gemarkung Heiligenhafen sind noch sechs Grabhiigel aus der
alteren Bronzezeit (um 1600 v. Chr.) erhalten. Sie befinden sich im Sidwesten der
Stadt in nahezu gleichem Abstand zueinander. Sie sind 4-8 m hoch und haben
einen Durchmesser von 18 bis 35 m. Alle diese Huigelgraber befinden sich im Ei-
gentum der Stadt und sind in das Denkmalbuch eingetragen. Eine Liste der archa-
ologischen Denkmaler ist diesem Erléuterungsbericht beigefigt.

Im Plan sind diese und alle weiteren vor- und friihgeschichtlichen Denkmale und
Fundstatten eingetragen. Der Umgebungsschutzbereich ist schraffiert dargestelit
und bei Veranderungen mindestens zu beriicksichtigen.

6. STADTBILD UND NUTZUNG

Die Bebauung der Stadt Heiligenhafen erstreckt sich entlang des Kustenstreifens
des Binnensees. Im Westen befindet sich das Ferienzentrum. Es folgt der Klinik-
und der Altstadtbereich bis zum Hafen. Diese Bereiche werden von Wohngebieten
umgrenzt. Ca. 1.000 m westlich vom Hafen liegt Ortmiihle am offenen Gewasser
des Fehmamsund. Dazwischen befindet sich ein Griinglirtel, der das Stadtgebiet
deutlich vom Bereich Ortmiihle und den berwiegend gewerblichen Bauflachen an
der K 42 abgrenzt. Ein weiterer Griinglrtel befindet sich zwischen Ortmihle und
Strandhusen. In Anbetracht der intensiven Nutzung des Kistenstreifens kommt
diesen beiden Griinglrteln eine besondere Bedeutung zu: einerseits schaffen sie
stadtebaulich eindeutige und ablesbare Ortsrander, zum anderen stellen sie die
Verbindung vom unverbauten Kistenabschnitt zum Hinterland her.

Eine Trennung des nérdlichen Stadtgebietes vom stdlichen stellt die E 47 dar.
Wahrend der nérdliche Teil des Stadtgebietes einer intensiven Nutzung und bauli-
chen Verdichtung ausgesetzt ist, bewahrt der stdliche sein vorrangig landwirt-
schaftliches Geprage.

Die Bereiche Fremdenverkehr, Wohnen und Arbeiten sind im Stadtgebiet
Heiligenhafens schwerpunktartig konzentriert. Im Westen befinden sich im
wesentlichen alle Sondemutzungen fir Kur, Freizeit und Erholung.

Im mittleren Teil befindet sich Gberwiegend die Wohnnutzung mit dem historisch
bedeutsamen Altstadtbereich, wahrend im Osten die gewerblichen Nutzungen

konzentriert sind.



Die dem Stadtgebiet vorgelagerte Halbinsel gliedert sich in zwei Bereiche: der
westliche "Steinwarder" ist mit Fremdenverkehrseinrichtungen Gberbaut, wéhrend
der éstliche "Graswarder" als Naturschutzgebiet weitgehend naturbelassen ist.

7. STADTEBAULICHE ZIELE

Die drei Ortslagen Heiligenhafen, Ortmuhle und Strandhusen sind als
eigenstandige Siedlungsbereiche zu erhalten. Ein Zusammenwachsen der
Bereiche durch Ausweisung von Bauland dazwischen ist nicht gewlinscht und
wiirde die Verbindung Kiiste - Hinterland zerstéren. In Anbetracht der intensiven
Nutzung des Kustenstreifens sollen die noch vorhandenen Griingurtel éstlich von
Heilgenhafen und Ortmihle nicht Gberbaut werden.

Die Flachen stidlich der E 47 sind als landschaftliches Gegengewicht flr den
intensiv genutzten ndrdlichen Planungsbereich zu erhalten.

Siedlungsrander sind harmonisch in die Landschaft einzubinden. Neue Bauflachen
sind den vorhandenen Strukturen anzupassen.

Basierend auf den genannten Vorgaben wurden im Verlauf der umfangreichen
Beratungen durch stadtische Gremien insbesondere folgende Planungsziele fur die
Stadt Heiligenhafen beschiossen:

- Fur alle flichenrelevanten Planungen einschlieBlich der Infrastruktur sind
11.000 Einwohner als planerische Obergrenze zugrunde zu legen.

- Der Bevélkerungszuwachs soll in der Stadtmitte und den unmittelbaren Stadt-
randlagen erfolgen.

- Die vorhandenen Einzelhandelsbereiche in der Altstadt und am 6stlichen
Ortseingang sollen erhalten bleiben.
Die Einkaufsfunktion der Altstadt soll dariiber hinaus durch verkehrs- und
nutzungsbezogene MaBnahmen gestarkt werden. Zusétzliche dezentrale
Einzelhandelsbereiche sind nicht vorgesehen.

- Ostlich des Stadtgebietes sind neue Gewerbliche Bauflachen auszuweisen.
- Die Funktion als Ferienzentrum ist auszubauen.

- Grinflachen und landschaftlich reizvolle Flachen sind zu erhalten und zu
entwickeln.

- Der Ausbau der E47 als Autobahn ist zu berticksichtigen.

- Der Sportboot- und Kommunalhafen soll weiterentwickelt und qualitatsbezogen
ausgebaut werden.

Fiir die Entwicklung sind entsprechende Flachen vorzuhaiten.

Hinsichtlich der im &stlichen Teil des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen
Wohn-, Gewerbe- und Sonderbauflachen ist zu beachten, dafB3 diese im Schutzbe-
reich der Verteidigungsanlage Klaustorf liegen.



Auf die Beschrankungen der Schutzbereichsanordnung vom 19.01.1981, veroffent-
licht am 23.02.1989 in der "Heiligenhafener Post" und die Auflagen der Schutzbe-
reichsanordnung (Aufrechterhaltung) vom 19.01.1994 wird hingewiesen.

8. INHALT DES PLANES

8.1. Gemischte Bauflachen

Die Stadt Heiligenhafen verfiigt Gber einen zentralen Stadtbereich (Altstadtkern
und Randzonen) mit einer traditionellen Mischnutzung von Wohnen, Handel,
Dienstleistungen und Kleingewerbe.

Es wird in der Zukunft insbesondere darauf ankommen, die Handels- und Dienst-
leistungsfunktion des zentralen Stadtbereiches aufrechtzuerhalten und zu férdern,
dabei jedoch die Wohnfunktion mindestens gleichrangig zu behandeln. Durch
diese Mischnutzung kann ein lebendiger Stadtkern erhalten und weiterentwickelt
werden. Die Darstellung als Gemischte Bauflache unterstiitzt das o.g. Planungs-
Ziel.

Der dezentrale Ansatz eines Einkaufszentrums am 6stlichen Ortseingang stellt die
Einkaufsfunktion des Stadtkernes Heiligenhafen in den Grundzigen nicht in Frage,
da der Stadtkern nicht zu verlagernde Attraktivitatsvorteile aufweist. Diese Vorteile
beruhen insbesondere auf der fuBgéngerorientierten Einkaufsatmosphéare, dem
vielschichtigen Facheinzelhandelbesatz sowie der Mglichkeit von Wegkombinatio-
nen (Einzelhandel/Gemeinbedarfseinrichtungen/Gastronomie).

Weitere Gemischte Bauflachen werden im 8stlichen Stadtgebiet dargestellit.

Bei diesen Flachen handelt es sich um Bereiche, die aufgrund ihrer Standortgunst
ein Nebeneinander von "nicht stdrendem" Gewerbe und Wohnen zulassen und
eine Entwicklung dahingehend wiinschenswert ist. Die Gemischte Bauflache
stidlich des Friedhofes muf insbesondere unter dem Aspekt der gewerblichen,
friedhofsbezogenen Nutzung gesehen werden.

8.2. Wohnbauflachen

Die Stadt Heiligenhafen hat ca. 9.800 Einwohner und einen Bestand vom ca. 5.500
Wohnungen (Stand 1986). Der Regionalplan Il legt einen Zuwachs auf 11.800
Einwohner fest, wahrend der Kreisentwicklungsplan 10.587 Einwohner zum Ziel
hat. Die Ausweisungen des Flachennutzungsplanes sind auf eine mogliche Ein-
wohnerzahl von 11.000 ausgelegt. Voraussetzung dafiir ist die Erhaltung und
Schaffung qualifizierter Arbeitsplatze und ein ausreichendes Angebot an Wohn-
bauflachen. Da der Nachholbedarf aus den 50er und 60er Jahren weitgehend ge-
deckt ist, wird die Wohnungsnachfrage heute durch den Wunsch nach einer quali-
tatssorientierten Verbesserung der Wohnsituation bestimmt. Dies beinhaltet nicht
nur eine hoherwertige Ausstattung und Verbesserung der unmittelbaren Woh-
nungsumgebung, sondern driickt sich auch in einer Steigerung des durchschnittli-
chen GeschoBflachenanteils pro Einwohner aus.
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Auf diese Weise entsteht bereits ohne einen absoluten Bevélkerungszuwachs eine
Nachfrage nach zuséatzlichem Wohnraum, der in der Darstellung der Wohnbaufla-
chen berucksichtigt ist.

Bei vorhandener Struktur der Wohnbebauung ist im Verhaltnis zur Gesamtzahl der
Wohngebaude der hohe Anteil von Ein- und Zweifamilienhdusern auffallig. Die
Ursache dafir ist der Wunsch, "im Griinen" wohnen zu wollen. Dieser Wunsch darf
jedoch nicht zu einer ausufernden Wohnbauflachenentwicklung fihren.

Zur Realisierung des Wohnbedarfs weist der Plan ca. 1.000 zusétzliche Wohnun-
gen aus. Neben der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen in giinstigen Berei-
chen stidwestlich des Stadtgebietes, bzw. in Form kleinerer Ergdnzungen von vor-
handenen Wohnsiedlungen im sidlichen und siidéstlichen Stadtgebiet, wird der
Schwerpunkt zukUnftiger Wohnbautétigkeit in der Verbesserung der Wohnsituation
in bereits bebauten Bereichen durch Sanierung, Modernisierung und Wohnumfeld-
verbesserung gesehen.

Unter Zugrundelegung der Obergrenze von 11.000 Einwohnern fir die rechneri-
sche Verteilung der Wohnbevélkerung sind folgende Ausgangsdaten beriicksichtigt
worden:

der Einwohnerstand betragt It. Statistischem Landesamt

im Jahre 1987 = 9.822 EW
Neuausweisung von Wohnbauflachen =ca. 740 EW
aus nicht Gberbauter Flache des gultigen F-Planes =ca. 500 EW
Summe EW neu =ca. 11.000 EW

Berlicksichtigt man die obengenannten Daten, dann ergibt sich ein Wohnbaufla-
chenbedarf fir einen moglichen Zuwachs um ca. 1.100 Einwohner, der zwischen
den genannten Zahlen des Kreisentwicklungs- und Regionalplanes liegt.

Durch die Ausweisung von zuséatzlichen Wohnbauflachen wird der Zielsetzung der
Regionalplanung und der Kreisentwicklungsplanung Rechnung getragen. Es sollen
Wohnquartiere gebildet werden, deren Lage sowohl zu den Erholungs- und
Grinflachen als auch zum regionalen Verkehrsnetz optimal angeordnet sind.

Bei der Dichteverteilung wird von max. 30 Einwohnern/ha, 2,3 bis 2,5 Einwoh-
ner/Wohneinheit und einer eingeschossigen Einfamilien- und Reihenhausbebau-
ung ausgegangen.

Wohnbauflachen slidwestlich des Stadtgebietes

- ca. 15,0 ha Erweiterungsflachen fir Wohnbauland mit siidwestlicher Himmels-
richtung

30 EW/ha =450EW
2,3 EW/WoE = 200 WoE neu

Einfamilienhausgebiet, eingeschossig, freistehend, GrundstiicksgroBe max. ca.
700 gm und Reihenhé&user

Die Wohnbauflachen runden den Stadtrand organisch ab und passen sich der
landschaftlichen Gegebenheit an (Héhenlinien).

Die vorhandenen Knicks sind zu erhalten.
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Bei der weiteren verbindlichen Bauleitplanung ist eine Entwicklung zu gewéhrlei-
sten, die an die jeweils bestehende Bebauung ankniipft und sich organisch weiter-
entwickelt. "Insellagen” sind dabei zu vermeiden.

Wohnbauflachen zwischen der K 41 und dem Litienburger Weg

- ca. 7,0 ha Erweiterungsflachen fur Wohnbauland mit siidwestlicher Himmels-
richtung

20EW/ha =140EW
2,3 EW/WoE = 60 WoE neu

Fir dieses Gebiet ist der B-Plan Nr. 48 aufgestellt worden und beriicksichtigt die
Darstellungen des F-Planes und einen landschaftspflegerischen Begleitplan.

Wohnbauflachen im 6stlichen Stadtgebiet

Zur Abrundung des Stadtbildes und Schaffung einer klaren, stadtebaulichen
Abgrenzung des Stadtgebietes zur freien Landschaft, bzw. zum dstlich gelegenen
Gewerbegebiet, werden im siidostlichen Stadtrandgebiet ca. 5 ha groBe Baufla-
chen ausgewiesen.

30 EW/ha =150EW
2,3 EW/WoE = 65 WoE neu

Die im B-Plan Nr. 24 ausgewiesenen Baulandflachen wurden dabei beriicksichtigt.

Die vorhandene Kiesgrube im Bereich der ostlichen Wohnbauflache soll sich als
Sukzessionsflache entwickeln. Eine Anbindung dieser Flache an die 6stliche Suk-
zessionsflache ist gegeben.

8.3. Gewerbliche Bauflachen

Die vorhandenen Gewerbeflachen in Heiligenhafen sind ca. 11 ha grof3, mit einem
Besatz von ca. 3.165 Beschaftigten (Stand 1970).

Trotz begrenztem Einzugsbereich wegen der Halbinselrandlage Heiligenhafens
sowie der Nihe Oldenburgs hat sich der Einzelhandel zum stérksten Wirtschafts-
zweig entwickelt. Etwa 20 % tragt dazu der Fremdenverkehr bei. Die weiteren Po-
sitionen werden vom Dienstleistungsbereich, vom GroBhandel und vom Gastever-
sorgungszweig belegt.

Die Ausweisung von neuen Gewerbeflachen dient der Sicherung bzw. Schaffung
von Grundlagen fiir eine langfristige, ausgewogene Wirtschaftsentwicklung.

Fur die Gewerbeentwicklung sind insbesondere folgende Schwerpunkte zu beach-
ten:

1. Bestandspflege und Ansiedlung zukunftorientierter Betriebe
2. Erhaltung Heiligenhafens als Standort fiir Fischanlandung

3. Einbeziehung der vorhandenen Infrastruktur wie Verkehr, Wasser, Abwasser,
Energie usw.

4. Grundsatzliche Wiederverwendung brachgefallener Gewerbeflachen

5. Beriicksichtigung der Okologie
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Der "Gewerbestandort Heiligenhafen”, mit seiner verkehrlichen Anbindung an das
tiberregionale Verkehrsnetz zwischen Hamburg und den skandinavischen Landern
und seinen guten Wohnbedingungen sowie damit verbunden, die Mdglichkeit ,
qualifizierte Arbeitnehmer an die Stadt zu binden, bietet gute regionale Vorausset-
zungen fiir eine zukunftstrachtige Weiterentwickiung des produzierenden und ver-
arbeitenden Gewerbes.

Zwar fuhrt der Strukturwandel der Wirtschaft durch Tertiarisierung und
Verbesserung der Logistiksysteme zu einem geringeren Flachenbedarf an
Gewerbeflachen fiir das produzierende und verarbeitende Gewerbe, jedoch sollen
zur Foérderung der gewerblichen Wirtschaft sofort verfligbare Grundstiicke als
Verfligungsreserve vorgehalten werden. Die Férderung des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes soll auch das Ubergewicht des Fremdenverkehrs in der
Wirtschaftsstruktur mildern.

Deshalb werden neue Gewerbliche Bauflachen 6stlich der BundesstraBe 501 und
an der KreisstraBe 42 ausgewiesen. Standortvorteile ergeben hier sich aus der
Hauptwindrichtung von Westen, dem Anschlu3 an die Vogelfluglinie und die Ver-
flechtungsméglichkeit zum Hafen. Zudem werden die bestehenden und ausgela-
steten Gewerbeflachen abgerundet.

Das 6stlich der B 501 gelegene Gebiet ist ca. 5,0 ha groB3. Bei der weiteren Pla-
nung ist zu beachten, daB die ErschlieBung des Geléndes von der K 42 ohne das
Fallen von altem Baumbestand erfolgen soll. Die angrenzenden 6kologisch
wertvollen Gebiete sind zu schiitzen. Als Ubergang zur freien Landschaft soll ein
ca. 20 m breiter Griinglrtel angelegt werden.

Die neuen Gewerblichen Bauflachen westlich der bestehenden Wohnsiediung
("Nerzsiedlung") sind ca. 6,0 ha gro3. Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zur
Wohnsiedlung ist diese in der weiteren Bauleitplanung durch ein "eingeschranktes”
Gewerbegebiet zu schiitzen. Vorhandene Landschaftselemente (wie z.B. der Sil-
bersee) sind durch die verbindlichen Bauleitplanung zu sichern.

Der "Hafenstandort Heiligenhafen" soll erhalten und regionalspezifisch weiterentwi-
ckelt werden. Im Vergleich zum sport- und freizeitbezogenen Schiffsverkehr hat die
gewerbliche Hafennutzung jedoch einen Riickgang erfahren. Durch die begrenzte
Kapazitat des Hafens (Tiefgang nur fiir Schiffe bis 500 t, 160 m Kailange) konnte
Heiligenhafen am gewerblichen Verkehr bisher nicht partizipieren, da die Fracht
aus Heiligenhafen in anderen Hafen (iberwiegend Hamburg) auf gréBBere Schiffe
umgeladen werden muB und solche Vorgénge zeit-und kostenintensiv sind.

Zur Sicherung des Hafens und auch fiir das hafenbezogene Gewerbe wird der
Hafenbereich im Flachennutzungsplan dargestelllt. Hafengewerbliche Entwick-
lungsmaglichkeiten ergeben sich in éstliche Richtung bis zur Mole. Neben der
Bedeutung als Fischereihafen und Fischanlandeplatz sowie Umschlagplatz far den
Getreidehandel, hat der Hafen auch die Bedeutung als Standort fiir den Ausflugs-

verkehr.
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Der "Einzelhandelsstandort Heiligenhafen" muB3 weiterhin gesichert und geférdert
werden. Wichtige Elemente der Forderung des Einzelhandels sind die Gestaltung
der Altstadt zum attraktiven Einkaufszentrum durch

- Verkehrsberuhigung

- Schaffung von FuB-und Radwegverbindungen mit den Randzonen der Stadt
(Verkehrsminderung durch Kfz)

- Bereitstellung von Kfz-Abstellplatzen in Entfernung von bis 300 m von der
nachsten Einkaufsstraf3e

Weitere Einkaufseinrichtungen im éstlichen Stadtgebiet sollen in der verbindlichen
Bauleitplanung eingeschrénkt werden.

8.4. Sonderbaufliachen Kur, Sport und Freizeit

Zukuinftig wird die Entwicklung von Handel und Dienstleistungen in Heiligenhafen
zunehmend vom Wirtschaftszweig Fremdenverkehr und der damit verbundenen
Standortgunst abhéngen. Alternativen sind zur Zeit nicht erkennbar.

Die sich im besonderen MaRe verstarkende Kurzzeiterholung in Form von
Wochenend-, Tages- und Naherholung entspricht einem wachsenden Bedtrfnis.
Infolge der zunehmenden Mobilitat und unter Berlicksichtigung der Verbesserung
der Verkehrsverhiltnisse kann sie sich auch in Heiligenhafen auswirken. Sie ist
neben ihrer gesundheitlichen und sozialen Bedeutung auch geeignet, erganzende
Funktionen in der Fremdenverkehrswirtschaft zu tibernehmen.

Durch die besondere Lage der Stadt an der Ostsee sind sehr gute Voraussetzun-
gen fir den Fremdenverkehr gegeben. Das Angebot fur den Fremdenverkehr ist im
wesentlichen ausreichend und soll langfristig nur einen geringen Zuwachs
erhalten. Lediglich die Qualitat des gewerblichen Fremdenverkehrs soll angehoben
werden. Dariiber hinaus sind saisonverlangernde Entwicklungen zu fordern.

Die Erweiterung der Bettenkapazitat ist sinnvoll, wenn sie sich im Zuge der
Aufwertung des Altstadtbereiches in Form von kleinen Einzelbauvorhaben
realisieren 14Bt oder wenn sie bei saisonverlangernden Bauvorhaben eingebunden

wird.

Eine weitere Stiitze des Fremdenverkehrs besteht im Wassersporttourismus.

Der Wassersport, insbesondere der Sportbootverkehr, ist an den Kusten fir die
Langzeit- und Kurzzeiterholung ein wichtiger Faktor, dessen Bedeutung weiterhin
zunehmen wird. Bei der Ausiibung des Wassersports sowie bei den Einrichtungen
fiir den Wassersport ist eine Abstimmung mit anderen Erholungsbelangen, aber
auch mit den Belangen der Schiffahrt und Fischerei, der Verteidigung, des Natur-
und Gewasserschutzes sowie der Landschaftspflege erforderlich. Das gilt im
besonderen Mafe fiir den Motorbootsport.

Die Sportboothafennutzung in Heiligenhafen geht von bestehenden Steganlagen
aus. Ausgehend davon sind die landseitigen Fiachen als Sonderbauflache Sport-
boothafen dargestellt.

Dem Wunsch der Stadt nach Starkung des Fremdenverkehrs und der damit
verbundenen Verbesserung des Sport- und Freizeitangebotes dient die Auswei-

sung eines Golfplatzes im westlichen Stadtgebiet.
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Der Mangel an Golfplatzen fur den Breitensport im Kreis Ostholstein und die
Erkenntnis, daB nur tiber ein qualifiziertes Angebot der Golfsport einer immer
interessierter werdenden Offentlichkeit zugénglich gemacht werden kann, fihrt zu
der Planungsabsicht, einen 27-Loch Golfplatz mit entsprechender Infrastruktur-
und Ubungseinrichtungen einzurichten. Das auf der geplanten Sonderflache "Club-
haus mit Gastronomie" befindliche Einfamilienhaus wird vom heutigen
Grundstiickseigentiimer bewohnt und soll auch in Zukunft Wohnhaus bleiben.

Die als Unterstand fiir landwirtschaftliche Geréate dienende Scheune kann zu
einem Clubhaus umgebaut werden.

Die bestehenden 20 "Nurdach"-Ferienhduser in begriinten Garten sollen in ihrem
Bestand nicht veréndert werden.

Die ErschlieBung (Pkw) erfolgt tiber den bestehenden, ausgebauten Feldweg, der
diese Fliachen mit dem westlichen Teil des Stadtgebietes verbindet.

Um entsprechende Infrastruktureinrichtungen fir derartige Nutzungen vorzuhalten,
werden im westlichen Stadtgebiet zwei Hotels vorgesehen. Wéhrend das eine im
Bereich Litienburger Weg liegt, befindet sich das andere westlich des Fachklinik-

gebietes.

Die Sonderbaufliache mit der Zweckbestimmung Strandversorgung auf dem Stein-
warder soll der Versorgung der Badegéste am Strand dienen. Die Gebaude sollen
flach gehalten werden und sich in offener Bauweise den landschatftlichen

Gegebenheiten unterordnen.

Im Bereich der im 6stlichen Stadtgebiet liegenden Gewerbefléchen, ist eine Son-
derbauflache fiir Hundesport und das Tierheim ausgewiesen. Die Lage im Bereich
von Gewerbenutzungen filhrt zu keinen Nachbarschaftskonflikten mit schutzbe-

darftigen Nutzungen.

Im dstlichen Stadtgebiet sind zwei Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
Sport und Freizeit dargestellt. Hierbei handelt es sich um Bereiche, in denen
witterungsunabhangige Sport- und Freizeiteinrichtungen etabliert werden sollen,
die den Bewohnern Heiligenhafens sowie den Urlaubsgésten zugute kommen wer-

den.

8.5. Verkehr

Von iberregionaler Bedeutung ist die Vogelfluglinie von Hamburg Gber Libeck
nach Puttgarden. Die A 1 (B 207, E 47) fihrt durch das Stadtgebiet von
Heiligenhafen. Sie soll tiber Oldenburg in Holstein hinaus bis Puttgarden vierspurig
fortgefuihrt werden. Der Trassenverlauf mit seinen Anschliissen ist nach dem

letzten Planungsstand dargestellt.

Die BundesstraBe 501 verbindet den dstlichen Kiistenbereich des Kreises mit dem
Stadtgebiet und vervollstandigt mit den KreisstraB3en 41 und 42 das Verkehrsnetz

des Nahbereiches von Heiligenhafen.

Die vorhandene Trassenfiihrung der KreisstraBe 41 entlang dem Binnensee fiihrt
zu starken Verkehrsbelastungen mit den damit verbundenen Emissionen. Da die
Altstadt jedoch nicht tiberwiegend vom Hafenbereich getrennt werden soll, wird die
KreisstraBe auf einen vorhandenen, jedoch auszubauenden StraBenzug stdlich
der Altstadt verlegt. Die notwendige Anbindung des Hafens bleibt dadurch unbe-
riihrt, da eine Altstadtumfahrung offen gehalten wird.
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Das (ibrige 6rtliche HauptverkehrsstraBennetz bleibt im Grundsatz erhalten. Die
vorhandene und geplante Flachenverteilung von verkehrstrachtigen Nutzungen
erweist sich hinsichtlich der Verkehrsabwicklung als problemlos.

Die kontrovers geflihrte aligemeine Diskussion tber die erhebliche Zunahme von
Individual- und StraBengiterverkehr verdeutlicht jedoch die eventuell zukinftig
auftretende Belastungsgrenze. Diese Belastungsgrenze erreicht dann ihre Schwel-
le, wenn eine gefahrlose und straBenumfeldvertragliche Verkehrsabwicklung nicht
mehr méglich ist. Eine Einschatzung tber das evtl. Eintreten der Belastungsgrenze
fir das Verkehrsgeschehen im Stadtgebiet, kann derzeit nicht gegeben werden. Es
muB jedoch bereits jetzt liber mégliche verkehrsentlastende MaBnahmen nachge-
dacht werden, wie z.B. die Entwicklung im 6ffentlichen Personennahverkehr und
die Radwegpflege sowie dem evtl. Radwegeausbau.

Der Uberregionale 6ffentliche Personennahverkehr fiir den Raum Oldenburg i.H.
Heiligenhafen wurde in den letzten Jahren ohnehin verbessert. Durch die Aufwer-
tung des Bahnhofes Oldenburg i.H. als Regionalbahnhof und die bestehende
Busverbindung nach Heiligenhafen, verfligt die Stadt (iber eine Anbindung an das
Schnellverkehrsnetz der Deutschen Bahn AG. Die Sicherung des Zentralomnibus-
bahnhofes (ZOB) im Flachennutzungsplan flgt sich in die 0.g. MaBnahmen ein.

Im Zusammenhang mit verkehrslenkenden MaBnahmen kommt dem ruhenden
Verkehr eine wesentliche Bedeutung zu. Fir den 6ffentlichen ruhenden Verkehr
sollen in Anbindung an die értlichen HauptverkehrsstraBenziige Auffangparkplatze
weiterentwickelt werden. Dabei spielt insbesondere die einrichtungs- bzw. be-
reichsbezogene Zuordnung eine wesentliche Rolle. Die dargestellten Standorte
liegen deshalb weitestgehend in fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Altstadtkern und zu
den Fremdenverkehrseinrichtungen.

Bei der Verkehrsstruktur Heiligenhafens ist zu beachten, da gemé&n § 9 (1) Bun-
desfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.08.1990 (BGBL. I, S. 1714) auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen gréBeren Umfanges in einer Entfernung bis zu

20 m von der Bundesstraf3e Nr. 207 und der BundesstraBe Nr. 501, gemessen
vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden durfen.

Geman § 29 (1) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 22.06.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 30.01.1979 (GVOBI.

S. 164) durfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
an der KreisstraBe Nr. 41 und der KreisstraBe Nr. 42 in einer Entfernung bis zu

15 m, gemessen vom duBeren Rand der Befestigung der fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden.

8.6. Griinflachen und freie Landschaft

Neben ihren wirtschaftlichen und 6kologischen Hauptaufgaben fiir die Land- und
Forstwirtschaft und zur Sicherung natirlicher Lebensgrundlagen, erfilit die freie
Landschaft auch Aufgaben fir die Erholung. Diese bestehen darin, dem Erho-
lungssuchenden ein harmonisches Landschaftsbild, Natureriebnis, Ruhe, saubere
Luft usw. zu vermitteln.
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Die Heiligenhafener freie Landschaft ist in verschiedene Landschaftsraumtypen
gegliedert, die in ihrer urspriinglichen Eigenart zum Teil noch gut erhalten sind und
groBen Erholungswert besitzen. Es handelt sich um Steilkiisten-, Strand-, Niede-
rungs- und Knicklandschaften. Die Flachen fir die Erholung werden in ihrem
jetzigen Zustand erhalten. Dort, wo es zu Schaden am Landschaftshaushalt
gekommen ist, wird durch RekultivierungsmaBnahmen ein geordneter Land-
schaftshaushalt sowie ein harmonisches Landschaftsbild wieder hergestelit. Hierzu
gehart auch die Vervollstandigung des Knicksystems, die Artenanreicherung der
vorhandenen Tier und Pflanzengemeinschaft und die Schaffung neuer Biotope
(siehe Landschaftsrahmenplan).

Ferner bleiben dkologisch labile und schutzwiirdige Landschaftsteile wie z.B. die
Salzwiesen und der Graswarder unter Schutz gestellt. Dem Schutz der Kusten ent-
spricht die Darstellung von Bauverbotszonen nach Landeswassergesetz.

In der freien Landschaft befinden sich einige Kultur- und Bodendenkmale, wie alte
Siedlungs- und Grabplatze, die nach dem Denkmalschutzgesetz geschutzt und im
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt sind.

Im Stadtgebiet befindet sich ein Natur- und ein Landschaftsschutzgebiet. Weiterge-
hende schitzenswerte Bereiche sind im vorliegenden Flachennutzungsplan ent-
sprechend dargestellt worden.

Das Naturschutzgebiet "Graswarder" im nordéstlichen Planungsgebiet ist ca.

170 ha groB und fiir die Offentlichkeit gesperrt. Die Schutzwirdigkeit ergibt sich
aus der Bedeutung fiir Erdgeschichte, Pflanzen und Vogelwelt.

Das Landschaftsschutzgebiet "Eichholzniederung” und "Salzwiesen" im nordwestli-
chen Plangebiet ist ca. 250 ha groB3. Die Ausweisung ermdglicht die Wiederherstel-
lung bzw. Erhaltung des Naturhaushaltes und dessen groBfléchigen Schutz.

Um einer weiteren Verarmung der Landschaft des Steinwarders entgegenzuwir-
ken, sollen die landschaftspragenden Merkmale nicht kultiviert oder aufgeforstet
werden, sondern ihrer Bedeutung geman entwickelt werden.

An der Gesamtkiistenlinie Heiligenhafens von 8 km hat die im Westen gelegene
Steilkuste (KIiff) einen Anteil von 1,2 km. Diese Naturlandschaft verandert sich
standig und hat daher einen urspriinglichen Charakter. Insbesondere wahrend der
Wintermonate kommt es hier zu Schollenabbriichen, die im Extremfall mehrere
Meter betragen konnen. Die Abtragungsrate im Bereich Heiligenhafen, noch in den
funfziger Jahren bei 0,30 m/a im unteren Drittel angesiedelt (Kannenberg 1955),
hat sich seither deutlich verstarkt und liegt heute nach Auskunft des Amtes fir
Land- und Wasserwirtschaft bei 0,56 m/a.

Der Bereich der Steilkiiste am Golfplatz wird als Kiistenschutzbereich auf ca.

100 m dargestellt und bleibt der Aligemeinheit als Erholungsbereich mit Wander-
weg erhalten. Der Wanderweg wird durch das Golfplatzgelande tber den Feldweg
"Am hohen Ufer" zum Ferienzentrum zuriickgefiihrt und dient somit als Rundwan-
derweg.

Kiistenschutz- und StrandverbesserungsmaBnahmen sind im Nahbereich Heiliggn-
hafen insbesondere am westlichen Ende des Steinwarders in Heiligenhafen sowie
beim GroBbroder Moor und Nordwesten der Halbinsel dringend erforderlich.



Der Uferbereich des Binnensees ist in den vergangenen Jahren durch Bautétigkei-
ten und Erdbewegungen nachhaltig verandert worden und entspricht heute nicht
der besonderen landschaftlich reizvollen Situation. Durch die in der Planzeichnung
dargesteliten ca. 30 m breiten Aufschittungen am Binnensee kann das urspringli-
che Landschaftsbild soweit wie méglich wiederhergestellt und eine natirliche Si-
cherung der Uferzone entwickelt werden. Uber das endgiiltige Ausmaf der Bo-
schungsgestaltung ist in einem eigenstandigen Plangenehmigungsverfahren (Plan-
feststellung, Naturschutzrecht, Wasserrecht) zu entscheiden. Diese Zone soll als
ein von der Offentlichkeit ausgeschlossener und naturbelassener Bereich genutzt
werden. Der Gibrige Bereich der Kuste soll nur noch in beschranktem MaB3e bauli-
cher Nutzung zugefiihrt werden, wie z.B. die ausgewiesenen Sonderbauflachen.
Sie dienen der fremdenverkehrsmaBigen Nutzung, die auf der Grundlage von Be-
bauungspléanen konkretisiert wird.

Zur stadtebaulichen Trennung Heiligenhafens und Ortmiihle dient ein Griingirtel,
bestehend aus Kleingartenanlagen, Friedhof, Wald und 6ffentlichen Griinflachen,
die im Zusammenhang mit Schulaktivitaten genutzt werden und Sukzessionsfla-
chen. Lediglich Bauflachen neben einem Antennenturm trennen den Gringtirtel
und missen als Bestand Gbernommen werden. Erschlossen wird der Gringurtel
durch einen Wanderweg vom ehemaligen Bahndamm zum nérdlich der B 207 ge-
legenen Wanderweg. Dieser Wanderweg verlauft als Rundwanderweg von Westen
Uber den Golfplatz, die Salzwiesen, vorbei am stdlichen Stadtgebiet mit seinen
neu ausgewiesenen Wohnbaufléachen bis nach Osten zum o.g. Griinglrtel, um von
dort auf dem ehemaligen Bahndamm entweder weiter nach Strandhusen oder an
der Kuste zurlick zum Steilklistenufer im Westen zu fithren.

Als Abschirmung zur freien Landschatft und Einbindung in die topographischen
Gegebenheiten sind im Bereich der stidwestlichen Wohnbauflachen 6ffentliche
Granflachen vorgesehen.

Zwei weitere Griinflachen sind zur Errichtung von Sportplatzen im westlichen
Stadtgebiet dargestelit worden.

8.7 Windkraftanlagen

Westlich und stidlich der E 47 (B 207) in den Fluren 17 und 21 sind Flachen fir die
Errichtung von jeweils 12 Windenergieanlagen ausgewiesen. Sollte die Gesamt-
zahl von 24 Windenergieanlagen aufgrund von Schutzzonen bzw. anderen Ein-
schrankungen nicht erreicht werden, kénnen weitere Anlagen im Bereich der Flur
19 errichtet werden, bis die Gesamtzahl (24) erreicht ist. Als Grundnutzung wird
weiterhin Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Als Planungsgrundlage diente
bei der Auswahl der Standorte fiir Windkraftanlagen das Gutachten zur Standor-
tausweisung fiir Windparks im Kreis Ostholstein (Firma Windtest, Kaiser Wilhelm
Co. GmbH) und Abschnitt 2 des gemeinsamen Runderlasses "Grundsétze zur Pla-
nung von Windenergieanlagen" vom 11.09.1994.

Desweiteren entspricht die dadurch méglich werdende Nutzung der regenerativen
Energiequelle Wind auch der Ziffer 8.6 Abs. 1 des Landesraumordnungsplanes
vom 11.07.1979, wonach die Sicherung einer ausreichenden, preiswerten und um-
weltvertraglichen Energieversorgung landesplanerisches Ziel ist und die hierfur er-
forderlichen Anlagen zur Energieerzeugung, -Ubertragung und -verteilung entspre-
chend den wachsenden und veranderten Bedurfnissen der Bevélkerung und der
Wirtschaft auszubauen sind.
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Auf eine Darstellung der einzelnen Schutzzonen und Absténde im F-Plan wurde
verzichtet, da bei den Einzelfallprifungen die Bestimmungen des o.a. gemeinsa-
men Runderlasses beachtet und Stellungnahmen der betroffenen Tréger Sffentli-
cher Belange eingeholt werden. Zudem wiirde eine entsprechende Darstellung
aufgrund der MaBstablichkeit (1 : 5.000) des Flachennutzungsplanes als zu klein-
teilig - gerade auch im Hinblick auf kleinere Biotope - angesehen werden mussen.

In den Fluren 17, 19 und 21 sind bei der Ausweisung von Flachen fiir Windenergie-
anlagen die Werte aus "Grundsatze zur Planung von Windenergieanlagen" einzu-
halten. Zusatzlich sind hier Bebauungspléne fiir die Errichtung von Windparks auf-
zustellen.

8.8. Offentliche Einrichtungen und Anlagen
Im Stadtgebiet von Heiligenhafen sind vorhanden:

- eine Realschule

- zwei Grund- und Hauptschulen
- eine Schule flir Lembehinderte
- eine Volkshochschule

- zwei Kindertagesstétten

- zwei Altenheime

- je eine Polizei- und Wasserschutzpolizeistation
- ein Hafenamt

- eine Biicherei

- ein Feuerwehrgeratehaus

- eine Post

- ein Meerwasser-Brandungsbad
- ein Kurmittelhaus

- ein Jugendzentrum

- siebzehn Kinderspielplatze

Die Betreuung alter und hilfsbedurftiger Menschen wird von Gemeindekranken-
schwestem (ibernommen. Es ist eine Diakoniestation am Ort.

Gemaf Bundes- und Landesrichtlinie (50 Platze fur 1.000 alte Menschen Uber 65
Jahre) waren in Heiligenhafen nur 89 Plétze erforderlich, vorhanden sind aber ca.
110 Platze. Sie sollten jedoch wie folgt belegt werden: 65 Altenwohnplatze und 45

Pflegeplatze.
Entwicklung der alten Menschen iiber 65 Jahre im Nahbereich Heiligenhafens
ohne Zuwanderung:

1960 1970 1975 1980 1985
1071 1371 1786 1941 1859

Sollte sich die prognostizierte Zuwanderung (+1,2 %) alter Menschen bestatigen,
miBten weitere Aitenwohnungen entstehen.

Der Jugend steht ein Jugendzentrum zur Verfigung.

Kindergartenplétze sind derzeit knapp, mittelfristig wird jedoch von einem
bedarfsgerechten Angebot ausgegangen.
Die allgemeine demographische Entwickiung hinsichtlich der Geburtenrate ist z.Zt.
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Schwankungen unterworfen. Es kann derzeit von keinem eindeutigen Trend nach
oben oder unten ausgegangen werden. Sollte sich einTrend nach oben einstellen,
so sind weitere Platze anzubieten.

9. VER- und ENTSORGUNG

Wasserversorgund:

Die Stadt Heiligenhafen wird - ausgehend vom Wasserwerk Farve - tiber die Spei-
cherbehalter Wandelwitz und Heiligenhafen durch den Zweckverband Ostholstein
mit Trinkwasser versorgt. Private Brunnen sind aufgrund der Ortssatzung nur in
Ausnahmefallen und besonderer Genehmigung zugelassen.

Entwasserunag:

Das Oberflaichenwasser wird iiber stadteigene Sammelleitungen in den Binnensee
bzw. in die Hafeneinfahrt geleitet.

Fur das Stadtgebiet werden anfallende hausliche Schmutzwasser tber das in Heili-
genhafen bereits bestehende Kanalnetz des Zweckverbandes Ostholstein gesam-
melt, dem zentralen Klarwerk in Litjenbrode zugefiihrt und dort in drei Stufen me-
chanisch, biologisch und chemisch behandelt sowie gereinigt. Aus verschiedenen,
noch nicht erfaBten, Stadtteilen erfolgt die Entwasserung Uber vollbiologische
Hausklaranlagen in natiirliche Vorfluter. Alle neuen und geplanten Siedlungsgebie-
te werden sofort an die Vollkanalisation angeschlossen. Eine Ortssatzung regelt
die AnschluBbedingungen.

Mall:

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Ostholstein flachendeckend im
Kreis Ostholstein durchgefiihrt. Zur Einlagerung von unsortiertem Hausmull, Bau-
schutt und lagerfahigem Klarschlamm wird zur Zeit vom Zweckverband Ostholstein
an der sidlichen Stadtgrenze und der Gemarkungsgrenze zu Neuratjensdorf, auf
dem ehemaligen Gelande einer Kiesgrube, eine Mulldeponie betrieben. Um eine
"&riliche nachhaltige Verdnderung" der Grundwasserbeschaffenheit zu verhindern,
sind die Sohle und die Béschungsflachen der Deponie mit entsprechenden Materi-
alien abgedichtet worden. Es sollen bis zu einem noch unbestimmten Abschiul3 der
Deponie ca. 990.000 t auf insgesamt 11,5 ha eingebracht werden.

Energieversorgund:

Das Stadtgebiet wird von der Schleswag AG mit elektrischer Energie versorgt. Ver-
sorgungsflachen fur weitere Einrichtungen - wie Kabel und Stationen - werden ko-
stenlos zur Verflgung gestellt.

Das Stadtgebiet ist nahezu vollstandig an das bereits bestehende Erdgasversor-
gungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein angeschlossen.




Hinweise:

Richtfunkverkehr:

Uber den Planbereich verlaufen drei Richtfunkverbindungen der Deutschen Bun-
despost fiir den Fernmeldeverkehr, die bei einer Verwirklichung der Planung Be-
eintréchtigungen nicht erwarten lassen.

Heiligenhafen, den .12...082...1294
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Liste der archiologischen Denkmdler OH
Ordnungs-=Nr. Nr. des Denkmalbuches Beschreibung
1631/11 1 Grabhiigel -Wachtelberg-
1631/10 2 Grabhiigel -Rugenberg-
1631/9 3 Grabhiigel -Blocksberg-
1631/6 4 .Grabhﬁgei -Kremper Berg-
1631/8 5 Grabhiigel -Stuckberg-
1631/7 6, 7 Grabhligelgruppe
-Tweltenbarg-

Weitere Denkmiler mit Nr. der Landesaufnahme:

i1,12,15,21,28,30,31, Siedlungshinweise

33,36,45,55,56,88,89, .

121,125,141

" 90,91 ’ Wille, Griber (?)

94-108 Fundstellen auf dem Golfplatz
werden durch Erdbau ganz zerstlrt
und miissen vorher untarsucat wer-
den.

129,130 Bereiche ehemaliger Grabhigel.

Das Aufdecken weiterer kleiner Fundpldtze ist in diesen in der
Vorgeschichte dicht besiedelten Bereichen mdglich.

Fiir den Altstadtbereich besteht ein archdologisches Interesse.

Im Bereich der in das Denkmalbuch eingetragenen Denkmdler gilt
§ 9 DSchG. -

Die Hinweise der {ibrigen Fundstellen sollten sicherstellen, daf
die Denkmalscautzbehérde vor Erdarbteiten beteiligt wird.
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