SATZ

'RATEKAU ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 87 "Ostliche Ostseestrale"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt giiltigen Fassung sowie nach §92 der Landesbauordnung a.F.
(§84 LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.07.2009 folgende Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 87 "Ostliche OstseestraBe” fir das Gebiet in Luschendorf: Ostlich der OstseestraBe (L 102) siidlich und
nordlich der vorhandenen Wohnbebauung Nr. 54 bis 66 und westlich der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §4 und §6 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Mi Mischgebiete §6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 sowie Abs.2 BauGB, §16 BauNVv0)

GRZ 0,3 Grundfitichenzahl (z.B. 0,3) gemdB §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
(il:;on;ranx Grundfliche (z.B. 450qm) gemdB §16 Abs.2 Nr.1 BauNVvO

I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB) gemdB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
FH max. Maximale Firsthche s. Teil B Text Nr. 5.5

SD Nur Sattelddcher zuldssig
35° - 55° Zuldssige Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.! Nr.2 BouGB, §§22 und 23 BauNV0)

Wiaatuaid Baugrenze

iz Baulinie

A Nur Enzelhduser zuldssig

Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen
(§5 Abs.2 Nr.4, §9 Abs.! Nr.13 und Abs.6 BauGB)

verrohrtes Verbands—Gewdsser Il. Ordnung 1.12.2

Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

P Fidchendarstellung mit Zweckbestimmung P = privat

Zweckbestimmunag:

LJ []
L LI

Parkanlage

Ll
L ]

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 a und b und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen gemdB §9 Abs.1 Nr.250¢ BauGB

Erhalt von Biumen gemdB §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellpldtze

Umgrenzung von Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (s. Teil B Text Nr. 6.1)

Darstellung ohne Normcharakter

226 ;
s Flurstiicksnummern . Geplante Grundstiicksteilung
e Flurstiicksgrenzen '
> \%% Entfallende Gebdude
Nutzungsschablone '

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

TEIL B: TEXT

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §4 und §6 i.V. mit §1 Abs. 5 und §1 Abs. 9 BauNVO)

1.1 Im Mischgebiet (Ml 1) sind gemdB §1 Abs. 5 BauNVO die nach §6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
[wecke nur ausnahmsweise zuldssig.

1.2 In den MI—Gebieten sind die in §6 Abs. 2 BauNVQ genannten allgemein zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Tankstellen und
Vergniigungsstdtten gemdB §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.1 Die zuldssige Grundfldche im Gebiet Ml 2 kann gemdB §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO durch
die Grundfldchen von Zufahrten sowie Stellpldtzen mit ihren Zufahrten auBerhalb der
Baugrenzen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

3 BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §22/23 BauNV0)

3.1 Abweichungen bis zu 1,50 m von den Baugrenzen und Baulinien sind zuldssig, wenn diese
durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie Erker, Treppenhduser oder Vorddcher) bedingt
sind.

4 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE / ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
(89 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 6 BauGB)

4.1 Die Anzahl der Wohnungen wird pro Einzelhaus auf maximal 2 Wohneinheiten pro
Baugrundstick beschrdnkt.

4.2 Die MindestgrundstiicksgroBe betrdgt in dem MI1—Gebiet 600 gm pro Baugrundstiick fiir
Einzelhausbebauung.

5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§9 Abs. 3 BauGB i.V. mit §16 Abs. 2 und §18 BauNVO)

5.1 GemdB §9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §18 BauNVO wird fiir die Hohenlage der baulichen
Anlagen folgende Festsetzung getroffen: In allen Gebieten diirfen die baulichen Anlagen mit der
Mitte der Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses der straBenseitigen Gebdudeseite
nicht hoher als 0,60 m iber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

5.2 Bezugspunkt ist die Mitte der Oberkante der ndchstliegenden StraBenverkehrsfldche.

5.3 Bei abfallendem Geldnde oder ansteigendem Geldnde kann die Sockelhdhe (0,60 m) um das
MaB des natirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. erganzt werden.

5.4 Bei Gebduden mit versetzten Geschossebenen gilt die Festsetzung flir die Eingangsebene.

5.5 Bezugspunkt fiir die Bestimmungen der maximalen Firsthdhe (hochster Punkt, hdchste
Dachkante) ist die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses der straBenseitigen
Gebdudeseite. Ausgenommen davon sind lediglich untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine,
Antennen und Blitzableiter.

6 NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §12 Abs. 6 und §14 Abs. 1 BauNV0)

6.1 In den gekennzeichneten Bereichen, welche von baulichen Anlagen frei zu halten sind, ist
die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO, iberdachten Stellpldtzen
(Carports) und sonstige Stellpldtze, Garagen gemd8 §12 Abs. 6 BauNVO (§9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB) nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Fldchenversiegelungen flir erforderliche Grundstilickszufahrten zuldssig.

7 FESTSETZUNG UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 LBO sowie §12 und 14 BauNVO)

7.1 Dachneigung: Die Neigung der Ddcher der Hauptgebdude im Gebiet Ml 1 hat zwischen.
35°-55" zu liegen. Fiir das Gebiet Ml 2 ist eine Dachneigung zwischen 20°-35" zuldssig.
Generell ausgenommen von der festgesetzten Dachneigung der Hauptgebdude sind flachenmdBig
untergeordnete Dachfldchen oder schrdg verglaste Dachfldchen, die von der hauptsdchlich
vorhandenen Neigung des Daches abweichen.

Wenn Griinddcher errichtet werden, ist eine Reduzierung der Dachneigung ausnchmsweise
zuldssig. Die Errichtung von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren ist an den Dachflachen
zulassig.

Die Dachneigungen der Garagen soll mindestens 15" betragen, sofern kein Grundach errichtet
wird.

7.2 Eindeckung: Fiir die Eindeckung sind eine rote oder rotbraune/anthrazide
Pfannen /Dachsteine oder eine Dachbegriinung vorzusehen. Glasierte Dachziegel sind nicht
zuldssig. Im M| 2—Gebiet ist zusdtzlich eine Metalleindeckung zuldssig.

7.3 Fassaden: Fiir die Hauptgebdude im Ml 1—Gebiet sind Ziegel—, Holz— und Putzfassaden
zuldssig. Mit anderen Materialien sind Teilfldchen bis zu 25% der AuBenwandfldchen zuldssig. Im
Ml 2—Gebiet ist zusdtzlich eine Metallfassade zulassig.

7.4 Solaranlagen: Abweichend von den vorgenannten gestalterischen Festsetzungen sind Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig.

7.5 Sdmtliche Versorgungs— und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

7.6 Einfriedungen: Die Grundstiickseinfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hohe von 1,20 m Hohe nicht lberschreiten.

7.7 Wind— und Sichtschutz: Von der vorgenannten Festsetzung (7.6) ausgenommen ist an den
tbrigen Grundstlicksgrenzen ein bis zu 5,0 m langer Wind— bzw. Sichtschutz bis max. 2,0 m
Hohe pro Grundstlick zuldssig, welcher entweder im Fassadenmaterial des Gebdudes oder als
Holz— bzw. geschlossene Metallkonstruktion errichtet werden muss.

7.8 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung bis zu einer GroBe von
0,50 gm zulgssig. Blink—, Wechsel— und Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

8 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 250 BauGB, §1a Abs. 3 BouGB)

8.1 Befestigungen von privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatzflachen

Alle privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatzfldchen sind gem. §9 Abs. 20 BauGB nur in
wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Dafiir konnen Schotterrasen, Rasengittersteine

und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder ein groBfugig verlegtes
Natursteinpflaster verwendet werden.

8.2 Baumpflanzungen auf privaten Grundstlicksflachen
Im M| 1-Gebiet ist zusdtzlich zu den zu erhaltenen bzw. anzupflanzenden Baumstandorten

an der L 102 je Grundstiick gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB 1V. mit §1a
BauGB ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

9 MASSNAHMEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
9.1 Es sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen (passiver
Schallschutz, Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die AuBenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldrm geniigen:

Sonstige Aufenthaltsrdume
in Wohnungen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden

Schlaf— und

Gebdudeseiten ; .
Kinderzimmer

Zur OstseestraBe weisende
nordwestliche bzw. westliche
Gebdudeseiten

LPB IV mit
erf. R'w,res = 40 dB

LPB IV mit
erf. R'w,res = 40 dB

Zur OstseestraBe orientierte Haushdlften
Nordgstliche und stidwestliche LPB IV mit erf. R'w,res = 40 dB
bzw. nordliche und sidliche

Gebdudeseiten

LPB IV mit
erf. R'w,res = 40 dB Von der OstseestraBe abgewandte
Haushdlften

LPB Il mit erf. R'w,res = 35 dB

Von der OstseestraBe abgewandte
slidgstliche bzw. ostliche
Gebdudeseiten

LPB Il mit
erf. R'w,res = 35 dB

LPB IV mit
erf. R'w,res = 40 dB

Flir Blirordume gelten die Werte in der dritten Spalte abzliglich 5 dB.

Das erforderliche resultierende Schallddmm — MaB erf. R'w,res gilt fir die gesamte
AuBenfldche eines Raumes einschlieBlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis der

erforderlichen resultierenden Schallddmm—MaBe erf. R'w,res ist im Einzelfall in Abhdngigkeit
der Raumgeometrie und der Fldchenanteile der AuBenbauteile zu flhren. Grundlage ist die
als Technische .Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmm-—MaBe zu
berlicksichtigen.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.12.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Gesamtausgabe der "Libecker Nachrichten” am 11.07.2008 erfolgt.

2) Die friihzeitige Beteiligung der Uffentlichkeit nach §3 Abs.!1 Satz 1 BouGB wurde in Form einer Auslegung vom 21.07.2008 bis
zum 04.08.2008 durchgefihrt.

3) Die Behorden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein konnen, wurden gem. §4 Abs.1 i.V.m.
§3 Abs.! BauGB am 22.07.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslequng
bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und
die wesentlichen umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom 15.04.2009 bis 18.05.2009 wdhrend folgender Zeiten:
Montag, Mittwoch und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr,
Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortsiiblichen Bekanntmachung des Entwurfs— und Auslequngsbeschlusses im Internet unter
www.ratekou.de wurde am 03.04.2009 durch Abdruck in der Gesamtousgabe der “Libecker Nachrichten” ortsiiblich bekannt
gemacht.

Im Internet ist darauf hingewiesen worden, dass wdhrend der Auslequngsfrist der offentlichen Auslegung Anregungen von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen.

6) Die Behorden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. §4 Abs.2 BauGB
am 05.05.2009 und am 13.05.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7) Die Planung wurde nach der Auslequng gedndert. Daher erfolgte nach §4a Abs.3 BouGB am 10.06.2009, am 11.06.2009 und am
30.06.2009 eine eingeschrdnkte Beteiligung der Betroffenen.

Ratekau, den 14.09.2009 (Thomas Keller)

- Burgermeister—

B) Der katostermdBige Bestand am 22.06.2009-sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden
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9) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange
am 09.07.2009 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
09.07.2009 ols Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ratekau, den 14.09.2009 omas e

— Birgermeister -

11) Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Ratekau, den 14.09.2009

12) Der Hinweis ouf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung im Internet unter www.ratekau.de wurde am 15.09.2009
durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsliblich bekanntgemacht. Der Beschluss der Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der die Satzung mit Begriindung und die Zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde am 15.09.2009 im Internet unter
www.ratekau.de bekannt gemacht,

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des §4 Abs.3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 16.09.2009 in Kraft getreten.

Ratekou, den 16.09.2009. (Thomas Keller)

- Biirgermeister -

Satzung der Gemeinde Ratekau
zum Bebauungsplan Nr. 87

"Ostliche Ostseestrafe"

Fir das Gebiet in Luschendorf: Sl
Ustlich der OstseestraBe (L 102) siidlich und nérdlich der vorhandenen Wohnbebauung FRE |
Nr. 54 bis 66 und westlich der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen R A U M
G100 Sacing - SATZUNG - PLANUNG

Bearbeiter; ober / ro / bo






