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1 Allgemeines

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes gel-
ten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBI. Teil I, Jahrgang 1997, S. 2142 ff.),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. v. 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz (InvWoBauG) vom 22.04.1993, verkindet am
28.04.1993 im BGBI. | Seite 466,

c) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5 vom 22.01.1991).
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1.2 Lage des Plangebietes - Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine unbebaute Flache am stdlichen Ortsrand von Heiligen-
hafen, an seiner Hauptzufahrstrale (Bergstralte) gelegen und nur wenig entfernt von
der Anbindung an die Bundesstralie 207

dstlich der Bergstralie,
sudlich des Hoéhenweges.
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Der genaue Geltungsbereich dieser Anderung kann der Planzeichnung im Malistab
1:5000 entnommen werden.

1.3 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Im gtiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen (mit Erlass des Innenmini-
sters am 20.07.1995 genehmigt) wird die Flache des Geltungsbereiches der vorlie-
genden 15. Anderung des Flachennutzungsplanes als Grunflache dargestellt. Wéh-
rend nérdlich des Plangebietes bereits verwirklichte Wohngebietserweiterungen lie-
gen, schlieRt sich dstlich eine kleine Waldflache und eine Sonderflache an, die von
einer Sendeanlage der Telekom genutzt wird.

Parallel zur vorliegenden 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fla-
chengleich ein Bebauungsplanverfahren fur den B - Pian Nr. 50 durchgefiihrt.
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Ausschnitt des seit 1995 glltigen F-Planes

Der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen (1987, zuletzt gedndert 1994) stellt das
Plangebiet der hier zu betrachtenden 15. Anderung des Flachennutzungsplanes als
produktionsfreie Flache (vorhandene Sukzessionsflache) mit gestdértem Relief dar.
Entwicklungsmafnahmen sind in diesem gebiet nicht vorgeschlagen. Ostlich angren-
zend sind die Entwicklung von Geholzflichen/Wald und Sukzessionsflachen vorge-
sehen. In der Plangebietsflache sind geschiitzte Biotope gem. §15 a LNatSchG zu

berUcksichtigen. Der vorstehende Absatz wurde ergénzt aufgrund der Auflage IV 645-512.111.55.21(15.A) zur Ge-
nehmigung durch den Innenminister v. 27.06.2002

2 Beschreibung des Zustandes

Bei der Plangebietsflaiche handelt es sich um ein ehemaliges Kiesabbaugelénde,
deren zentrale Flache zur Zeit als Wiese dient, wahrend die Béschungsflachen seit
einigen Jahren der naturlichen Sukzession Uberlassen worden sind. Nach Abtrag des
Kieses wurde das Gelande teilweise verfillt. Nattirliche Bodenschichten stehen nicht

an.
Begrenzt wird diese Flache von allen Seiten von 2 bis 5m hohen, Gberwiegend steil

abfallenden B&schungen, zum Teil besteht auch ein Wall. Alle geneigten Flachen
sind durch einen Bewuchs mit jungen Gehélzen geprégt.
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3 Planungserfordernis und Planungsabsicht

Anlass zur Uberplanung des vorliegenden Bereiches ist das Angebot einer Lebens-
mitteldiscountmarktkette, auch im Stden der Stadt Heiligenhafen eine Filiale (mit ei-
ner max. Gebaudegrundflache von 1.000 gm) zu errichten. Die Stadt Heiligenhafen
sieht darin die Chance, einen willkommenen Gegenpol zu den Lebensmittelmérkten
auf der Ostseite des Ortes herzustellen und auch diesseits des Zentrums dem
Verbraucher ein entsprechendes Angebot bieten zu kdénnen. Nachdem der Sied-
lungsschwerpunkt Heiligenhafens sich in den letzten Jahren nach Siiden und Sid-
westen verschoben hat, wahite die Stadt die vorgesehene Fléche aus, da von hier
einerseits die Neubaugebiete nordlich des Plangebietes versorgt werden kénnen und
anderseits durch die Lage an der HauptzufahrtsstraRe zum Zentrum ein erheblicher
Teil des Kfz-Verkehrs friihzeitig abgefangen werden und fiir die Stadtmitte eine Ent-
lastung erfolgen kann.

Der aktuelle Anlass zur Anderung der bestehenden Bauleitplanung ist die Erkenntnis,
dass aus Grinden des Allgemeinwohls eine Kurskorrektur erforderlich ist und der
Versorgung der Bevolkerung im Westen der Stadt - insbesondere in den hier neu
hinzukommenden Wohngebieten - aber auch die Versorgung der Fremdenverkehrs-
nutzungen und Heiligenhafen tangierenden Touristenstréme - Rechnung getragen
werden muss. Die bislang ausschlaggebende Auffassung, den Konzentrationspro-
zess im Einzelhandel vorzugsweise in der Innenstadt zu vollziehen und nur in den
Gewerbegebieten im Osten der Stadt Spielrdume fur grof3ere Méarkte zu 6ffnen, kann
fur den Lebensmittelsektor so nicht weiter verfolgt werden. Wie vom Einwender auch
beschrieben, haben bislang bestehende, jedoch deutlich kleinere Markte im Westteil
der Stadt schlieRen missen, so dass hier entsprechende Versorgungsmdglichkeiten
seit einigen Jahren leider nicht mehr bestehen. Eine Neuentwicklung an den bisheri-
gen Standorten ist stadtebaulich und baurechtlich in den bestehenden Wohngebieten
nicht mdglich. Der Schwellenwert fiir eine rentable FlachengroRe der SB-Markte hat
heute Ausmalle erreicht, die in WR/WA-Gebieten nicht mehr und auch in Innenstadt-
bereichen nur noch schwer erfiillt werden kann. Das Einkaufsverhalten wird zuneh-
mend durch die Benutzung des Pkws gepragt und erfordert eine Ausrichtung der
Markte auf die Hauptverkehrsstralen sowie eine entsprechende Bereithaltung von
Stellplatzen fur die Kundschaft, ohne durch den vergleichsweise deutlich gestiegenen
An- und Abfahrverkehr die Wohngebiete entscheidend zu stéren. Um eine fullaufige
Erreichbarkeit dennoch gewahrleisten zu kénnen, ist die Annordnung der Méarkte in
Stadtrandlage einer Ansiedlung aufRerhalb der Wohnsiedlungsbereiche auf der gri-
nen Wiese schon aus sozialen Griinden nachvoliziehbarerweise eindeutig der Vor-
rang zu geben.

Um Teile des Plangebietes wie vorgesehen fur die Bebauung zur Verfligung stellen
zu kénnen, ist eine Anderung der bisherigen Darstellung (bislang Grinflache) erfor-
derlich. Wegen der stark spezialisierten Nutzungsabsicht einerseits und der geringen
Flachenabmessung andererseits ist die Zuordnung zu den klassischen Fléchen der
Baunutzungsverordnung nicht sinnvoll. Es wird deshalb eine Sondergebietsfléche
nach §11 BauNVO dargestellt.

Der nachstehende, eingerlickte Abschnitt wurde aufgrund der Auflage IV 645-512.111.55.21(15.A) zur Genehmigung durch
den Innenminister v. 27.06.2002 zur weiteren Erlauterung erganzt :

Die Darstellung der Sondergebietsfliche steht im Widerspruch zu der dargestell-
ten Darstellung des Landschaltplanes (Sukzessionsflache). Die Stadt Heiligenha-
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fen hat die inanspruchnahme dieser Flache einem ausfuhrlichen Abwagungspro-
Zzess unterzogen.

Im Rahmen des naturschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens wurde im Frih-
jahr 2001 noch einmal eine Prifung von Alternativstandorten speziell am gegeni-
berliegenden Wohngebiet vorgenommen. Im Gegensatz zu einem Standort am
Dazendorfer Weg wére hier der einzige Standort mit vergleichbar glinstiger Lage
zur HaupterschlieBung (Bergstrale) gegeben. Diese Lage ist erforderlich, um ein
Hereinziehen der heute Uberwiegend fahrzeuggebundenen Besucher- und Anlie-
gerverkehre in die Wohngebiete zu vermeiden. Dieser Standort musste, aber nach
ausfiihrlicher Prufung insbesondere wegen einer zu groRen Beeintrachtigung der
stadtebaulichen Struktur der dortigen Wohngebiete und daraus resultierenden
Schadenersatzanspriichen, fallen gelassen werden.

Vergleichbare Standortalternativen stehen im Westen von Heiligenhafen nicht zur
Verfligung: Der gewahlte Standort zeichnet sich einerseits durch eine einzigartige
Erreichbarkeit vom HaupterschlieBungsstrallennetz fiir Kfz und anderseits fir
FuRganger und Radfahrer aus den neuen Wohngebieten aus. Das natlrliche Ent-
wicklungspotential auf der im StraRendreieck isoliert liegenden Plangebietsflache
ist vergleichsweise beschrankt und dadurch flr die beabsichtigte Umnutzung ge-
eigneter. Die Stadt Heiligenhafen ist froh, dass sich mit der Fa. Aldi ein Investor
und Betreiber gefunden hat der bereit ist, das vorgesehene Vorhaben zu realisie-
ren. Weitere Bewerber sind nicht gegeben. Die Fa. Aldi hat in den vergangenen
Jahren lhr Angebot an Waren des téglichen Bedarfes deutlich erhéht und kann die
Grundversorgung vollstandig herstellen.

Die Standortwahl machte einen bedeutenden Teil der Diskussion und der Abwa-
gung aus. Folgende Uberlegungen der Stadt liegen ihr zugrunde:

a) Stadtebauliche Belange

Im Rahmen der Stadtebauférderung wurde insbesondere der historische Altstadt-
kern Heiligenhafens mit einem erheblichen Mitteleinsatz saniert, vornehmlich um
eine Verkehrsberuhigung durch verkehrslenkende MaRRnahmen, Um- und Rickbau
von StraRen, Neubau einer Parkpalette und 4 Parkpldtzen etc. zu erzielen, was
durch einen Verkehrsring um den Altstadtkern zwar erreichbar war, sich jedoch zu
Lasten der StraRen Am Strande/HafenstralBe (K 41) und der Gemeindestralien
SchmiedestraBe/Wendstralle, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan zur
Halfte als Wohngebiet ausgewiesen sind, auswirkte und der stark erhohte Ver-
kehrslarm standig zu Protesten der Anwohner fiihrt und sich auch in den in der
Aufstellung befindlichen Bebauungspldnen Nr. 34 und 37 niederschiug, die bisher
auch aufgrund mehrerer Emissionsuntersuchungen noch nicht zur Rechtskraft
gelangen konnten. Auf den dort vorliegenden Stadtebaulichen Rahmenplan
(Teilplan Verkehrsplan) mit zahlreichen Untersuchungen wie auch mehrfachen
Verkehrszahlungen wird verwiesen.

Die sog. Sudtangente Schmiedestr./Wendstr. (Ost-Westrichtung) wird hauptsach-
lich als schnellstmogliche Verbindung vom Westbereich der Stadt in die ¢stlich
gelegenen Gewerbegebiete mit den gréfReren Einkaufsmdglichkeiten (Famila, Mi-
nimal, Lidl, Aldi u. a.) genutzt, da entsprechende Versorgungsmdglichkeiten im
Westteil seit einigen Jahren leider nicht mehr bestehen. Die Wohnbereiche west-
lich der BergstralRe/Lauritz-MaRmann-StralRe bestehen hauptséchlich aus Wohn-
blocken (Fr.-Ebert-Str., Gallenkamp, Niohestr., Hanseweg, Réschkamp) und auch
aus Ein- und Mehrfamilienhdusern. Durch die Hinzunahme des jetzigen Neubau-
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gebietes des Bebauungsplanes Nr. 62 mit ca. 370 Wohneinheiten (Uber 1.000
Einwohner zzgl. dortige Kurgaste) wiirde sich dementsprechend auch ganz erheb-
lich der Kfz.-Verkehr auf der Sudtangente noch weiter erhéhen. Die Geschwindig-
keit fir LKW musste bereits auf 30 km/h durch Verkehrszeichen gedrosselt wer-
den.

Die geduRerte Annahme, dass der von auferhalb Heiligenhafens kommende po-
tentielle Kundenkreis lber die E 47 die Einkaufsmarkte in den Gewerbegebieten
erreicht, kann nur dann ausnahmsweise akzeptiert werden, wenn der ortskundige
Fremde die Ostabfahrt wahlt; viele gerade skandinavische Gaste auf dem Heim-
wege nutzen jedoch die erste Méglichkeit, die Westabfahrt, um dann entweder G-
ber die "Sldtangente” oder die KreisstraRe Nr. 41 (Am Strande/Hafenstr.) zu den
Einkaufsmoglichkeiten zu kommen. Hauptsachlich allerdings werden die vorge-
nannten Stral3en jedoch - wie oben geschildert - von den Einwohnern Heiligenha-
fens und deren Kurgéste (ca. 65.000 Pers./ jéhrl. mit Giber 500.000 Ubernachtun-
gen) benutzt, um so vom West- in den Ostbereich zu den Einkaufsmdglichkeiten
und hier insbesondere zum Aldi-Markt zu gelangen. Dieser Personenkreis benutzt
aus verstandlichen Griinden nicht die Fahrstrecke Uber die Bergstralte auf die E
47 (zuklnftige A 1) und dann Abfahrt Ost auf die Bundesstralle 501, dann Kreis-
strale Nr. 42 und in die Gewerbegebiete, sondern nutzt die 0. a. Moglichkeit.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass ebenfalls von West nach Ost und zurlick
der Verkehr aus dem Ferienpark (1.800 Appartements) mit entsprechend hoher
Anzahl von PKW Uber die einzige Zubringerstralle Eichholzweg, dann durch die
ndrdliche Altstadt Am Strande/Hafenstr. (K 41) zu den Gewerbegebieten verlauft.
Mit der Durchfiihrung des B-Plans Nr. 50 wiirde als weitaus kirzeste Verbindung
der Einkaufsweg liber die Kreisstrae Lauritz-MalRmann-Strale-Bergstrale (unter
Umgehung der Altstadt) genutzt werden.

Aufgrund des Vorstehenden war die Stadtvertretung dringend gehalten, bauleit-
planerisch einzugreifen, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gerade
unter Berlicksichtigung der Vorgaben des §1 BauGB zu regeln. Im letzten Gewer-
begebiet (B-Plan Nr. 56) wurden durch Festsetzungen nur noch produzierende
Gewerbebetriebe zugelassen und im Rahmen des B-Planes Nr. 50 ein starker und
konkurrenzfahiger Lebensmitteldiscountmarkt vorgesehen, um so den vom West-
teil her verlaufenden Einkaufsverkehrsstrom auf die gut ausgebaute Kreisstralle
Bergstrale zu lenken, statt auf die innerstadtischen SchmiedestraBe/Wendstralle
bzw. Am Strande/Hafenstralle die dadurch eine bedeutende Entlastung erfahren
wirden.

b) Naturschutzbelange

Um die erwahnte dringend erforderliche Verkehrsentlastung zu erreichen, wurde
aufgrund kommunalpolitischer Forderungen und zukiinftiger, stadtebaulicher Ent-
wicklung, die weitere Wohnbereiche sinnvoll (andere bauleitplanerische Méglich-
keiten gibt es nicht) nur im Stdwesten zwischen den Kreisstralen Dazendorfer
Weg und Bergstralle vorsehen kann, ein Standort fir die Errichtung eines Versor-
gungszentrums (Lebensmitteldiscountmarkt) von entsprechender Grofle gesucht.
Gerade ein sehr leistungsstarker und vielfaltiger Lebensmitteldiscountmarkt, wie z.
B. Aldi, kann durchaus die tagliche Versorgungsfunktion, wie die Realitat zeigt, U-
bernehmen. Im Hinblick auf GroRRe, Lage, Stellplatzanzahl und damit verbundenen
Emissionen kamen nur noch sehr wenige Grundstiicke ernsthaft in Betracht:
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1.) Die bereits im B-Plan Nr. 62 vorgesehene Grundstiicksgré3e (ca. 1.400 gm), It.
Begriindung (2.1) auch fir Ladengeschéfte, erwies sich in diesem Umfang als zu
klein, wére allerdings groRer aufgrund des starken An- und Abfahrverkehrs inner-
halb eines reinen Wohngebietes (WR) auch baurechtlich und stédtebaulich schon
gar nicht geeignet. Eine Anderung in allgemeines Wohngebiet (WA) und auch
VergroBerung des bebaubaren Bereiches wirde jedoch die tats&chlichen Larm-
emissionen nicht verringern. AuRerdem sind in einem allgemeinen Wohngebiet nur
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden zuldssig (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO). Zudem hat sich bei einer wohnungsnahen Versorgung durch die Recht-
sprechung eine Verkaufsflachen-Obergrenze, die bei 700 m? liegt, herausgebildet,
was weitaus zu gering fur die geplante Zentralfunktion wére. Aber auch fir das
vorgenannte Grundstiick hat sich mit der Nutzungsmoglichkeit “Laden" bisher
noch kein Interessent gemeldet, so dass es voraussichtlich bei der rein theoreti-
schen Mdéglichkeit fur diesen kleinen Bereich bleiben dirfte.

2.) Randflachen innerhalb des B-Planes Nr. 62 stehen aufgrund rechtlicher Ver-
pflichtungen verschiedener Art nicht zur Verfligung, wéren aber auch aufgrund des
zu erwartenden Verkehrs nicht geeignet.

3.) Flachen innerhalb des nérdlich angrenzenden &lteren B-Planes Nr. 40 kdnnen
nicht mehr verwendet werden, da sie bereits bebaut sind (WA-Bereich).

4.) Das Interesse am Ankauf eines Scheunengrundstiickes im ostl. Bereich des
Litienburger Weges musste aufgrund der dann doch zu geringen Grole fallen
gelassen werden.

5.) Eine gréRere Flache Ecke BergstraRe/Schmiedestrafie steht im Eigentum einer
Gartnerei, die sie auch fur diesen Zweck benétigt. Auerdem ist keine entspre-
chende Zu- und Abfahrtsméglichkeit vorhanden. Die Flache grenzt zudem unmit-
telbar 6stlich und stidlich an den Friedhof.

6.) Der weiter entfernt ebenfalls in Randlage liegende Bereich des B-Planes Nr. 48
steht nicht im Eigentum der Stadt, diesbezligliche Erwerbsverhandlungen schei-
terten. Eine Zufahrt von der K 41 (Dazendorfer Weg) ist ohnehin aus rechtlichen
Griinden nicht moglich, so dass nur im Nordbereich dieses WA-Gebietes eine
Zufahrtsmoglichkeit vom Lutjenburger Weg besteht. Das wiirde bedeuten, dass
ein erheblicher Verkehrszuwachs auf dem Litjenburger Weg entstehen wirde, der
einen bedeutenden Schulweg (Franz-Bottger-Schule, Turnhalle, Kunstrasen--
Sportplatz) darstellt und auBerdem auf der Nordseite an der gesamten Fachklinik
(psychatriumGRUPPE) vorbeifiihrt.

7.) Die Flachen westlich des geplanten Standortes sind im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als Biotope gem. §1 Sa LNatSchG dargestellt und sicherlich 6-
kologisch hochwertiger (Feuchtwiesen, Moor) anzusehen als die letztendlich zur
Abwigung stehende Flache Ecke Bergstr /H6henweg.

8.) Die Flache Ecke 6stliche BergstralRe/westlicher Hohenweg, die verkehrsmalig
auch durch den Kreuzungsausbau im Rahmen des B-Planes Nr. 62 sehr gut er-
schlossen ist, erfiillt in erster Linie die genannten stadtebaulichen Vorgaben. Hier
kdnnen entfernungsmaBig selbst die Bewohner der angrenzenden nordlichen
Wohnbereiche Einkaufe fullaufig erledigen. Die gut ausgebaute Kreisstralte dient
als Zubringer der Bewohner des westlichen Wohnbereiches und selbst auswartige
Kunden kénnen von der A1 direkt diesen Standort anfahren, so dass ein Park- und
Suchverkehr in der Altstadt entfallt.
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Fur ein derartiges Vorhaben mit gro3er Stellplatzzahl und den damit verbundenen
Emissionen kénnen nur wenige Standorte - insofern trifft hier die BauGB-Kom-
mentierung von Bielenberg nicht zu - in Betracht gezogen werden, so dass auch
nach sehr eingehenden Beratungen und Abwagungen in den stadtischen Gremien
unter Berticksichtigung der speziellen Einschrankungen, die bei einer zukiinftigen
baulichen Entwicklung Heiligenhafens zu beriicksichtigen sind ... und der in §1 (b)
BauGB genannten umweltschitzenden Belange wie Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft letztendlich
das einzig brauchbare Grundstiick Ecke Bergstr/ Hohenweg den Vorzug erhalten
musste.

Uber den Héhenweg und seine vorhandene Einmindung an die BergstralRe soll die -
etwas abgesenkt in der vorhandenen Mulde liegende - Bauflache erschiossen wer-
den. Im rickwartigen stdlichen Teil des Grundstiickes werden etwa 100 Kunden-
Parkplatze vorgesehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind so gering wie mdglich zu halten und ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben auszugleichen. Lage und Grél3e des Baufla-
che und der Stellplatzanlage werden so bestimmt, dass die schiitzenswerten Land-
schaftsbestandteile weitestgehend erhalten bleiben und durch weitergehende Fest-
setzungen im Rahmen des Bebauungsplanes geschiitzt bzw. entwickelt werden. Es
ist vorgesehen, die Flachen fur Ausgleichsmaf3nahmen an anderer Stelle im Stadt-
gebiet nachzuweisen. Eine differenzierte Darstellung dazu wird im Rahmen des zum
BP 50 gehérenden GOP erfolgen.

Die Umsetzung der MalRnahmen soll im Stadtgebiet von Heiligenhafen auf einer Flé&-
che im Ausgleichspool erfolgen. Die Sicherstellung der Umsetzung des externen
Ausgleichs erfolgt durch eine grundbuchliche Eintragung einer beschrankt personli-
chen Grunddienstbarkeit zugunsten des Kreises Ostholstein. Die Ausgleichsflache
befindet sich im Besitz der Stadt Heiligenhafen. Der Eingriffsverursacher (Investor)
wird seiner Ausgleichspflicht durch eine Zahlung an die Stadt Heiligenhafen nach-
kommen. Der vorstehende Absatz wurde erganzt aufgrund der Auflage IV 645-512.111.55.21(15.A) zur Genehmigung
durch den Innenminister v. 27.06.2002

Fur die teilweise Inanspruchnahme des geschiitzten Biotopes gem. §15 a LNatSchG
wurde die Zulassung einer Ausnahme gem. §15 a Abs. 5 LNatSchG mit Schreiben
vom 27.09.2001 in Aussicht gestellt.
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4 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Gem. §29 (1 und 2) Straften- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.62 (GVOBI. Seite 237) i. d. F. vom 02.04.96 (GVOBI. Seite 413)
durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabun-
gen groReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreisstralte 42
(Bergstrafle), gemessen vom &ufleren Rand der befestigten, fir den Kfz-Verkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der K 42 nicht angelegt
werden.

Fir die Anbindung des Bebauungsplangebietes Uber die Stadtstralle ,Hohenweg" zur
KreisstralRe 42 ist die Herstellung einer Linksabbiegespur im Zuge der Kreisstralle 42
erforderlich. Der Anschlussknoten Hthenweg/Bergstralle wird zu einer Kreuzung
ausgebaut und dient ebenfalls der ErschlieRung der westlich liegenden Wohngebiete.
Auch hierfiir sind Linksabbiegespuren vorgesehen. Der Bereich der Kreuzung ist be-
reits in den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 62 aufgenommen.

Die Ver- und Entsorgung im Bereich der 15. FNP-Anderung erfolgt unveréndert zum
Ursprungsplan durch den Anschluf® an das dort beschriebene Ver- und Entsorgungs-
netz.

5 Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungs- und Ausgleichs-
kosten

Fur das Plangebiet entstehen der Stadt keine ErschlieRungskosten, weil diese Fla-
che bereits Uber den Héhenweg erschlossen ist. Die Kosten fir die erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen werden vom Investor ibernommen.

Dieser Erlauterungsbericht wurde in der Sitzung der Stadt Heiligenhafen am
14.03.2002~gebitfigt.

Heiligenhafen, den  24. April 2002 3 trgermeister
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