BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. A 1, 2. EAnderung der Gemeinde Ammersbelk,
dstlich der Altsn Landstraffe (B 434) und nordwestlich des
Timmerhorner Teiches
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Begrindung gem. § 9 Abs.8 des Baugesetzbuches (BauGE) wvom
08. Dezember 1986 (BGBL. I 5. 2253)
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Begrilndung zum Bebauunagsplan Nr. A 1, 2. &nderung der Gemeinde Ammersbek

1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Um dem Wunsch nach baulicher Erweiterung nachzukommen sowie al-
te und neue Bebauung in eine stidtebauliche Ordnung im Sinne
des § 1 2bs. 3 BauGB zu fithren und das Plangebist in seiner
Mutzung zu sichern, hat die Vertretung der Gemeinde Ammershbek
am 25.08.1987 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. A 1, 2. Ende-
rung aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl.I 5.2253).

Die Baunutzungsverordnung (BaulNv0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl. I 5. 132).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) wvom 18.12.19%0
(BGB1.1591 I 5.58).

Hinweis: Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ammersbek
vom 01l. Dezember 1983.

1.2 Planungscorundlagen

Als Planungsgrundlage dient ein Lageplan im MaBstab M 1:500 vom
September 1987, gezeichnet vom Architekturbiiro Stuhr und Séren-
sen.

Mit der Rusarbeitung des Bsbhauungsplanes wurde das Bliro Baum
und Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.

Entsprechend einer durch den Landrat des Kreises Stormarn gel-
tend gemachten Verletzung von Rechtsvorschriften muBite die Wot-
wendigkeit von Schallschutzmafnahmen flir eine zu erwartends
Verkehrsmenge auf der B 434 von ca. 7.000 bis 8.000 Xfz pro 24
h gepriift werden,

Die ldrmtechnische Untersuchung wurde von der Ingenieurgesell-
schaft mbH Masuch und Olbrisch erstellt. Sie befindet sich im
Anhang an diese Begriindung. Fiir das nédrdliche Wohnhaus wurden
passive Schallschutzmafinahmen festgesetzt.

1.3 Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist ca. 2,16 ha grof und
wird in der Planzeichnung Teil A durch Signatur flir den Gel-
tungsbereich begrenzt.

Das Flangebiet schliefit direkt nord-westlich an den Timmhorner
Teich an. Auf dem Gelédnde ist ein Fischereibetrieb unterge-
bracht. Im siidlichen Teil des Plangebietes befinden sich unter-
schiedlich grofie Teiche zu Zucht- und Sammelzwecken. 2uf dem
mittleren Abschnitt steht ein zum Teil zalter und wertvoller
Baumbestand, an den sich nach Norden hin eine Wiese anschliefit.

Der Gebiudebestand besteht aus mehreren Nebengebiuden des Fi-
schersibetriebes und 3 Wohnhiusern fiir Betriebsangehérige.

Seite 3



Begrindung zum Bebauungsplan tir. 21, 2. Enderung der Gemeinde Ammershaek

2.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlass ist die beabsichtigte bauliche Erweiterung und
Existenzsicherung des vorhandenen Fischereibetriebes.

7iel der Planung ist, gem&R@ § 35 BauGE "Bauen im Aufenbersich”
die Einbindung der geplanten notwendigen Gebdude in das ortsty-
pische Landschaftsbild sicherzustellen und gleichzeitig die
landschaftsbezogene Nutzung mit ihren spezifischen Eigenheiten

zu férdern.

3.0 STADTEBAULICHER ENTWURE

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fir den
stidtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung und im Text-

teil seipen Ausdruck findet.

3.1 Art und Maf der Nutzung

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan aus dem Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde Ammersbek entwickelkt.

Es werden zwei unterschiedliche Nutzungen festgesetzt:

Fliche fiir die Landwirtschaft im nodrdlichen Plangebiet und
Flache fiir die Wasserwirtschaft im sldlichen Bereich (Fisch-
zuchtteiche) . Die Nutzungen entsprechen den beabsichtigten Ent-
wicklungszielen des Fléchennutzungsplanes.

Cemif § 201 BauGB ist die vorhandene und vorgesshene Nutzung
der berufsmifigen Binnenfischerei unter dem Begriff der Land-
wirtschaft definiert.

Die Binnenfischerei soll in diesem Gebiet gefdérdert werden, wo-
bei gleichzeitig der wertvolle Baumbestand erhalten werden
soll.

21s Basis der Teichwirtschaft Fock stehen ca. 70 ha Teichfliche
zur Verfiigung, aus denen ca. 150 t Fisch jahrlich geerntet und
vermarktet werden. Dieses geschisht heute in fiinf auf dem Ge-
isnde verteilten Geb#uden, die in der Qualitdt sehr unzurei-
chend sind. Durch die wverstreut liegenden Einzelgebiude beste-
hen unrationelle Arbeitsabldufe, die zu Lasten der Wirtschaft-
lichkeit des Betriebes gehen. In den neuen Riumlichkeiten sind
die besten Voraussetzungen, den gewerbeaufsichtlichen Bestim-
mungen entsprechend, fiir Sozial-, tYerarbeitungs- und Verkaufs-
réume geschaffen. Die bisherige Saisonabhingigkeit wven Ernte
und Vermarktung wird durch die Méglichkeit zum Riuchern, Beizen
und Vacuumieren der Fische und die Kithlung der weiterverarbei-
teten Produkte iiberwunden.

Fiir die notwendigen baulichen Anlagen sowie die in ihrem Be-
stand zu sichernden Wohngebdude der Mitarbeiter werden in der
Planzeichnung Teil A durch die Signatur "Baugrenze’ iiberbaubare
Flichen festgesetzt. Im mittleren Plangebiet ist als Ersatz fir
die fiinf bestehenden, kleineren Nebengebidude gine grélere, zu-
sammenhéngende iiberbaubare Fldche zur Unterbringung der be-
Erieblichen Riume festgesetzt.

Als MaR der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung
Teil A allein die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO fest-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. & 1, 2. Anderung der Gemeinde Ammershek

gesetzt, um gem. § 35 Abs. 3 BauGE die Einbindung der geplanten
Gebdude in das Landschaftsbild sicherzustellen.

Jede weitere Grundstiicksausnutzung wird durch die Genehmigungs-
behdrde nach § 30 Abs. 2 BauGB im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens geregelt. Die Zuldssigkeit wvon Bauvorhaben richtet
sich hier nach § 35 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB.

Die {berbaubaren Fl&chen sind aus dem Bestand entwickelt. Be-
dingt durch die festgesetzte Nutzung und die produktionsbeding-
ten Abliufe sind die beiden gréferen Gebdude zum See hin orien-
tiert. Sie sind ausnahmsweise innerhalb des Erholungsstreifens
nach § 40 LPflegCG zulidssig.

Die iliberbaubaren Fldchen erméglichen eine Erweiterung der be-
stehenden betrieblichen Geschoffliche um etwas weniger als
30 %.

Bestand Gebdude (Ost) GF = ca. 338 am
liberbaubare Fl&ache = ca. 213 gm
GF = 426 am

Differenz = B8 ogm entspricht + 26%

Bestand finf Betriebsgebdude

GF = 27,5 + 22,5 + 88 + 62 + 75 = 275 gm
liberbaubare Fliche - GF =ca.344 gm
Differenz = 69 gm entspricht + 25%

In der BaulVO ist die allgemeine Zul&ssigkesit von Nebenanlagen
in allen Baugebieten durch den § 14 geregelt.

Diese Zuldssigkeit gilt hier nicht, da es sich nicht um Bauge-
biete im Sinne der §§5 2-11 BaulNV0 handelt. 2lle baulichen Znla-
gen sollen innerhalb der i{iberbaubaren Flichen untergebracht
werdesn.

Als Kennzeichnung ist in der Planzeichnung Teil A der 50,0 m
Erholungsstreifen nach § 40 LPflegG durch Signatur dargestellt.

Das anfallende Niederschlagswasser soll bei entsprechend ge-
eigneten Untergrundverhfiltnissen direkt auf dem Grundstiick zur
Versickerung gebracht werden. Dadurch soll versucht werden, den
Grundwasserhaushalt in dem Gebiet zu stiitzen.

3.2 AuR estaltun Gebiude

Um den Charakter der Gebdude ihrer lédndlichen Umgebung einzu-
gliedern und das Erscheinungsbild dem dominanten Baumbestand
unterzuordnen, sind fiir die Aufenhaut der Gebiude im Text Teil
B Festsetzungen getroffen, die an traditionelle l&ndliche Mate-
rial- und Formensprachen anknipfen.

Auf Empfehlung des Deutschen Bundes filir Vogelschutz sollte fir
begrinte Ddcher eine Befreiung im Rahmen des § 21 (2) BauGE im
Einvernehmen mit der Gemeinde bei Nebenanlagen oder Anbauten
zugelassen werden, sofern sich diese Dicher in die Umgebung
einfiigen.
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Begrilndung zum Bebauungsplan ¥r. & 1, 2. Enderung der Gemeinde Ammershbek

3.3 Baumbestand

Der wertvolle Baumbestand auf der Flidche des Fischereibetriehbes
ist zu erhalten, der Hinweis auf die Baumschutzsatzung in der
Planzeichnung ist zu beachten.

3.4 LErmtechnische Festsetzunaen

Die Priifung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Strafien-
verkehrsgerdusche ergab an zwei Gebidudefronten Uberschreitungen
von maximal 4 dB (R) der filir Mischgebiete geltenden Orientie-
rungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005).

Ansonsten werden die Orientierungswerte eingehalten und gréf-
tenteils deutlich unterschritten. Dies betrifft das nérdlichste
und siidlichste GebiZude innerhalb des Geltungsbereiches. Fir die
der B 434 zugewandten Gebdudefassaden ergaben sich mafgebliche
Auffenl drmpegel entsprechend Lirmpegelbereich IIT. In der Plan-
zeichnung (Teil A) werden Flichen fiir passive Schallschutzmaf-
nahmen festgesetzt, die in den textlichen Festsetzungen spezi-
fiziert werden.

Fiir Schlafriume mit Fenstern im Bereich von Fassaden mit den
malfgeblichen Aufenlérmpegeln Li&rmpegelbereiche IT und III sind
schallgedédmpfte Liiftungen erforderlich.

Die Aufienwohnbereiche sind zu der weniger belasteten Gebiude-
seite hin zu orientieren.

4.0 VERKEHR

4.1 Erschlieffung

Die Erschlieffung des Grundstiicks ist durch Anschluff an die Alte
Landstrafte (B 434) sichergestellt.

4.2 Ruhender Verkehr

Fiir Besucher, Kunden und Mitarbeiter sind in der Planzeichnung
Teil A durch Signatur (gestrichelte Linie) Stellplidtze und die
zugehérigen Zufahrten festgesetzt.

Stellplatze vor dem siidlichsten Gebdude (fischverarbeitende Be-
triebsrdume) sollen den Kunden zur Verfiigung stehen. Fir Besu-
cher, Mitarbeiter und Angehérige sind nérdlich des quer zum
Grundstiick verlaufenden Grabens 12 Stellplédtze zuzilglich even-
tueller zusdtzlicher Baedarfsstellplitze festgesetzt, so dalk
ausreichend Stellplédtze vorhanden sind und der ruhende Verkehr
die &ffentlichen Verkehrsflidchen nicht beanspruchen wird.

4.3 = tuna d be late ichen

Im Text Teil B sind fiir alle Wege und Zufahrten sowie die
Stellplitze Material und Format fiir den Belag festgesetzt. Ziel
dieser Festsetzung ist die eindeutige Unterscheidung der Zu-
fahrten von &ffentlichen Verkehrswegen und eine gestalterische
Prégung als Wege im lé&ndlichen Gebiet.

Aufierdem wird durch Steinpflaster mit hohem Fugenanteil oder
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. A 1, 2. Anderung der Gemeinde Ammersbak

wassergebundenen Decken eine Versickerungsfihigkeit der Ober-
flache erreicht. Aus dkologischen Griinden werden daher auch as-
phalt- oder Betonbesldge ausgeschlossen. Empfohlen werden hinge-
gen Rasengittersteine oder breitfugig gelegtes Natursteinpfla-
ster.

Die Stellplédtze auf der Fliche fiir die Landwirtschaft sollten
mit heimischen Laubb#umen eingegriint werden. Entsprechende
Festsetzungen in der Planzeichnung sind auf Flichen fiir die
Landwirtschaft planungsrechtlich jedoch nicht méglich.

5.0 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschluff an die
vorhandenen Netze und Einrichtungen sichergestellt,

6.0 BODENORDNUNG

Fir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzregelungen
erforderlich.

7.0 XOSTEN UND FINANZIERUNG

Da samtliche Erschliefungsanlagen vorhanden sind, entstehen der
Gemeinde Ammersbek keine Kosten.

Die Begriindung wurde in den Sitzungen der Geme ndevertretung
der Gemeinde Ammersbek am 3.7.90, 22 93 und J8.2.97 gebil-
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