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33, Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau Zusammenfassende Erklérung

1 Verfahrensablauf

GemaR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch ist der 33. Anderung des Flachennutzungs-
plans eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung in der 33. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewanhlit wurde.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschiuss 26.09.2019

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) 12.06.202 bis 26.06.2020
BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden / T6B und Nach-

bargemeinden geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 30.03.2020
Entwurfs- / Auslegungsbeschiuss 17.02.2022
Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2) BauGB 09.03.2022 bis 08.04.2022

Betemlgung der Behérden / To6B gem. § 4 (2) BauGB mit 04.03.2022
Schreiben vom

Priifung der Anregungen und Stellungnahmen 12.05.2022
Abschliefender Beschluss 12.05.2022

2  Ziele der 33. Anderung des Flichennutzungsplans

Um einer im Gewerbegebiet Ratekau / Techau anséassigen Firma eine flachenma-
Rige Erweiterung zu ermdglichen, wird 6stlich der L 309 eine "Gewerbliche Baufla-
che" dargestellt. Aus Griinden des Immissionsschutzes des nérdlich angrenzen-
den Wohngebaudes sind in der geplanten "Gewerblichen Bauflache" nur solche
Betriebe und Anlagen sowie Teile von Betrieben und Anlagen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stort.

Die Nutzung der Fliche in der bestehenden "Gewerblichen Baufléache" soll keine
Anderung erfahren.

Die ErschlieBung der geplanten gewerblichen Nutzung im Plangeltungsbereich
muss Uber die Zeiss-Stralle erfolgen.

3 Auswahl des Plans nach Abwigung mit den gepriiften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Innerhalb der "Gewerblichen Baufliche" ist die Unterbringung einer gewerblichen
Nutzung vorgesehen, die das Wohnen nicht wesentlich stort. Bei der hierfur vor-
gesehenen Nutzung handelt es sich um eine Erweiterung einer Baumaschinen-
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33. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau Zusammenfassende Erklédrung

Firma, die innerhalb der geplanten "Gewerblichen Bauflache" eine Ausstellungs-
flache fiir Baumaschinen einrichten méchte. Die Erweiterung erfordert einen An-
schluss an das bereits vorhandene Grundstiick der Baumaschinen-Firma im Ge-
werbegebiet Ratekau / Techau.

Die geplante "Gewerbliche Bauflache" ist Bestandteil einer im Jahr 2013 von der
Gemeinde Ratekau beauftragten Untersuchung tiber Gewerbeflachenpotenziale
im Gemeindegebiet Ratekau. Die Untersuchung kann aktuell noch einbezogen
werden, da die untersuchten Flachen heute noch unbebaut und die angewendeten
Kriterien heute noch anwendbar sind.

In die Untersuchung wurden 15 Standorte in den Orten
» Sereetz

> Ratekau

> Techau

» Pansdorf

» Luschendorf

einbezogen. Die "Gewerbliche Bauflache” im Plangeltungsbereich der 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist in der Untersuchung eine Teilflache des Stan-
dortes Nr. 4a.

Fir die ausgesuchten 15 Standorte wurden die landesplanerischen Vorgaben aus
dem Landesentwicklungsplan 2010 (Karte), dem Regionalplan 2004 fur den Pla-
nungsraum Il (Karte), dem Landschaftsrahmenplan 2003 (Karten 1 und 2), Aussa-
gen aus dem Entwicklungsplan zum Landschaftsplan und geltendes Planungs-
recht in Form eines Steckbriefs zusammengestellt. Dabei betrachtet werden zu-
dem Immissionsbelange, die Anbindung an das tiberdrtliche Verkehrsnetz und vor-
handene Grinstrukturen. Sofern archéologische Bodendenkmaler berihrt sein
kénnen, wird darauf hingewiesen; ebenso auf mégliche Trassenvarianten zur
Schienenhinterlandanbindung der festen Fehmarn-Belt-Querung.

Als Vorteile des Standortes 4a wurden festgehalten:
» im Achsenraum

» im Anschluss an gewerbliche Nutzung

» geringe Bedeutung fiir den Naturschutz

Als Nachteile des Standortes 4a wurden festgehalten:

> Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung, Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung

» geringer Abstand zu Wohnhausern

» Verkehrsanbindung durch Orislage
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33. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau Zusammenfassende Erklédrung

In der Standortbewertung heit es zum Standort 4a: "Die Fléche 4a ist am besten
geeignet, sofern eine Anbindung an die Zeiss-Strale realisierbar ist. Die Flache ist
im Regionalplan 2004 und im Landschaftsrahmenplan 2003 als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung bzw. Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dargestellt. Aufgrund der direkt angrenzenden Gewerbegebiete und
Verkehrswege treten diese dargelegten Funktionen jedoch in den Hintergrund. Aus
Sicht der Landesplanung und der unteren Naturschutzbehérde bestehen keine Be-
denken."

Im Fazit kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass u.a. die Fliche 4a in
Techau am besten fiir weitere gewerbliche Entwicklungen geeignet ist.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der 33. Anderung des Fléchennutzungsplans haben in Bezug
auf die Umweltbelange insbesondere folgende Planungen, Berichte und Gutach-
ten Beriicksichtigung gefunden:

» Bundesverband Boden (Hrsg.) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vor-
sorgeorientierte Bewertung. Berlin.

» City-Technologie GmbH 2021: Gutachten "Beleuchtung" zur 4. Anderung und
Erganzung des B-Plans Nr. 32. Stand: 09.03.2021

> Digitaler Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein o0.J.
URL: http://iwww.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php Stand Mai

» Gemeinde Ratekau 2006: Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau. Stand.
15.02.2006.

> Gemeinde Ratekau 2002: Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau. Erst-
aufstellung vom 17.11.2002 und nachfolgende Anderungen.

» Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung
Schleswig-Holstein 2021: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein. Fort-
schreibung 2021

> Innenministerium Schleswig-Holstein 2004: Regionalplan 2004 fir den Pla-
nungsraum Il.

> Kuhling, Dirk; Réhrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter
in der UVP. UVP Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertréaglichkeitspri-
fung (Hrsg.), Bd. 12. Dortmund.

» Masuch+Olbrisch Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen
mbH 2022: Bebauungsplan Nr. 32, 4. Anderung und Erganzung Gemeinde Ra-
tekau. Schalltechnische Untersuchung. Stand: 07.01.2022
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33.

Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau  Zusammenfassende Erklarung

>

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisie-
rung des Landes Schleswig-Holstein 2020: Landschaftsrahmenplan Planungs-
raum lll. Neuaufstellung. Karten 1 — 3, jeweils Blatt 2.

Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Hoistein 1999: Land-
schaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999. Stand Mai 1999

Prokom 2022: 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 32 in der
Gemeinde Ratekau. Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und
Schmutzwasser. Stand: 12.01.2022

Prokom 2020/2022: 4. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 32 Ratekau. Be-
stand Biotop- und Nutzungstypen. Stand: 24.03.2020/25.01.2022

Auf der Grundlage der o. g. Unterlagen werden Manahmen aufgezeigt, mit denen
die Umweltbelange beriicksichtigt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Folgenden werden MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw.
zur Verringerung der Beeintrachtigungsintensitéat aufgezeigt, die die Folgen des
gesamten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermeiden oder
verringern.

>

Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

In der Bauphase erforderliche Stell- und Lagerflachen sind nur auf bereits oder
zukiinftig beanspruchten Flachen vorzusehen.

Es erfolgt keine baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen.
Vermeidung von Schadstoffemissionen

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der
Bauphase, ist eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese
Stoffe zu vermeiden.

Technische MaBnahmen zur Vermeidung von Staub- und Larmemissionen

Moglichen Staubemissionen ist durch betriebliche MalRnahmen entgegenzuwir-
ken. Dabei sind die Fahrwege und Flachen bei Bedarf zu befeuchten und bei
Bedarf zu reinigen.

Zur Vermeidung von unnétigen Larmemissionen wéhrend der Bauphase, sind
nur Baumaschinen und Baufahrzeuge zum Einsatz zu bringen, die dem neues-
ten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen zu erhaltender Griinflichen und Ge-
hélzstrukturen

Bei BaumaBnahmen in der Nahe von Baumen sind die B&dume wéhrend der
Baudurchfuhrung vor Beeintrachtigungen gema DIN 18920 zu schitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind
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33. Anderuna des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau _Zusammenfassende Erklarung

nicht zu befahren, Bodenmassen und anderes Baumaterial diirfen in den Kro-
nentraufbereichen nicht gelagert werden. Gehélzschnitte und andere erforder-
liche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach den Empfehlungen der ZTV-
Baumpflege.

> Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen

Bei der Installation von kiinstlichen Lichtquellen sind auf der geplanten ge-
werblichen Baufliche insektenfreundliche Beleuchtungsmittel mit dimmba-
ren und warmweien LED-Lampen (maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur)
zu verwenden.

In der geplanten gewerblichen Bauflache ist die Beleuchtung so auszufuh-
ren, dass keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belasti-
gungen fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft entstehen. Die Be-
leuchtung darf nicht mehrfarbig, bewegt oder blinkend sein.

In der Zeit zwischen 22 und 06 Uhr muss die Beleuchtungsanlage auf der
geplanten gewerblichen Bauflache mindestens um 50% gedimmt betrieben
werden

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie angestrahlte
Werbeanlagen sind auf der geplanten gewerblichen Bauflache unzuléssig.

> Weitere MaRnahmen zur Vermeidung

Fassadenbegriinung

Fiur die Minimierung von Eingriffen in das Ortsbild ist fiir ein geplantes Ge-
baude als Sichtschutzmafnahme eine Fassadenbegriinung vorgesehen.

Dachbegriinung

Mit einer Uberwiegend durchgsngigen Begriinung der Dachfléchen im ge-
planten Gewerbegebiet von mindestens 80 vom Hundert (v. H.) wird das Er-
scheinungsbild der einsehbaren Dachflachen belebt und die Gestaltung ver-
bessert. AuBerdem werden &kologisch wirksame Ersatzlebensrdume flr
Tier- und Pflanzenarten in Baugebieten geschaffen. Die Begriinung ist kli-
matisch wirksam. Sie mindert den Aufheizeffekt von Dachflachen, vermindert
die Rickstrahlungsintensitat auf benachbarte Bereiche, verbessert die
Staubbindung, verzégert den Abfluss anfallender Niederschlage von Dé&-
chern und erhéht das Wiedereinbringen der Niederschidge in den natirli-
chen Kreislauf durch Evaporation und Transpiration (Evapotranspiration).
Zur nachhaltigen Sicherung der 6kologischen und visuellen Auswirkung der
extensiven Dachbegriinung sind Substratdicken von mindestens 15 c¢m vor-
geschrieben.
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33. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau Zusammenfassende Erklérung

> Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
¢ Vermeidungsmalnahme 1 Flederméuse:

Zur Vermeidung der Stérung von Flugwegen oder Nahrungsflachen sind
Lichtquellen so auszurichten, dass Leitstrukturen nicht beeintrachtigt wer-
den. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, um die Insek-
ten als Nahrung der Fledermause nicht zu téten.

¢ VermeidungsmaBnahme 2 Gehélzvégel:

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem die
Eingriffe in den Gehdélzbestand auerhalb der Zeit der Brut und der Jungen-
aufzucht durchgefiihrt werden. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Marz
bis Ende September.

s Vermeidungsmafnahme 3 Bodenbriiter:

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem Bau-
feldfreimachung auferhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht durch-
gefuhrt wird. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Méarz bis Ende August.
Anderenfalls muss die Flache regelmaBig gemaht werden um den Aufwuchs
kurz zu halten, so dass die Flache unbrauchbar fiir Bodenbriter wird.

¢ VermeidungsmaBnahme 4 Offenlandarten:

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem die
Baufeldfreimachung aulerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht
durchgefiihrt wird. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Méarz bis Ende
August. Anderenfalls muss die Flache regelmaRig sehr kurz gemaht werden
um den Aufwuchs kurz zu halten, so dass die Fldche unbrauchbar fiir Offen-
landbriter wird.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
» Im Plangeltungsbereich
¢ Bepflanzte Erdwalle

Im geplanten Gewerbegebiet ist an den Grenzen zum nérdlich gelegenen
Wohngrundstiick und zum sidlich angrenzenden Wirtschaftsgriinland auf ei-
ner Flache von rd. 260 m? bzw. von rd. 320 m? ein Erdwall anzulegen und
dieser mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern zu be-
pflanzen.

e Ebenerdiger Gehdlzstreifen

An der westlichen Grenze des geplanten Gewerbegebietes ist auf einer FI&-
che von rd. 190 m2 ein ebenerdiger, 2-reihiger Gehélzstreifen anzulegen und
dieser mit standortgerechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen.
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33. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau Zusammenfassende Erkldrung

e Bepflanzung im Gewerbegebiet

An der Westseite des bestehenden Gewerbegebietes ist ein 6 m breiter und
rd. 40 m langer Pflanzstreifen vorgesehen. Hier sollen standortgerechte, hei-
mische Bdume und Straucher gepflanzt werden.

o Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1 fiir Gehélzvogel

Herstellen von 240 m Heckenstruktur als Ersatz fiir entfallende Gehdlze in
einem "Gebiisch im besiedelten Bereich”.

> AuBerhalb Plangeltungsbereich

e Multifunktionaler Ausgleich fir Eingriff in das Schutzgut Boden und Arten-
schutzrechtlicher Ausgleich 2 fur Schafstelzen

Durch den ganzheitlichen Verlust der Lebensstatte der Schafstelze ist ein
Ausgleich zu schaffen. Zum Erhalt der Art werden 5.000 m? extensiv gepfleg-
tes Grunland benétigt. Innerhalb der 5.000 m? wird multifunktional auch der
erforderliche Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden in Héhe von
3.223 m? ausgeglichen.

Der multifunktionale Ausgleich erfolgt (iber das Okokonto Neukirchen-Ma-
lente 1 in der Gemeinde Malente. Das Okokonto wurde mit Schreiben des
Fachdienstes Naturschutz des Kreises Ostholstein vom 11.12.2014 aner-
kannt.

Das Okokonto Neukirchen-Malente 1 erstreckt sich Uber die Flurstiicke 44,
47, 48, 49 und 50 der Flur 3 Gemarkung Neukirchen, Gemeinde Malente.
Der multifunktionale Ausgleich fiir die 4. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplans Nr. 32 in Héhe von 5.000 m? wird tiber das Flurstiick 47 (Ba-
siswert) erbracht.

Das Flurstiick 47 wurde ehemals als Intensivgriinland (Méhweide) genutzt.
Ziel-Biotop ist "Artenreiches Feuchtgriinland”. Der Basiswert des Flurstiicks
betragt 10.972 m2. Dieser Wert ist noch verfligbar.

Zielsetzung fiir alle Flurstiicke

Die gesamten Griinlandbereiche werden zu artenreichem Feucht- und Nass-
griinland entwickelt. Die Flachen sollen zukinftig durch extensive Bewei-
dung oder spate Mahd offengehalten werden.

im Einzelnen sollen auf dem Flurstiick, im Zusammenhang mit den tbrigen
Flurstiicken, folgende Auflagen erfullt werden:

o Keine Ausbringung von Diingern
o Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

o Beweidung durch Pferde/Schafe/Rinder mit etwa 1 GV/ha von Mai bis Ok-
tober, wobei die Anzahl der Tiere an die jeweilige Flachengré3e anzupas-
sen ist; Anderungen sind mit der UNB abzusprechen
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33. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau

Zusammenfassende Erkldrung

o Spate Mahd ab 15. Juli und gegebenenfalls zweiter Schnitt im September

o Weitere PflegemaBnahmen (z.B. Walzen, Schleppen, Mulchen) sind, so-
fern es fur das Entwicklungsziel erforderlich ist, nur in Riicksprache mit
der unteren Naturschutzbehérde zulassig

o Keine Entwasserung durch Griippen 0.4.

o Das Aufbringen, Lagern oder Einbringen von Stoffen organischer oder an-
organischer Zusammensetzung (z.B. Dinge- u. Pflanzenschutzmittel,
Giille, Klarschlamm) in den Untergrund ist nicht zulassig

Artenschutzmaflnahmen

Die vorhandenen Griippen werden nicht mehr gepflegt, so dass die Entwés-
serung hierdurch langsam gestoppt wird. So kommt mehr Wasser in die Fl&-
chen, was den bereits vorhandenen Vogelarten, die auf feuchtes Griinland
angewiesen sind, weiter zugutekommt. Fir den Wespenbussard und den
WeiRstorch werden weitere potenzielle Nahrungshabitate geschaffen. Ob
eine Mahd weiterhin moglich sein wird, ist nicht absehbar, je nach Entwick-
lung kann die Mahd in Riicksprache mit der UNB ausgesetzt werden.

Die Mahd- oder Beweidungstermine innerhalb des Okokontos filhren zu kei-
nen Konflikten mit den Anspriichen der Schafstelze.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung
5.1

Vorgebrachte Anregungen

Frithzeitige Behordenbeteiligung geméag § 4 (1) BauGB

Beriicksichtigung

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und
Ortsplanung, St&dtebaurecht, werden er-
ganzend folgende Hinweise gegeben:

Laut der Begrindung dient die geplante ge-
mischte Bauflache der Erweiterung eines
bereits im Gewerbegebiet ansdssigen Bau-
maschinen-Betriebes.

Mischgebiete (Ml) dienen hingegen sowohl
dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Eine verstarkte Entwicklung von allgemei-
nen Wohnen ist an diesem Standort zwi-
schen Landesstralle und bestehendem Ge-
werbegebiet, abgesetzt von der Hauptorts-
lage, stadtebaulich nicht sinnvoll und nicht
nachvollziehbar. Zudem ist die Unterbrin-
gung von weiterer Wohnnutzung hier laut
_Begriindung nicht geplant.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Die Planzeichnung wird geéndert: Die ge-
plante Erweiterungsflache fur den Gewerbe-
betrieb, im Vorentwurf als gemischte Baufla-
che dargestellt, wird im Entwurf der 33. An-
derung des Flachennutzungsplans als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Die beiden
Wohngrundstucke, im Vorentwurf in der ge-
mischten Bauflache gelegen, sind nicht
mehr Bestandteil des Entwurfs der 33. An-
derung des Flachennutzungsplans.

Die Planzeichnung und die Begriindung mit
Umweltbericht werden daran angepasst.
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33. Anderung des Flachennutzunasplans der Gemeinde Ratekau

Zusammenfassende Erkldrung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Somit ist zu hinterfragen, ob die geplante
Nutzung Uberhaupt der Zweckbestimmung
eines Mischgebietes (50% Wohnen, 50%
Gewerbe) entspricht.

Aufgrund der Lage und der laut Begrandung
dargesteliten Nutzungen empfehle ich statt
eines Ml ein GE(e) darzustellen/festzuset-
zen. Der Schutz der vorhandenen Wohnnut- |
zung kann auch bei einem Gewerbegebiet!
mit entsprechenden Festsetzungen erreicht
werden. Eine Erforderlichkeit der Einbezie- |
hung der AuBenbereichswohnstandorte in
den Geltungsbereich und die Darstellung /|
Festsetzungen eines Ml sind hierfir nicht er- |
forderlich.

Weitere direkte Zufahrten und Zugénge duir-
fen zur freien Strecke der Landesstrafle 309
(L 309) nicht angelegt werden.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf
hin, dass die verkehrliche Erschlieung der
.gemischten Bauflache’, éstlich der L 309
Uber die ,gewerbliche Bauflache" an die ge-
meindeeigene ,Zeiss-Strae” zu erfolgen
hat.

Sofern eine bauliche Verénderung der zwei
vorhandenen Zufahrten der Baugrundstiicke
14 und/oder 16 zur L 309 vorgesehen ist,
sind dem Landesbetrieb Straflenbau und
Verkehr  Schleswig-Holstein  (LBV.SH)
Standort Lubeck hierfur entsprechende prif-
fahige Planunterlagen zur Abstimmung vor-
zulegen.

: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Es werden keine direkten Zufahrten und Zu-
ginge zu der LandesstraRe 309 an freier
Strecke angelegt.

Die ErschlieBung der geplanten gewerbli-
chen Bauflache erfolgt Uber die Zeiss-
Strale.

Die beiden Wohngrundsticke sind nicht
mehr Bestandteil der 33. Anderung des Fla-
chennutzungsplans.

Es wird davon ausgegangen, dass bei der
Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festle-
gung von Schallschutzma3nahmen die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der L 309
berlcksichtigt wird und die Bebauung aus-
reichend vor Immissionen geschitzt ist.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
in der schalltechnischen Untersuchung zur
4. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplans Nr. 32 wurde der Aspekt der zu
erwartenden Verkehrsmengen berlcksich-
tigt.

Das anfallende Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen versiegelten und
verdichteten Flachen ist schadlos zu beseiti-
gen. Die Notwendigkeit und der Umfang ei-
ner ggf. erforderlichen Riickhaltung und Be-
handlung (Schadstoffruckhalt) des Nieder-
schlagswassers vor der Einleitung in ein Ge-
wasser ergeben sich aus der Menge und ins-
bes. der stofflichen Belastung des Nieder-
schlagswassers, welche in Abhangigkeit von
der Nutzung der Flachen steht. Eine Be-
handlung, Riickhaltung oder Drosselung der
anfallenden Niederschlagswassermengen
ist in den vorliegenden Planunterlagen noch
nicht vorgesehen.

Die Anregungen werden berlicksichtigt.
Zum Entwurf der 4. Anderung und Ergén-
zung des B-Plans Nr. 32 wird ein "Entwas-
serungskonzept Niederschlagswasser und
Schmutzwasser” erstellt. In dieses Entwés-
serungskonzept flieen die hier genannten
Anforderungen ein. In der Begriindung zur
33. Anderung des Flachennutzungsplans
werden die Ergebnisse des Entwésserungs-
konzeptes zusammenfassend wiedergege-
ben.
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33. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau

Zusammenfassende Erklérung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Durch die Nutzung etwaiger Stellplatzfla- |
chen (Reifenabrieb, Ru3partikel, Streusalze,
Schwermetalle) u. maoglicherweise der
Dachflachen (bei Kupfer- oder Zinkd&chern)
ist eine Behandlungsbedurftigkeit des anfal-
lenden Regenwassers zu prufen (vgl. DWA-
A 153 u. 102). Fiir die Bemessung von Ruck-
halteraumen bzw. Versickerungsanlagen
sind die DWA-Arbeitsblatter 117 bzw. 138
mafgeblich.

Gemal dem Erlass vom 10.10.2019 zu den
.Wasserrechtlichen Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Schleswig-
Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung” (A-
RW 1) ist ein Nachweis der schadlosen Nie-
derschlagswasserbeseitigung zu erbringen.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Zum Entwurf der 4. Anderung und Ergan-
zung des B-Plans Nr. 32 wird ein "Entwas-
serungskonzept Niederschlagswasser und
Schmutzwasser" erstellt. In dieses Entwés-
serungskonzept flieBen die hier genannten
Anforderungen des Erlasses ein. In der Be-
griindung zur 33. Anderung des Flachennut-
zungsplans werden die Ergebnisse des Ent-
wasserungskonzeptes zusammenfassend
wiedergegeben.

Hierfur bieten sich Mainahmen an, die dazu
beitragen, anfallendes Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern bzw. zu verdunsten wie
etwa Mulden-/Rigolensysteme, Dachbegri-
nung, Rasengittersteine, Fassadenbegri-
nung, Baumpflanzungen oder klassische
Rickhaltemalnahmen wie Regenrickhalte-
und Regenklarbecken.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Aufgrund der Ergebnisse des Entwéisse-
rungskonzeptes werden im Entwurf der 4.
Anderung und Erganzung des B-Plans Nr.
32 im geplanten eingeschrankten Gewerbe-
gebiet GEe, in der 33. Anderung des F-Plans
als gewerbliche Bauflache dargestellt, eine
Versickerung des Niederschlagwassers
iber Rigolen auf dem Privatgrundstiick, eine
Dach- und eine Fassadenbegriinung festge-
setzt. Weiterhin wird das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auf Erdwallen fest-
gesetzt, die an der Nord- und der Stdgrenze
des GEe anzulegen sind.

Die értliche Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens kann im Rahmen der baugrundgut-
achterlichen Untersuchungen erfasst wer-
den.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
In der vorliegenden geotechnischen Stel-
lungnahme wird die Versickerungsfahigkeit
des Bodens untersucht. Der Boden im Be-
reich der geplanten gewerblichen Bauflache
ist versickerungsfahig.

Entsprechende Malnahme kénnen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB oder Ulber &rtliche Bau-
vorschriffen im Rahmen gestalterischer
MaRnahmen festgesetzt werden.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Die genannten MaBnahmen werden im Ent-
wurf der 4. Anderung und Erganzung des B-
Plans Nr. 32 festgesetzt.

Far die Oberplante Flache wird eine qualifi-
zierte Biotoptypenkartierung auf Grundlage
der ,Kartieranleitung und Biotoptypen-
schlissel fiur die Biotopkartierung Schles-
wig-Holstein“ (LLUR 2019) erforderlich, so-
fern der Bereich noch nicht durch die aktuell
beim Land laufende Biotopkartierung abge-

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Zum Entwurf der 33. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans und zum Entwurf der 4. An-
derung und Erganzung des B-Plans Nr. 32
wird eine qualifizierte Biotop- und Nutzungs-
typenkartierung durchgefiuhrt. Die Ergeb-
nisse der Kartierung werden in die jeweiligen
Begrindungen Gbernommen.
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33. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ratekau

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

deckt ist. Nur so kann ausgeschlossen wer-
den, dass keine Eingriffe in nach § 30 Abs. 2
BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG ge-
setzlich geschiitzte Biotope erfolgen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die ar-
tenschutzrechtlichen Belange gem. § 44
Abs. 1, Abs. 5, Abs. 6 und § 45 Abs. 7
BNatSchG zu prifen. Das mégliche Vorkom-
men von artenschutzrechtlich bedeutsamen
Arten (besonders geschitzte Arten oder
streng geschutzte Arten, sowie européische
Vogelarten) ist daher im Planungsgebiet zu
Uberprifen und in einer artenschutzrechtli-
chen Bewertung darzulegen, ob mit dem
Vorhaben das Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande verbunden sein
kénnte.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Zum Entwurf der 4. Anderung und Ergén-
zung des B-Plans Nr. 32 wird ein Fachbei-
trag Artenschutz erarbeitet. Die Ergebnisse
des Fachbeitrages werden in die Begrlin-
dungen der Bauleitpldne Ubernommen.

In weniger als 100 m Entfernung befindet
sich das FFH-Gebiet DE 2030-328
,Schwartautal und Curauer Moor*. Fur Pléne
und Projekte ist zunachst eine FFH-Vorpril-
fung vorzunehmen um zu ermitteln, ob mit
dem Vorhaben grundsatzlich erhebliche Be-
eintréachtigungen des FFH-Gebietes verbun-
den sind. Sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen nachweislich auszuschlieRen, ist keine
vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriufung
gem. § 34 ff BNatSchG erforderlich.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Zum Entwurf der 4. Anderung und Ergén-
zung des B-Plans Nr. 32 wird eine FFH-Ver-
traglichkeitsvorprifung erarbeitet. Die Er-
gebnisse der Vorprifung werden in die Be-
grindungen der Bauleitpléne Ubernommen.

Darstellung und "Festsetzung zum Erhalt"
fur alle gréReren Baume, z.B. an der L 309
und aller vorhandenen Grinflachen aufer-
halb des landwirtschaftlich genutzten Grin-
landes wie Bdschungen efc.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Die Zusténdigkeit fur die Baume an der L
309 liegt beim Landesbetrieb Stralenbau
und Verkehr. Die Gemeinde kann hier keine

[eigenen Erhaltungsfestsetzungen treffen.
| Die Baume an der Zeiss-Strafle werden als

zu erhalten festgesetzt. Die Baume auf dem
Knick sind Gber den gesetzlichen Knick-
schutz geschiitzt. Durch die Reduzierung
des Plangeltungsbereichs sind keine weite-
ren bedeutsamen Gehdlzflaichen oder Ein-
zelbdume innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs.

Bei der Ausweisung ergénzender gewerbli-
cher Fliachen mussten allerdings entspre-
chende landschaftspflegerische MaRnah-
men getroffen werden, um den Eingriff in die
landwirtschaftlichen Flachen (Pferdeweiden)
wieder auszugleichen. Wir hoffen, dass dies
berlicksichtigt ist.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Im Entwurf der 33. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der 4. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplans Nr. 32 wer-
den die Eingriffe in die Pferdeweide Uber das
Schutzgut Boden ausgeglichen.
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33. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ratekau Zusammenfassende Erkldrung

5.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen
zu bericksichtigen.

6.3 Friihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Im Ergebnis der friihzeitigen Abstimmung mit den Nachbargemeinden sind keine
Anregungen zu beriicksichtigen.

5.4 Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Vorgebrachte Anregungen Berlicksichtigung

Bei einer Begehung vor Ort ist ein Storchen- | Die Anregungen werden beriicksichtigt.
nest auf dem Nachbargrundstiick aufgefal- | Der Hinweis wird im Fachbeitrag Arten-
len. In Potentialanalyse Fauna und Arten- | schutz aufgenommen. Das Storchennest ist
schutzrechtliche Prifung mit FFH-Vertrég- | schon langer unbesetzt.
lichkeits-Vorpriifung von BBS-Umwelt vom
07.02.2022 ist es nicht erfasst.

5.5 Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Ergebnis der &ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen zu beriicksichti-
gen.

5.6 Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Im Ergebnis der Abstimmung mit den Nachbargemeinden sind keine Anregungen
zu bericksichtigen.

Ratekau, den AA.Q9%.2022

.
Thomas Kellgr
- Burgermeister -
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