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BEBAUUNGSPLAN NR. 75 DER GEMEINDE RATEKAU

TEIL A: PLANZEICHNU S
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L / @/ W Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.06.2005 folgende Satzung
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iiber den Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Ratekau, westlich des Garten-
3> // » Strale (Gartenweg 2 bis 8); bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
W . 4 VERFAHRENSVERMERK

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,

weges, nordlich des Kleingartengeldndes, 6stlich des Waldes und sudlich der Bebauung Késliner
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1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.12.2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 15.12.2004.
1b) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 23.12.2004 bis zum 14.01.2005
WA l A durchgefiihrt worden.
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1c) Die Untemrichtung der Behdrden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.12.2004 .

1d) Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange, Behdrden und Gemeinden sind gemaR § 4 (2)
und 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.03.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1e) Die Gemeindevertretung hat am 10.03.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 24.03.2005 bis zum 25.04.2005 wahrend der Dienststunden nach

5 § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen

d [z% wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kénnen, am 15.03.2005 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich
bekanngemacht worden.

/ <~ 19g) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
o % offentlicher Belange am 11.03.2005 und am 09.06.2005 gepriift. Das Ergebnis J
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1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
von der Gemeindevert?ung als Satzung beschlossen und die Beg
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M-: 1 :1 00 s - : — gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
o + 7,00 m Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschiielich der sich erggbenden Rechtsfgigen
(§ 215 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltent machen ungfdas
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiésen ;J{eren. f dieRechiswirky 96 § 4 Abs. 3 GO
PLANZE'CHEN wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am / (7-‘-%-‘--;3:&-'5"'-'- raft g 21). -
Es gilt die BauNVO 1990 Ratekau, /600100 Siegel 5 [T e et (Q,..\
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BB GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB N _‘?,rﬁ,ﬁfff
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
@ ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG S § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR< 190m* GRUNDFLACHE 16 BauNVO
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
e 3l o 201 M 2 Bl SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG UBER DE"
SONSTIGE PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 75
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO fir das Gebiet in Ratekau, westlich des Gartenweges, nérdlich des Kleingartengeléndes,
EEEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ostlich des Waldes und sudlich der Bebauung Késliner StraRe (Gartenweg 2 bis 8)
ZU BELASTENDE FLACHEN Z.G. DER VER- UND
ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN, DER ANLIEGER U
UND DER FEUERWEHR ONERSAATIRILAN
FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB M.: 1: 5.000
VAVAVA FREIZUHALTEN SIND Stand: 9. Juni 2005
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER i

m VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
585 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

VORGESCHLAGENE TEILUNG DES BAUGRUNDSTUCKES
WASSERSCHONGEBIET

@ BAUFLACHENINDEX

1il. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
——————— WALDSCHUTZSTREIFEN (30m) § 24 LWaldG

TEIL B: TEXT

1. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

1.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache im WA-1-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 130 von Hundert Gberschritten werden.

2. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig und je Doppelhaushélfte maximal

1 Wohneinheit.

3. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Garagen/Carports nach
§ 21a BauNVO und Stellplétze sind zwischen der straBenparallelen Baugrenze und der
dazugehdrigen offentlichen Verkehrsflache unzulassig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNMGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

4.1 DACHER
Die Hauptbaukorper sind mit einer Dachneigung von 35° bis 51° zulassig.

4.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE ff i P e 3 [w QU CL" N X o\
Décher: Rote bis rotbraune oder anthrezitfarbene Dachpfannen | LTRSS EN R ‘Q , i\ o §
AuBenwande: in Ziegel, Holz und Putz; Teilflachen mit anderen Materialien sind 2% ¢ (XG Tk K A A (P N2 f .
bis zu 30% der AuBenwandflachen zuldssig. Dabei ist die Flache fiir Fenster P \ - (3 \\_ : \ i BN L% .
zu einem Drittel mit einzurechnen. . ‘3'(»\\ \} q - 7: .-.. -
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