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1. Planungsvorgaben

Die Stadt Heiligenhafen ist im Rahmen des zentral-
ortlichen Systems der Landesplanung und Raum-
ordnung von Schleswig-Holstein als Unterzentrum
in einem Ordnungsraum fur Tourismus und Erho-
lung eingestuft worden.

Fir das Stadtgebiet von Heiligenhafen gilt der im
Jahre 1967 rechiswirksam gewordene Flachennut-
zungsplan, zu dem zwischenzeitlich etliche Ande-
rungen erstellt worden sind. Insbesondere sind hier
die 19. und die 24. Anderung des Flachennutzungs-
planes zu nennen, die jeweils den jetzigen Planbe-
reich schon einmal einer stadtebaulichen Umpla-
nung unterworfen hatten. Die dadurch entstandene
aktuelle Flachennutzungsplanung weist das jetzige
Anderungsgebiet als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung Grenzhandelsmarkt aus (24.
Anderung). Die 19. Anderung wies seinerzeit die
Flache ebenfalls als Sonderbauflache allerdings mit
der Zweckbestimmung ,Tierheim und Hundesport®
aus. Die nérdlich und &stlich anschlieBenden Fla-
chen sind im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Baubereiche dargestellt.

Fiir Heiligenhafen gibt es einen festgestellten Land-
schaftsplan, der den Planbereich ebenfalls als be-
baubare Fléache beurteilt und sie den angrenzenden
Gewerbeflachen zuordnet, so dass landschaftspfle-
gerische Uberlegungen dieser Anderung grundsétz-
lich nicht entgegenstehen.

Der fur das Plangebiet giitige Bebauungsplan Nr.
47 wies dem Areal zundchst eine Gewerbegebiets-
nutzung zu. Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB mit der 24. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde seinerzeit eine 4. Anderung des Be-
bauungsplanes 47 begonnen, die verfahrenstech-
nisch aber nicht ganz abgeschlossen wurde. Zu-
néchst solite durch diese Bebauungsplananderung
der gesamte siidwestliche Bereich, wie in der Fla-
chennutzungsplanung, als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grenzhandelsmarkt® ausgewie-
sen werden. Jetzt wird, ebenfalls wieder im Parallel-
verfahren gemaR § 8 Abs. 2 BauGB, diese 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 47, allerdings nun
mit den verdnderten Vorgaben, weitergefiihrt, die
die westlichsten Flachen nun wiederum als Gewer-
begebiet ausweist und das Sondergebiet ,Grenz-
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handelsmarkt wesentlich, ndmlich auf die tatsachli-
chen Gegebenheiten vor Ort, verkleinert. Damit
wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
Genige getan.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung,
Schutzbereich der Verteidigungsaniage
Klausdorf

2.1 Gebietsumschreibung

Der Geltungsbereich dieser 30. Flachennutzungs-
plandnderung liegt am sudwestlichen Rand des
Gewerbegebietes Scheitelberg, nordlich des Sund-
weges zwischen dem Friedhof und dem Grundstiick
des Grenzhandelsmarktes an der Strae Tollbrett-
koppel. Die genaue Lage lasst sich dem dieser
Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan ent-
nehmen.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 62/11 und
teilweise das Flurstiick 16/43 der Flur 16 Gemar-
kung Heiligenhafen und hat eine Gréle von 0,69
ha.

2.2 Bestandsbeschreibuhg

Das Plangel&nde wird zurzeit nicht genutzt. Es ist
brach gefallen. Né&rdlich und éstiich der Strate
Trollbrettkoppel grenzen gewerblich genutzte Berei-
che an. Hier liegt ein groReres Gewerbegebiet der
Stadt Heiligenhafen. Unmittelbar éstlich des jetzigen
Geltungsbereiches westlich der Stralle Tollbrett-
koppel und nérdlich des Sundweges ist der Grenz-
handelsmarkt in einer alteren grolen Halle unterge-
bracht worden. Im riickwértigen Bereich liegen die
dazu notwendigen Stellplatze sowie ein kleiner
Imbiss.

Im Nordosten an das Gesamtgewerbegebiet
schiiefdt sich der Ortsteil Ortmihle der Stadt Heiti-
genhafen an. Westlich unmittelbar an das Plange-
biet grenzt der Friedhof der Stadt Heiligenhafen mit
Friedhofskapelle an. Sidlich der KreisstraBe 42,
des Sundweges, sind die freien Flachen stark relie-
fiert. Hier sind auch Sport- und Griinbereiche und im
Sudosten des Sundweges ebenfalls gewerbliche
Baubereiche anzutreffen.

3. Planungsziel

in Schleswig-Holstein hat sich in den letzten Jahren
an den Grenzen zu D&nemark ein sog. Grenzhandel
entwickelt. FiOr diese Gberregionalen Einzelhan-
delseinrichtungen hat die Stadt Heiligenhafen in den
Jahren 2005/2006 die 24. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erstellt, um durch Ausweisung von
Sonderbauflachen die Mdéglichkeit zu schaffen, dass
ein entsprechender Grenzhandelsmarkt mit groften
Lagerflachen fiir die Waren unmittelbar nérdlich des
Sundweges und westlich der Tollbrettkoppel errich-
tet werden kann. Die Stadt Heiligenhafen hatte
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diesen Bereich ausgewahlt, da er fur eine derartige
Nutzung eine hohe Lagegunst aufweist, weil das
Gelande uber die Bundesstrale 217, also die Euro-
pastralle 4, von Puttgarden her fiir Danische
Staatsbiirger auf kurzem Wege erreichbar ist.

Auf dem Eckgrundstiick Sundweg/Tollbrettkoppel ist
dann im Jahre 2006 auch ein entsprechender
Grenzhandelsmarkt in einer schon lénger fir Ein-
kaufseinrichtungen genutzten Halle eingerichtet
worden. Der Betreiber des Grenzhandelsmarktes
hat fur die Lagerung der Waren im angrenzenden
Gewerbegebiet zuséatzlich Lagerhallen angemietet,
so0 dass die eigentliche Geschaftseinrichtung in dem
relativ kleinen, vorhandenen Geb&dude unterge-
bracht werden konnte und keine neue, groRere
Halle errichtet zu werden brauchte, wie dies zu-
nachst vorgesehen war.

Das bedeutet, dass nun der westlich angrenzende,
nun ungenutzte Grundstiicksteil bis zur Grenze des
Friedhofes fir Einkaufseinrichtungen bzw. sonstige
Gebéude oder Stellplatzanlagen im Zusammenhang
mit dem Grenzhandelsmarkt nicht mehr benétigt
werden. Die Stadt Heiligenhafen muss fiir diese
Flachen eine anderweitige Nutzung finden. Aus
diesem Grunde soll die sehr einschrankende Aus-
weisung von Sondergebietsflachen mit der Zweck-
bestimmung Grenzhandelsmarkt aufgehoben wer-
den.

Stattdessen werden hier nun wiederum gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen, wie sie fiir diesen gesam-
ten Bereich, angrenzend an entsprechende gewerb-
liche Baubereiche im Norden und Osten, vor der
letzten Anderung der Bauleitplanung ohnehin schon
galten. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, die
Grundstlicksflachen wiederum gewerblich zu nut-
zen. Das Gewerbegebiet Scheitelberg wird durch
diese Restflachen dann arrondiert und abgeschios-
sen.

Zu naheren Einzelheiten der kinftigen Nutzungs-
méglichkeiten kann auf die Begriindung zur 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 47 verwiesen
werden.

4. Ver-und Entsorgung, ErschlieBung, Denk-
malschutz

Im Sundweg sind ausreichend Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen vorhanden, um die neuen ge-
werblichen Bauflachen ordnungsgemal zu ver- und
entsorgen. Auch eine verkehrstechnische Erschiie-
Bung vom Sundweg ist ohne Probleme méglich.
Hierzu kann ebenfalls auf die Begriindung zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 verwiesen
werden.

Augrund der Lage des Plangebietes und der vor-
handenen Eintrage in die arch#ologische Lan-
desaufnahme sind archdologische Funde im Gel-
tungsbereich mdglich. Es wird daher auf § 15
DSchG verwiesen. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
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werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind gem. § 15 DSChG der Grundstiicksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.
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Umweltbericht und Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
griindung beizufugen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2 EINLEITUNG

2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Hinsichilich Inhalt und die wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes einschlieBlich der Beschreibung der
Festsetzungen mit Angaben Ober Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden fiir das
geplante Gesamtvorhaben wird auf die Kapitel 3 und
4 der Begriindung verwiesen.

Flachenangaben
Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréfe von ca.

2,5 ha, die sich wie folgt aufteilt:

Sondergebiet 5.964 m?
Gewerbegebiet 15.627 m?
Private Grinflache 1.586 m?
Flachen fiir Versorgungsantagen 24 m?
Verkehrsflache 1.940 m?

SUMME  25.141

Art und geplantes Maf der baulichen Nutzung sowie
Bauweise

Art der Nutzung: Sondergebiet
Zweckbestimmung: Grenzhandelsmarkt, Imbiss
Grundflachen (GR): SO Grenzhandel: 1.300 m?

SO Imbiss: 100 m?
Geschossfldchenzahl (GFZ): -/ -
Uberschreitungsregelung: 0,85
Bauweise: offene Bauweise
Verkaufsflache: SO Grenzhandel: 900 m?
Gebaudehohe: SO Grenzhandel: FH 24,8 miNN

Zahl d. Voligeschosse: SO Imbiss: 1

Art der Nutzung:

Gewerbegebiet

Grundflachen (GRZ):
Geschossflachenzahl (GFZ):
Uberschreitungsregelung:

Bauweise:

Gebaudehdhe:
Zahl d. Voligeschosse:
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Umweltbericht und Teil }i der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

2.2 Projektwirkungen

Die sich aus den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ergebenden und in der Umweltprifung beriick-
sichtigten Projektwirkungen sind in folgender Tabelle
zusammenfassend dargestellt.

Projekt-
wirkungen:

Kurzbeschreibung

Bodenver
siegelung

Es ergeben sich umfangreiche zuséatzliche
Bodenversiegelungen.

Aufschiittungen / Ab-
grabungen

Innerhalb der Baugebiete kommt es erfah-
rungsgeman grundsdétzlich zu umfangreichen
Bodenumlagerungen und Gelandenivellierun-
gen. In dem vorliegenden Fall kann es dabei
aufgrund des Reliefs und im Zusammenhang
mit voraussichtlich relativ groken Baukérpern
sowie moglicherweise grofflachigen Stell-
platzfidchen voraussichtlich zu relativ umfang-
reichen Bodenumiagerungen kommen.

Nutzungswandel

Nutzungswandel insbesondere von Grinfla-
chen (besonders Tierheim und Hunde-
Gbungsplatz, untergeordnet planungsrechtiich
Parkanlage) zu Gewerbegebiets- und Son-
dergebietsflachen (Grenzhandel, Imbiss) so-
wie Verkehrsflachen.

Biotopbeseitigung

GroBflachige Beseitigung von weitgehend in-
tensiv genutzten Grinflichen (Rasen = Fl&-
chen mit aligemeiner Bedeutung fir den Na-
turschutz) sowie gem. Baumschutzsatzung
geschitzten Einzelbdumen. Ansonsten klein-
flachig Beseitigung von linearen, naturnahen
Gehélzstrukturen Oberwiegend in den Rand-
bereichen des Planungsgebietes.

Stoffliche
Austrage / Abfille

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesonde-
re durch: erhéhte Abwassermengen (Grau-
und Schwarzwasser, Niederschlagswasser),
darGber hinaus durch erhdhtes Abfallauf-
kommen (baubedingt insbesondere: Bauab-
félle - u.a. u.U. schadstoffoelastete Boden-
massen, betriebsbedingt insbesondere: Sied-
lungsabfalle), generell Energieversorgung
(Hausbrand / Kleinfeuerungsanlagen) sowie
erhdhten mot. Verkehr (insbesondere Stell-
platzanlage).

Schallemissionen /
Larm

Durch den induzierten Neuverkehr durch den
Grenzhandelsmarkt (u.a. auch durch Liefer-
und Lagertatigkeit) sowie die geplante ge-
werbliche Nutzung ergeben sich betriebsbe-
dingt Schallemissionen (Verkehrslarm, Ge-
werbeldrm). Anlage- und baubedingte Schall-
emissionen sowie sonstige Larmquellen (z.B.
Bauldrm, Gewerbelarm) werden als nicht pla-
nungsrelevant gehalten.

Lichtemissionen

Erfahrungsgemal sind zuséatzliche Beleuch-
tungseinrichtungen zu erwarten (u.a. Werbe-
einrichtungen, Stellplatzbeleuchtung). Hiervon
ist der Randbereich des westlich gelegenen
Friedhofs als weitgehend nachtdunkler Be-
reich betroffen.

Ressourcen- Durch das geplante Vorhaben ist grundsétz-

verbrauch lich mit dem Verbrauch unterschiedlichster,
auch nichterneuerbarer, Ressourcen zu rech-
nen.

Visuelle Durch die Baukérper und Stellplatzanlagen

Wirkungen und der damit verbundenen Uberformung des

Landschaftsreliefs sowie dem Verlust an line-

| aren und punkiuellen Gehslzstrukturen ergibt

sich eine vollige Neugestaltung des Pla-
nungsgebietes. Der Wirkbereich der visuellen
Wirkungen ist aufgrund der umgebenden Ge-
holzstrukturen des Friedhofs sowie der Lage
mit seinem Umfeld (vorhandenes Gewerbe-
gebiet) jedoch als gering zu bewerten.
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induzierter
Neuverkehr

Insbesondere im Zusammenhang mit der
Sondernutzung ist mit einer erheblichen ver-
kehrsinduzierenden Wirkung im Bereich des
motorisierten Individualverkehr sowie Liefer- |
verkehrs zu rechnen. Als Folge davon ist
auch der Bau einer Rechtsabbiegespur in der
Tollbrettkoppel in den Sundweg vorgesehen.
Der Bau einer Lichtsignalanlage wird derzeit
(noch) nicht fir notwendig gehaiten.

Im Zusammenhang mit den Zufahrten von der
Tollbrettkoppe! zu den angrenzenden Gewer-
be- bzw. Sondergebietsgrundstiicken kann es
bei erhdhten Verkehrsaufkommen zu Beein-
tréchtigungen des Verkehrsfiusses kommen.

Geruchsemissionen /
Geriiche

- entsprechende Projektwirkungen sind nicht
erkennbar -

Erschutterungen - entsprechende Projekiwirkungen sind nicht
erkennbar -

sonstige - weitere planungsretevante Projektwirkungen

Projektwirkungen sind nicht erkennbar -

Die o.g. Projektwirkungen mit den daraus resultieren-
den umweltrelevanten Auswirkungen ergeben sich im
Uberwiegenden Male in der siidlichen Hilfte des
Geltungsbereichs. In der nérdlichen Héalfte wird da-
gegen Uberwiegend nur der reale und zuldssige Be-
stand festgesetzt (Ausnahme: geringfiigige rechneri-
sche Erhéhung des Versiegelungsgrades durch Fest-
setzung von Stralenverkehrsflachen auf bisherigem
Gewerbegebiet bei Beibehaltung der GRZ).

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH - 23795 Bad Segeberg
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2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmdaglichkeiten

Planungsalternativen

in Bezug auf die vor- | keine
gesehene Nutzung:

Beibehaltung der derzeitigen Nutzung als
Grinflache (Hundelbungsplatz, Tierheim +
Parkanlage) bzw. Gewerbegebiet gem. Fest-
setzungen Bebauungsplan

in Bezug auf die vor-
gesehene Fléche:

Hinsichtlich der Bedarfsermittlung bzw. der Planbe-
griindung fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47 wird auf die Aussagen in der Begriindung ver-
wiesen.

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

231 Fachgesétze und Bauleitplanung

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten pla-
nungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes erfolgt
mit Ausnahme fur die Festsetzungen auf Bebau-
ungsplanebene in Kapitel 3 im Zusammenhang mit
den jeweiligen Schutzgiitern.

Die Festsetzungen des Bebungsplanes sind zusam-
menfassend in folgender Abbildung dargestellt. Sich
hieraus ergebende Konflikte sind in den Anlagen 1
und 2 des Umweltberichtes dargestellt.

B
P
57
£
®
o

¥ o
<,

Zusammenstellung der derzeitigen planungsrechtlichen Situation (B-Plan 74 inkl. 3. Anderung)
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Umwelibericht und Teil Il der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

2.3.2 Fachplane

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargestellten Ziele
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Land-
schaftsplanung als planungsrelevant, auf deren Aus-
sagen im Folgenden naher eingegangen wird.

2.3.2.1 Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Nach Darstellung des Landschaftsrahmenplans
(Stand November 2003) gehért der Geltungsbereich
zu einem Gebiet mit besondere Erholungseignung.

Solche Gebiete umfassen Landschaftsteile, die sich
aufgrund der Landschaftsstruktur, insbesondere der
Benutzbarkeit der Landschaft als Freizeit- und Erho-
lungsrdume eignen. Landschaftsteile, die die Erho-
lungseignung bestimmen, sind zu sichern und natur-
vertraglich zu entwickeln.

Dariiber hinausgehende planungsrelevante Zielset-
zungen werden nicht gemacht.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (Stand 1989) stellt den Gel-

tungsbereich in seinen Zielaussagen in der siidlichen
Hélfte als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Hundelbungsplatz / Tierheim dar. Der nordliche Be-
reich ist als geplante Gewerbefliche dargestellt.

In den Randbereichen sowie auch innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind diverse iiberwiegend lineare
Gehblzstrukturen (u.a. Knick entlang der Friedhofs-
grenze) zum Erhalt dargestelit.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist an der westlichen
Plangebietsgrenze ein Fulk- und Radweg dargestellt.

5
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Umweltbericht und Teil If der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

3 ERMITTELN, BESCHREIBEN UND BEWERTEN DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung + Bewertung Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes Prognose bei Prognose + Bewertung bei Vermeidungs- und
Bestand Schwierigkeiten und Nichtdurchfiihrung Durchfuhrung Minimierungsmafinahmen
Kenntnisliicken (Regelungsmoglichkeiten im
Bebauungspian)

Die Béden sind weitgehend durch Bo-
denversiegelung, Aufschiittung  bzw.
Umlagerung Gberformt (fehlender bzw.
sehr geringer Naturlichkeitsgrad).

Unter den unterschiedlich machtigen
Aufschittungen ist gem. rechts genann-
ter Baugrunduntersuchung mit anste-
hendem Mergel zu rechnen.

Besonders seltene Béden sind nicht be-
troffen.

Es liegen folgende Hinweise auf schad-
liche Bodenverunreinigungen vor:

+ Sterilmiilideponie innerhalb des nord-
lich gelegenen Gewerbegebietes (vgl.
erganzende Ausflhrungen s.u.)

¢ ehemaliges Klargelande mit uber-
decktem Klarbecken (vgl. ergéanzende
Ausflhrungen s.u.)

Primérguellen:

Baugrunduntersuchung  fiir
den Geltungsbereich der 3.
Anderung

Sekundéarguellen:
o Landschaftsplan

o B-Plan 47 inkl. 3. Ande-
rung

Fir den Bereich der Griinfla-
chen liegt keine Baugrundun-
tersuchung vor.

JMit Grund und Boden soll sparsam
umgegangen werden, dabei sind [...]
Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mall zu beschrénken' (§1a

Abs. 2 BauGB, vgl. auch §1
LBodSchG; §1 Abs.3 Nr.3
LNatSchG)

.[...) Nicht mehr benétigte versiegel-
te Fldchen sind zu renaturieren oder,
soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der na-
tarlichen Entwicklung zu (berlas-
sen. (§ 1 Abs. 3 Nr. 11 LNatSchG)

Zur Verringerung der zusatziichen
Inanspruchnahme von Fléchen fir
bauliche Nutzungen [sind] die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Fldchen Nach-
verdichtungen und andere Mafinah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen'
(§1a Abs. 2 BauGB)

.Im Bebauungsplan sollen [...] Fl&-
chen [gekennzeichnet werden], de-
ren Béden erheblich mit umweltge-
féhrdenden Stoffen belastet sind' (§9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

,Sanierung von schédlichen Boden-
verdnderungen und Altlasten' (§ 1
Abs. 21 Nr. 1 LBodSchG; bei Bo-
denverunreinigungen: Prif-, MaR-
nahme- und Vorsorgewerte gem.
BBodSchv

,Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen - anderen
Veranderungen der Erdoberfidche
ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen'
(§ 202 BauGB).

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Fldchen sol-
fen nur im notwendigen Urnfang
umgenutzt werden’. (§1a Abs. 2
BauGB).

Keine Veridnderungen zu
erwarten.

Weitgehend firreversibler Funktions-
verlust und damit erhebliche Auswir-
kungen auf Baden durch Versiege-
lung gem. Eingriffsregelung.

Dartiber hinaus Teilfunktionsveriust
durch anthropogene Uberformung,
die jedoch unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung sowie der Eingriffs-
regelung nicht als erheblich bewertet
werden.

Aufschluss von schédlichen Boden-
verunreinigungen durch Abgrabun-
gen.

Gem. Stellungnahme des Kreis OH v.
28.04.2004 ist bei umfangreicheren
Abgrabungen gegeniiber dem Fried-
hof bei anfallendem Sickerwasser mit
Leichenwasser zu rechnen, woraus
sich  wasserhygienische Probleme
und mégliche Gesundheitsgeféhrdun-
gen von Menschen ergeben kénnen.
Nach dem derzeitigen Planungsstand
ist jedoch nicht mit entsprechend um-
fangreichen Abgrabungen zu rech-
nen.

¢ Festsetzung einer moglichst

hohen Bebauungsdichte
zwecks flachensparender
Siediungsentwicklung bei

gleichzeitiger Begrenzung der
Versiegelung, der Baumassen
auf das unbedingt notwendige
Mal (insbesondere tber §9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kennzeichnung von Fiachen,
deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffe
belastet sind (iber § 9 Abs. 5
Nr. 3)

Generell fachgerechte Be-
handlung und Entsorgung an-
fallender Bodenmassen

.
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Umweltbericht und Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

3.1.1 Ehemaliges Klarbecken

Auf dem sldlichen Teil des Plangebietes wurde frii-
her eine Klareinrichtung betrieben, die aber inzwi-
schen auBRer Betrieb genommen worden ist. Die
eventuell noch vorhandenen Gebé&udereste werden
abgebrochen soweit dies nicht schon fiirr das vor-
handene Einzelhandelsgebiude geschehen ist.

Das im riickwartigen Grundstiicksteil, in der Mitte des
Plangebietes, noch vorhandene Klarbecken ist mit
Rasen Uberwachsen. Von ihm geht laut Aussage des
Kreises Ostholstein keine Gefahr aus. Eine Eintra-
gung als Altlast ist nicht erfolgt. Eine Befestigung der
Flachen fir die Stellplatzanlage ist mdglich. Bei Bo-
denarbeiten ist gem. Stellungnahme durch den Kreis
vom 28.04.2005 jedoch mit belastetem Material zu
rechnen, das gegebenenfalls gesondert zu entsorgen
ist. In diesem Falle ist die untere Bodenschutzbehor-
de umgehend zu benachrichtigen.

31.2 Sterilmulldeponie

Innerhalb der nérdlichen Halfte des Geltungsbe-
reiches befindet sich eine ehemalige Steriimiill-
deponie.

Zur Abwagung der bereits festgesetzten Nutzung als
Gewerbegebiet wurde bereits fiir den Ursprungsplan
1991 von dem Ingenieurbiro fiir Umwelttechnik, Hop-
fenmarkt 11, Oldenburg, eine Gefahrdungsab-
schéatzung durchgefiihrt.

Nach Zusammenstellung und Bewertung des Abwa-
gungsmaterials leiten die Gutachter zu folgenden
Aussagen und Empfehlungen als Ergebnis der Un-
tersuchung ab:

1. Die Beschaffenheit des Grundwassers ist fiir die
Ausweisung der Flache im B-Plan als Gewerbe-
gebiet nicht bewertungsrelevant.

2. Der Boden im untersuchten Bereich enthalt keine
Schadstoffe in auffalligen und bedenklichen
Konzentrationen.

3. In der Bodenluft unterhalb der Deponieab-
deckung konnten keine bedenklichen Aus-
gasungen festgestellt werden.

Das Gutachten fuhrt nach Kenntnis des Unter-
suchungsergebnisses zu dem Schluss, dass eine
Beeintrachtigung der ,gesunden Wohn- und Arbeits-
verhélinisse und der Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevélkerung' gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB nicht
gegeben ist und somit einer Nutzung des ehemaligen
Deponiegelandes als Gewerbegebiet nichts im Wege
steht.

Die Bewertung erfolgt jedoch nur unter der Voraus-
setzung, dass die Oberflachenabdeckung in der jetzi-
gen Form bestehen bleibt und der Deponiekérper
nicht freigelegt wird.

7

In der Geféhrdungsabschatzung werden fiir die Nut-
zung des Steriimilldeponiegeldndes Vorgehens-
weisen empfohlen, die nachfolgend ais Zitat aufge-
fuhrt werden:

.Bei etwaigen Griindungsarbeiten muss das Zutage
férdem von Abféllen und Wéssemn aus der Deponie
unbedingt vermieden werden. Notwendige Baugrund-
untersuchungen miissen den standortspezifischen
Gegebenheiten angepasst werden, insbesondere hin-
sichtlich notwendiger ArbeitsschutzmaRnahmen.

Zwar konnten Gasaustritte nicht nachgewiesen wer-
den — sie sind jedoch voridufig nicht mit hinreichender
Sicherheit génzlich auszuschlieBen. Zu genaueren
Kldrung der Frage kénnte ein Gasbrunnen im Depo-
niekdrper eingerichtet werden, mit dem sich das Gas-
nisiko dberwachen lasst.

Sofern die Deponiefliche mit Gebduden versehen
wird, sollten diese mit Gasmeldem zur Uberwachung
der Raumluft ausgestattet sein. Generell wére es vor-
teilhaft, die Deponieoberfliche im Zuge der Nutzung
weiterhin zu versiegeln (z.B. durch Bebauung, As-
phalt, Beton 0.4.). Aufgrund des Vorhandenseins po-
tentiell gesundheitsschadlicher Abfille muss jedes
Planungsvorhaben in Bezug auf Tiefbauarbeiten un-
ter fachgutachteriicher Begleitung durchgefiihrt wer-
den.

Sofem (Bau-) Planungen durch Dritte erbracht wer-
den, solfte das hier vorliegende Gutachten diesen
Personen zur Kenninis gelangen. MaRnahmen, die
Gewidsserbenufzungen im Sinne § 3 WHG darstellen
— d.h. v.a. in das GrundwasserflieBgeschehen einzu-
greifen, kénnen die Gegebenheiten, auf denen die
hier getroffenen Aussagen wesentlich beruhen (z.B.
Lage der Grundwasserspiegelfiiche zur Deponiesoh-
le, Grundwasserflierichtung und -beschaffenheit,
Exposition von Deponiewéssem), éndem. Dies gilt
z.B. bei WasserhaltungsmalBnahmen im Zuge von
Baugrubenentwésserungen, Aufstau von Grund- und
Oberfiachenwéssem durch bauliche Malhahmen u.4.
Hierdurch kénnen sich neue, bewertungsrelevante
Randbedingungen ergeben, so dass auch hier eine
fachgutachterliche Begleitung notwendig ist.*

Abschlieend ist zu sagen, dass die beabsichtigte
Nutzung des gesamten Gewerbegebietes einschiief-
lich Deponieflache uneingeschrinkt méglich ist, so-
fern keine umfangreichen Bodenbewegungen vorge-
nommen werden.

Die Ausweisung der ehemaligen Steriimiilldeponie-
flachen als Gewerbegebiet erscheint nach Vollzug
des Abwagungsvorganges im Rahmen der Gefihr-
dungsabschatzung und nach Kenntnis der Untersu-
chungsergebnisse als vertretbar.

Der Kreis Ostholstein fiihrt zu der Sterilmiilldeponie in
seiner Stellungnahme vom 28.04.2005aus, dass die
in der 0.g. Gefahrdungsschéatzung empfohlenen Vor-
gehensweisen bei Nutzung der Fléche zu berticksich-
tigen sind. Wenn Abfall ausgehoben wird oder Bo-
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Umweltbericht und Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

denkontaminationen festgestellt werden, ist die unte-
re Bodenschutzbehérde umgehend zu benachrichti-
gen. Der Aushub ist dann gegebenenfalls gesondert
zu entsorgen. Gleiches gilt fiir freigelegtes Grund-
wasser. Die Oberflachenentwésserung ist so zu ges-
talten, dass Oberflachenwasser nicht zielgerichtet in
den Deponiekdrper eingeleitet wird.

3.1.3

Die untere Bodenschutzbehdrde gibt in lhrer Stel-
lungnahme vom 28.04.2004 folgende Hinweise zum
Bodenschutz:

Allgemeine Hinweise zum Bodenschuiz

Vorsorge geqgen schadliche Bodenveranderungen

Gemal § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind schad-
liche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu mi-
nimieren.

- Insbesondere sind Bodenversiegelungen und
Bodenverdichtungen auf das notwendige Mafd zu
beschranken.

- Der Flachenverbrauch durch Baustellenein-
richtung (BaustralBen, Lageplatze u.d.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlegung von
Baustralen solite die Mdglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden.

- Sofern hinsichtlich des zur Auffillung vor-
gesehenen Bodenmaterials nicht auszuschlieRen
ist, dass Besorgnis einer schadlichen Bodenver-
anderung (gem. § 9 Abs. 1 BBodSchV) besteht,
ist das Material vor der Verfillung auf seinen
Schadstoffgehalt entsprechend des LAGA Merk-
blattes 20 zu untersuchen.

- Nach Abschluss des Abbaus ist die Wiederher-
stellung des urspriinglichen Zustandes der Fla-
chen fiir die Baustelleneinrichtungen mit beson-
derer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufih-
ren (z.B. Bodenlockerung).

Umagang mit dem Boden

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf
das Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Siche-
rung und eine sinnvolle Verwendung des abge-
schobenen Oberbodens unter Beachtung der boden-
schutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfoigen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung.

Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und
Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung
der Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial
zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Stand-
ortverhaltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen.
Die Bodenart des Auffullmaterials (z.B. bei der Ge-
ldndemodeliierung) solite méglichst der Hauptboden-
art des anstehenden Bodens entsprechen. Grundiage
far Auffallungen mit Béden ist die Mitteilung der Lan-

8

derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln.*

Meldung schédiicher Bodenverdnderungen

GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlasten-
gesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen.
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3.2 Auswirkungen auf Wasser

Umweitbericht und Teil Il der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Beschreibung;:r Bewertung
Bestand

Grundiagen

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Ziele des Umweltéchutzes

Prognose bei
Nichtdurchfuhrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfiihrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmagnahmen
{Regelungsmdglichkeiten im
Bebauungsplan)

AuRer stralenbegleitenden Graben mit
temporarer Wasserfihrung entlang der
K 42 existieren keine Oberflaichenge-
wasser im Geltungsbereich bzw. dem
Wirkbereich.

Aussagen zum Grundwasser liegen nur
far den Geltungsbereich der 3. Ande-
rung vor. Danach wurde bei 4 von 5
Bohrungen bis in eine Tiefe von 6,00 m
UNN  kein Grundwasser angebohrt
(Ausnahme eine Bohrung mit Grund-
wasser bei 6,38 m UNN). Dies entspricht
einem  Grundwasserflurabstand von
i.d.R. Giber 2,0 m.

Fir den Geltungsbereich des geplanten
Sondergebietes innerhalb der derzeiti-
gen Grinflachen werden vergleichbare
Grundwasserstande angenommen.

Aufgrund der anzunehmenden weitge-
hend wasserundurchldssigen Bodden
(Geschiebemergel) ist die Bedeutung
fir die Grundwasserneubildung als ge-
ring zu bewerten. Wasserschutz- bzw. -
schongebiete sind nicht betroffen

Hinweise auf stoffliche Belastungen des

[ Grundwassers liegen nicht vor.

Primarguellen:

o Baugrunduntersuchung
fur den Geltungsbereich
der 3. Anderung

Sekundarguellen:
o Landschaftsplan

o B-Plan 47 inkl. 3. Ande-
rung

Far den Bereich der Grinfla-
chen liegt keine Baugrundun-
tersuchung vor.

~Jedermann ist verpflichtet, bei Maf3-
nahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewésser verbunden sein
kénnen, die nach den Umstdnden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um eine Verunreinigung des Was-
sers oder ein sonstige nachteilige
Verdnderung seiner Eigenschaften
zu verhiiten, um eine mit Ricksicht
auf den Wasserhaushalt gebofene
sparsame Verwendung des Wassers
zu erzielen, um die Leistungsféahig-
keit des Wasserhaushalts zu erhal-
ten und um eine VergréBerung und
Beschleunigung des Wasserabflus-
ses zu vermeiden].” (§ 1a Abs. 2
WHG)

Keine Veranderungen zu
erwarten.

Im Zusammenhang mit den zusétzli-
chen Bodenversiegelungen ergeben

sich gem. Eingriffsregelung erhebti- |

che Auswirkungen durch einen erhéh-
ter Anfall von Niederschlagswasser.

Darliber hinaus ergibt sich eine ver-
ringerte Grundwasserneubildung, die
jedoch aufgrund der entsprechend
geringen Bedeutung des Planungs-
gebietes nicht als erheblich bewertet
wird. -

Aufgrund der zu erwartenden hohen
Grundwasserflurabsténde sind erheb-
liche Beeintrachtigungen des Grund-
wassers nicht zu erwarten (insbeson-
dere ausreichend verbleibende Deck-
schichten, kein Offenlegen von
Grundwasser sowie keine Verande-
rungen der Grundwasserstrome).

Hinsichtlich dem Anfall von ,Leichen-
wasser' vgl. Kapitel 3.1 Schutzgut
Boden.

Generell  versickerungsféhige
Gestaltung von Grundsticks-
flachen Uber § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Dies erscheint jedoch
insbesondere  aufgrund der
weitgehend  wasserundurch-
lassigen Bdden nicht méglich.

Generell Nutzung des gefass-
ten Niederschiagswassers fiir
Brauchwasserzwecke mit der
Zielsetzung der Ressourcen-
einsparung (u.a. aufgrund feh-
lender Rechtsgrundlage je-
doch (ber den Bebauungsplan
nicht regelbar).

vgl. generell MaRnahmen bei
Schutzgut Boden (Begrenzung
der Bodenversiegelung in Ka-
pitel 3.1)

vgl. generell MaRnahmen zum
Aspekt Sachgerechter Um-
gang mit Abwassern in Kapitel
3.11.

2
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Umweltbericht und Teil Il der Begrindung zur 4, Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

3.3 Auswirkungen auf das Klima

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundl_agen

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Ziele des Umweltschutzes

Prognose bei
Nichtdurchfuhrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfithrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmainahmen
{Regelungsmaglichkeiten im
Bebauungsplan)

Die Grinflachen sind zusammen mit
dem angrenzenden Friedhof durch ein
gemaRigtes  Freilandklima gekenn-
zeichnet. Die bereits bebauten Bereiche
sind dagegen inshbesondere aufgrund
des hohen Versiegelungsrades bereits
durch stadtklimatische Effekte gekenn-
zgichnet.

Den Grinflachen und hier insbesondere
den Gehdlzstrukturen im Plangebiet
kommt eine lokal wirksame klimatische
Ausgleichsfunktion zu. Eine {ibergeord-
nete kiimatische Ausgleichsfunktion ist
nicht zu erkennen.

Primérguellen:

Sekundarguellen:
o Landschaftsplan

o B-Plan 47 inkl. 3. Ande-
rung

Die Einschétzung erfolgt auf
Grundlage allgemeiner An-
nahmen und keiner Berech-
nungen oder Messungen

JBeeintrachtigungen des Kiimas sind
zu vermeiden [..]. Auf den Schutz
und die Verbesserung des Klimas,
einschiieBlich des Grtlichen Klimas,
ist auch durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschafts-
pflege hinzuwirken."(§ 1 Abs. 3 Nr. 6
LNatSchG)

.Beeintrachtigungen des Klimas sind
zu vermeiden, hierbei kommt dem
Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zu-
nehmende Nutzung erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu.
Auf den Schutz und die Verbesse-
rung des Klimas, einschliefilich des
ortlichen Klimas, ist auch durch
MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinzuwirken.
Wald und sonstige Gebiete mit giins-
tiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhal-
ten, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen.” §2 Abs. 1 Nr. 6
BNatSchG)

Die Bauleitpldne sollen [...] dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natiirfichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwor-
tung fir den allgemeinen Klima-
schutz' (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Aufgrund des globaten
Klimawandels ist insbe-
sondere mit einer Erder-
warmung und einer Zu-
nahme von Wetterex-
tremen zu rechnen.

Entwickiung bzw. Zunahme der stadt-
klimatischen Effekte durch Bodenver-
siegelungen, Baukorper, Verlust an
Geholzstrukturen  sowie  generell
anthropogene Warmeproduktion.

Erhebliche Auswirkungen auf das
Klima und hier inshesondere auch auf
das Bioklima sind aufgrund der Nut-
zungsart sowie angrenzender Griin-
flachen sowie der grundséatzlichen
Lage in Meeresndhe jedoch grund-
séatzlich nicht zu erwarten.

e vgl. generell Mafinahmen bei
Kapitel 3.11 und 3.12.

» vgl. generell Mainahmen bei
Schutzgut Boden sowie Pflan-
zen und Tiere (Kapitel 3.1 und
3.5)
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3.4 Auswirkungen auf die Luft

Umweltbericht und Teil I der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Beschreibung + Bewertung Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes Prognose bei Prognose + Bewertung bei Vermeidungs- und
Bestand Schwierigkeiten und Nichtdurchfahrung Durchfiihrung Minimigrungsmainahmen
Kenntnislicken (Regelungsmoglichkeiten im
Bebauungsplan)
Den Grunfidchen mit den Gehélzstruktu- | Primarquellen: Schalltechnische Untersu- | Bei der Aufstellung von Bauleitplinen | Keine Verdnderungen zu | Aufgrund der Verlagerung des Hun-| e Einhaltung entsprechender
ren kommt eine allgemeing, lokale iuft- chungen liegen nicht vor. | sind ,die Erhaltung der bestméglichen | erwarten. delibungsplatzes ist mit einem Weg- Schutzabsténde  gegeniiber

hygienische Ausgleichsfunktion zu.

Im Zusammenhang mit der K 42, dem
Hundetibungsplatz der derzeitigen Ge-
werbenutzung sowie den angrenzenden
Gewerbegebietsflachen (insbesondere
| mit seinen Stellplatzanlagen) sind hin-
sichtlich Schall- und Schadstoffemissio-
nen allgemeine Vorbelastungen des
Planungsgebietes zu erwarten. Dies git
insbesondere fur Verkehrslarm und un-
tergeordnet fir Gewerbeldrm. Konkrete
Angaben hierzu liegen nicht vor.

Es wird davon ausgegangen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fur Gewer-
begebiete und Friedhdfe eingehalten
werden.

Vorbelastungen des Schutzgutes Luft
durch Luftverunreinigungen, Geriiche,
Erschiitterungen oder Strahlung sind
nicht erkennbar.

Sekundérquellen:
o Landschaftsplan

o B-Plan 47 inkl. 3. Ande-

rung

Die Einschatzung erfoigt
auf Grundlage allgemeiner
Annahmen und keiner Be-
rechnungen oder Messun-
gen.

-

Luffqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung

von bindenden Beschitissen der Euro- |

paischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschrit-
ten werden” zu beriicksichtigen. (§ 1
(6) Ziffer 7h BauGB)

~Schéddliche Umwelteinwirkungen sind
auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspfiege
gering zu halten, empfindliche Be-
standteile des Naturhaushalts durfen
nicht nachhaltig geschadigt werden."
(§ 2 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG; vgl. auch
§ 1 Abs, 3 Nr. 5 LNatSchG)

JBei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die fir eine bestimm-

te Nutzung vorgesehenen Fldchen ein- |

ander so zuzuordnen, das schédiiche
Umwelteinwirkungen [..] auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedinftige Gebiete so-
weilt wie méglich vermieden werden."
(§ 50 BImSchG)

Larm

Einhaltung der  Orientierungswerte
nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau).

nicht erkennbar planungsrelevant:

Lufthygiene

Immissionsschulzwerte der 22., 23 und 33. BlImSchV
F_E!ek(romggnetiéchtielder

Grenzwerte fiir Hoch- und Niederfrequenzanlagen
nach der 26. BImSchV

Gewerbliche Gerliche

Geruchsimmissions-Richtlinie vom 12.1.1993 (Hrsg.:
Lénder fiir (mmissi }
Landwirtschaftliche Geriiche

Qrientierungswerte VDI-Richtlinie 3471 und 3472
Erschiitterungen

DIN 4150 [Erschiitterungen im Bauwesen - Einwir-
kungen auf Menschen in Geb4uden ~ Teil 2'

Licht
-

Whrme

fall von ,Hundelarm’
auszugehen.

Aufgrund der zu erwartenden Zunah-
me der mot. Verkehrsleistung, der
GroRe des geplanten Stellplatzes und
einem Heranriicken eines Gewerbe-
gebietes an den Friedhof ist insbe-
sondere hier grundsatzlich mit héhe-
ren Schallimmissionen durch Verkehr
aber auch Gewerbeldrm zu rechnen.

Hierdurch kommt es im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch vor-
aussichtlich zu erheblichen Auswir-
kungen durch Larm, da iiberschlégig
die Orientierungswerte der DIN 18005
auf dem angrenzenden Friedhofsge-
lande Oberschritten werden
(Tag/Nacht: 55 dB(A)).

Ansonsten werden die Auswirkungen
auf das Plangebiet und seinen umge-
benden Flachen aufgrund der Vorbe-
lastung und der vergleichsweise ge-
ringen Empfindlichkeit grundsétzlich
als nicht erheblich bewertet.

(Freizeitiarm)

Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft durch Luftverunreini-
gungen, Geriiche, Erschitterungen
oder Strahlung sind nicht erkennbar.

dem Friedhof.

¢ Emissionsbegrenzung fiir den
entsprechenden  Geltungsbe-
reich
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Umweltbericht und Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

3.5 Auswirkungen auf Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen

Hinweise auf
Schwierigkeiters und
Kenntnistiacken

Ziele des Umwelischutzes

Prognose bet
Niehtdurchfuhrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfithrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen
{Regelungsmoglichkeiten im
Bebauungsplan)

Bei dem Geltungsbereich handelt es
sich dberwiegend um Flachen mit all-
gemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz. Es handelt sich um Verkehrsfla-
chen und junge gewerblich genutzte
Bau- und Freiflachen mit hohem Versie-
gelungsgrad und nur geringem Anteil
naturnaher Biotope hzw. Landschafts-
bestandteile (gut ausgepragte Saum-
strukturen auf Boschungsbereichen am
ndrdl. und westl. Randbereich des Gel-
tungsbereiches der 3. Anderung sowie
zwischen derzeitiger Griinfliche und
nordl. angrenzender Gewerbefliche).
Die vorhandenen Griinflachen bestehen
Gberwiegend aus intensiv gepflegten
Rasenflachen und haben zusammen-
fassend auch nur eine allgemeine Be-
deutung fur den Naturschutz.

Flachen mit besonderer Bedeutuna fiir
den Naturschutz befinden sich nicht im
Geltungsbereich.
chen grenzen aber mit dem Friedhof
unmittelbar westlich an (pragende Merk:
male: alter Baumbestand, Strukturreich-
tum, hoher Reifegrad / Alter).

Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz befinden
sich insbesondere in den Randberei-
chen, besonders an der westlichen
Plangebietsgrenze zum Friedhof
(Knicks bzw. naturnahe Gehélzstreifen
und Geblschstrukturen sowie Einzel-
baume). Der Uberwiegende Teil dieser
Landschaftsbestandteile ist nach der
Baumschutzsatzung bzw. nach § 15b
LNatSchG gesetzlich geschiitzt (vgl.
Plan 1 und 2 als Anlage zum Umweltbe-
richt). Entsprechende Gehélzstrukturen
stellen grundsatziich potentielie Teille-
bensrdume insbesondere fir Vdgel dar.

Hinweise auf Vorkommen gefihrdeter
bzw. geschitzter Tiere oder Pflanzen
liegen nicht vor.

Aufgrund Lage, Nutzungsintensitat und
| Standortfaktaren ist nur eine allgemeine
Bedeutuna fiir den Biotopverbund anzu-
nehmen.

Entsprechende Fl&- |

Primé&rguellen:

Ortsbegehung am 24.01.2005

Sekundarquellen:

o Landschaftsplan

o B-Plan 47 inkl. 3. Ande-

rung

Die Einschatzung erfolgt auf
Grundlage einer Ortshege-
hung und aligemeiner plane-
rischer Annahmen und beruht
nicht auf speziellen Erhebun-
gen von Pflanzen und Tieren.

JAuch im besiedeiten Bereich sind
noch vorhandene Naturbestdnde [...]
sowie sonstige tkologisch bedeut-
same Kleinstrukturen zu erhalten
und zu entwickeln." (§2 Abs. 1
Nr. 10 BNatSchG, vgl. ebenso § 1
Abs. 3 Nr. 10 LNatSchG)

.Zur Sicherung der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaus- |
halts ist die biologische Vielfalt zu |
erhalten und zu entwickeln. Sie um-
fasst die Vielfalt an Lebensrgumen
und Lebensgemeinschaften, an Ar-
ten sowie die genetische Vielfalt der
Arten." (§ 2 (3) Ziffer 8 LNatSchG)

Die wild lebenden Tiere und Pflan-
zen und ihre Lebensgemeinschaften
sind als Teil des Naturhaushaltes in
ihrer natdriichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Ihre Biotope und ihre sonstigen Le-
bensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln oder wie- |
derherzustellen. (§2 Abs. 1 Nr. 9

BNatSchG, vgl. ebenso § 2 (3) Ziffer |
9 LNatSchG)

Schutzbestimmungen  nach  Ab- |

schnitt IV LNatSchG: |

# geschiitzter Knick nach § 25 (3)
LNatSchG

Grundsétzlich die Artenschutzbe-
stimmungen gem. Abschnitt V
| LNatSchG und BNatSchG:

# hier nicht erkennbar betroffen

Keine Veranderungen zu
erwarten.

Es kommt zu einem'groﬂfléchiger
Verlust von Lebensraumen mit allge-
meiner Bedeutung fir den Natur-

| schutz, der jedoch in Anlehnung an

die Eingriffsregelung nicht als erhebli-
che Auswirkung zu bewerten ist.

Erhebliche Auswirkungen auf den
westlich gelegenen Friedhof kénnen
ohne Einhaltung eines Schutzabstan-
des sowie in Abhangigkeit von der
zukiinftig tatsachlichen Nutzung nicht
ausgeschlossen werden (u.a. Teil-
funktionsverlust aufgrund fehlender
Pufferstreifen, Lichtimmissionen so-
wie erhohte Stordichte).

Das Risiko von erheblichen Auswir-
kungen auf gefahrdete bzw. geschiitz-
te Arten sowie den Biotopverbund
wird aufgrund der ,Biotopausstattung’
als gering bewertet.

Als erheblich sind jedoch in Anleh-
nung an die Eingriffsregelung folgen-
de Auswirkungen zu bewerten:

. Beseitigung von geschiitzten
Geholzstrukturen

. Beseitigung von geschitzten
Einzelbaumen

Méoglichst weitgehender Schutz
und Erhalt vorhandener Ge-
hélzstrukturen (iiber § 9 Abs. 1
Nr. 15 und 25b BauGB und
Baumschutzsatzung)

Anpflanzgebot von GroRgriin
sowie  generell  Durchgrii-
nungsmalnahmen (iber §9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt und Entwicklung eines
moglichst breiten Pufferstrei-
fens gegeniiber der angren-
zenden Friedhofsflache (Uber

§9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a+b
|

BauGB
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Umweltbericht und Teil I} der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

3.6 Auswirkungen auf die Landschaft

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Ziele des Umwelischutzes

Prognose bei
Nichtdurchfuhrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfiihrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmainahmen
(Regelungsmaglichkeiten im
Bebauungsplan)

Der Geltungsbereich mit seinen Gewer-
bebauten und seinem Umfeld ist Be-
standteil des Siedlungsrandes und ist
weitgehend ohne gewachsene Struktu-
ren im hohen MaRe durch die umge-
benden neuzeitlichen Gewerbeflachen
gepragt (grofle weitgehend monotone
Stellplatzanlagen, uniforme / austausch-
bare Gewerbebauten, weitgehend feh-

| lendes bzw. noch nicht entwickeltes

GroRgriin).

Hiervon ausgenommen sind die vor-
handenen Griinflachen, die insbesonde-
re mit dem alten Baumbestand als iso-
lierter Rest einer ehemaligen starker
landschaftlich  gepragten  Kulturiand-
schaft zu bewerten sind und einen har-
monischen Ubergang zwischen westiich
angrenzenden Friedhof und Gewerbe-
gebiet vermitteln.

Bedeutsame Sichtbeziehungen existie-
ren nicht.

Nach Darstellung des Landschaftsrah-
menplans handelt es sich bei dem Gel-
tungsbereich um ein Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung (vgl. Kapitel
2.3.2.1).

Entlang der westlichen Geltungsbe- |

reichsgrenze an einem Knick befindet
auf dem Flurstiick des unmittelbar an-
grenzenden Friedhofs ein auch im
Landschaftsplan dargesteliter Wander-
weg, der Uber die bestehende Zufahrt
zum Hundelibungsplatz Gber den Gel-
tungsbereich einen Zugang zum Sund-
weg hat.

Primarguellen:

Sekundarguellen;
o Landschafts- und Fla-
chennutzungsplan

o B-Plan 47 inkl. 3. Ande-
rung

Die Einschatzung erfolgt auf
Grundlage einer Ortsbege-
hung und allgemeiner plane-
rischer Annahmen und beruht
nicht auf speziellen Erhebun-
gen.

.Die Bauleitpléne sollen dazu beitra-
gen, [...] die stddtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschafisbild
baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln." (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB);

.Unbebaute Bereiche sind wegen ih-
rer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und fdr die Erholung insgesamt und
auch im Einzelnen in der dafiir erfor-
derfichen GroRe und Beschaffenheit
zu erhaiten. [...]" (§ 1 Abs. 3 Nr. 11
LNatSchG)

JDie Landschaft ist in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erfebnis- und
Erholungsraum des Menschen zu si-
chern. Ihre charaktenstischen Struk-
turen und Elemente sind zu erhalten
oder zu entwickeln. Beeintréchtigun-
gen des Erlebnis- und Erholungs-
wertes sind zu vermeiden. Zum
Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete
Fléchen zu schiitzten und, wo not-
wendig, zu pflegen, zu gestaiten und
zugénglich zu erhalten oder zugéng-
lich zu machen. Vor allem im sied-
lungsnahen Bereich sind ausrei-
chende Fléchen fur die Erholung be-
reitzustellen. [...]." (§1 Abs.3
Nr. 13 LNatSchG)

.Bei der Planung von ortsfesten bau-
lichen Anlagen [...] sind die natiirii-
chen Landschaftsstrukturen zu be-
riicksichtigen. [..]* (§1 Abs. 3
Nr. 12 LNatSchG)

Keine Veranderungen zu
erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes ergeben sich in-
nerhalb der siidlichen Halfte des Gel-
tungsbereiches durch den Verlust
landschaftsgliedernder Gehéizstruktu-
ren, durch eine weitere Uberformung
des Oberflachenreliefs sowie die
Umwandiung von Granflichen in bau-
lich intensiv genutzte Sonderbaufla-
chen bzw. Gewerbeflachen.

Der durch Grinflachen und ,Grof-
griin® geprégte weitgehend harmoni-
sche Ubergang zwischen Friedhof
und vorhandenen Gewerbe- bzw.
Sonderbauflachen geht hierdurch ver-
loren und es kommt zur Ausbildung
eines stérker durch bauliche Anlagen
geprégten Siedlungsrandes.

Bedeutsame Sichtbeziehungen wer-
den nicht beeintrachtigt.

Durch die Festsetzungen kommt es
Zu einer Kappung der vorhandenen
,wilden' Wegeverbindung (Trampel-
pfad) entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze und damit zu einer gerin-
geren Raumdurchidssigkeit insbe-
sondere fiir FuRgénger.

e Begrenzung der Beseitigung
von Gehdlzstrukturen auf das
unbedingt notwendige Maf (i-
ber § ¢ Abs. 1 Nr. 15 und 25b
BauGB und Baumschutzsat-
zung).

Begrenzung der Versiegelung
und Baumassen auf das un-
bedingt notwendige MaR (iiber
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ortstypische  Gestaltung der
baulichen Anlagen und Freifl4-
chen und Erhalt von Funkti-
onsbeziehungen insbesondere
durch Griinflichen sowie An-
pflanzgebot von GroRgriin so-
wie generell Durchgriinungs-
mafknahmen (uber § 9 Abs. 1
Nr. 15 §9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB)
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Umwelthericht und Teil 1| der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsptan Nr. 47 und zur 30, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

3.7 Auswirkungen auf das Netz

,Natura 2000°¢

Beschreibung + Bewertung
Bestand

G;;ndlagen

] Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Ziele des Umweltsch_utzes

Prognose bei
Nichtdurehfilhrung

Prognose + Béwertung bei_
Durchfihrung

Vermeidungs- und
Mirimierungsmafnahmen
(Regelungsméglichkeiten im-
Bebauungsplan)

Entsprechende Flachen des Netzes
,Natura 2000° sind innerhalb des Wirk-
bereich nicht vorhanden (bei der
ndchstgelegenen Flache handelt es sich
um den Bereich Graswarder bzw. die of-
fenen Wasserflachen der Ostsee).

Primérauelien:

Sekundargueilen:

o Landschaftsrahmenplan

o www.natura2000-sh.de

-

- nicht planungsrelevant -

- nicht planungsrelevant -

- nicht planungsrelevant

3.8 Auswirkungen auf den Menschen

- nicht planungsrelevant -

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Ziele des Umweltschutzes

Prognose bei
Nichtdurchfijhrung

Prognose + Bewertung bet
Durchfiihrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen
{Regelungsmdglichkeiten im
Bebauungsplan)

Der Geltungsbereich mit seinen umlie-
genden Flachen wird {iberwiegend ge-
werblich genutzt. Eine Wohnnutzung
findet nur untergeordnet statt.

Der westlich angrenzende Friedhof dient
Menschen als Raum mit Ruhe fir Ent-
spannung sowie Besinnung. Er ist somit
besonders fur Erwachsene, und hier
insbesondere fiur altere Menschen, von
Bedeutung. Da es sich bei dem betrof-
fen angrenzenden Bereich des Friedho-
fes um eine Erweiterungsfidche handelt
und der Flachenbedarf deutlich zuriick-
geht, ist die aktuelle und auf absehbare
Zeit zu erwartende tatsachliche Bedeu-
tung jedoch untergeordnet.

| Primarguellen:

| Sekundarquelien:

o Landschafts- und Fla-
chennutzungsplan

o B-Plan 47 inkl. 3. Ande-

| rung

Die Einschatzung erfolgt auf
Grundiage allgemeiner An-
nahmen und keiner Berech-
nungen oder Messungen

Larm
vgl. ansonsten dargestellte Ziele bei
Schutzgut Luft und Klima

keine Veranderungen zu
erwarten.

Aufgrund der heranriickenden ge-
werblichen Nutzung sind gegeniiber
der Nutzung als Hundelibungsplatz ist
bei dem Friedhof mit grundstzlich
erhéhten Schallimmissionen zu rech-
nen (vgl. Kapitel 3.4 - Schutzgut Luft)

Auf Grundlage der o.g. Darstellungen
im Zusammenhang mit den Schutz-
gitern Klima und Luft sind ansonsten
auch keine erheblichen Auswirkungen
auf das Leben, die Gesundheit und
das Wohlbefinden von Menschen
insbesondere durch Luftverunreini-
gungen, Erschitterungen, Elektro-
magnetische Felder sowie Ger{iche

erkennbar (vgl. Angaben bei Schutz-

gut Klima und Luft).

Hinsichtlich dem potentiellen Anfall
von ,Leichenwasser' und daraus re-

sultierenden Gesundheitsgefahrdun-

gen vgl. Kapitel 3.1 Schutzgut Boden.

vgl.TAngaben bei Schutzgl]t_K_li:
ma und Luft.
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Umweltbericht und Tei! Il der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

3.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisiicken

Ziele des Umweltschutzes

Prognose bei
Nichtdurchfohrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfihrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen
{Regelungsmaoglichkeiten im
Bebauungsplan)

Kultur- und sonstige Sachgiter sind
durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Vorhaben nicht betroffen

Prim&rquelien:

Sekundéraguellen:
o Landschafts- und Fla-
chennutzungsplan

o B-Plan 47 inkl. 3. Ande-
rung

- nicht planungsrelevant -

Keine Veradnderungen zu
erwarten.

Keine Verdnderungen zu erwarten.

- nicht planungsrelevant -
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Umwellbericht und Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungspfan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschétzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberlGcksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfélien und Abwiassern

Stoffliche Austrége ergeben sich insbesondere durch:

1. erh&hte Abwassermengen (Grau- und Schwarz-
wasser, Niederschlagswasser);

2. erhohtes Abfallaufkommen (baubedingt insbe-
sondere Bauabfdlle - u.a. Bodenmassen; be-
triebsbedingt insbesondere Siedlungsabfalle);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Kiein-
feuerungsanlagen) sowie

4. erhohten mot. Verkehr (induzierter Neuverkehr,
Steliplatzanlage).

Hinsichtlich der Darstellung der Ziele des Umweit-
schutzes wird auf die Darstellungen in Kapitel 3.1 bis
3.4 verwiesen. Zu den o.g. Punkten 1 bis 3 werden im
Folgenden nahere Ausflihrungen gemacht. Hinsicht-
lich der Beurteilung der Auswirkungen auf die jeweili-
gen Schutzgiter wird auf die Kapitel 3.1. bis 3.9 ver-
wiesen.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes fallt zusatzliches Abwasser an. Das
anfallende Niederschlagswasser wird dabei nach
ATV 138 hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstof-
fen im ungiinstigen Fall als tolerierbarer Nieder-
schlagsabfluss bewertet (gering verschmutztes bzw.
normal verschmutztes Niederschlagswasser gem.
ISH/ MUNFSH 1998).

Dariiber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.
Dieses Schmutzwasser wird mittels Druckrohrleitung
der zentralen Klaranlage in Litjenbrode (ZVO) zuge-
fahrt.

Durch das Einleiten von Abwasser in Oberflichenge-
wasser bzw. durch Versickerung in das Grundwasser
kann es hier zu Nahr- und Schadstoffeintragen kom-
men. Bei einer moglichen Direkteinleitung in FlieR-
gewdsser ergeben sich u.a. auch Beeintrachtigungen
durch Uberformung des natiirlichen Abflussregimes
(gesteigerter Hochwasserabfluss, u.a. verbunden mit
Jhydraulischen Stresssituationen’ und Katastrophen-
trift sowie Erosion der Gewassersohle) bzw. Kapazi-
tatsengpésse bei Rickstaueinrichtungen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

= Das im Plangebiet anfaliende Niederschlagswas-
ser wird gem. Stellungnahme des Kreis Osthol-

16

stein v. 01.12.2008 tber Abwasserbehandlungs-
anlagen bestehend aus Regenriickhaltebecken
teilweise mit Regenklarwirkungen in eine Gewas-
ser Il. Ordnung (Jordan) eingeleitet. Aufgrund des
bindigen Untergrundes ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet nicht méglich.

Bei Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser Il. Ordnung gelten die Vorschriften §§ 2
— 7 Wasserhaushaltsgesetz — WHG - i.V. §§ 21,
31 Landeswassergesetz — LWG — in den zurzeit
giltigen Fassungen.

Sofern sich die bereits zugelassene Einleitungs-
menge aus der vorhandenen stadtischen Oberfla-
chenentwésserung in das Gewésser Il. Ordnung
veréndent, ist bei der Wasserbehorde eine Ande-
rung des Erlaubnisbescheides vom 13.09.1995,
AZ: 620.3224.021701.0000A zu beantragen. Mit
den Planunterlagen ist der Wasserbehérde der
hydraulische Nachweis der zulassigen Oberfia-
chenbeschickung in den Regenklarbecken fir das
gesamte Einzugsgebiet vorzulegen.

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird
Uber das Kanalisationsnetz der Klaranlage zuge-
fuhrt und dort ordnungsgemaR geklart. Stoffein-
trage kénnen so weitgehend minimiert werden.

Erhebliche Auswirkungen kénnen so- zusammenfas-
send vermieden werden. Ein weitergehender Hand-
lungsbedarf wird nicht gesehen.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bau- und Abbruchabfélle sowie Sied-
lungsabfélle). Hinsichtlich des méglichen Anfalls von
belastetem Bodenaushub wird auf das Kapitel 3.1.1
und 3.1.2 verwiesen.

Eine néhere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene des Bebau-
ungsplanes nicht moglich und sinnvoll. Die aus dem
Abfallaufkommen resultierenden Beeintréchtigungen
fur Natur und Landschaft werden i.d.R. auerhalb des
Planungsgebietes verlagert (z.B. Flacheninanspruch-
nahme, Schadstoffein- bzw. -austrage).

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallauf-
kommen' Uber die in Kapitel 3.1.1 und 3.1.2 gemach-
ten Darstellungen hinaus wird gesehen. Im Folgen-
den werden daher lediglich Hinweise gegeben:

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst
langlebige und reparaturfreundliche Materialien
verwendet werden. Ferner sollte bei der Auswah!
darauf geachtet werden, dass die Materialien
nach einem Abriss, einer Renovierung oder einem
Umbau wiederverwendet oder recycelt werden
kénnen.
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= Grundsétzlich sollten méglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten
auf ein MindestmaR begrenzt werden.

= Der anfallende organische Siedlungsabfall sollte
soweit méglich kompostiert und wiederverwendet
werden.

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den War-
meenergiebedarf kommt es durch stoffliche Emissio-
nen zu Beeintréchtigungen der Luftqualitat und des
Klimas.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts wird auch
unter Berlicksichtigung der Darstellungen in Kapitel
3.3 und 3.4 nicht gesehen. Im Folgenden werden da-
her lediglich Hinweise gegeben:

= Durch die Verwendung von Gas als Energietrager
bzw. einer Verwendung regenerativer Energie-
quellen (besonders Sonnenenergie) kénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt gegeniiber fes-
ten oder flussigen Brennstoffen, wie z.B. Kohle
oder O, reduziert werden. .

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
malinahmen i.d.R. auch immer einen positiven
Rickkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich im
Wesentlichen aus dem Raumwéarmebedarf, der
Warmwasseraufbereitung sowie elektrischen Haus-
haltsgeraten, wobei dem Raumwérmebedarf die
hochste Bedeutung zukommt. Trotz Einsparungen in
der Vergangenheit steigt der Raumwéarmebedarf in
der BRD insgesamt, insbesondere aufgrund der Ver-
gréflerung der Wohnflache pro Person, immer noch
an.

Far den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsféhigkeit geo-
gener Naturglter (u.a. Erdél, Gas, Kohle) beeintrach-
tigt.

Umweltziele
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNaiSchG sind die Naturgiiter,
~Soweit sie sich nicht emeuem, sparsam und scho-

nend zu nutzen. Der Nufzung sich emeuemden Na-
turgiiter kommt besondere Bedeutung zu; sie diirfen
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nur so genutzt werden, dass sie nachhaltig zur Verfi-
gung stehen.”

und nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG ist

wbei der Nutzung der Naturgiiter, welche die Natur
beeintréchtigt, [..] die Méglichkeit weniger beeintréch-
tigender Verfahren oder des Einsatzes von Substitu-
ten zu berticksichtigen.”

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit hinsichtlich der Regelung des Aspekts
.ermeuerbare Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie' in dem Bebauungsplan (insbe-
sondere lber § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB, § 9 Abs. 1
Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO sowie nach Gestal-
tungsvorschriften der LBO und Ubernahme gem. § 9
Abs. 4 BauGB) wird nicht gesehen. Im Folgenden
werden daher lediglich Hinweise gegeben:

= Grundsétzlich ist eine energiesparende Stellung
und Bauweise von Gebauden anzustreben, die
z.B. hinsichtlich des Warmeenergiebedarfs einen
moglichst weit (iber die gesetzlichen Vorgaben hi-
nausgehenden Standard anstrebt.

= Grundséatzlich sollte die Nutzung regenerativer
Energiequellen genutzt werden. Beispielsweise
durch eine mdoglichst sonnenexponierte und auch
hinsichtlich der Dachneigung energetisch giinsti-
gen Ausrichtung zukinftiger Dachflichen (ca. 44°
+/-10°, bei einer erganzenden solaren Warm-
wasserbereitung vorrangig in den Sommermona-
ten) kénnen die glinstigen Méglichkeiten fir eine
aktuelle oder spétere aktive Nutzung der Sonnen-
energie als ‘erneuerbare’ Energiequelle gewahr-
leistet werden.

= DarGber hinaus sollte (ber ein bewusstes
Verbraucherverhalten der Energieverbrauch még-
lichst weiter gesenkt werden.

3.13 Eingriffsregelung

Im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung wurde
ein grinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, dessen
Inhaite nachfolgend in den Umweltbericht integriert
werden.

3.131 Mdoagliche Eingriffsrelevante Veranderun-

gen

Gegenliber den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 47 sowie seiner 3. Anderung ergeben sich
folgende pot. relevanten Anderungen im Sinne der
Aufgabenstellung (vgl. hierzu Darstellung in Plan 1
und 2):

Plan1: Konfliktbereich Landschaftsbestandteile mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz / Griin-
ordnerische Festsetzungen
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¢ Verzicht auf bisher festgesetzte aber noch nicht
bzw. nur teilweise umgesetzte Anpflanz- und Erhal-
tungsgebote

+Voraussichtliche Beseitigung von gem. Baum-
schutzsatzung der Stadt Heiligenhafen geschiitzten
Baumen

¢ Voraussichtliche Beseitigung von Knicks bzw. na-
turlich bewachsenen Grenzreihen (geschiitzt nach
§ 25 Abs. 3 LNatSchG)

¢ Veranderung der Baugrenze insbesondere gegen-
Uber angrenzenden Knicks (von 5 m auf 3 m).

Plan 2: Konfliktbereich aufgrund Umwandlung von
Flachennutzungen (Umwandiung von Art und MaB
der baulichen Nutzungen):

¢+ Umwandlung von Griinfldche in sonstiges Sonder-
gebiet

+Umwandlung von Griinflache in Stralenverkehrs-
flache

+ Umwandlung von Griinflache in Gewerbegebiet

+Umwandlung von Gewerbegebiet in Stralenver-
kehrsflache

+Umwandlung von Gewerbegebiet in Sonstige Son-
dergebiete

¢ Der Bau der Rechtsabbiegespur in Tolibrettkoppel

3.13.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensa-
tionsbedarf

Durch die 0.g. Ver&nderungen werden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. Im Folgenden erfolgt
eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie
Kompensationsbedarfsermittiung.

Nach ISH/MUNFSH (1998, S. 611f) richten sich Art
und Umfang der Ausgleichsmalinahmen nach den
Bedingungen des Einzelfalls. Je mehr es im Pla-
nungsprozess gelingt, Beeintrachtigungen zu vermei-
den, umso geringer ist der Kompensationsbedarf.
Dabei kénnen AusgleichsmafRnahmen auch Doppel-
charakter haben: Eine Schutzpflanzung kann z.B. ei-
nen Eingriff in den Boden und den Eingriff in das
Landschaftsbild ausgieichen (ebenda, S. 610).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwégung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschitzten Bioto-
pen). Der o.g. Erlass enthélt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln
ist. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schleswig-Holstein erméglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
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zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und Uber Vermeidung und Ausgleich —
auch unter Kostengesichtspunkten — abwigend zu
entscheiden (vgl. ebenda, S. 606).

3.13.2.1 Boden

Bodenversiegelung

Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der Flachen-
umnutzungen, insbesondere durch die Umwandiung
von Griinflichen in Sonder- bzw. Gewerbegebiet, fiir
Natur und Landschaft eine hohere mégliche Versie-
gelungsintensitat.

Nach ISH/MUNFSH 1998 wird von folgender Bemes-
sungsgrundlage fir die Ausgleichsmalnahmen fir
Bodenversiegelungen ausgegangen:

1: 0,5 fir total versiegette Flachen

1 0,3 fur wasserdurchlassige Oberflichenbelage

Eingriffe in den Boden gelten nach dem o0.g. Runder-
lass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsfliche gleich gro-
Re Flache entsiegelt und hier die entsprechen-
den Bodenfunktionen wieder hergestelit werden
oder

- entsprechend dem ermittelten Mindestfiachen-
umfang und auf Grundiage der o.g. Bemes-
sungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus
der Produktion genommen werden und zu natur-
betonten Biotoptypen entwickelt werden.

Die Ermittlung der Eingriffsflache und der notwendige
Mindestflachenumfang fiir den Ausgleich fur das
Schutzgut Boden ergibt sich danach fir die bisheri-
gen Festsetzungen aus Tabelle 1 und fiir die neuen
Festsetzungen aus Tabelle 2. Aus der Differenz er-
gibt sich der o0.g. zusétziiche Ausgleichsbedarf (siche
unten Tabelle). Es handelt sich um insgesamt ca.
4.400 m* (neue Eingrifisfliche) bzw. ca. 2.400 m?
(Mindestflachenumfang).

Ausgleichsbedarf nach ,neuen’ Festsetzun-

gen 9.768 m?
Ausgleichsbedarf nach ,alten' Festsetzungen 7.320 m?
Differenz 2.448 m?
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Tabelle 1:Ermittlung Eingriffsflache Bodenver-
siegelung und Ausgleichsbedarf nach ‘al-
ten’ Festsetzungen

= Der Flachenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Halfte reduziert werden, um 75 % der Flachen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundstiicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ges-
taiten sind (z.B. Anpflanzung von Strauchern einheimischer Arten); hier:
kommt nicht zur Anwendung

= Es wird die vorhandene Versiegelungsintensitat zum Ansatz gebracht, d.h.
Kiesflachen bzw. wassergebundene Decken im Bereich der Grunflachen
werden mit Faktor 0,3 multipliziert.

Flachennutzung Groke Emgriffsfidche
mamn {versiegelt, be~
baut)
nqm
15.640 | x0,7 (GRZ)) x 1,5 (Ver- 12.512
GE siegelungsklausel § 19
BauNVQO) bzw. max. 0.8
SO 0 nicht vorhanden 0
Flachen fur 39 | pauschal x 1,0 als An- 39
Versorgungs- satz
anlagen
Straﬁgnver- 668 | pauschat x 1,0 als zulas- 668
kehrsflachen sige Versiegelung
Private Gran- 8.794 | hierwerden die vorhan- 1.902
figchen denen versiegelten +
teilversiegelten Flachen
zum Ansatz gebracht
B 25.141 ZWISCHENSUMME: 15.121
abzigl. Vorbelastung (wurde bereits oben bericksichtigt) 0
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 30.242
Eingriffs- | Ausgleichsverhilt- | erforderli-
flache nis cher Aus-
gleich
Eingriffsflache © 13.898 1:05 6.949
Eingriffsfiache © 1.223 1:0,3 367
SUMME 15.121 Zwischensumme 7.316
Flachenreduzierung™ 0|
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 14.632
gerundet: 7.320
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Tabelle 2: Ermittlung Eingriffsflache Bodenver-
siegelung und Ausgleichsbedarf nach
‘neuen’ Festsetzungen

= Der Flachenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage,
Punkt 3.1) maximal um die Halfte reduziert werden, um 75 % der
Fléchen der (Bau-/ Eingriffs-) Grundsticke, die aufgrund von
Festsetzungen naturnah zu gestalten sind (z.B. Anpflanzung von
Stréduchem einheimischer Arten); hier: kommt nicht zur Anwen-
dung

= Es wird pauschal davon ausgegangen, dass aufgrund der Stand-
ortfaktoren und der zukiinftigen Nutzung eine wasserdurchlassige
Bauweise nicht zur Ausfuhrung kommen wird.

= Es wird davon ausgegangen, dass hier keine befestigten Flachen
bzw. Neuversiegelungen zur Ausfithrung kommen.

Flachen- Croke Eingriffsfla-
nutzung ingm che (versie-
gelt, bebaut)
ngm
GE 15.627 | x 0,7 (GRZ)) x 1,5 (Ver- 12.502
siegelungsklausel § 19
BauNVO) bzw. max. 0.8
SO 5.964 max. 0,85 5.069
Flachen far 24 | pauschal x 1,0 als An- 24
Versorgungs- satz
anlagen

StraBenver- 1.940 | pauschal x 1,0 als zulés- 1.940

kehrsflachen sige Versiegelung
Private Gran- 1.586 x° 0

flachen
25.141 ZWISCHENSUMME: 19.535
abzigl. Vorbelastung (wurde bereits oben berlcksichtigt) 0
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 19.535
Eingriffs- | Ausgleichsverhaitnis | erforderli-
flache cher Aus-
gleich
Eingriffsfiache © 19.535 1:0,5 9.768
Eingriffsflache ® 0 1:0,3 0
SUMME 19.635 Zwischensumme 9.768
Fiachenreduzierung™ 0
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 9.768
gerundet: 9.800
Bodenabgrabungen

Im Zusammenhang mit den Festsetzungen und unter
Berucksichtigung des Bestandes ist fiir die Errichtung
der baulichen Anlagen mit umfangreichen Bodenab-
grabungen zu rechnen, so dass sich in Abhangigkeit
von dem konkreten Bauvorhaben gegeniiber dem
westlich gelegenen Friedhof aber auch den nérdlich
angrenzenden Gewerbefldchen ausgepragte Gelan-
despriinge ergeben kdnnen. Entsprechende Abgra-
bungen im Zusammenhang mit Baukérpern sind je-
doch nicht als Eingriff nach § 10 LNatSchG zu bewer-
ten und verursachen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden.

3.13.2.2 Wasser

Aus dem erhohten Versiegelungsgrad insbesondere
im geplanten SO sowie dem Gewerbegebiet Siid re-
sultiert ein erhéhter Regenwasserabfluss (von den
Dachfléachen gering bzw. den Stellplatzanlagen nor-
mal verschmutztes Niederschlagswasser) und eine
verringerte  Grundwasserneubildungsrate. Entspre-
chende Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten in
dem o.g. Erlass als ausgeglichen, wenn das anfal-
lende gering verschmutzte Niederschlagswasser ver-
sickert wird bzw. normal verschmutztes Nieder-
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schlagswasser mindestens in Regenklarbecken be-
handelt wird und danach in Regenriickhaltebecken
versickert bzw. verzdgert in einen Vorfluter abgeleitet
wird, wobei beide Becken naturnah zu gestalten sind.
Eine naturnahe Gestaltung liegt vor, wenn die Anlage
einem natirlichen Gewdsser vergieichbare Biotop-
funktionen auf Dauer erfiillen kann.

Beeintrachtigungen des Grundwassers durch die zu
erwartenden Abgrabungen werden nicht erwartet
(insbesondere Anschneiden von Grundwasser auf-
grund von Abgrabungen).

3.13.2.3 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz

Einzelbdume

Gegeniber der bisherigen Planung muf3 die Ermitt-
lung der voraussichtlich zu beseitigenden geschiitz-
ten Baume uberarbeitet und aktualisiert werden, da

o die Baumschutzsatzung am 4. Oktober 2006 ge-
andert wurde und dies im bisherigen Verfahren
noch nicht bericksichtigt wurde. Da nach der
derzeit glltigen Fassung insbesondere Pappein
nicht mehr geschiitzt sind, reduziert sich die An-
zahl erheblich.

o die Beseitigung von Einzelbdumen im Zusam-
menhang mit der Neuordnung der &ffentlichen
Verkehrsflachen sowie dem Um- und Neubau
der Steliplatzaniage im Sondergebiet bereits ab-
geschlossen wurde und hier die Baumschutz-
problematik bereits abschlieBend abgehandelt
wurde (u.a. erfolgte hier der Ausgleich durch
Umpflanzung im éffentlichen Straenraum).

Zusammenfassend ist zukiinftig demnach voraus-
sichtlich nur noch im neuen Gewerbegebiet an der
K42 mit einer Beseitigung geschitzter Baume zu
rechnen. Dies betrifft hier eine Birke von aktuell ca.
20 cm Durchmesser.

GemaR § 7 Abs. 2 der stadtischen Baumschutzsat-
zung ergibt sich fiir das Beseitigen geschitzter Bau-
me ein Ausgleichsbedarf von 1:1 (Mindestpflanzquali-
tat: 14 cm Stammumfang). Hieraus resultiert ein Aus-
gleichsbedarf von insgesamt 1 Stiick Baumpflan-
zung in der geforderten Qualitat.

Naturnahe Gebiischstrukturen / Knicks

Insgesamt werden ca. 349 m? GebuUschstrukturen als
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung
flir den Naturschutz beseitigt. Es handelt sich nach
planerischer Einschatzung um Knicks bzw. natiirlich
bewachsene Grenzreihen (geschiitzt nach §25 (3)
LNatSchG). Fir die Beseitigung ist demnach eine
Ausnahmegenehmigung nach § 25 (2) LNatSchG
bzw. eine Befreiung nach § 64 LNatSchG erforder-
lich.

Die Strukturen sind nur tiw. deckungsgleich mit ent-
sprechenden Anpflanzgeboten aus dem Ursprungs-
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plan bzw. der 3. Anderung. insgesamt gehen die bis-
herigen Anpflanzgebote Uber den realen Bestand
deutlich hinaus. Ein Teil dieser Anpflanzgebote wurde
somit nicht bzw. an anderer Stelle im Geltungsbe-
reich umgesetzt.

Als erheblich im Sinne der Aufgabenstellung wird nur
das Beseitigen von real vorhandenen Gehélzstruktu-
ren bewertet. Die hierbei betroffenen Funktionen und
Werte gelten als mittelfristig wiederhersteilbar. Ent-
sprechende Eingriffe gelten in dem o.g. Erlass dem-
nach als ausgeglichen, wenn Manahmen zur Wie-
derherstellung der gestdrten Funktionen und Werte in
einem Mindestverhaltnis von 1:2 vorgesehen wer-
den. Fir die Beseitigung ergibt sich demnach ein
Ausgleichsfidchenbedarf von 698 m?2.

Gegeniiber dem Knickerlass mit seinem Ansatz
,Knicklénge’ wird in dem vorliegenden konkreten Fall
der Flachenansatz gem.  Eingriffserlass’ als sach-
dienlicher angesehen.

3.13.2.4 Landschaftsbild

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
ergeben sich innerhalb der Sudhélfte des Geltungs-
bereiches durch den Verlust landschaftsgliedernder
Gehblzstrukturen, durch eine weitere Uberformung
des Oberflachenreliefs sowie die Umwandiung von
Griinflachen in baulich intensiv genutzte Sonderbau-
flichen bzw. Gewerbegebietsflachen. Der  durch
Grunflachen und ,GroRgriin‘ geprégte Ubergang zwi-
schen Friedhof und vorhandenen Gewerbe- bzw.
Sonderbauflachen geht hierdurch verloren und es
kommt zur Ausbildung eines starker durch bauliche
Anlagen gepréagten Siedlungsrandes.

Ausgleichsmallnahmen miissen nach dem o.g. Er-
lass grundsatziich zu einem Landschaftsbild fiihren,
das unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der
Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung
tragt.

3.13.2.5 Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensraume mit Biotopfunktion

Erhebliche Beeintréchtigungen des parkartigen Le-
bensraumtyps ,Friedhof kdnnen durch den nicht
durchgéngigen Schutzstreifen aus privaten Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sowie
einem Anpflanzgebot Zweckbestimmung ,Gehbliz-
streifen’ nicht ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel
3.5). Ein entsprechender flachenhafter Teilfunktions-
verlust im Bereich des Friedhofes ist in der GréRen-
ordnung des entsprechenden Schutzstreifens anzu-
nehmen (90 m x 10 m = 900 m?). Die hierbei betrof-
fenen Funktionen und Werte gelten als mittelfristig
wieder herstellbar. Entsprechende Eingriffe gelten
gem.  Eingriffserlass’ demnach als ausgeglichen,
wenn Maftnahmen zur Wiederherstellung der gestor-
ten Funktionen und Werte in einem Mindestverhéltnis
von 1 : 2 vorgesehen werden. Da es sich aber nur um
einen Teilfunktionsveriust handelt, wird ein Aus-
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gleichsverhaltnis von 1:1 fir ausreichend und erfor-
derlich angesehen. Fur den Teilfunktionsverlust ergibt
sich demnach ein Ausgleichsflichenbedarf von
900 m2.

Das Risiko von erheblichen Beeintréchtigungen durch
die Verringerung des Abstandes zwischen Baugrenze
sowie festgesetzten Gehdlzstreifen bzw. geschiitzten
Knicks von 5,0 m auf 3,0 m wird als gering bewertet,
so dass diesbezliglich kein erkennbarer Kompensati-
onsbedarf fir notwendig gehalten wird.

Das Risiko von erheblichen Beeintrachtigungen von
gefahrdeten bzw. geschitzten Arten wird aufgrund
der ,Biotopausstattung' als gering bewertet,

3.13.2.6 Klima/ Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.7 Fléchen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

Entsprechende Flachen sind nicht betroffen.

3.13.3 Ausgleichsmalnahmen
3.13.3.1 Interne AusgleichsmaRnahmen

Die notwendigen Ausgleichsmalnahmen kénnen mit
Ausnahme fiir das Schutzgut Landschaftsbild nicht
bzw. nicht vollstandig innerhalb des Geltungsberei-
ches erbracht werden. Die festgesetzien griinordneri-
schen MalRnahmen dienen in erster Linie der Ein-
_ bzw. Durchgriinung und damit der landschaftsgerech-
ten Neugestaltung des Planungsgebietes.

Weitergehende Durch- und Eingriinungsmafnahmen
erscheinen aufgrund des geplanten Flachenbedarfs
flr bauliche Anlagen sowie unter Berlicksichtigung
des vorhandenen Leitungsrechtes nicht méglich.

3.13.3.2 Externe AusgleichsmaRnahmen

Schutzgut Wasser

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Wasser erfolgt
durch eine erlassgemafle Behandlung des Nieder-
schiagswassers durch entsprechende Regenriickhal-
tebecken im Geltungsbereich des B-Plan 47.

Schutzgut Knicks

Der Ausgleich fiir das Beseitigen von Knicks soll
durch eine Knickneuanlage entlang eines Wirt-
schaftsweges in der Feldflur stdlich von Heiligenha-
fen im Bereich der Godderstorfer Au erfoigen. Die
Knickneuanlage erfolgt auf einer Lange von ca. 225
Ifdm an der Stidgrenze des gemeindeeigenen Flur-
stuckes (= ca. 7,0 m breites Flurstiick incl. Wirt-
schaftweg). Die Lage ergibt sich aus folgender Abbil-
dung (Auszug Landschaftsplan) bzw. Foto.

Richtung Heili-
genhafen zum B-
Plan Nr. 62

JiR izl L /
= geplante Knickneu- | "
anlagen gem. Land- |
schaftsplan &

geplante  Knick-
neuanlage

Abbildung: Ausschnitt Landschaftsplan

Foto: Auf der linken Seite des Weges soll der Knick neu
angelegt werden.

Entlang des Wirtschaftweges sollen bereits gem.
Darstellung Landschaftsplan Knicks neu angelegt
werden. Gegenilber dem Landschaftsplan soll der
Knick in dem betroffenen Abschnitt nunmehr jedoch
stidlich des Wirtschaftweges angelegt werden, um so
eine Beschattung der angrenzenden Ackerflachen zu
vermeiden.

Fur die Knickneuaniage wird ein Knickwall aufgesetzt
(Regelbreite ca. 2,5 m und -hdhe ca. 0,50 m gegen-
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Gber dem Weg und ca. 1,0 bis 0,75 m gegeniiber dem
Acker).

Die Bepflanzung erfolgt 2-reihig bei einem Pflanzab-
stand von 1,0 m mit standortheimischen Knickgehol-
zen in folgender Mindestqualitét : v. Str./Hei., 0.B.,
100-150 (oder gleichwertig).

Die Knickneuanlage wird gegeniiber Wildschaden
eingezaunt.

Pflanzung und Pflege erfolgen unter Beriicksichtigung
der DIN 18916 und 18919 (Vegetationstechnik - Pflan-
zen und Pflanzarbeiten, Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege von Grinflachen).

Die Umsetzung der Mafnahme erfolgt durch die
Stadt Heiligenhafen. Die Umsetzung erfolgt im zeitli-
chen Zusammenhang mit der Knickbeseitigung und
auf Grundlage der entsprechenden Ausnahmege-
nehmigung fir die Knickbeseitigung. Den Antrag auf
Ausnahmegenehmigung fiir die Knickbeseitigung
stellt der Verursacher.

Die Refinanzierung der Kosten flr das bereitgestelite
Grundstiick sowie die Knickneuanlage erfolgt durch
eine vertragliche Vereinbarung mit dem Vorhabens-
tréager bzw. Grundstiickseigentimer.

Die 0.g. dargestelite MalBhahme wurde mit der unte-
ren Naturschutzbehtrde abgestimmt und gem.
Schreiben der UNB v. 26.03.3009 wurde bei der Vor-
gehensweise eine Genehmigung fir die Beseitigung
der Knicks in Aussicht gestellt.

Schutzgut Badume

Der Ausgleich soll durch eine entsprechende Baum-
pflanzung im betroffenen Gewerbegebiet erfolgen. Da
fir die Beseitigung geschiitzter Bdume eine Geneh-
migung durch die Stadt Heiligenhafen erforderlich ist,
soll die Umsetzung der Ersatzbaumpflanzung im Ge-
nehmigungsverfahren umgesetzt werden. Festset-
zungen im Zusammenhang mit den vorliegenden Be-
bauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Boden und angrenzende Lebensrdume

Der weitere flachenhafte Ausgleich soll auBerhalb
des Geltungsbereiches iiber eine Okokontoflache er-
folgen. Es handelt sich um das gemeindeeigene Flur-
stlick 12 der Flur 1 in der Gemeinde Heiligenhafen.
Als Entwicklungsziel besteht hier und die Entwicklung
von Salzwiesen, Ufer- und Verlandungszonen inner-
halb der Eichholzniederung als Feuchtbiotop flur be-
drohte Limikolen und Wiesenvdgel. Auf diesem Flur-
stiick wurde u.a. auch der Ausgleich fir die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Heili-
genhafen erbracht (ebenso: B-Plan 50 sowie 1.
Anderung B-Plan 48). Lage und Abgrenzung der Fl3-
che im nordwestlichen Randbereich des Stadtgebie-
tes ergibt sich aus folgendem Ausschnitt aus dem
Landschaftsplan.
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Lage der Ausgleichstis-
che Flurstlick 12. Flur

3.13.4

Im Kapitel 3.13.2 wurde ein grundsatzliches Aus-
gleichserfordernis fir die mit dem Eingriff einher-
gehenden Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten
Ausgleichsmalinahmen sollen so geschaffen sein,
dass nach dem Eingriff keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeinirdchtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes zuriickbleiben. In der Tabelle 3
sind dem grundséatzlichen Ausgleichserfordernis die
geplanten Ausgleichsmalinahmen in einer Bilanz ge-
geniibergestellt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach der dort dargestellten Gegeniberstellung erge-
ben sich lediglich bei der notwendigen Knickneuanla-
ge ein rechnerisches Defizit.

Die dargestellten Knickneuanlagen ergeben ca. 563
m? (225 m x 2,5 m). Es besteht somit ein rechneri-
sches Defizit von 135 m?.

Legt man dagegen die Linge der entsprechenden
Knicks zugrunde, so ergibt sich ein Uberschuss von
65 Ifm Knicks (Kompensationsbedarf 160 fdm Knick-
neuantage gegeniber 225 Ifdm Knickneuanlage). Die
Anlage eines breiteren Knickwalles erscheint auf-
grund der geringen Breite des Flurstiickes nicht még-
lich. Eine Verldngerung des Knicks bzw. zusatzliche
Alternativstandorte sind derzeit nicht erkennbar még-
flich.

Unter Beriicksichtigung des o.g. Uberschusses hin-
sichtlich der Knicklange sowie der héheren ,6kologi-
schen' Funktion der Knickneuaniage innerhalb der
Feldflur (gegenuber der Vorbelastung innerhalb der
Siedlungsflachen) wird das rechnerische Flachende-
fizit kompensiert, so dass insgesamt ein gleichwerti-
ger und gleichartiger Ausgleich erbracht werden
kann.

Die o.g. dargestellte Bilanzierung wurde mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde abgestimmt und gem.
Schreiben der UNB v. 26.03.3009 wurde bei der Vor-
gehensweise eine Genehmigung fur die Beseitigung
der Knicks in Aussicht gestellit.
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Bei Gesamtwiirdigung von dargestelitem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargestellten Ausgleichs-
malknahmen in ihrem Gesamtumfang als angemes-
sen und erforderlich, so dass zusammenfassend der
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung als erbracht
angesehen werden kann.

Tabelle 3: Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Geltungsbereiches mit seinem Umfeld fiir den
Naturschutz.

e Gefahrdungsabschatzung fur die Sterilmiilldepo-
nie am Sundweg in Heiligenhafen durch das In-
genieurblro fir Umwelttechnik, Hopfenmarkt 11,
2440 Oldenburg i. H. vom 7.6.1991.

e Baugrunduntersuchung fiir den Geltungsbereich

Eingriff in Schutzgut | Ausgleichsbedarf

| Erbrachter Ausgleich

Boden
Bodenversiegelung
Entwicklung naturnaher Lebensrdume

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u.

Gesamtfldche: 2.448 m?

Oko-Kontofiache Gemeinde Heiligenhafen_Flur-
stirck 12, Flur

Gesamtflache: 2.448 m?

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+-0 m?

Wasser
Anfall von Niederschlags-
wassers

erlassgemafie Behandlung des Niederschlagswassers

entsprechende Behandlung und Riickhaltung im
Geltungsbereich des B-Plan 47 tiber festgesetzte
RRB

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung f. d. Naturschutz

Beseitigung von linearen
Gehdlzstrukturen / Knicks

Entwicklung naturnaher Gehélzstrukturen

Gesamtflache: 698 m?

Externe Knickneuanlagen im Bereich der God-
derstorfer Au auf einer Lange von 225 ifdm

Gesamfflache: 563 m?

Beseitigung Baumen

Differenz erbrachter ~ erforderlicher Ausgleich |

Gesamtanzaht: 1 Stiick

__Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Pflanzung von Baumen (14-16 cm Stammumfang)

. Defizit: 135 m*_
Baumpflanzung auf dem betroffene Grundstiick im
IGewerbegebiet an der K 49 (Umsetzung im Zu-
sammenhang mit der baumaknahme auf Grundia-

e der Genehmigung gem. Baumschutzsatzung)

Gesamtstiickzahl: 1 Stck
+/- 0 Stck

Landschaftsbild
Ausbildung eines neuen vi-
suell erlebbaren Siedlungs-
randes

gung des betroffenen Landschaftstyps

| Neugestaltung des Planungsgebietes unter Beriicksichti-

Landschaftsbild
Ausbildung eines neuen visuell erlebbaren Sied-
tungsrandes

Differenz erbrachter ~ erforderlicher Ausgleich

Funktional erbracht

Angrenzende Lebensrdume
Teilfunktionsverlust des
angrenzenden parkartigen
Friedhofs

Entwicklung gleichartiger Biotoptypen

Gesamtflache: 900 m

Oko-Kontoflache Gemeinde Heiligenhafen Flur-
stiick 12, Flur als gleichwertige AusgleichsmaR-
nahme

Gesamtflache: 900 m7

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 m*

4 ERGANZENDE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist in
erster Linie die Auswertung der vorhandenen Unter-
lagen sowie die planerische Einschatzung auf Basis
dieser Unterlagen sowie einer Orisbegehung. Zum
Uberwiegenden Teil konnten nur Sekundarquelien
genutzt werden (bisherige Bauleitplanung, der Land-
schaftsplan, zuletzt geandert: 1993/1994 sowie bis-
herige Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren). Bei
den jeweiligen Schutzgltern werden hierzu die ent-
sprechenden Angaben gemacht.

An  Primarquellen bzw.
durchgefihrt:

-untersuchungen wurden

¢ Ortshegehung im Zusammenhang mit der Erar-
beitung des Grunordnerischen Fachbeitrages am
24.01.2005 mit Einschatzung der Bedeutung des
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der 3. Anderung durch das Ingenieurbiiro E. Mii-
cke vom 30.09.1999.

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im
Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
tiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Fir den Geltungsbereich des Sondergebietes
regelméBige Uberwachungstermine in  kurz-
fristigen Abstdnden im Rahmen der Bauausfiih-
rung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte U-
berpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus
der Bevélkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich mit den un-
mittelbar angrenzenden Flachen regeimaRige
Uberwachungstermine in  mittelfristigen  Ab-
standen zur Uberwachung der anlage- und be-
triebbedingten Auswirkungen - sowie gezielte
Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus
der Bevolkerung.

o Die o.g. Uberwachung erfolgt unter rdumlicher
Berticksichtigung unmittelbar angrenzenden Fia-
chen und hier insbesondere des westlich an-
grenzenden Friedhofsbereichs mit dem dortigen
Gehdlzbestand.

e Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Be-
ricksichtigung folgender Projekiwirkungen bzw.
Schutzgiiter:

* Rickbau baulicher Anlagen (Vermeidung von stofflichen
Austrégen in Boden bzw. Grundwasser)

+ Kontrolle méglicher Larmemissionen insbesondere unter
Beriicksichtigung des Friedhofes

* Kontrolle zu erwartender Verkehrsstrome im Bereich der
Tollbrettkoppel

+ Kontrolle von méglichem Austritt von Leichenwasser im
Boschungsbereich zum Friedhof bei wider erwarten um-
fangreichen Abgrabungen in diesem Bereich.

s Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
Festsetzungen in Teit A und B.

»  Generell Schutz und Erhalt vorhandener geschiitzter, auch
angrenzender Gehdlzstrukturen (Knicks) u.a. auch vor
Baubetrieb

¢ Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der fesigesetz-
ten Anpflanz- und Erhaltungsgebote

+  Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Regenwas-
serriickhaltung in dem planexternen RRB

¢ Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
Ausgleichsmaflinahmen im Sinne der Eingriffsregelung

« Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

*  Kontrolle der zulgssigen Bodenversiegelungen

* unvorhergesehene Vorkommen gefdhrdeter / geschitzter
Arten und Berlcksichtigung von Artenschutzbestimmun-
gen gem. BNatSchG und LNatSchG

« unvorhergesehene Vorkommen schadlicher Bodenverdn-
derungen (§ 2 LBodSchG). Dies gilt insbesondere bei der
Geléndebearbeitung aufgrund der ehemaligen Klarbecken
und Sterilmiilldeponie (vgl. Kapitel 3.1)

+ unvorhergesehene Vorkommen von  Kultur(Boden)-
denkmalern (§ 15 DSchG). Wenn wahrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §.
15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.
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4.4 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plan Nr.
47 ist mit seinem Umfeld in Ubereinstimmung mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 inkl. der
3. Anderung als erheblich vorbelastet anzusehen.
Dies resuitiert in erster Linie aus

> der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung ins-
besondere mit dem daraus resultierenden hohem
Versiegelungsgrad und der geringen Naturndhe der
umgebenden Freiflachen,

» der vergangenen Nutzung in Teilbereichen als Ste-
rilmilldeponie bzw. Kldranlage insbesondere mit
den daraus resultierenden schadlichen Bodenver-
unreinigungen sowie

»aus dem mot. Verkehrsaufkommen auf der K 42
insbesondere mit den daraus resultierenden
Schallemissionen.

Zu den z.Zt. noch fur die Umwelt noch wertbe-
stimmenden Elementen gehéren inshesondere:

- die vorhandenen Grinflachen mit einem vergleichs-
weise geringen Versiegelungsgrad

die vorhandenen linearen und naturnahen Gehdlz-
strukturen (geschiitzt nach § 25 Abs. 3 LNatSchG)

die vorhandenen Einzelbdume, von denen jedoch
nur noch ein geringer Anteil nach der Baumschutz-
satzung besonders geschitzt sind.

ein noch weitgehend harmonischer Ubergang zwi-
schen Friedhof und vorgelagertem Gewerbegebiet

Generell der Friedhof als stadtischer Freiraum und
als Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
resultieren voraussichtlich folgende erhebliche und
nicht vermeidbare bzw. minimierbare Umweltaus-
wirkungen:

e Zunahme der versiegelten Fiachen um ca. 0,25 ha.

* Beseitigung von voraussichtlich 1 Einzelbaum, der
nach der Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenha-
fen geschitzt ist.

e Beseitigen von ca. 0,03 ha naturnahen Gehélz-
strukturen (geschiitzt nach § 15b LNatSchG

e Verlust des harmonischen Ubergangs zwischen
Gewerbegebiet Friedhof

e Unterbindung einer Wegebeziehung entlang des
Friedhofs zwischen SundstraBe und Liitjenbroder
Weg / Ostsee

Zusammenfassend ergibt sich unter Beriicksichtigung
der Eingriffsregelung ein flachenhafter Ausgleichsbe-
darf von ca. 0,3 ha sowie die Bedarf von einer Ein-
zelbaumpflanzungen. Der flachenhafte Ausgleich er-
folgt tber das Okokonto der Stadt Heiligenhafen bzw.
Uber externe Knickneuanlagen. Der Einzelbaum wird
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im Geltungsbereich auf dem Eingriffsgrundstiick neu
gepflanzt.

Quellenverzeichnis

HINWEIS: Hinsichtlich der verwendeten Gutachten und Pla-
nungsgrundlagen vgl. auch Kapitel 4.1.

ATV (Abwassertechnische Vereinigung e.V.; in Zusammenarbeit mit dem Ver-
band Kommunaler Stadtereinigungsbetriebe - VKS) 1990: Arbeitsblatt A
138. Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser. Korrigierter
Nachdruck Dezember 1992.

BLUME, H.-P.; SUKOPP, G. 1976: Okologische Bedeutung anthropogener Bo-
denveranderungen. In: Schr.-R. f. Vegetationskunde H. 10, S.75-89.
Bonn Bad Godesberg

EISENBEIS, G.; HASSEL, F. 2000: Zur Anziehung nachtaktiver Insekten durch
StraRenlaternen - eine Studie kommunaler Beleuchtungseinrichtungen
in der Agrarlandschaft Rheinhessens. In: Natur und Landschaft H. 4, 8.
145-156, 75. Jg.

HORRMANN, G. 1995 Klimawandel und terrestrische Okosysteme unter be-
sonderer Beriicksichtigung von Land- und Fortwirtschaft. In MNU 1995,
S. 56-69

ISH/MUNFSH (Minister des Innern und Ministerin fir Natur und Umwelt des
Landes Schleswig-Holstein) 1998: Verhalinis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregetung zum Baurecht. Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Farsten vom 3.
Juli 1988. In: Amisblatt fur Schieswig-Holstein Nr. 31, S. 604-613

KUTTLER, W. 1993: Stadtklima. In: SUKOPP/WITTIG 1993, S. 113-153

LANUSH (Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein,
Hrsg.) 1998: Die nach § 15a Landesnaturschutzgesetz gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Schleswig-Holstein. Kartierschlussel. Kiel

MUNFSH (Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-
Holstein) 1998: Erduterungen und Hinweise fur die Behandlung von
Knicks und Baumen. Knickerlass vom 30.8.1996. Kiel

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg



Umweltbericht und Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Heili-
genhafen hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in
der Sitzung

Birgermeister
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