( Anlage 3 \

Brlauterungsbericht zum Durchfihrungsplan Nr. 6 dsr

Stadt Heiligenhafen, Krs. Oldenburg i.H. flir das Gebiet

Theodor-Storm-Stralie

I.

IT.

Grundlagen des Durchfiihrungsplanes

Der vorliegende Durchfiihrungsplan Nr. 6 wurde aufgestellt

a) aufgrund des Gesetzes iber den Aufbau in Schleswig-
Holsteinischen Gemeinden vom 21.5.1949 (Aufbaugesetz)

b) aufgrund des Bundesbaugesetzes vom 23%.6.1960.

Die Erklirung des Stadtgebietes zum Aufbaugebiet ist nach
Zustimmung des Ministers flir Arbeit, Soziales und Ver-
triebene des Landes Schleswig-Holstein mit der Veroffent-
lichung im Amtsblatt flir Schleswig-Holstein Nr. 11 AAz S. 43
am 15.%.1952 wirksam geworden. Der Durchfihrungsplan ent-
spricht hinsichtlich der Baugebietsausweisung dem Aufbau-
plan der Stadt Heiligenhafen, den der Minister filir Arbeit,
Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein
mit seinem BrlaB IX/7a/174/52 v. 29.2.1952 genehmigt hat.
Als Grundlage fiir den gegenwdrtigen rechtlichen und topo-
graphischen Nachweis diente eine Abzeichnung der Kataster-
karte.
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Das Durchfiihrungsgebiet obtrrarap.

Das DurchfiihrungsBebiet liegt am ostwirtigen Stadtrand
der Stadt Heiligenhafen, siidwestlich der BundesstraBe 207.
Es umfaBt die im Bigentiumerverzeichnis aufgefiihrten Grund-

sticke, und zwar sowohl die bebauten wie die unbebauten
Teile. Die im Durchfiihrungsgebiet liegenden, der Gemeinde
gehdrenden offentlichen StraBen und sonstigen Verkehrsflid-
chen sowle Fldchen des sonstigen offentlichen Bedarfs sind
mit eingeschlossen. Die Grenzen des Durchfilhrungsgebietes
sind im Plan durch violette Umrandungen dargestellt.
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Iv.

Beteiligte Grundstiickseigzentimer
Siehe Bigentiimerverzeichnis (Anlage 4)
Vorhandene Grundsticksgrenzen sind durch einen schwarzen

Strich, geplante Gprenzen durch einen roten Strich gekenn-

zeichnet.

Ausweisung der Verkehrs- und Erholungsflichen und der
Flichen fir den sonstigen offentlichen Bedarf

Die im Plan hellbraun angelegten Verkehrsfldchen sind
5ffentlich, wihrend die gelb angelegten Fliéchen als pri-
vate Verkehrsflidchen anzulegen sind. Im ndrdlichen Teil
der Parzelle %2/1, nahe der BundesstraBle 207, ist eine
Flgche fir die Errichtung einer Transformatorenstation

eingeplant. Weiterhin sind zwischen den PlanstraBen E, F
und G jeweils 3,0 m breite Parzellen ausgewiesen, die im
Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer verbleiben,
jedoch mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt
Heiligenhafen belastet werden sollen, um hier die erfor-
derlichen Versorgungsleitungen bzw. deren Ringverbindungen
unterzubringen. Die Strafenprofile fir die neu zu erstellen-
den StraBen bzw. fir die Verbreiterung der Theodor-Storm-
StraBe sind auf dem Plan dargestellt. Die Stralen werden
von der Stadt Heiligenhafen erstellt. Die Kosten hierfur
werden anteilig auf die beteiligten Grundstiicke umgelegt.
Der MaBstab fir die Kostenumlage ist durch besonderen
BeschluB der Stadtvertretung festzulegen.

Sowohl im nordlichen als auch im sUdlichen Teil der bis-
herigen Parzelle 32/1 wird je ein o6ffentlicher Kinder-
spielplatz ausgewiesen. Eine weitere Sffentliche Grinfliche
ist an der Einmiindung der PlanstraBe B in die B 207 ausge-
wiesen. An den Einmiindungen der Theodor-Strom-Strale und
der PlanstraBe B in den Sundweg sind die auf den Parzellen
Nr. 2%2/3%, 231/33%3, 223/%% hellgrin angelegten, dunkelblau
schraffierten Flichen von sichtbehindernder Bebauung und

Bepflanzung freizuhalten.



V. Verkehrseinrichtungen
Im Sstlichen Teil des Durchfilhrungsgebietes ist an der
BundesstraBe 207 eine Fliche flir die Anlegung einer Bus-
haltestelle, im Plan dunkelbraun angelegt und gekennzeichnet

durch H. in einem schwarzen Kreis, ausgewiesen.

VI. Entwidsserungs— und Versorgungsleitungen
Alle Grundstiicke des Durchfiihrungsgebietes werden durch
Anschluf an die vorhandenen bzw. geplanten offentlichen
Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen versorgt. Vollka-

nalisation nach dem Trennsystem ist anzulegen. Leitungen
sind im Plan nicht eingetragen. Die StraBenbeleuchtung
erfolgt nach den Vorschriften der Stadt Heiligenhafen.

VII. Nutzungsart und Nutzungsegrad der Grundstiicke
ist angegeben durch Einzeichnung der geplanten Bebauung

in der Fldche, wobei

reine Wohnbauten rot

Garagen rot mit roter Umrandung
mit Garagen bebaubare Grund- rot gekreuzt, schraffiert
stlicksflachen mit roter Umrandung
private Grinflidchen hellgrin

o6ffentliche Grinflachen hellgriin, dunkelgrin

gestreift
angelegt und die GeschoBzahlen mit schwarzer romischer
Schrift in einem Kreis angegeben sind. Die eingetragene
Gebsudestellung ist einzuhalten.

VIII. Einzelheiten der Bebauung

1. Architektonische Gestaltung

a) Die 2- und %-geschossigen Gebdude nordlich der Plan-
straBen A, B und die Ostlichen 3 zweigeschossigen
Gebsude siidlich.der PlanstraBe B sind an den Giebel-
flschen mit roten Vormauersteinen zu verblenden,
wihrend die Lingsfronten in hellem Putz auszufihren
sind. Die Treppenhiuser konnen ebenfalls verblendet
werden. Die Dicher sind mit einer Neigung von ca. 350
auszufiihren und mit dunkelbraunen Dgchpfannen einzu-

decken,



b)

c)

a)

e)

Die 3 in Nordsid-Richtung gestellten, 2-geschossigen
Einfailienreihenhausblocks (je 8 Hiuser) siidlich der
Theodor-Storm-StraBe sind an den Giebeln mit gelben
Vormauersteinen zu verblenden. Die Lingsfronten konnen
in andersfarbigem Material ausgefihrt werden. Dach-
neigung ca. 28°, Eindeckung mit dunkelfarbigen Dach-

pfennen.

Alle Einfamilienhiuser siidlich der PlanstraBen A und B
sind in roter -eder gelber Verblendung auszufihren. Die
Lingsfronten konnen in hellem Putz oder anderem, hell-
farbigem Material ausgefiihrt werden. Dachneigung ca.

38 - 48°, Bindeckung mit dunkelbraunen Dachpfannen. Alle
Garagen sind in gelber Verblendung auszufihren und mit
dunkelfarbigen Wellasbestzementplatten, mit einer Neigung
von ca. 50 einzudeckee//Das eingeschossige Ladengebidude
ist rot zu verblenden und mit einer Dachneigung von

ca. 3° zu versehen. Garagen sind bei Bedarf auf den dafiir
vorgesehenen Flichen zu errichten und ggfs. mit dem
Hauptbaukorper durch geeignete MaBnahmen organisch zu
verbinden. Bei Grundstiicken in Hanglage kann die Garage
im UntergeschoB untergebracht werden, wenn hierdurch

kein zu starker Gelindeeinschnitt entsteht. Die hierfur
infrage kommenden Garageneinfahrten sind jeweils durch
ein kteines schwarzes Dreieck im Plan gekennzeichnet.

Auf der Parzelle 36/2 sind 2 eingeschossige Wohnbauten
mit je 4 Einheiten vorgesehen. Die AuRenwsnde sind mit
roten Vormauersteinen zu verblenden. Dachneigung ca. 50.
Das auf dem neu entstehenden Baugrundstick der Parzelle
35/5 zu errichtende Einfamilienhaus ist ebenfalls in
roten Vormauersteinen auszufiihren und mit einer Dachnei-
gung von 50 zu versehen. Die Langsfronten konnen in hel-
lem Putz oder anderem, hellfarbigem Material ausgefihrt

werden.

Die zwischen der Theodor-Strom-Stralle und der Wittrock-
straBe neu entstehenden 10 Bauparzellen sind mit einge-
schossigen Einfamilienhdusern zu bebauen. Gestaltung wie c).
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IX.

f) AuBer Garagen sind keine weiteren Nebengebiude, auch
in nicht genehmigungspflichtiger Bguweise, zugelassen.

2, AuBenanlagen
Die im Plan bezeichneten Vorgartenfldchen sind als Zier-
gédrten anzulegen und zu unterhalten. Abgrenzungen zur
StraBe durch Rasenbordsteine und bis zu 60 cm hohe lebende
Hecken. Die seitliche Abgrenzung der Grundstilicke gegen-
einander im Bereich der Vorgartenfldchen soll nicht ins
Auge fallen und eine Hohe von 60 cm ebenfalls nicht Uber-
schreiten. Die rickwirtigen Einfriedigungen konnen ent-
weder durch eine bis zu 80 cm hohe lebende Hecke oder einemt
ebenfalls hochstens 80 cm hohen Maschendrahtzaun mit lok-
kerer Anpflanzung ausgefiihrt werden. Fiir die Aufstellung
der Miilltonnen sind einheitlich Mullschridnke einzubauen.
Fur sdmtliche mit Mietwohnungen bebauten Grundstiicke ist
von den Bgutridgern ein zusammenhingender Grunflichenplan
aufzustellen und dem Stadtbauamt zur Genehmigung vorzule-
gen. Die Grinfldchen sind von den Grundstickseigentimern
gemeinsam zu unterhalten. Auf allen Einzelhausgrundsticken

ist auBer der Garagenzufahrt jeweils ein welterer befestig-
ter Hinstellplatz fir 1 PKW anzulegen. Tore und Torpfeiler
durfen eine Hdhe von 0,80 m nicht liberschreiten.

3. Sonstiges

Die Anbringung und Aufstellung von Firmenreklameschildern,
Leuchtkorpern, Schaukdsten und Werbeaufschriften ist auBler
bei dem Ladengebidude verboten.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bs wird davon ausgegangen, daB sowohl die vorgesehene Grund-
stliicksaufteilung als auch die Abgabe der flir den StraBenbau

bzw. die StraBenerweiterung erforderlichen Grundstiicksteile

auf dem Wege der freiwilligen Vereinbarung moglich sind. Bs

werden Jaher zunidchst keine MaBnahmen zur Ordnung des Grund-
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