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BEGRIUIINDIUING
zum Bebauungsplan Nr. 9 im Ortsteil Blinningstedt der Gemeinde

Ammersbek im Kreis Stormarn

Stand: Endgliltige Planfassung 11.032.1991



Bagriindung gem. § 9 Abs. B8 des Baugesetzbuches vom 08.
zember 1986 (BGBl. I S. 2253)
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1, ﬁ!!l&ﬂﬁﬂ _I_Hﬂ GRUN QLREE'H
1.1 nechtsgruuﬁlageu

Die Gemeindevurtretung der gcemeinde ammersbek hat am 15.u3.1931
beschlossen, im ortsteil Bﬁnningstndt den Rabauungplan Hr. 9
autzustellen. Uarhindliche Planungagrundlaqe jst der Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde hmmarsbek,

Fiir den Elangeltungsbereich pesteht kein rechtskrﬂftiqer Be-
hauungsplani

Dem Bahauungsplnn liegen zﬂg:unde:
Das Eaugesetzbuch iBauGE} yom 03.12.1955 ({BGBL. I 5.2253).

Die Baunutzungsverurﬂnung tBauHﬁD} in der Fassundg der Bekannt-
machung Vom 15.09.1911 {BGBL. T 8.1763), zuletzt geﬁndart durch
yerordnung vom 19.12.1956 (BGBL. T 5.2665)

Die Elanznichanﬂe:nrﬂnunq ral lPlanz? rg1) vVOm 3&.01.1951
(BGBL. I 5. g33).

Als Kartangrundlnge fiir den tapeqrafischen und rechtlichen
Hachwels der Erunﬁstﬂche dient die amtliche Katasterka:ta
M 1:1.000 des Katasturamtas Seormarn in Bad pldesloe.

Mit der ausarbeitund der Planuntarlaqen wurde das Architek-
turbiilro Baul und Partnely Hensteﬂt-ﬂlzburg. peauftragt.

1.2 Bestand

pas Gebilet des Elangeltungsbereiches ist insgesanmt ca. 2,3 ha
grof und wird in der Elanzaichnung, Tall A, durch gignatur
fir den Eeltungsbereich uymgrenzt.

Dieser pereich War einmal Eustandteil des gntwurfes zum Be-
pauungsplanes Mr.A 15, wurde abeTl nicht genehmigt und hat 507
mit keine Hechtskraft grlandt, (im gegensatZ zum Ubrigen Tell
des B-Planes Hr.A 15} .

pas Geblet 1iegt am nurdwastlichen Rpand der Eiadlunqsflichun
des ortsteiles Ehnningstedt. #stlich wird es von der Strafle
Korten Oth, ndrdlich durch einen Kinderspialplatz und ein
Geh#lz und gfidlich durch die Einzalhaus-ﬂnhnbehauunq zwischen
Dorotheenweq und Heidewes begrenzt (g=-Flan Hr. A 17). West-
lich grenzt das Gebietl an 1anﬂﬂirt5cha£tliche Rutzflﬁchen.

Der Elangultungsbureich i=st ynbebaut und wird -.Zr. als Ak~
kerland 1anﬂﬂirtscha£tlich genutzt.

]



. ANUNGSANLASS UNHD UHGEZTEL

Da der ursprilngliche Bebauungsentwurf (B-Plan A 15) den heuti-
gen Anforderungen an Erschlieflung, Grundstiickszuschnitt und
Rusnutzung nicht mehr entspricht, ist fiir die stidtebauliche
Ordnung und Entwicklung des Ortsteiles der Bebauungsplan Nr. 9
neu aufzustellen.

Das nordéstlich angrenzende Heubaugebiet (ebenfalls Plangel-
tungsbereich des B-Planes R 15) ist schon mit der 1. KAnderung
des Bebauungsplanes A 15 den Erfordernissen der stiddtebaulichen
Ordnung und Entwicklung 1985 angepaft worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient folgenden Planungs-
zielan:

a) Veringerung der fiherdimensionalen Strafenfléchen des ehe-
maligen Entwurfs zum B-Plan Nr.A 15 und
Schaffung eines Einfamilienhausgebietes im Charakter der
nachbarlichen Siedlungen;

b) geordnete bauliche Verdichtung auf Grundstiicksgrifen mit
ca., 600 gm;

c) eingeschossige Gebdude mit geneigten DEchern und ortsty-
pischen Gestaltungsanforderungen;

d) Sicherung des vorhandenen Baum- und Knickbestandes als
eindeutigen Ubergang zur freien Landschaft.

3. STADTEBAULICHER ENTWURF

3.1 Art der Nutzung

Der Flidchennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek weist den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 vollstdndig als Wohn-
baufliche aus, Die Art der baulichen Hutzung wird gemdn

§ 1(3) BauNVO fiir den Plangeltungsbereich als Reines Wohngebiet
gemdl § 3 BaulNV0o festgesetzt.

Wie im Text, Teil B, Hr. 1 festgesetzt, sind die genannten Aus-
nahmen nach § 3 (3) BauMV0 ausgeschlossen.

Entgegen der Vorentwurfsfassung wurde die westliche Geltungs-
bereichsgrenze an den vorhandenen Baumbestand verlegt, so daf
eine dreieckige Fliche von ca. 3.200 gm mit vorgesehenen 4 Bau-
grundstiicken entfdllt.



3.2 Haf der Hutzung

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand in
der direkten Umgebung des Geltungsbereiches. Die vorgesehenen
Grundstiicksgréfen sind 500 - B50 gm. Mit den festgesetzten
Grund- und GeschoBfléchenzahlen errechnen sich maximal mégli-
che Grundflichen von durchschnittlich 145 gm und maximal mdg-
liche GeschoRfldchen won durchschnittlich 195 gm. Im Doppel-
haus-Wohngebiet sind die Verhdltniszahlen entsprechend der
verdichteten Wohnnutzung hdher.

2.3 rGastaltunq der baulichen Anlagen

Das Hufiere Erscheinungsbild der Gebiude und -deren Anbauten
ist durch textliche Festsetzungen, dem Gebietscharakter ent-
sprechend, gewissen Mindestanforderungen unterworfen. Diese
Festsetzungen beziehen sich auf die wichtigsten, das Sied-
lungsbild prigenden Merkmale, wie:

- Art, Parbe und Heigung der Dachhaut
- Material und Farbe der Fassaden

- max. Héhe von Gebdudesockeln, wobei als Sockel eines Gebau-
des der gedachte Schnittpunkt von ErdgeschoffuBboden und
Aufenwand bezeichnet wird. ¥

der individuelle Gestaltungsspielraum bleibt dabei ausrei-
chend groi.

3.4 Verbrennungsanlagen

Plir Verbrennungsanlagen werden Einschri@nkungen in Bezug auf
die Wahl des Brennstoffes empfohlen. Das Gemeindegeblet ist
mit Gas und Strom ausreichend versorgt. Die vorrangige Ver-
wendung von Gas zu Heizzwecken soll, im Hinbick auf die Be-
lange des vorbeugenden Umweltschutzes und des gesetzlichen
Ruftrags, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern, gefdrdert
werden. Insbesondere dem Hinweis, Abf&lle aller Art im Haus
nicht zu verbrennen, wird in Zukunft veorranglige Bedeutung zu-
kommen.

3.5 Grilnfestsetzungen

Der {lbergang vom bebauten Gebiet zur freien Landschaft wird
durch die ¥euanlage eines Kniecks und BErhaltung von Biumen an

der westlichen Geltungsbereichsgrenze definiert.
i



Die Knickanpflanzungen sollen in Form von Knickwidllen vorge-
nommen werden, wobeil die HShe der W&lle zwischen 0,5 und 1,0m
sein soll und mit den folgenden Fflanzenarten zu versehen
ist.

Gem. Text, Teil B, Hr.3 s£ind £fir Knicks folgende Pflanzen-
arten zu verwenden:

Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Himbeeren und Brombeeren (Rubus ida-
eus und fruticosus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hundsrose
und Behaarte Rose (Rosa canina und tomentosa), Schneeball
{Viburnum opulus), Holunder (Sambucus nigra und racemosa),
Pfaffenhiitchen (Bunoymus europaeus, (WieBdorn (Crataegus),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Scorbus aucuparia),
Erle (Alnus glutinosa), Feldahorn (Acer campestre), Hecken-
kirsche (Lonicera).

Diese Vertreter typlscher Schleswig-Holsteiner Knickgehdlze
sollten auch Anhaltspunkt fiir alle Neuanpflanzungen in pri-
vaten Gidrten sein.

Der Eingriff in die Natur und Umwelt durch die beabsichtigte
Bebauung der heutigen Ackerflichen wird als vergleichsweilse
gering eingestuft. Der Bereich stellt eine sogenannte Rest-
fliche im ihn umgebenden Siedlungsbereich dar. Durch Beach-
tung der oben angegebenen Pflanzenarten bei der Bepflanzung
der privaten Gi#rten soll die heimische Flora und Fauna ge-
férdert werden. Auferdem kann durch BegrliinungsmaBnahmen von
Wand- cder Dachflichen, Versickerung des Regenwassers auf den
Grundstiicken und 8kologisches Bewufitsein der Hauseigentimer
im Hinblick auf Verwendung von Pestizieden und Kunstdiinger,
ein erheblicher Baltrag zum Umweltschutz sein.

Die bestehende Feldzufahrt ndrdlich des Wohngebietes ist als
9,0 m breite ffentliche Griinfldche festgesetzt.

Sie disnt einerseits als "Griinpufferzone®™ zum ndrdlich der
Geltunasbereichsgrenze gelegenen Kinderspielplatz, und ande-
rerseits befindet sich der gr&Bte Teil des 11,0 m breiten
anbaufreien Waldschutzstreifens innerhalb dieser Griinfliche.
Der anzulegende "Knickwall"” unterstiitzt die "Pufferwirkung”
und faft das Wohngebiet r8umlich ein.

Die bestehenden Einzelbiume sind in der Planzeichnung,

Teil A, gem. § 9 (1) 25b BauGE als zu erhalten dargestellt.
Bai Bauvarbeiten in der H&he der BiAume ist darauf zu achten,
daf sie durch Sicherungsmafnahmen geschiitzt werden und

dafl insbesondere Brdarbeiten zum Schutz des Wurzelballens
nicht in einem Umkreis von 3,5 m um die St&mme durchge-
fiilhrt werden.



Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume in der
WohnstraBe gliedern diese und werten gleichzeitig das Woh-
nen im Randbereich auf. Um diesen Biumen gute Wachstums-
bedingungen zu schaffen, sollen mind. 5 gm um den Stamm he-
rum unversiegelt bleliben.

"Gem. § 9 (1) 10 BauGB ist in der Planzeichnung ein 11 m
breiter Waldschutzstreifen zur Bebauung festgesetzt. Er
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Abstandsfla-
che ist wvon Aufforstungen, sonstigem leicht entflammba-
ren Bewuchs, insbesondere Nadelholz oder Heidekrdutern
und von brennbaren Stoffen :-freizuhalten, die eine Feuer-
brilcke bilden kdnnen (gem#f LVO zum Schutz der Widlder,
Moore, Heide vom 18.04.1978 GVOBl. Schleswig-Holstein
5. 214). Dariilber hinaus so0ll das Waldstlick durch einen
umgebenden Zaun gesichert werden.

4. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Verkehrserschliefung geschieht iiber eine neu zu bauende
Strafle, die als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt ist. Diese reine Anliegerstrafie soll als Wohn-
strafe mit einer einheitlichen Mehrzweckfldche neu ausge-
bildet werden. E

Die Grundstiicke im nérdlichen Bereich sind {iber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte erschlossen. Die Verbindung zum Dorotheen-
weg ist nur fuBldufig und durch Verkehrsgriin gestaltet, dient
auch als Feuerwehr-Motzufahrt, die durch Uberfahrpoller gegen
MifAbrauch zu sichern ist.

Fiir den ruhenden Verkehr sind in der Wohnstrafe 16 &ffent-
liche Parkplitze festgesetzt (38 WE x 1/3 = 13 Stellpléatze].

Private Stellplédtze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nach
zuweisen.

5. VER- UNHD EHTSORU

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird im Rahmen der kinf-
tigen ErschlieBung durch entsprechende Einrichtungen sicher-
gestellt. Versorgungstridger sind flir Elektrizitit ([(Schleswaqg)
Gasversorung (Hamburger Gaswerke), Wasserversorgung (Hambur-
ger Wasserwerka]).

Die geplante zentrale Abwasseranlage (Schmutz- und Regenwas-
ser) bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Fiir Grundstiicke, die nicht an direkt von Mlllfahrzeugen be-
fahrbaren Verkehrsflichen liegen, sind Miilltonnenstellplitze
mit Angabe der Nutzungsberechtigten in der Planzeichnung
Teil A festgesatzt; dies betrifft alle Grundstiicke, die {iber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen sind.



6. BODENORDNUNG

Die fiir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenzre-
gelungen sollen im Wege glitlicher Vereinbarungen vorgenom-

men werden. Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu er-

reichen, so beabsichtigt die Gemeinde gem. den s§ 45 f££f,

a0 £ff und 85 ff des BauGB Grenzregelungen vorzunehmen oder

zu enteignen.

7. KOSTEH U FINANZTIERUNG

9.1 Uberschligige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde
Ammersbek beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Plan-
geltungsbereich entstehen:

Die Kosten fiir den anfallenden ErschliefBuyngsaufwand (Grund-
erwerb, StraBenbau etc.) werden auf DM /f 0. 200 —ge-
schitzt.

Hiervon wird der beitragsfidhige Erschliefungsaufwand gam.
§ 129 BauGB abzliglich der 10 %-igen Kostenbeteiligung der

Gemeinde Ammersbek auf der Grundlage der Satzung der Gemein-
de Ammersbek durch die Anlieger gedeckt.

7.2 PFinanzierung

Gemiifi § 9 (8) BauGB werden die Mittel zur Finanzierung des
gemeindlichen Anteils im Haushalt bereitgestellt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Ammersbek am ..QG; Feh, $9%1.... gebilligt.

ARmmersbek, den




