SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 71 "LUSCHE

NDORF - SCHMEDEKAMP"

Aufgrund des §10 der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) von 1997 in der zuletzt gednderten Fassung, sowie
nach §92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.06.2002
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 71 "Luschendorf - Schmedekamp” fiir das Gebiet in Luschendorf
westlich der OstseestraBe (L102), ndrdlich des Trallredders, ostlich der Feldmark und stidlich des Schiirsdorfer Weges,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: 2 8 6
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-
i.V. mit §§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

WS Kleinsiedlungsgebiete

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §16 BauNV0)

GRZ Grundfldchenzahl (z.B. 0.2)
I Zah! der Vollgeschosse (als HochstmaB)
- Hohenlage der baulichen Anlagen i. NN s. Text \r. 2.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
SD Nur Sattel- und Walmdach zuldssig
GD Nur geneigte Dachformen zuldssig
35 = Y Angabe der zuldssigen Dachneigung

Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Strassenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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Griinfldchen

Zweckbestimmung:

Offentlich

Eingriinung Regenriickhaltebecken s. Text Nr. 6.5.2

Mehrzweckplatz Siedlungsanger

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 i.V. mit

§9 Abs. 1

@

Nr. 20 BauGB)

Regenriickhaltebecken s. Text Nr. 6.5.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1
Nr. 20, 25 iV. mit §1a Abs. 3 BauGB und Abs. 6 BauGB)
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Anpflanzen von Baumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

AusgleichsmaBnahme gemdB §1a Abs. 3 BauGB

Extensive Mthwiese s. Text Nr. 6.5.1 gem. §3 Abs. 1 Nr. 250 iV. mit §1a Abs. 3 BauGB

Obstwiese s. Text Nr. 6.6.1 gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a iV. mit §1a Abs. 3 BauGB

Flachen fiir den Wasserschutz (§9 Abs. 1 Nr. 1b und Abs. 6 BauGB)

Wasserschongebiet des Wasserwerkes Timmendorfer Strand/
Darstellung gilt flir den gesemten B-Plangeltungsbereich

Sonstige Planzeichen

!

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
—Knickschutzstreifen— (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
—Sichtdreieck— (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldche/
im Bereich der Obstwiese einseitig (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Sichtdreieck ~ ——— Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Nutzungsschablone

Nach StraBenverldngerung anzupflanzender Baum

Griindstlicksgrenze

Iwei doffentliche Parkpldtze bis zum Zeitpunkt der Strassenverldngerung

TEIL B: TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. §§1-11 der BauNVO)

1.1 In den Kleinsiedlungsgebieten ist gem@B §1 Abs. 6 BauNVO die Ausnchme "Tankstelle” nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 sowie Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Oberkante des Fertigfubodens der baulichen Anlagen darf nicht hoher als 0,60 m Uber dem
ndchstliegenden Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt zur Errichtung baulicher Anlagen ist im Gebiet 1 /
nordlicher Baufeldteil = H1 / mittlere Baufeldteile = H2 + H3 + H4 / sidlicher Baufeldteil = H5; im
Gebiet 2 / stdliches Baufeld = H6 / mittleres Baufeld = H7 / nordliches Baufeld = H8. Bezugshohe fiir
die Bezugspunkte ist NN. Bei abfallendem bzw. ansteigendem Geldnde kann die Sockelhdhe um das MaB des
natiirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden. Cleiches gilt fiir Gebdude mit versetzten
Geschossebenen.

2.2 Die Anzahl der Wohnungen wird pro Einzelhaus auf maximal 2 und pro Doppelhaushdlfte auf maximal 1
festgesetzt.

3.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 2 BauGB und §22/23 BauNV0)

3.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde
Elemente (z.B. Vorddcher) bedingt sind.

4.0 SICHTDREIECKE (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 In dem gemdB §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Sichtdreieck diirfen Einfriedungen und Gehdlze eine
Hohe von 0,7 m nicht Uberschreiten.

5.0 ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB iV. mit §1a Abs. 3 BauGB)

5.1 Im Verlouf der ErschlieBungsstraBe sind an den im Plan angegebenen Stellen Laubbdume mit einer
Mindestqualitdt von 3 mal verpflanzten Hochstdmmen mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen

(§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB).

5.2 Die an offentliche Verkehrsfldchen grenzenden Grundstiicksgrenzen sind mit Schnitthecken aus Liguster,
Rotbuche, Hainbuche, Feldahorn oder WeiBdorn einzufrieden (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Zusdtzlich zur
Heckenpflanzung kann in dem Bereich der Hecke ein Zaun bis 0,90 m Hohe gesetzt werden.

5.3 Die innerhalb der Wendeschleife liegende Fldche ist als Gffentliche Griinfldche, die als Treffpunkt und
Freiraum von Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen genutzt werden kann ("Mehrzweckplatz Siedlungsanger”),

zu gestalten. Dazu sind standortgerechte Laubgehdlze und Loubbdume gemdB §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB zu
pflanzen. Die Anlage eines Spielplatzes fiir Kinder in der Altersstufe von bis zu 10 Jahren ist zuldssig.

5.4 Die Erhaltungsbindung gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fiir die offentlichen Knicks sowie der im Norden
des Gebietes an den Knick angrenzende von der Bebauung frei zu haltende private Knickschutzstreifen
schlieBen jede Art von Fldchenversiegelung (Errichten von Nebengebduden und privaten Verkehrsfldchen) und
jede Art von Ablagerungen aus. Eine gdrtnerische Nutzung des Schutzstreifens ist zuldssig.

5.5 Neuanlage von Knicks und Knickrdndern gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB
Im Bereich der Anpflanzbindung an der Ostlichen Grundstiicksgrenze des Gebietes 1 ist ein neuer Knickwall
anzulegen und zu bepflanzen. Der Knickwall ist mit einer Grundbreite von mindestens 4 m sowie einer
Kronenbreite und Hohe von jeweils 1 m aufzusetzen. Die Bepflanzung ist mit Laubgehdlzen in der folgenden
Artenzusammensetzung vorzunehmen; Haselnu8, Schlehe, WeiBdorn, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Hainbuche,
Johannisbeere, WaldgeiBblatt und Efeu. Die Pflanzung ist dreireihig mit einem Pflanzabstand innerhalb der
Reihen von 1,5 m auszufiihren, wobei die Strducher in einer Mindestqualitdt als verpflanzte Strducher mit
einer Hohe von 80 bis 150 cm zu verwenden sind.

6.0 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 250+b iV. mit §1a Abs. 3 BauGB)

6.1 Die StraBenbdume sind gem. §3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit gras—, stauden— oder strauchbewachsenen

Baumscheiben von mindestens 10 m® zu versehen, die vor einer Uberfahrung durch Fahrzeuge zu sichern
sind.

6.2 Alle Stellplatzfldchen und deren Zufahrten auf privaten Grundstlicksfldchen sind gem. §9 Abs. 20 BauGB
wasserdurchldssig (z.B. mit Schotterrasen, Spurbahnen, groBfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster) zu
befestigen.

6.3 Aufschiittungen und Abgrabungen auBerhalb der Baufelder sind auf den privaten Grundstiicksfldchen gemdB
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzuldssig.

6.4 Die Erhaltungsbindungsfldchen der Knicks und Knickrdnder sind zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB iV. mit §15b LNatSchG). Gdrtnerische Pflege und Nutzungen wie Anpflanzungen,
Dingung, Mulchen und Ablagerungen organischer Abfdlle sind nicht zuldssig. Die Knickhecken sind durch ein
regelmdBiges auf den Stock setzen im Abstand von 10 Jahren zu pflegen, wobei Uberhdlter zu erziehen sind.
Die Randfldchen sind durch jdhrlich einmalig vorzunehmende Mahd zu pflegen und vor einer Verbuschung zu
schiitzen. Eine Beweidung der an die A1-Fldchen angrenzenden Knickrdnder ist nicht zuldssig.

6.5 Ausgleichsfldche Al

6.5.1 Fldchenentwicklung zu extensiver Mdhwiese

Die Ackerfldche ist mittel- bis langfristig zu einer extensiven Mahwiese gemdB §1a Abs. 3 BauGB zu
entwickeln. Dabei ist eine jdhrliche Mahd nach dem 15. Juli vorzunehmen, wobei das Mdhgut in jedem Fall
von der Fliche zu entfernen ist. Dariiber hinaus ist die Mahd in der Art vorzunehmen, dass in jedem Jahr
verschiedene Teilbereiche der Wiese ungemdht bleiben. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln
jeder Art ist grundsdtzlich unzuldssig. Die Anlage einer offenen Bodenmulde oder einer Rohrleitung fiir die
Zuleitung des Oberflachenwassers von den Verkehrsfldchen des Baugebiets zum Regenriickhaltebecken ist
zuldssig.

Die Ausgleichsflache A1 kann bis zur Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzt werden.

6.5.2 Anlage und Eingriinung eines Regenriickhaltebeckens

Im Anschluss an die A2—Ausgleichsflachenfestsetzung ist zur Aufnahme von iberschiissigem Oberfldchenwasser
der Verkehrsfldchen aus dem Baugebiet ein Regenriickhaltebecken anzulegen. Das Becken ist naturnah mit
geschwungenen Uferlinien und variierenden Bdschungsneigungen von 1:2 bis 1:8 auszubilden. Bei der
Gestaltung des Beckens sind Fldchenbefestigungen und Versiegelungen auf den technisch konstruktiv
notwendigsten Umfang zu beschrinken. Die Anlage einer Pflegezufahrt ist in Form eines Schotterrasenweges
im Bereich des Geh—, Fahr— und Leitungsrechtes zuldssig.

Zur Beckengestaltung sind Initialpflanzungen mit Ufergehdlzen, Uferrandstauden sowie Rohrichten vorzunehmen
und auf Dauer zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB). Die verbleibende Fldche
zwischen Becken und Pflegeumfahrt ist als Hochstaudenflur zu entwickeln.

Die Regenriickwasseranlage ist in einer Breite von 7 m mit einer dreireihigen standortgerechten
Laubgeholzhecke der folgenden Arten zu bepflanzen: Weiden, Erlen, Eschen, Eichen, Hainbuchen, Ahorn,
Hartriegel, Haselnuss, Schlehe, WeiBdorn, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Schneeball, Johannisbeere, WaldgeiBblatt
und Efeu.

6.6 Ausgleichsfldche A2

6.6.1 Pflanzungen von Obstbdumen

Auf der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fldche ist eine Obstbaumpflanzung vorzunehmen (§9
Abs. 1 Nr. 250 BauGB i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB). Dabei sind Obstbdume als Hochstimme mit einem
Stammumfang von mindestens 14—16 cm zu verwenden. Die Pflanzung hat vierreihig zu erfolgen, wobei der
Pflanzabstand innerhalo der Reihen 12 m und zwischen den Reihen 6 m zu betragen hat. Neben der Pflanzung der
Obstbdume sind die verbleibenden A2-Fldchen im Sinne der Textfestsetzung 6.5.1 zu einer extensiven Mdhwiese
gemdB §1a Abs. 3 BauGB zu entwickeln.

7.0 FESTSETZUNGEN (BER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 Abs. 1 LBO)

7.1 Im Gebiet 2 sind alle Houptgebdude mit einem Satteldach oder einem Walmdach zu versehen. Im Gebiet 1 sind
sdmtliche, geneigte Dachformen zuldssig. Die Dachneigung ist in allen WS-Gebieten mit 35'-51" festqesetzt. Die
Ddcher sind entweder mit Pfannen oder Dachsteinen einzudecken. Wenn Griinddcher errichtet werden, ist eine
Reduzierung der Dachneigung ausnahmsweise zuldssig.

Glasierte Pfannen oder Dachsteine sind nicht zuldssig. Die Errichtung von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
ist an den Dachflachen zuldssig.

Die Dachneigungen der Nebengebdude und Garagen sind on die Hauptgebdudedachneigungen anzupassen.
Flachddcher sind als Ausnahme zuldssig, sofern sie als Griindach ausgebildet werden.

Carportddcher sind von der Anpassungsfestsetzung fiir die Dachneigung ausgenommen.

7.2 In dem WS—Gebieten ist die Errichtung von Stellpldtzen, Carports, Garagen gemd8 §12 Abs. 6 BauNVO und
Nebenanlagen gemd8 §14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Vorgartenfltichen (zwischen vorderer Baugrenze, deren
geradliniger Verldngerung und der StraBenbegrenzungslinie) unzuldssig.

Sofern auBerhalb der Vorgartenfliche auf den privaten Grundstiicksflachen mehr als zwei Stellpldtze, Carports oder
Garagen in Reihe errichtet werden, miissen diese Anlagen eingegriint werden.

7.3 Zwischen Garagen / Carports und offentlicher Verkehrsfldche miissen Zu— und Ausfahrten von mindestens 5,50
m Ldnge vorhanden sein.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 22.4.1993
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.12.2000. Die ortsibliche

Bekorm mc hung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Gesamtausgabe der “Liibecker Nachrichten” am
............................... erfolgt.

2) Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.02.2001 durchgefiihrt.

3) Cie von der Planung beriihrten Triiger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.07.2001 und 28.03.2002 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 10.04.2002 bis zum 10.05.2002 nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, da8 Anrequngen wdhrend der Auslequngsfrist von dllen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 31.03.2002 durch Abdruck in der Gesamtausqabe
der "Liibecker Nachrichten” ortsiiblich bekannt gemacht.

Ratekau, den 27.06.2002

werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den 27.06.2002 - {ffentlich beste?ﬁeg Vermeshlmgs ingenieur —

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange
am 21.03.2002 und 26.06.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Ratekau, den 02.07.2002 - ’(Der Biirgermeister)

8) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslequng (Nr. 5) gedndert. Es wurde eine
eingeschrdnkte Beteiligung nach §3 Abs. 3 Satz 2 i.V. mit §13 Nr. 2 BauGB vom 18.06.2002 bis 26.06.2002
durchgefiihrt.

9) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
26.06.2002 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) BeschiuB gebilligt.

Kz

Ratekau, den 02.07.2002 - Peter Briickel — (Der Blirgermeister)

10) Die Bebauungsplansatzung, bestehend ous"der,_i?icnzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen.

Ratekau, den 02.07.2002 1272 Peter Briickel — (Der Birgermeister)

11) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan euf Dauer
wohrend de Sirech tunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 93:.5%: L 20'L.. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Ven‘ohrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) sowie quf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§44 BauGB) Jquew esen wcrden Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am M.X. & 3402 & in Kraft getreten.

Ratekau, den O\ O'F. Lo L
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Satzung der Gemeinde Ratekau

zum Bebauungsplan Nr. 71
"Luschendorf - Schmedekamp"

fiir das Gebiet in Luschendorf westlich der OstseestraBe (L102), nordlich des Trallredders,
ostlich der Feldmark und stidlich des Schiirsdorfer Weges
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