TEIL B: TEXT

1.2

Art der baulichen Nutzung

B8 1-15 BaulViO

Im WA-Gebiet (§ 4 BauNVvO)
sind nicht zulassig:

Schank- und Spelsevirischafien, § 1 (5] BauNVO

in den Sondergebieten [ §11 BauhWo)
sind folgends Nutzungen uldssig:

S01:

=Klinikgebundens Beherber-
gungseinrchiungen ahne
Selbstversorgung
Patlenten-Wohnelinhelien
ochne Selbstversorgung-
“Versorgungselnrichiungen
und Nebenrfume-
~Theraple-, Sport-

und Behandhingsriume-
Versammlungsriume-
“Versmltungsriiume-

-3 Hausmelster-und Personal-
wohnungen.
-Personalaufenthalisriume-
“Wintergirien, Freisiize-

S02:
-Kinikgebundens Beherbser-
gungseinrichtungen ohne
Selbatversorgung.

:Pu'unnal-ﬁﬂ:!rmmltm-ame

PLANZEICHENERKLARUNG

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
88 1-15 BauMNVO

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvo

Sonstiges Sondergebiet
g 11 BauNVO

SO1  Kur- und Klinikgebiet

8. Text 1.2

sSO2 Kur- und Klinikgebiet
s. Text 1.2

2. MaB der baulichen Nutzung
BB 16-21a BaubV

0.25 Grundflichenzahl
E 16 (2) 1 BauNVD

mii Nebenrilumen-

2, Maf der baulichen Nuzung
§5 16-21a BauNVO

2.1 Im Sondergeblet 1 darf die dberbau-
bare Fliiche durch Flachen, die der
um
160+ H. dberschritten werden,  § 19 (4] BauNVO

2.2 DMe max. Firsthdhe baublcher Anlagen
im Sondergebiet 1 wird auf 13.00 m,
bezogen aul OLK. der erschlisBenden
Strafie, begrenzt. § 18 (2) BauNVO

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht
uberbaubare Grundstiicksflachen
88 22 u, 23 Bauko

3.1 in der abwelchenden Bauwelse kinnen
auch Gebdude dber 50,00 m Linge
errichiet werden. Die seftlichen Grene-
abstinde sind dabel elnzuhalien.

4. Gestalterische Festsetzungen
§9 (4] BauGB 1L.V.m. § 82 LBO

4.1 Auflere Gestallung der Gebiude
in den Sondergebleten 1 und 2§92 (1) LBO

a) Die Oberkanie des Erdgeschoss-
fufbodens darf swischen 0.00m

und 0.50m dber der erschllefenden
Strafenmiite legen,

by  CGebdudeaufenvinde sind In rotem
Sichimauerwerk oder hellem Putz
Auszufithren. Bls zu 40% kdnnen
auch mit Holz verkleidei werden.
Grofie Glasflachen in den Aufien-
wilnden sind ebenfalls zullisaig,

gl Dacheindeckungen sind in roten
ader rot-braunen Dachpiannen
mulisslg. Glasdicher und Solar-
zellen Innerhalb der Dachilichen
sind chenfalls zuliissig,

4.2 Aufiere Gestaltung der Wohngebdude
im WaA-Geblet 92 (1) LBO

al Gebiudeaufenwinde sind In rotem
Siehtmaververk anssuffithren.
Bis zu 40% der Aufienwinde kinnen
apch mit Hole verklebdet werden,

bl  Dacheindeckungen sind in rolen,
rot-braunen oder anthrazith-
farbenen Dachpiinnen pulfissig,
Solarzellen Innerhalb der Dach-
fléchen sind chenfalls zuldssig,

4.3 Aupere Gestaltung von Garagen

al Aufenwinde von Garagen oder
Nebenanlagen sind in rotem Sicht-
mauerwerk, Holz oder hellem Putz
zulassig.
Sattel- oder Walmdacher von Gara-
gen oder Nebenanlagen sind mit
einer Dachnelgung von max. 30°
zulissig.

b) Fir die Gestaltung der Zufahrts-
fidchen und Stellplitze sind zuldssig:

Kieswassergebunden Flichen so-
wie Platten oder Verbundsiein-
fMachen mit elnem Antell fiir Fugen
und Sickerdffnungen von mind. 109%.

4.4 Begelung des Wasserabflusses
g8 (1) Nr. 16 BauGB

Im Tellgebiet 1 i=i das anfallends
Miederschlagswasser von Dachflfichen
und anderen versiegelten Flichen des
Grundsitcks wie Zufahrien und Stell-
plitzen in das dargestellie Regenriick-
haltebecken cinrulelien.

Von hier aus ist ein Uberlauf zu dem
dffentlichen Regenwasserentisorgungs-
system herzustellen.

Das Becken lst naturnah zu modellieren
undd m bepllanzen.

3. Schallschutz §9 (1) 24 BauGB

Filr die Errichiung neuer Gebdude im
Sondergebict 2 am Ratssollweg sind
verachiedens

vorzuschen, die gewihrielsten, dass dic
in dem Sondergeblet 2 zullissigen
Schallrichiwerte von 45 dB am Tag
und 35 dB In der Nacht eingehalten

werden [s. a. die enden Nor-
men der DIN 18005, 41085 sowie
die VO 27 18).

Bel den Berechnungen sind die Emissionens-
werte fiir Mischgebicte entsprechend der Ge-
mengelage der ndrdlich des Ratssollweges
vorhandenen baulichen Anlagen heranzuziehen.
Die o.g. Magnahmen sind auf der

Grundlage von Schallschutz-lmmis-
sfonsberechnungen Im Bauantrags-

verfabiren nacheuwelsen und durch-

suftihren.

6. Griinordnung
§9 (1) 20 BauGB
LY. mit § 8 (1) 25b BauGB

&1 DMe in der Planzelchnung als Ausgleich fir
Eingriffe in Matur und Landschaft festgeseizie

Fliche wird . § 9 (1a) BauGB den Eingriffen
aul den Son tetaflchen sowle den Ausha-

mafinahmen des vorhanden Wirtschaftsweges
zwischen der L 209 und dem Ratssollweg rugeordnet.

8.2 Die Ausglelchallache is1 im Randbereich knlekartlg
mit Strfiuchern anzulegen, wilhrend die zentmale
Fliche locker mit Biumen und Striiucher bepilanzt wird
(3.0, Feslsetzungen m Grimordnungsplan).

6.3 Der zu entfernende Enickabschnitt an der Einmindung
Planstr. C in den Ratssolleeg wird in eine Knickneuanlage
VETSELEL
§ 15b 20 BauOB
LV. mit § 54 Abs.2 LNatSchG

GR 4400 qm Uberbaubare Grunstiicksfliche

§ 16 (2) 1 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse

§ 16 (2) 3 BauNVO

3. Uberbaubare und nicht iiber-

baubare Grundstiicksflaichen
g8 22 u. 23 BauMNVO
(4] Offene Bauweise
§8 22 (2) BauNVO
a Abweichende Bauweise
&, Text 3.1

""" Baugrenze

Verkehrsberuhigt
Parkplatz
FuB-/Radweg

‘ Flachen mit besonderer

§ 22 (4) BauNvVO

§ 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflachen

§9 (1) 11 BauGB

Zweckbestimmung

Strafenbegrenzungslinie

St Stellplatze

gem. DIN 14090

- Grundstiicksein-
- und -ausfahrten

5. Stellplatze, Zufahrten
und Nebenanlagen

§9 (1) 4 BauGB

Feuerwehrzufahrten

77771 6. Umgrenzung von Flachen
: zum Schutz und zur Pflege
und Entwicklung von Natur

und Landschaft

5. Text Punkt 6

£ 9 (1) 20 BauGB

=L
3 | 7. Anpflanzungsfléchen

§ 0 (1) 25a BauGB

Ausgleichsfliche fir Eingriffe
in Natur und Landschaft
A aufgrund von Versiegelungen
durch die Errichtung von Gebauden
und durch den Bau von Strafien.

§ 7 (LNatSch)
§ 8 (BNatSchG)

8. Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen

§ 9 (1) 25b BauGB

Anpflanzen von Badumen

§ 9 (1) 25a BauGB

Erhaltung von Bidumen

§ 9 (1) 25b BauGB

Anpflanzen von Striuchern

& 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

Anpflanzen von Hecken

. Erhaltung von Srduchern
£
“Ee

§9 (1) 25a BauGB

Erhaltung von Knicks

und Hecken

- 9. Griinflachen
o

&ffentlich

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 20 BauGR

&9 (1) 15 BauGB

als StraBenbegleitgriin

pr privat

als Eingrinung des Regenriickhalte-
beckens und des Spielplatzes,

als Untergriinung
von Anpflanzungen

Kindersplelplatz

10. Fléchen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind.

max. Pllanzhdhe 0.80 m

§ 8 (1) 16 BauGB

; T.Ej 11. Wasserflachen

§91(1) 16 BauGB

FT Feuerldschteich
gem. DIN 14210
RREB Regenriickhaltebecken

——r— 12. Hauptregen-

wasserleitungen

§0 (1) 13 BauGB
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13. Mit Geh-,Fahr, und
Leitungsrechten
belastete Flachen
§9 (1) 21 BauGB

Beginstigte: Die Nutzer der baulichen
Anlagen, die Ver- und Entsorger,

der Wasser- und Bodenverband sowie
die Feuerwehr

14, Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen und des Mafies
unterschiedlicher Nutzungen.

B8 1 (4) u. 16 [5) BauNvVD

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

E 9 (7) BauGB

SD/WD Satteldach,/Walmdach

MD

35°-48°

Mansarddach
§ 92 (1) LBO

Dachneigung §92 (1) LBO

ll. Darstellungen
ohne Normencharakter

Vorhandene bauliche Anlage

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Voraussichtlich kiinftige Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

Sichtdreieck

Graben

WA | |
025 —
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SATZUNG DER GEMEINDE WESTFEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4

- ORTSTEIL PETERSDORF NORD-OST -

Teilgebiet 1

Das Gebiet zwischen der Strafie
Instenkoppel und dem Ratssollweg. \

Im Osten endet der Geltungsbereich ‘-
hinter der Planstr. B '

nach Danschendorf)

Teilgebiet 2

Das Gebiet mit dem sitidlichen Teil des
Wirtschaftsweges von Petershof nach
N Danschendorf (PlanStr A), zwischen der
Einmiindung in die L 209 im Stiden i
und der Strafe Instenkoppel im Norden, B |«
einschlieflich einer Anpflanzungsflache
stidlich der Bebauung an der Instenkoppel

s

7 . : i Sl t ; Fal

Fasanenweg .

Schnitt B...B

Vorhandene Vorhandene
Geh-/Radweyg Fahrbahn Bankett
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2.50 1.00 5.50 0.50

.50

TEILGEBIET 2

Planstr. B
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PRAAMBEL:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches sowie
nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
01.Marz 2000 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom | | Dez. 2007
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.4

der Gemeinde Westfehmarn fiir den Ortsteil

Petersdorf zwischen der Strafie Instenkoppel
und dem Ratssollweg erlassen.

Der Satzung, bestehend aus aus der Plan-
zeichnung Teil- A und dem Text Teil-B, ist
ist ein Begrindung beigeffigt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlus-
ses der Gemeinde vom 04. 10. 2000

Die ortsfibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist im Fehmarnschen Tageblatt
und in den Liibecker Nachrichten am 21. 10. 2000
erfolgt.

2.  Dile frihzeitige Blirgerbeteilung nach § 3 Abs.
1 Satz BauGB wurde am 07. 12. 2000 durchgefihrt.

3. Die von der Planung berithrten Triger &ifent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
16. 02. 2001 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 27. 06. 2001

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmil.

5. Der Entwurl des Bebauungsplanes Nr.4, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 20. 11. 2001 bis zum 21. 12. 2001
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
wurde mil dem Hinweis, dass Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifi-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 13. 11. 2001 im Fehmamschen Tage-
blatt und in den Libecker Nachrichten ortsdblich
bekanntgemacht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.4, ist nach
der dffentlichen Auslegung gedndert worden
(Ziff. 5). Daher haben der Entwurf des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Be-
grindung in der Zeit vom 04.06. bis zum
19. 06. 2002 wihrend der Dienststunden erneut

dffentlich ausgelegen Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wiahrend

der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrifl geltend gemacht werden
kénnen, am 28. 05. 2002 im Fehmamschen Tage-
blatt und in den Libecker Nachrichten ortsiiblich
bekanntgemacht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger
&ffentlicher Belange am 27. 06. 2001 und am
20. 03. 2002 geprifl. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

werden als richtig bescheinigt:
Burg auf Fehmarn, den =7 . )
21. 03. 2002 y g [

8. Der katastermégige Bestand am /5 /0.2
sowle die geometrischen Festlegungen der
neuen stidtebaulichen Planung werden als
richtig beschetnigt.

23758 Oldenburg, den
g 2. Dez. 2002

Vermessungsingenieur

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungs-
plan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung
Teil A und dem Text Teil Bam 11. 12. 2002
als Satzung beschlossen, die Begrindung

wurde gebilligt. _'}
Burg auf Fehmarn, den @L\
12, 12. 2002

10. Der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

Burg aufl Fehmarn, den
3 0. Dez. 2002

11. Der Beschluss fiber den Bebauungsplan Nr. 4 durch
durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
welcher der Plan aufl Dauer wihrend der Sprechzeiten

von allen Interessierten eigesehen werden kann und
die dber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

75 20 7007 im Fehmarnsche Tageblatt und in den
Libecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Méngeln der Abwigung einschlieflich der sich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3

GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithinam 27 l:n 700} in Kraft gétreten.

'} - ™ .-.' \
! % s
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Burg auf Fehmarn, den 31 Jan 2003/ \. Geed &/

Beauftragter Bﬂ.rgelmeiiér--

Satzung der Gemeinde Westfehmarn
uber den Bebauungsplan Nr. 4
Ortsteil Petersdorf Nord-Ost

fiir das Gebiet zwischen der Strafie Instenkoppel
und dem Ratsollweg sowie fiir die ErschlieBungs-
strafie von der Landesstrafe 209 zu diesem Gebiet

Aulftraggeber: Gemeinde Westfehmarn,
Bahnhofstr. 5,
23769 Burg aul Fehmarn

Tel. 04371 /508-0




