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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiro Ostholstein,
BEBAUUNGSPLAN NR. 74 DER GEMEINDE RATEKAU ooz an e oo
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbau-
TE' L A. PL N ordnung (vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
¥ 04.12.2003 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 74 der Gemeinde Ratekau
A\ fur das Gebiet in Ratekau "nérdliche Wuhrowstralle";
M . 1 . 1 \\ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
m [~ L —+
1% VERFAHRENSVERMERK
1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
06.03.2003. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" am 29.06.2003.
1b) Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 08.07.2003 bis zum
22.07.2003 durchgefiihrt worden.
1¢c) Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 23.06.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
1d) Die Gemeindevertretung hat am 18.09.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.09.2003 bis zum 30.10.2003
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
21.09.2003 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortstblich
bekanngemacht worden.
\657 +_ 1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 04.12.2003 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt woden.
i
1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und defy Text (TeilB), .~
wurde am 04.12.2003 von der Gemeindevertretung als Satzung bescfilossen un -
Begrundung durch Beschluss gebilligt. Pl /éi y e
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2) Der katastermaRige Bestand am 7&.72. 209 3 “sowig die geometrischen Festlegungen
i der neuen stadtebaulichen Planung werden als fichtig beseheinigt. vl
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a8 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der~F{1_§_anzeiotiguﬂg (Teit A)ﬂq dem
= (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. 77
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4) Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Ins?ressi?.nen ?ingesehen werden kann und die Uber den
TEIL B: TEXT Inhalt Auskunft erteilt, sind am .2/1- /A& -9 3 durch durch Abdruck in den ,Liibecker
PLANZE'C HEN " Nachrichten, Gesamtausgabe" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
Es oilt di MASS DER BAULICHEN NUTZUNG machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gilt die BauNVO 1990 = N ; G .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) und von Mangein dgr Abwagung einschlielich der slch ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
o GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9 Abs. 7BauGB 4.4 HOHEN BAULICHER ANLAGEN uqd das Erloschen dieser Anspruche (§ 44 BE‘IUGB)V hingewiesen worden. Auf die Rechts-
(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB) wirkung des § 4 Abs. 3 GO ﬂrdf?fb?) alls hingewiesen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die Satzung ist mithin am . &t 6.V A in Kraft getreten. /
§§ 1-11 BauNVvO Die Erdgeschossfubodenhéhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,50m -
Uber der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen. . _ )
@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des Rétekau 11 . 4?. 1po 1\ _ A TN - ? §
naturlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und der P Siegel MR (B"e il S :
der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront. \R & § SpUrgermeisien-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Beifallenden Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal des NS /
§§ 16 - 21a BauNVO nattrlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der -
0,2 GRUNDFLACHENZAHL der ErschlieRungsanlage zugewandten Gebaudefront.
' ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 1.2 GRUNDFLACHENZAHL , ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVO)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
) ) §§ 22und 23 BauNVO , 4 Die zulassige Grundfldche im WA*-0,2-Gebiet darf durch die Grundflachen der
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 200 von Hundert
Uberschritten werden.
————— BAUGRENZE
4.2.2 Die zulassige Grundflache im WA-0,2-Gebiet darf durch die Grundflachen der
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 170 von Hundert SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Uberschritten werden. "
SONSTIGE PLANZEICHEN 41.2.3 Die zulassige Grundflache im WA-0,13-Gebiet darf durch die Grundflachen der U BER DEN BEBAU UNGSPLAN N R' 74
in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 81 von Hundert - o Y "
. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 harschiitten werdan. fur das Gebiet in Ratekau "nordliche Wuhrowstralle
goooa BELASTENDE FLACHEN Z.G. FEUERWEHR, BauGB
VER- UND ENTSORGUNGSUNTRNEHMEN .
3. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
— oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER z.B. § 1 Abs. 4 und 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO ® )
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB In den WA- und WA*-Gebieten sind je Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohn- 1
—> i.V. mit § 92 LBO einheiten zulassig. U BERSICHTSPLAN
FIRSTRICHTUNG . M1: 10.000
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN " "
* (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO) Stand: 04. Dezember 2003
v VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN ) RS A\
) Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen den G
o——° VORHANDENE FL UR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN straBenparallelen Baugrenzen und den dazugehorigen &ffentlichen Verkehrs-
. flachen unzulassig.
L FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE 5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

WASSERSCHONGEBIET

5.1 DACHER
Die Hauptbaukorper sind mit einer Dachneigung von 30° bis 50° zulasig.

5.2 ZUFAHRTEN
Stellplatze und deren Zufahrten sind mit Schotterrassen, Spurbahnen, Rasen-
gittersteinen oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.

5.3 ZUFAHRTEN
Zwischen Garagen / Carports nach § 21 a BauNVO und éffentlicher Verkehrs-
flache mussen Zu- und Abfahrten von mindestens 5,5 m Lange vorhanden sein.

5.4 SICHTSCHUTZWANDE
Es sind nur Sichtschutzwande in:
a) Holzkonstruktion oder
b) Metallkonstruktion mit transparenter, fugenloser Fillung, wie z.B. Klarglas;

mit einer insgesamt zuléssigen Lange von 5m und einer Maximalhéhe von
2m je Einzelhaus zulassig.
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