Gestaltungssatzung fiir den Altstadtbereich
der Stadt Heiligenhafen
(Gestaltungssatzung)

zum Schutze und =zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der histori-
schen Innenstadt von Heiligenhafen, das von geschichtlicher kilinstleri-
scher und stddtebaulicher Bedeutung ist, wird aufgrund des § 82 Abs.
1 Nr. 1, 2 und 3 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein
nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Heiligenhafen am 05.10.1989 und mit Genehmigung des Inneministers des
Landes Schleswig-Holstein vom 16. Januar 1990 folgende Gestaltungssatzung
erlassen:

§1
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Diese &rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt fiir den Altstadt-
bereich der Stadt Heiligenhafen.

(2) Der Geltungsbereich ist in einer Beikarte, die Bestandteil dieser
Srtlichen Bauvorschrift ist, im MafBstab 1 : 2 500 dargestellt (An-
lage}.

(3) Im Geltungsbereich liegen:
Lauritz-Mafmann—-Strafe, Achterstrafie, Fischerstrage, Schlamerstrage,
BriickstraBe, Am Strande, Kiekut, Werftstragfe, HafenstrafBe, Post-
straBe, Roversgang, BergstraBe, Markt, Thulboden, Kirchenstrage,
Suhrenpohl, MilhlenstraBe, Mihlentor, Schmiedestrafie und Wendstrafe.

§ 2
Baufluchten und Flurstiicke

(1) Die vorhandenen strafenseitigen Baufluchten sind bei Um~ und Neu-
bauten wieder aufzunehmen.

(2) Die vorhandenen seitlichen Flurstilicksgrenzen sind bei Um~ und Neu-
bauten wieder aufzunehmen. Wird aus mehreren Grundstiicken ein neues
Baugrundstiick gebildet oder werden mehrere benachbarte Grundstlicke
fiberbaut, so ist die Neubebauung nach den vorhandenen Parzellen-
grenzen zu gliedern.

(3) Die vorhandenen Traufgassen sind bei Um- und Neubauten wieder auf-
zunehmen.

§3
Trauf- und Firsthohen

Die Geschof-, Trauf- und FirsthShen von Neubauten und Umbauten missen
sich mindestens von einem der benachbarten Gebidude unterscheiden.




(1)

(2)

(1)

(2)

§ 4
Dicher und Dachdeckung

Zuldssig sind gleichgeneigte Satteldicher und Kriippelwalmddcher
mit einer Dachneigung von mindestens 40° und Mansarddé&cher.

Als Bedachungsmaterial sind rote Dachpfannen in S-Form zulédssig.

§ 5
Dachaufbauten

Dachgauben sind mittig in der Achse darunterliegender Fenster an-
zuordnen. Dachgauben miissen vom Ortgang mind. 1,0 m Abstand halten.
Sie sind als Einzelgauben mit max. 2,0 m Breite und mind. 0,8 m
abstand voneinander auszufiihren. Die Breite aller Gauben einer
Dachfliche darf nicht gréger sein als die Hilfte der jeweiligen
Dachfl&chenbreite. Das MaR vom Schnittpunkt der Fassade und der
Dachfliche bis zum FuSpunkt der Gaube darf, parallel zur Dach-
fliche gemessen, nicht 0,90 m unterschreiten. Die Bedachung der
Gauben muf aus dem gleichen Material wie die ibrige Dachfl&che
sein.

Fiir die senkrechten Seitenfldchen sind Verkleidungen aus dunkel
gebeizten Holzbrettern, Platten mit dem gleichen Aussehen wie Na-
turschiefer oder Dachpfannen mit dem gleichen Aussehen wie Ton-—

pfannen zuldssig.
Dachschnitte, Dachflichenfenster und Drempel sind nur an den O6ffent-

lich nicht einsehbaren Dachflichen =zul#ssig. Das gleiche gilt f£filr
Solarzellen.

Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen sind unterhalb der Dach-

flidchen anzubringen.

Ist ein normaler Empfang durch eine unter Dach angebrachte Antenne
nicht gewdhrleistet, so sind sie bei traufstdndigen Gebduden mind.
2,0 m hinter dem First, bei giebelstdndigen Geb&duden mind. 5,0 m
hinter der Strafenfront anzubringen.

§6
Regenrinnen und Fallrchre

Regenfallrohre miissen sichtbar sein und sind als vertikale Gliederungs-
element mit zu verwenden.

(1)

(2)
(3)

(4)

§ 7

AuBenwidnde
Die AuBenwidnde der Gebdude diirfen nur in Fachwerk mit verputzten
Gefachen oder rotem Sichtmauerwerk, ungemustertem Feinputz oder
in rotem Sichtmauerwerk errichtet werden.
Eine senkrechte Verbretterung des Giebeldreiecks ist zuldssig.

Im Sockelbereich sind Natursteine zuldssig.

Kragplatten, Balkone und Loggien sind an den von O&ffentlichen Ver-
kehrsflichen aus sichtbaren Fassaden nicht zuldssigqg.
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§8
Fenster

Fenster sind so zu gestalten, daf sie in hochrechteckigem Format,
im Verh#ltnis Breite zu HBhe wie mind. 4 zu 5, ausgefiihrt werden.

Fenster mit HBhen gleich/gr&fer 1,50 m sind durch Kampfer zu un-
terteilen. Erhdlt der untere Fensterteil durch die Teilung ein
liegendes bis quadratisches Format, so ist er =zweifliligelig nach
auBen aufschlagend auszubilden.

Fenster von Fachwerkhdusern diirfen nicht in das konstruktive Ge-
fige eingreifen.

Die Fenster sind auBenbiindig zwischen die Fachwerkst@nder zu set-
zen. Die Einzelfensterflligel sind nach auBen aufschlagend auszu-
fiijhren.

Die Fensterfldchen sind mit mind. 2,5 cm und max. 2,92 cm starken
Holzsprossen konischen Querschnitts, die plastisch wvor die Glas-
fldche treten miissen, zu gliedern.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

Die Glasflichen der Schaufenster dirfen nicht bis zum Boden rei-
chen. Sie miissen auf die Gliederungselemente der Gesamtfassade
Bezug nehmen und den gestalterischen Zusammenhang zwischen Erdge-
schof und den oberen Geschossen herstellen. Sie dlirfen jeweils
nicht breiter als 3,0 m sein und miissen durch geschlossene Wand-
fldchen von mind. 0,25 m Breite unterbrochen werden und zu den
seitlichen Gebdudekanten geschlossene Wandfldchen von mind. 0,50
m Breite haben. Die geschlossenen Wandfldchen milssen die gleiche
Oberfliche und Farbe wie die dariiberliegende Fassade haben.

Schaufenster wvon Fachwerkhidusern dilirfen max. ein Gefach breit sein
und nicht in das konstruktive Gefilige eingreifen.

Fenster diirfen nicht metallisch~gldnzend ausgefiikrt werdén.

Laden- und Schaufenster dlirfen nur bis zu einem vVviertel der Glas-
fliche des jeweiligen Fensters beklebt, beschriftet, bemalt oder

zum Plakatieren verwendet werden.
Dauerhafte Beklebungen haben sich in ihrer Farbe der Fasade an-

zupassen.

§9
Tiiren und Tore

T{iren und Tore sind nur in stehend rechteckigen Formaten zulds-
sig.

T{iren und Tore sind symmetrisch zu gestalten.

Verglasungen sind nur in der oberen H3lfte zuldssig, wenn sie farb-
los und nicht gréger als 1/3 des gesamten Tlirblattes sind.

Die Oberflichen dlirfen nicht metallisch-gldnzend sein.

Ladentiiren k6nnen abweichend davon ganz verglast werden.
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§ 10
Markisen

(1) Markisen sind nur im ErdgeschoB8 in Verbindung mit Laden- und Schau-

fenstern =zuldssig, wenn sie beweglich (Falt- und Rollmarkisen),
nicht breiter als das Fenster selbst sind und aus Segeltuch oder
dhnlichen nicht gl&nzenden Textilien bestehen. Die Farben miissen
dezent sein nd zum Ton des Hauses passen, Kontrastfarben sind nicht
zuldssig.

§ 11
Rolldden

Rolldden sind unzulédssig.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§ 12
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der einer Strafe oder einem Platz zuge-
wandten Seite eines Gebdudes zuldssig.

Werbeanlagen sind nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Ober-
geschosses zuldssig.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen sind aus Einzeltei-
len zu bilden, deren H8he und Breite das MaB von 0,60 m nicht {iber-
schreiten darf. Zwischen den Einzelteilen ist mind. 0,12 m Abstand
zu halten.

Parallel zur Fassade ahgebrachte Werbeanlagen diirfen nicht mehr als
0,30 m vor die Fassade ragen.

Die Linge von Schriftziligen oder Zeichen an einer Fassade darf nicht
gréBer als 2/3 der Fassadenbreite sein. Zu den seitlichen Geb&dudekan-
ten ist jeweils ein Abstand von 0,60 m einzuhalten.

Werbeanlagen diirfen keine wesentlichen Bauglieder oder Architek-
turteile verdecken.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen, sogenannte Ausle-
ger, sind nur dann =zul#ssig, wenn ihre Auskragung max. 0,8 m be-
trdgt und der Ausleger selber nicht gr&fer als 0,5 m ist. Ausle-
ger diirfen keine geschlossenen Ansichtsflidchen bieten, sondern
miissen durchsichtig oder durchbrochen sein.

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarbe
sowie Wechselschaltungen von Leuchtreklamen und Lauflichtern sind

unzuldssig.
Die Farbgestaltung soll dezent und der AuBlenfassade angepaft sein.

Je Ladengeschdft sind nur Jje eine parallel angebrachte Werbean-
lage und je ein sogenannter Ausleger zu je einer 8ffentlichen StraBen-
oder Platzseite zul&ssig.




(10) Warenautomaten sind in Vorgidrten und an Einfriedigungen unzuldssig.

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

An Fassaden angebrachte Warenautomaten sind nur dann zuldssig,
wenn sie so angebracht werden, dafi ihre Vorderkante biindig mit
der Fassadenoberfliche ist. Sie sind in der gleichen Farbe einer
Flidche zu gestalten.

Unzuldssig ist die Gestaltung von Warenautomaten mit Tagesleucht-
und Reflexfarben sowie der Betrieb von Leucht- und Wechselschal-
tungen.

§ 13
" Einfriedungen

Einfriédungen von Grundstiicken entlang &ffentlicher Verkehrsfla-
chen sind nur zuldssig als Lattenzdune, Naturstein- oder Ziegel-
steinmauer, Drahtziune, schmiedeeiserne Gitter und/oder lebende
Hecken.

Lattenziune sind aus senkrechten Holzlatten auszubilden.

Einfriedungen aus Natursteinen miissen aus ortstypischen Steinen
bestehen.

Lebende Hecken sind nur aus Laubgehdlzen anzupflanzen.

Drahtzfune sind nur in verbindung mit lebenden Hecken zuldssig.
wenn sie, gesehen von der unmittelbar angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfldche, hinter diesen angebracht werden und diese nicht
liberragen.

§ 14
Inkrafttreten

Diese &rtliche Bauvorschrift iber Gestaltung tritt am Tage nach
ihrer Bekanntmachung in Kraft. Zugleich tritt die "Ortssatzung der
Stadt Heiligenhafen {ber besondere Anforderungen an Werbeanlagen
und Warenautomaten" wvom 23.06.1969 auBer Kraft.

Heiligenhafen, den

Stadt Heiligenhafen

//’f,f~—~ua Der Magistrat
S o
"'“ " I\,:

'/ Biirgermeister

/Ba.



Verletzung
von Verfahrens—- und Formvorschriften (§ 214 BauGB)

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des Baugesetzbuches
bei der Aufstellung der Gestaltungssatzung flir den Altstadtbereich der Stadt
Heiligenhafen mit Ausnahme der Vorschriften {iber die Genehmigung und die
Bekanntmachung der Satzung ist wunbeachtlich, wenn die Verletzung der Ver-
fahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt Heiligenhafen geltend
gemacht worden ist. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden

soll, darzulegen.

Fdlligkeit und Erldéschen
mdglicher Entschddigungsanspriiche

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 {iber die fristgemidfe Geltendmachung etwaiger Entschddigungs-
anspriiche flir Eingriffe in eine bisher zul&ssige Nutzung durch diese Satzung

und liber das Erl&schen von Entschiddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Heiligenhafen, den

Stadt Heiligenhafen
Der Magistrat

\ : foLy Blirgermeister

Schii/Ba.



