Satz

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung fir Schieswig-
Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.06,2006 folgende Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 -Sch- fiir das Gebiet Gronenberg, Teilbereich 1, ostlich der
Dorfstrae, westlich und dstlich des Wendeplatzes der Stichstrale ,Schulkoppel’, im Norden der Bebauung
.Dragerkoppel* und Teilbereich 2, im siidlichen Bereich der Ortschaft Gronenberg, beidseitig der DorfstraRe
sowie nordlich des Wiesenweges einschlieBlich der Pumpstation und Parkanlagen nérdlich der Gronenberger
Miihle, im Stiden der Bebauung ,Dragerkoppel‘ - Gronenberg Siid -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung i. M. 1: 1.000
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

wmwmwm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

'1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

- MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
[ | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

[ 02 Grundflachenzahl

1 . - .
' GR=160m? maximal zulassige Grundflache

|
Fmind 700m? MindestgroRe der Baugrundstiicke

{

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
A nur Einzelhduser zulassig

|
|
| nememems  Baugrenze

| o Baulinie

Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen

O Abwasser -Pumpstation-

| Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- Griinflachen

m Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

- vorhandener Graben "Gosebeck"

Flachen fiir Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs.1 Nr.18 a BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

| Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

,oo'%oo Knickneuanpflanzungen

| Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
. und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

. Erhaltung von Baumen

Tessee Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
| |esesee von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

| .:E.’.R. Knickerhaltung und Regenerierung

- Baugestalterische Festsetzungen(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO))

SD Satteldach
l WD Walmdach
| KWD Kriippelwalmdach

| 35%-42° zulassige Dachneigung

'[ Sonstige Planzeichen

. von der Bebauung freizuhaltende Flachen hier: 30 m Waldabstand
l (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V. mit § 24 LWG)

\

Abg enzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4 BauNVvO)

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet (§ 18 LNatSchG)
Poniter Seenplatten und Haffwiesen

8

Naturdenkmal (§ 19 LNatSchG)
Kreisverordnung (iber Naturdenkmale im Kreis Ostholstein

| Erhaltung von Knicks gemal § 25 LNatSchG

® 30,0 m breiter Waldschutzstreifen
S gemaR § 24 LWaldG und § 3 Abs. 1 LVO zum Schutz der Walder,
Moore und Heiden

3. Darstellungen ohne Normcharakter

mmmu% vorhandene bauliche Anlagen

E Erhaltenswertes Gebaude
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A A

4 4  Stralenquerschnitt

|

'~ planung:
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regionalentwicklung  umweltschutz
FriedrichstraBe 10a 23701 Eutin  Tel.: (04521) 798811 Fax: (04521) 798810
email: eutin@planung-blanck.de

ng der Gemeinde Scharbeutz iiber die 2. Anderung des Bebauun

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 4 BauNVO)

(1)In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in den Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO allgemein zuléssig.

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind pro selbststandigem Wohngebdude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

3. Grundstiicksflachen, die von der Bebauung freizuhaltenden sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

(1) Die gekennzeichneten Waldschutzstreifen sind von Bebauung, Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO (mit Ausnahme von Terrassen und Wegen) freizuhalten. Zuséatzlich sind
die Abstandsflachen von Aufforstung freizuhalten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Planungen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung zur Neuanpflanzung (KN) festgesetzten Knicks sind mittels heimischen
Laubgehélzen bzw. Strauchern auszufiihren und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

(2) Die zur Erhaltung bzw. zur Regenerierung (KE+R) festgesetzten Knicks sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen und bei natiirlichem Abgang zu ersetzen.

(3) Die im WA- Teilgebiet -5- festgesetzte Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen darf pro Baugrundstiick nur durch je eine Zufahrt von
maximal 3,00 m Breite unterbrochen werden. Dabei ist insbesondere auf den vorhandenen GroRgriinbestand
Riicksicht zu nehmen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 1 LBO S.-H.)
(1) Bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO und Garagen und
Carports, sind mit geneigten Dachern zu errichten.

Hinweis

1. Waldschutzstreifen
Fir die nachrichtlich iberommenen Waldschutzstreifen gelten die Vorschriften des § 24 Landeswald-
gesetzes.

2. Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Ponitzer Seenplatte und Haffwiesen
vom 26.02.2003. Die bebaute Ortslage von Gronenberg ist ausgenommen vom Schutz dieser Verordnung. Fiir
die innerhalb des Plangebietes als ,Landschaftsschutzgebiet' dargesteliten Bereiche gelten die Vorschriften
der Kreisverordnung ber das Landschaftsschutzgebiet.
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splanes Nr. 6

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.12.1988. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Tageszeitung ,Liibe-
cker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid-* am 29.01.1995 erfolgt.

(2) Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.02.1995
als offentliche Veranstaltung im Haus des Kurgastes in Klingberg durchgefiihrt.

(3) Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihit sein kénnen,
wurden gemal § 4 Absatz 2 BauGB am 07.12.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(4) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 07.02.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben zuletzt in der Zeit vom 13.03.2006 bis einschlieBlich 18.04.2006 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Absatz 2 BauGB im Birgerhaus der Gemeinde Scharbeutz offentich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen am 28.02.2006 durch Ab-
druck in der Tageszeitung ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid-“ orts{iblich bekannt
gemacht. Py
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Trager offentlicher Belange am 27.06.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

(7) Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 -Sch-, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.06.2006 als Satzung beschlossen und gie, Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

23883 Scharbeutz, den 0 6. AUG. 2008

lebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

23768 Oldenburg in Holstein, den - 7. AUG. 2008

(9) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

23683 Scharbeutz,den 0 8. AUG. 2 . V n

Der Biirgermejster

(10)  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingoegehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteit, sind am
o) 3. AUG. 2008 durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Be-
reitstellung im Internet wurde am.....1..3...AUG..2008...durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Siid -“ hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend z2u machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)hingewiesen worden, Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Absatz 3 Cr‘eTeimmEﬂBg fir Schleswig- Holstein (GO) wurde ebepfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am........." Fiicic s in Kraft getreten.

23683 Scharbeutz, den 1 5 ayp 2 ‘Der Biirgermeistgr

Satzung der Gemeinde Scharbeutz iiber
die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 -Sch-

- Gronenberg Siid -

fir den Teilbereich 1 dstlich der DorfstraRle, westlich und dstlich des Wendeplatzes der Stichstrae
»Schulkoppel”, im Norden der Bebauung ,Drégerkoppel*

und den Teilbereich 2 im siidlichen Bereich der Ortschaft Gronenberg, siidlich der Bebauung der
.Dragerkoppel’, beidseitig der DorfstraBe sowie nordlich des Wiesenweges einschlieRlich der
Pumpstation und Parkanlagen nérdlich der Gronenberger Miihle






