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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechisgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat am 27.06.1995 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. B 10 fiir den Teilbereich der Erwerbsgiirtnerei zu findern, Fiir den Planungsbe-
reich besteht der rechtskriiftige Bebauungsplan Nr. B 10, "Im Dorfe Hoisbiittel”, der 1986
Rechiskraft erlangte.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

= Das Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBL. [ S. 2141),

* Die Baunuwtzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. 1 8. 132),

= Die Planzeichenverordnung “90 (PlanzV "90) vom 18.12.1990 (BGEL I 1991 §. 58).

Als Kartengrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient
die aktualisierte und digitalisierte Katasterkarte des Vermessungsbiiros Teetzmann + Sprick,
Ahrensburg. im M 1 : 1.000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Architekwr + Stadtplanung, Dipl.-
Ing. M. Buum, Graumannsweg 69, 22087 Hamburz, beauftragt.

Kontaminationsuntersuchungen des Bodens wurden vom Ingenieurbiiro Dipl.-Ing Bever + Eick-
hoff (20.09.2000) sowie ergiinzende Untersuchungen zum Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze
fiir Nutzgiirten (19.03.2001) erarbeiter. (vgl. Anlage)

1.2 Plangeltungsbereich

Der Plangelungsbereich umtusst das Geliinde der Giirtnerei, die aufgegeben werden soll sowie
die Grundstiicke entlang der Schrammstwiete, die ebenfalls einer sinnvollen Nachverdichtung
zugefiihrt und die in das stiidtebauliche Gesamtkonzept einbezogen werden sollen.

Der Planberaich hat eine GriBe von 0.84 ha. Hiervon entfallen auf®

Mischgebiet 0.70 ha .
StroBenverkehrstliichen 0,14 ha.
1.3 Bestand

Als stiidtebaulich prigendes Element der angrenzenden Baugebiete wirken die durchgriinten,
unbebauten Innenbereiche. Der StraBenraum erhiilt seinen besonderen Charakier durch die
Rhythmik kleinteiliger Bebavung mit dazwischenliegenden, begriinten Freiflichen.

Im Geltungsbereich befindet sich z.Z. eine Erwerbsgiirtnerei. Die Bebauung setzt sich zusam-
nmen aus:

-  mehreren Gewiichshiiusern,

- einem Wohngebiiude mit Weichdach im Kreuzungsbereich Schrammstwiete/Hoisbiittler
Dorfsirale und weiteren Wohnhiiusern mit teilweise gewerblicher Nutzung.

Die benachbarte Bebuwung besteht aus [ bis [I-geschossigen Gebiuden,

—————
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2.  PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Aufgabe der Erwerbsgiirtnerei. Fiir die Gemeinde ergibt
sich daraus die Maglichkeit, ein innerdrtliches Gebiet einer neuen Nutzung zuzufiihren. Dabei
15t in erster Linie an eine Wohnbebauung gedacht, da der Bedarf in der Gemeinde an Baugrund-
stiicken fiir eine Bebauung mit Wohngebiiuden ungebrochen hoch ist. Auferund der zentralen
Ortslage ist Ziel der Gemeinde auch die Entwicklung einer kleingewerblichen Nutzung. Die im
rechiswirksamen Bebauungsplan Nr. B 10 getroffene Festsetzung der Fliche als Sondergebiet
Erwerbsgiirtnerei steht einer geplanten Nutzungsinderung entgegen.

Ziel der Planung ist eine stiidiebaulich geordnete Eingliederung der geplanten Veriinderungen in
die bestehende Nachbarbebauung mit einer behutsamen Bebauung des durchgrilnten Innenberei-
ches sowie eine Neuordnung der éffentlichen Verkehrsfliichen im Einmiindungsbereich der
Schrammstwiete in die DorfstraBe einschlieBlich Verbreiterung der Schrammstwiete. Dies wird
aufgrund des Mehrverkehrs erforderlich, da die Schrammstwiete als ErschlieBungsstraBe des
Plangebiets derzeit nur {iber ein sehr schmales StraBenprofil verfiigt.

Bei den iiberplanten Fliichen handelt es sich um stark versiegelte Fliichen im Innenbereich, so
dass Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft nicht entstehen bzw. bei Umserzung der Pla-
nung eine Entsiegelung bisher bebauter Fliichen eintritt.

3. ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG, ENTWICKLUNG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Gemeinde Ammersbek liegt zum Teil innerhalb des Achsenraumes Hamburg - Ahrensburg
- Bad Oldesloe, zum Teil im Achsenzwischenraum. Die Griliche Entwicklung ist daher differen-
ziert zu bewerten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Ach-
senzwischenraums.

[m Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen des Ordnungs-
konzeptes von Achsen vollziechen. Die Achsenzwischenriume sind grundsiiiZlich in ihrer
landschafilich betonten Strukwr zu erhaiten. Die Einwohnerentwicklung ist einer Begrenzung
unterworfen. Den Gemeinden in den Achsenzwischenriiumen soll aber eine angemessene
Eigenentwicklung eingeriiumt werden. Der Regionalplan erlaubt in der Regel eine Eigenent-
wicklung, die im Planungszeitraum 1993 bis 2010 eine 20%ige Steigerung der Wohneinheiten
im Gemeindegebiet ausmacht.

[nnerhalb der Gemeinde Ammersbek soll hingegen der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
im Ortsteil Lottbek liegen. In den iibrigen Ortsteilen, auch in Hoisbiittel-Dorf soll sich die Ent-
wicklung am Grtlichen Bedarf orientieren. Dieser sieht eine Begrenzung der Wohnungsentwick-
lung im Fliichennutzungsplan-Zeitraum bis 2010 bis ca. 10 %, bezogen auf 1993 vor. Zur Zeit
der Planaufstellung wird ein Gutachten zur Wohnungsentwicklung in der Gemeinde Ammers-
bek in Abstimmung mut der Landes- und Kreisplanung erarbeitet. Das darin vorgesehene Kon-
tingent fiir den Ortsteil Hoisbiittel beinhaltet im Rahmen des ortlichen Bedarfs die ca. 12 neuen
Wohneinheiten durch die vorliegende B-Plan-Anderung.
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Bebauungsplan Nr. B 10, 1. Anderung dar Gemeinde Ammershek

Die drtliche Entwicklung soll grundsiitzlich nachhaltig erfolgen, d.h. sparsam im Umgang mit
den natiirlichen Ressourcen wie Grund und Beden. Die Planungsabsicht der Innenentwicklung,
die die Gemeinde mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. B 10 verfolgt, steht mit den Zielen
der Regionalplanung im Einklang.

4. PLANINHALT
4.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplans setzt ausschlieBlich Mischgebiet fest, um die kleinteilige gewerbliche Nut-
zung in dem zentralen Bereich des Ortsteils Hoisbilttel zu sichern und zu entwickeln. Ziel der
Gemeinde 15t die Entwicklung eines durchmischien Wohngebiets mit einem Nebeneinander von
Wohnen und kleinerem Gewerbe. Im Hinblick auf die eng bezrenzte Nachbarschaft, in der sich
keine iiberwiegend gewerblich gepriigte Bereiche entwickeln sollen, ist die Einschrinkung der
MNurtzungen stiidtebaulich erforderlich. Tankstellen und Vergniigungsstiitten wiirden die ange-
strebie Nutzungsstrukiur erheblich stren und sind folglich ausgeschlossen.

Ein dffentlicher Spielplatz befindet sich direkt gegeniiber des Geltungsbereichs an der Ecke
Dorfstrale / Alter Schulweg. Er erfiillt die Anforderungen an die Versorgung mit Spielpliitzen
hunsichtlich Gréle und Entfernung.

Die Umsetzung der Ziele der Planung soll nicht auf Kosten des Freiflichenanteils stattfinden,
sondern durch Umnutzung der Erwerbsgiintnerei und Zufiihren ihrer Fliichen fiir den Wohnungs-
bau. In Teilen des Plangebiets, vor allem im Blockinnenbereich soll eine Massierung der neuen
Bebauung verhindert werden und eine dorfgerechte Bebauungsdichte erzielt werden. Daher er-
folgt eine Abstufung des Males der baulichen Nuizung in Dichte und Volumen.

Eine wesentliche Zielsetzung der Plunung besteht in der maBstiiblichen Einfiizung der geplanien
Neubebauung in den Bestand. Das MaB der baulichen Nutzung leitet sich daher aus den beste-
henden Festsetzungen fiir die angrenzenden Baugebiete ab und ist durch die Grundflichenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe baulicher Anlagen - hier Firsthithe - bestimmt.
Damit ist die stidtebauliche Ordnung hinreichend definiert.

Der Bebauungsplan beschriinkt die zuliissige Grundfliichenzahl (GRZ) auf ein MaB unter das
in § 17 BuuNVO angegebene und differenziert die Festsetzungen der GRZ an StraBe und Innen-
bereich.. Damit soll die bestehende Siedlungsstrukiur des Ornsteils mit einem grofien Freifli-
chenanteil gesichert und eine fiir stidtische MaBstibe geltende Verdichiung unterbunden wer-
den. Der wenig bebaute und durchgriinte innere Bereich bedarf zur Vertriiglichkeit mit den an-
grenzenden Bebauungen einer griiBeren Begrenzung als entlang der Verkehrswege. Die Redu-
zierung der GRZ gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan rithrt von der Anderung von einer
gewerblichen zu einer wohnorientierten Nutzung her.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an den o.g. Zielen der Innenent-
wicklung, an dem stidtebaulichen Entwurf und der unmittelbaren Nachbarschaft. Die zwei-ge-
schossige Bebauung an der Liibecker StraBe und der DorfstraBe orientiert sich am Bestand. Die
neu enistehenden Gebiiude entlang der Schrammstwiete und in zweiter Reihe sind eingeschossig
festgesetzt und entsprechen damit dem oben genannten Ziel einer dorfzerechten Bebavungs-
dichte im Blockinnenbereich.
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Bebauungsplan Nr. B 10, 1. Anderung der Gemeinde Ammersbek

Um emne unerwiinschte und iiber das bestehende MaB hinausgehende Hohenentwicklung der
Gebiiude zu unterbinden, die das stidtebauliche Gefiige erheblich stéren wiirde, setzt der Be-
bauungsplan Firsthéhen fest, die je nach Geschossigkeit differieren.

4.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Umgebung des Plangebiets wird durch eine offene Bauweise bestimmt und nimmt die
Dorfstruktur Hoisbiittels auf,

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind durch Baugrenzen in Form von einzelnen Bau-
feldern festgesetzt, um den bestehenden, den Ontsteil priigenden StraBencharakter zu erhalten
und die Entstehung eines gebietsuntypischen Baukérpers an dieser Stelle auszuschlieBen. Die
BemaBung der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen orientiert sich am Bestand und an der planeri-
schen Zielsetzung, den Geltungsbereich stiidtebaulich zu ordnen. Daher ergeben sich unter-

schiedliche MaBe.

Die Beschriinkung der Errichtung von Nebenanlagen kommt dem Minimierungsgebot nach. Die
Festsetzung erfolgt als Fliiche, die von jeder Bebavung freizuhalten ist. Das gilt auch fiir geneh-
migungsfreie Anlagen. Damit soll der Charakter des Straflenraumes bewahrt werden.

Das im Kreuzungsbereich von Schrammstwiete und DorfstraBe (Flurstiick 37/1) liegende, iiliere
reetzedeckte Haus sollte aufgrund seiner individuellen, ortsbildprigenden Gestalt (dorflicher
Charakter) in seiner dulleren Form erhalten bleiben. Dies trifft auch fiir die dort vorhandene
Feldsteinmauer zu. Da es sich bei dem Gebiiude jedoch nicht um ein Kulturdenkmal handelt, er-
folgt keine Erhaltungsfestsetzung.

Das Gebiiude hat eine weiche Bedachung (Reetdach) und erfordert nach § 30 LBO zu Nachbar-
gebiiuden einen Mindestabstand von 13 m. Dieser Abstand besteht zwischen dem Reetdachge-
biiude und dem é&stlich liegenden Nachbargebiiude (Flurstiick 35/1) nicht mehr. Eine bauliche
Erweiterung ist daher derzeit begrenzt auf die Westseite des Gebiiudes. GemiiB § 37 LBO sind
Ausnahmeregelungen grundsiitzlich miglich. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei
Unterschreitung der Mindestabstinde erhishte Anforderungen an den Brandschutz gestellt wer-
den. Dieses ist 2af. im Bauantragsverfahren mit der Bavaufsicht des Kreises Stormam zu kli-
ren.

4.3 GrundstiicksgriéBen

Um eine untypische Massierung der Bebauung zu verhindern, den Charakter einer darflichen
Bebauung mit einem hohen Freifliichenanteil zu wahren, die besiehende Struktur des Onsteiis
Hoisbiitte] fortzufiihren und spiitere Teilungen zu unterbinden, ist die Mindestgrundsilicksgriile
festgesetzt. Sie variiert entsprechend der stiidiebaulichen Zielsetzung. Das Flurstiick 35/1 ist
kleiner als die festgesetzte MindestgriiBe von 500 qm. Daher ist eine entsprechende Ausnah-
meklause] festgesetzt, die ausschlieBlich fiir dieses Flurstiick gilt.

Das Grundstiick des Reetdachgebiiudes soll aufgrund der Ensemblewirkung des Gebiludes nicht
weiter geteilt werden. Der Grundstiickszuschnitt LBt hier eine weitere Verdichtung unter Erhalt
des Reetdachgebiindes nicht zu, ohne das stidtebauliche Gefiige empfindlich zu stéren. Duher

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg  17.07.2001 Seile 5



Bebauungspatan Mr. B 10, 1. Anderung der Gemeinde Ammersbek

weicht die festgesetzte MindestgrundstlicksgroBe fiir dieses Flurstiick zu den anderen an der
Schrammstwiete liegenden ab.

Ebenso sind die beiden blockinneren Grundstiicke mit einer Mindestgriie von 700 qm gréfer,
um hier wie zuvor erwiihnt, eine zu enge Bebauung zu verhindern.

4.4  Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden

Der Bebauungsplan beschriinkt die maximal zuliissige Anzahl von Wohnungen in Wohngebiiu-
den auf drei fiir die zwei-geschossige Bebauung, um eine zu hohe Einwohnerdichte zu unterbin-
den.

Die Beschriinkung auf zwei Wohnungen je Wohngebiiude bei den eingeschossigen Gebiiuden
triigt dem stiidtebaulichen Konzept Rechnung, im Blockinnenbereich eine aufgelockertere Be-
bauung zu schaffen.

4.5 Verkehr
vV ic schli

Aufgrund des zu erwartenden hsheren Verkehrsaufkommens bedarf es einer Verbreiterung der
Schrammstwiete auf 3 m, da sie den GroBieil des Plangebiets erschlieft. Die Schrammstwiete
soll in zwei Richtungen befuhrbar sein. Sie soll als Anliegerweg im Mischungsprinzip ausge-
baut werden (AW 1, vgl. EAE 85/95, 5. 71). Die angestrebte Fahrgeschwindigkeit fiir Kfz soll
hochstens 20 km/h betragen. Folglich wird die StraBenverkehrsfliiche als verkehrsberuhigter Be-
reich festgeserzt. Die Kesten fiir diese StraflenbaumaBnahmen sollen zu Lasten der Begilnstig-
ten des Bebuuungsplans gehen.

Einige Grundstiicke sind nicht direkt an die ffentlichen Verkehrsfliichen angebunden und miis-
sen mit einem Geh-, Fahr- und Leimungsrecht (GFL) erschlossen werden. Dies ist entsprechend
mit Angabe der Begiinstigien fesigesetzi.

Die Darstellung des StraBenbegleitgriins - die festgesetzien Einzelbiiume ausgenommen - ist un-
verbindlich. Hier handelt es sich um einen Vorschlag zur StraBenraumgestaltung, die der Aus-
bauplanung vorbehalten bleibr.

Die geplanten verkehrslenkenden MaBnahmen werden mit der zustiindigen Verkehrsaufsichis-
behiirde abgestimmi.

Ruhender Verkehr

Die Eigentiimer haben die notwendigen Stellpliitze auf ihren Grundstiicken bereitzustellen (§ 335
Abs. 5 Saiz | 1. Halbsatz LBO). Die dffentlichen Parkpliitze sind im StraBenraum nachzuwei-
sen. Dabei strebt die Gemeinde die Biindelung der 6ffentlichen Parkpliitze an, um die StraBen
weitgehend freizuhalten und dadurch das StraBenbild zu verbessem.

Ber maximal miiglichen ca. 20 angeschlossenen Wohneinheiten (inkl. der bestehenden Gebiiu-
de) ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von 7 &ffentlichen Parkpliitzen. Im Plangebiet sind 10
dffentliche Parkpliitze festgesetzt, die die Gemeinde Ammersbek im Hinblick auf die teilweise
vorhandene kleingewerbliche Nutzung anbietet, Dem Flurstiick 218/32 wird=ine Teilfliche des
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offentlichen Straenraumes zugeschlagen, um die Stellplatzsituation fiir dessen Kunden zu ver-
bessern.

Der AnschluB an den Gffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt liber die vorhandene
Bushaltestelle in der B 434, die auflerhalb des Plungebiets, gegeniiber der Einmiindunyg
Schrammstwiete / Liibecker StraBe liegt. Die Buslinie bindet Hoisbiittel an das Hamburger U-
Bahnnetz an (Station Hoisbiittel im Ontsteil Lottbek).

4.6  Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Mimimierung des Eingriffs in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Kleinklima ist das
Befestigen der nicht liberbaubaren Grundstiicks{liichen auf das fiir Zufahrten, Stellplitze und
Zuwegungsbereiche erforderliche Mal zu beschriinken. Fiir die Herstellung dieser Fliichen sind
nur wasser- und luftdurchliissige Belege, beispielsweise Pflastersteine, zuliissig. Die Durchliis-
sigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichiung wieder herzustellen.

Das im Baugebiet anfallende Oberfliichenwasser ist zum Schutz des natiirlichen Wasserhaus-
haltes vor Ort zur Versickerung zu bringen. Dies fordert die Grundwasserneubildung und min-
dert den Abfluss von Oberfliichenwasser in Gewiisser.

Auch bei der Herstellung der Gffentlichen Verkehrsfliichen ist zu priifen, ob sie z.T. in wasser-
gebundener Bauweise erstellt werden kéinnen und das Niederschlagswasser ilber die belebie Bo-
denzone oberfliichig versicken werden kann.

v inzelhii

Innerhalb der Fliiche fiir den ruhenden Verkehr sind Einzelbiiume anzupflanzen. Sie haben die
Funktion. den Straflenraum zu gliedern. Aus Skologischen und gestalterischen Griinden sowie
zum Schutz des Ons- und Lundschaftsbildes sind standorrgerechte Laubgehilze zu verwenden.

Baumschutzsatzung

In der Gemeinde Ammersbek besteht eine "Satzung zum Schutz des Baumbestandes™ vom

05.11.1983.
Crundwasserschuitz

Die untere Wasserbehtrde weist darauf hin: Eine Grundwasserabsenkung bzw, -ableitung durch
Kellerdrainagen ist eine nach Wasserrecht erlaubnispflichtiger Tatbestand. Eine entsprechende
Erlaubnis ist im jeweiligen Einzelfall bei der unteren Wasserbehtrde zu beantragen. Grundsiitz-
lich wird empfohlen bei hoch ansiehendem Grundwasser auf den Bau des Kellers zu verzichien.
Ist ein Kellerbauwerk unvermeidlich, so ist der Bau einer sogenannten Wanne der stiindigen
Ableitung mattels Driinagen und Pumpen aus Grundwasserschutzgriinden vorzuziehen.

Falls zentrale Versickerungseinrichtungen geplant sind, sind die erforderlichen Genchmigungen
nach § 35 LWG rechizeitig vor ErschlieBungsbeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantra-
2en. =
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4.7 Gestaliung baulicher Anlagen

Die Lage des Geltungsbereichs im Ortskern von Hoisbiittel erfordert gestalterische Festsetzun-
gen im Bebauungsplan, um die neu zu errichtenden Gebiiude harmonisch in das Orts- und Land-
schafisbild einzupassen. Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre Umgebung erfolat iiber
die Festsetzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade und Dachneigung. Sie sind
im Text (Teil B) formuliert.

Die Ausbildung eines homogenen Ortsbildes ist von Gffentlichem Interesse und wird den Ge-
staltungswiinschen potentieller Bauherren ibergeordnet.

5.  EMISSIONEN / IMMISSIONEN

Der westliche Teil des Plungebiets befindet sich direkt an der B 434 und ist von Verkehrsim-
missionen betroffen. Aufgrund vergleichbarer Bebauungspline der Gemeinde Ammershek geht
die Gemeinde davon aus, dass Lirmschutz in der GriBenordnung der festgesetzien MaBnahmen
erforderlich ist.

Im Plangebiet ist passiver Schallschutz entsprechend der fesigesetzten Lirmpegelbereiche 111 -
V nach DIN 4109 notwendig und entsprechend festgesetzt, Die erforderlichen, resultierenden
bewerteten Schalldimm-MaBe ergeben sich ebenfalls aus der DIN 4109, Da die in der DIN an-
gegebenen Schalldimm-MaBe nur unter bestimmten Annahmen gelten, muf das erforderliche
Schalldimm-MaB in jedem Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bestimmt
werden.

Aktiver Lirmschutz (Wiille / Wiinde) ist wegen des Plangebietszuschnitts nur in einem begrenz-
ten Abschnitt méglich. so dass die Wirksamkeit entsprechend eingeschriinkt ist. Deshalb setzt
der Bebauungsplan passiven Schallschutz fest. In den zur B 434 hin orientierten Fronten der er-
sten Baureihe sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern unzuliissig, da hier eine ungestirte
Nachtruhe nicht gewiihrleistet werden kann. Solche Fenster sind mit schallgediimpften Liiftun-
gen zu versehen und an den Seitenfronten oder an den der B 434 abgewandten Front anzuord-
nen, um ungestortes Schlafen zu gewihrleisten.

Fiir die ab zweiter Baureihe liegenden Grundstiicke ist der Verzicht auf Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern in den zur B 434 hin orientienten Fronten empfehlenswert. Es kann allerdings
darauf verzichtet werden, wenn gleichzeitig Fenster an den Seitenfronten vorhanden sind oder
solche Fenster mit schallgediimpften Liiftungen versehen werden. Sofern keine Fenster an den
Seitenfronten. sondern zur B 434 vorgesehen werden, sind schallgediimpfte Liiftungen in den
Fenstern erforderlich.

Der Aullenwohnbereich des ersten Gebiiudes (Flurstiick 38/8) ist aufgrund der Lirmimmissio-
nen an der der B 434 abgewandten Front anzuordnen.
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Betauungsplan Nr. B 10, 1. Anderung der Gemeinde Ammersbek

6. ALTLASTEN

Giirtnereien werden der Altlastenrelevanz | - eingeschriinkt altlastenrelevant - zugeordnet, Des-
halb ist der Boden iin Plungebiet gutachterlich dahingehend gepriift worden, ob die Fliichen fiir
die vorgesehene Nutzung geeignet sind. Die Untersuchung diente zur Bewertung miiglicher Bo-
denverunreinigungen im Hinblick auf Entsorgungsfragen von anfallenden Bodenaushub bei
Kiinftigen BavmaBnahmen gemill LAGA-Richtlinie, Stand 11/97 sowie auf gesunde Wohnver-
hiilinisse gemiill BBodSchV vom 12.07.1999 (Wirkungspfad Boden - Mensch fiir Wohngebiete
{ Kinderspielfliichen). (vgl. Anlage)

Dus Gutachten des Ingenieurbiiros Beyer + Eickhoff fasst die Ergebnisse wie folgt zusammen:

* Die Untersuchungen zeigen insgesamt nur geringe Schadstoffgehalte in den relevanten
oberfliichennahen Boedenschichien.

*  Beziiglich der Priifwerte der BBodSchV fiir den Nutzungsbezug Kinderspielfliichen bzw.
Wohnbebauung ergaben sich keinerlei Auffilligkeiten. Die Befunde liegen deutlich unter-
halb der Priifwerte. Ein weitergehender Hundlungsbedarf bzw. weitergehender Nutzungs-
einschriinkungen sind nicht gegeben.

*  Beziiglich der entsorgungsrelevanten Zuordnungswerte der LAGA-Richtlinie zeigen 3 der
untersuchten Mischproben fiir die organischen Schadstoffparameter Kohlenwasserstoffe,
PAK. PCB geringe Uberschreitungen des Zuordnungswertes Z0, wodurch ein uneinge-
schriinkter Wiedereinbau ausgeschlossen und ein eingeschriinkter offener Einbau erforder-
lich wird. Hieraus kénnen fir die Entsorgung des Bodenaushubs Mehrkosten entstehen,

Das Guiachten empfiehlt, den entsprechenden Bodenaushub der jeweiligen Bauabschninte
bei Durchfiihrung der BaumaBnahmen chargenweise zu beproben, um eine abschlieBende
Einstufung in die entsprechende Verwertungsklasse beziiglich der anfallenden Kosten zu er-
méglichen.

In einer ergiinzenden Untersuchung des o.g. [ngenieurbiiros wurde auch der Wirkungspfad Bo-
den - Nutzpflanze fiir Nutzgiinen gemii BBodSchV betrachtet. Sie kommt zum Ergebnis, dass
bezilglich des genunnten Nutzungsbezugs keine Einschriinkungen bestehen (vgl. Anlage).

7.  VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plungebiets mit Elektrizitiit, Wasser und Gas erfolgt zur Zeit liber die
zentrilen Netze der jeweiligen Versorgungsiriiger:

* Stromversorgung durch SchleswAG
* Trinkwasser durch die Hamburger Wasserwerke
* Erdgasversorgung durch Hamburger Gaswerke.

Die Versorgung kann auch {ber andere Anbieter erfolgen. Die Versorgungsleitungen sind vor-
handen.
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Im riickwiirtigen Bereich des ndrdlich an das Plangebiet anschlieBenden Grundstiicks Liibecker
Str.8 befindet sich eine Trafostation der SchleswAG. Damit eine Anbindung an die vorhande-
nen Leitungen in der Schrammstwiete gewiihrleistet ist, wird auf dem zukiinftigen 2, Baugrund-

stilck, betrachtet von der Einmiindung Liibecker Strale, das Leitungsrecht zu Gunsten des Ver-
sorgungsiriiger nachrichtlich iibernommen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zum Kliirwerk Ahrensburg. Die neuen Gebiiude sind an das
Netz anzuschlieBen. Die Leitungen sind ausreichend dimensioniert, um die neuen Einheiten auf-
nehmen zu kinnen.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann das Regenwasser hausintern an einen Brauchwas-
serkreislauf angeschlossen werden.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch die Abfallwirtschaftsgesell-
schaft Stormam wahrgenommen. Die Milltonnen sind auf den Privatgrundstiicken unterzubrin-
gen. Die iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen Grundstiicke des Plangebiets wer-
den nicht von der Milllentsorgung angefahren. Fiir sie sind Miilltonnenstellpliitze zum Zwecke
der Entsorgung festgesetzt.

Das Feuerltischwasser wird dem Wasserversorgungsnetz aus hierfiir bestimmien Hydranten
entnommen. Fiir Wohngebiete mit einer geringen Gefahr der Brandausweitung (feverbestiindige
oder feuerhemmende Umfassungen sowie harte Bedachungen) besteht i.d.R. ein
Lischwasserbedarf von 48 cbm/h fiir eine Lischzeit von 2 Stunden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass fiir die Hamburger Wasserwerke GmbH als Betreiber des Trinkwassernetzes keine
Verpflichtung zur Sicherstellung des Grundschutzes besteht. Nach dem Erlass des Innenministe-
riums S.-H. vom 24,08, 1999 haben die Gemeinden fiir ene ausreichende Lischwasserversor-
ZUNg Zu s0rgen.

Der Feuerschutz im Ortsteil Hoisbiittel ist durch die "Ortswehr Hoisbiitte] der Gemeinde
Ammersbek” sichergestellt.

Fiir die Telekommunikation sind ausreichende Trassen vorhanden. Fiir den rechtzeitigen Aus-
bau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit anderen Tiefbauarbeiten sind Beginn und
Abluauf der ErschlieBungsmafBnahmen mit dem jeweiligen Versorgungstriiger abzustimmen.

8. KOSTEN UND FINANZIERUNG, BODENORDNUNG

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Gemeinde
Ammersbek voraussichtlich keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindpfarrethindeds berqeind& Ammersbek am
17.07.2001 gebilligt. : g Verb Ehowy:

Ammershek, den 0g§ﬂo fwﬁ

DesBiirzermeister
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