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Stand: 29.09.2022

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Ratekau fiir ein Gebiet in Techau, am westlichen Orts-
rand, Zur Drift gerade Hausnummern 8-14

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

Die Grundstiicke nordlich der StraRe Zur Drift sind mit mehr als 1.000 m? relativ grof3 und im
straRennahen Bereich jeweils mit einem Einfamilienhaus bebaut. Es besteht der Wunsch der
Eigentumer, durch Nachverdichtung auf den groRen Grundstiicken dringend benétigten
Wohnraum zu schaffen. Die Gemeinde unterstiitzt das Vorhaben, da die Inanspruchnahme
freier Landschaft vermieden wird und mit der Nachverdichtung den umweltschiitzenden Be-
langen des Baugesetzbuches Rechnung getragen werden kann. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wird erforderlich, da eine Bebauung in zweiter Reihe dort derzeit nicht vorhanden
ist, auch wenn die Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist.

Die Gemeinde Ratekau hat am 16.11.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 be-

schlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 des Landes Schleswig-Hol-
stein liegt das Plangebiet im Ordnungsraum in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und
Erholung. Westlich verlduft eine Biotopverbundachse auf Landesebene.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum [l (alt) stellt Techau ebenfalls im Ordnungs-
raum dar. Dartiber hinaus liegt Alt-Techau im Regionalen Grinzug. Westlich grenzt ein Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft an.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau stellt Wohnbauflache dar. Die
Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan ist damit gegeben.

Der Landschaftsplan zeigt Wohnbauflache.
Ein Bebauungsplan besteht nicht.

Nordlich und westlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Tallandschaft der
Schwartau nordlich Alt-Techau® an das Plangebiet an. Dabei liegt der westliche Gehdlzstrei-
fen auf dem Flurstiick 436 der Flur 0 der Gemarkung Techau innerhalb des LSG. Dieses wird

als private Griinflache festgesetzt.

Westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 70 m das FFH-Gebiet 2030-
328 ,Schwartautal und Curauer Moor*. Das {ibergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des
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Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Ratekau

Schwartautals mit seinem Gewasserlauf sowie den begleitenden Hangen und Bachschluch-
ten einschlieBlich der Curau mit dem Curauer Moor. Fir den Gewasserlauf der Schwartau
und fir die Flussmuschel soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforde-
rungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und értlichen Beson-
derheiten wiederhergestellt werden. Als Gefahrdungen werden genannt: ,Parkanlage, Hun-
deauslauf, Kleingarten, Oberflachenwasserzuldufe, Hausgérten, Waldspielplatz an Hang-
kante®.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Alt-Techau nérdlich der Stralle Zur Drift
und umfasst die Flurstiicke 436, 2/1, 5/7 und 6/6 der Flur 0, Gemarkung Techau. Die Grund-
stiicke sind im straennahen Bereich mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut. Die Gar-
tenbereiche sind gepragt durch tiw. mit Ziergehélzen bestandene Rasenflachen mit Garten-
schuppen/Nebengebauden. Im Nordwesten befindet sich eine markante Eiche. Das Geldnde
steigt von der StralRe Zur Drift Richtung Norden leicht an. Nérdlich und westlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet an. Im Osten und Siden liegt die be-

baute Ortslage Techaus.
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flidchenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 3.880 m? 90 %
Verkehrsflache: ca. 320 m? 7%
Griinfliche ca. 150 m? 3%
Gesamt: ca. 4.350 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsalternativen drangen sich nicht auf, aa eben diese kleine Flache sich fur eine Nach-
verdichtung eignet und kurzfristig zur Verfigung steht. Die drei Grundsticke sind in der ,Dar-
stellung der Bauflachenpotenziale in der Gemeinde Ratekau® (PLOH 2013) zwar nicht explizit
enthalten, jedoch fir eine Nachverdichtung gut geeignet. Im Bereich Rohlsdorf/Techau-West
steht nur noch ein Baugrundsttick im Bebauungsplan Nr. 51 zur Verfiigung. Sudlich des Roh-
Isdorfer Wegs sind funf Grundstiicke vorhanden, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind;
diese befinden sich in Privateigentum und stehen somit der Gemeinde nicht zur Verfugung.
Die groRflachig dargestellte Wohnbauflache nach Flédchennutzungsplan zwischen den Stra-
Ren Zur Drift und dem Rohlsdorfer Weg ist kurzfristig nicht zu erschlieen. Den im Landes-
entwicklungsplan dargesteliten Grundsétzen zur stadtebaulichen Entwicklung entspricht die
Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter rdumlicher und verkehrsmaRiger An-
bindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile und in
Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der Bau-
flachen in die Landschaft wird durch den Erhalt der Eiche und die geplante Anpflanzung eines
Geholzstreifens geachtet. Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird
durch die Ausrichtung der Gebaude nach Siiden Rechnung getragen.

Der gesamte Ortsteil Alt-Techau nordlich des Rohlsdorfer Wegs liegt innerhalb eines Regio-
nalen Griinzugs. In Regionalen Griinziigen soll planméaRig nicht gesiedelt werden. Aufgrund
der Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache sowohl im wirksamen Flachennut-
zungsplan als auch im Landschaftsplan geht die Gemeinde davon aus, dass Beeintrachti-
gungen durch die geplante kleinteilige Nachverdichtung mit drei Gebauden nicht gegeben
sind. Auf den Grundstiicken bestehen bereits Baurechte nach § 34 BauGB. Diese lielen
auch gréRere Baukérper als die derzeit vorhandenen Einfamilienhauser zu. Das ist wiederum
nicht Planungswille der Gemeinde, die am Ortsrand aus stadtebaulicher Sicht eine kleinteili-

gere Bebauung bevorzugt.
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3.3

Auswirkungen der Planung
Die Gemeinde Ratekau méchte dringend bendétigten Wohnraum fir Dauerwohnungen schaf-
fen. Aus diesem Grund sind in den rickwartigen Bereichen Ferienwohnungen nicht zuléssig.

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Tallandschaft der Schwartau nérd-
lich Alt-Techau®. Dabei liegt der westliche Gehdlzstreifen auf dem Flurstlck 436 der Flur O
der Gemarkung Techau innerhalb des LSG. Dort festgesetzt ist eine private Griinfliche. Die
Schutzziele werden nicht beeintrachtigt, da keine Veranderungen geplant sind, die geeignet
sind, die Natur zu schadigen, den Naturgenuss zu beeintréchtigen oder das Landschaftsbild
zu entstellen. Die geplante Bebauung wird durch eine Gehodlzpflanzung zum Naturraum ab-
geschirmt. Die machtige Eiche am Siedlungsrand ist zu erhalten. Zudem werden Gestal-

tungsvorschriften aufgenommen.

Westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 70 m das FFH-Gebiet 2030-
328 ,Schwartautal und Curauer Moor“. Das Ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des
Schwartautals mit seinem Gewasserlauf sowie den begleitenden Hangen und Bachschiuch-
ten einschlieBlich der Curau mit dem Curauer Moor. Fir den Gewasserlauf der Schwartau
und fur die Flussmuschel soll ein glinstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforde-
rungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und értlichen Beson-
derheiten wiederhergestellt werden. Als Gefahrdungen werden genannt: ,Parkanlage, Hun-
deauslauf, Kleingarten, Oberflichenwasserzulaufe, Hausgérten, Waldspielplatz an Hang-
kante“. Das Schwartautal wird durch die Planung nicht beriihrt. Die Bebauung riickt nicht
dichter an das FFH-Gebiet heran. Die Gefdhrdungen ,Parkanlage, Hundeauslauf, Kleingér-
ten, Hausgérten und Waldspielplatz an Hangkante* haben fiir diese Planung keine Bedeu-
tung. Im Hinblick auf Oberflaichenwasserzulaufe wird keine Verschlechterung eintreten, da
die zusatzliche Bebauung an die zentrale Regenwasserkanalisation angeschlossen wird.

Die Planung ist allerdings mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege verbunden, da Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes vorbereitet
werden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstelit, deren Ergebnisse beachtet
werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des Plangebietes erbracht.
Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Um-
weltpriifung beachtet. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf} beschrénkt.
Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt
werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und der bereits bebauten Grundsticke wird mit dieser
Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete
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Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebau-
deenergiegesetz (GEG) und zugehérigen Regelwerken und Verordnungen zum Klimaschutz
verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Um-
setzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen

Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zuléssig.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO fest-
gesetzt und entspricht damit der Vorstellung der Gemeinde zu einer Nachverdichtung mit

Wohngebéauden.

Die Nachverdichtungsméglichkeiten sollen der Versorgung mit dringend benétigtem Dauer-
wohnraum dienen. Daher sind im riickwartigen WA-1-Gebiet Ferienwohnungen ausgeschlos-

sen.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im straRennahen Bereich entsprechend dem Bestand
mit geringfugigem Erweiterungsspielraum z.B. fir Anbauten festgesetzt. Im ruckwartigen Be-
reich zum Landschaftsschutzgebiet hin soll die Bebauung kleinteilig sein und wird auf 130 m?
Grundflache beschrankt. Die nur zuldssige Eingeschossigkeit in Verbindung mit der Be-
schrankung der Firsthéhe dient der Einfugung in das Orts- und Landschaftsbild. Die riickwar-
tigen Grundstiicksflachen miissen von der StraRe Zur Drift Uber Zuwegungen angefahren
werden. Es wird daher im straRennahen Bereich im Bestand eine Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Entsprechend der in der Siedlung ganz Uberwiegend vorhandenen Bebauung mit Einzelhdu-
sern wird fir das Plangebiet nur eine Einzelhausbebauung, beschrankt auf zwei Wohnungen
in Wohngebauden bei einer MindestgrundstiicksgroRe festgesetzt. Eine groftere Verdichtung
wird zum Landschaftsschutzgebiet in Nahe zum FFH-Gebiet nicht vorgesehen. Unterstit-
zend erfolgt die Festsetzung einzelner Baufenster, die unmaRstébliche Baukérper verhindern

sollen.
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3.4.4 Sonstige Festsetzungen

3.5

3.5.1

3.6

Sonstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Am Ortsrand soll eine zurlickhaltende
Dachlandschaft den Ubergang zum Landschaftsraum vertraglich gestalten.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Gber die StralRe Zur Drift. Die rickwértigen Berei-
che fur eine Neubebauung miissen Uber die vorderen Grundstiicksbereiche angefahren wer-
den. Eine Festsetzung hierzu erfolgt nicht, um die Eigentimer nicht Gber Gebuhr einzu-
schranken. Die Lage der Zufahrt auf dem jeweiligen Grundstick ist zudem ohne stédtebau-
liche Relevanz. Die gesicherte Erschliefung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Die Gemeinde Ratekau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstick unterzubringen. Um eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen sicher zu stellen ist nach § 86 der Landesbauordnung
S-H im Bebauungsplan festgesetzt, dass je Wohneinheit mind. zwei Stellplatze zu errichten
sind. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Parkplatze
stehen im 6ffentlichen StraRenraum zur Verfagung.

Griinplanung

Die grunplanerischen Festsetzungen dienen einmal dem Erhalt der orts- und landschaftsbild-
pragenden Baume. Dieses betrifft die markante Eiche im Nordwesten des Plangebietes, die
mit einem Erhaltungsgebot gesichert wird. Diese darf durch die Bauarbeiten nicht beschadigt
oder im Wurzelbereich beeintréachtigt werden. Dazu ist der Bereich der Kronentraufe wahrend
der BaumaRnahme durch eine entsprechende Markierung (mobiler Zaun, Flatterband) abzu-
grenzen und damit vor einer Nutzung als Lagerfliche oder dem Befahren mit Fahrzeugen
od. Baumaschinen zu schitzen. Bei Bauarbeiten im Bereich von Bdumen und Gehdlzen (z.B.
Fundamentarbeiten, Leitungsverlegung) ist generell die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® und die RAS-LP 4 zu beach-

ten.

Dariiber hinaus wird eine Eingrinung der Grundsticke zum Landschaftsschutzgebiet vorge-
sehen. Festgesetzt ist hier eine Gehdlzanpflanzung auf einer privaten Grinflache.
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3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist tber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-
dung) verwiesen. Erforderlich werden ca. 293 m? Ausgleichsfliche, die im Plangebiet selbst

untergebracht werden.

Fur die Herrichtung der AusgleichsmaRnahme (Gehélzpflanzung) werden voraussichtlich

insgesamt ca. 1.000 € anfallen.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 untuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

In den Gehélzen der Gartengrundstiicke ist mit gehélzbritenden Vogelarten zu rechnen. In
den vorhandenen Gartenschuppen sind Fledermausvorkommen nicht grundsétzlich ausge-
schiossen. Bei Beachtung von MaRnahmen (Rodungszeitpunkt fur Gehélze, ggf. Bereitstel-
lung von Ersatzquartieren fur Flederméuse) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf
den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen. Die im Rahmen der Umweltpra-
fung durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertréglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.

§ 39 BNatSchG ist zu beachten und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. Sep-

tember zu unterlassen.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist keinen Immissionen ausgesetzt. Emittierende Nutzungen sind im Wohn-

gebiet nicht zu erwarten.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Ver- und entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstréager.

Wasserver- und entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber den Zweckverband Ostholstein.

Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Ratekau zugefihrt. Diese hat eine AusbaugréRRe
80.000 EW, derzeit angeschlossene sind ca. 54.000 EW, also sind ausreichend freie Kapa-

zitdten vorhanden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, wie bei der vorhandenen Bebauung auch, bevor-
zugt zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit istim Vorwege auf dem jeweiligen Grundstiick
zu priifen. Dazu sind Bodensondierungen und Berechnungen vorzulegen. Solite eine Versi-
ckerung nicht méglich sein, ist ein gedrosselter Anschluss an die NW-Leitung méglich. Es
muss in jedem Fall auch bei Starkregen gewahrleistet werden, dass das NW schadlos ohne
Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke abgeleitet werden kann. Die Sickeranlagen der
Altbebauung waren zu tGberprifen und die geplanten Sickeranlagen missen dargestellt wer-
den.

Bei Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser gelten die Vorschriften §§ 8-10 und
13 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- i.V. §§ 21, 31 LWG in den z.Zt. gultigen Fassungen. Bei
der Durchfuihrungsplanung hat die Gemeinde die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG
bei der Wasserbehotrde zu beantragen. Fir die bestehende Erlaubnis zur Einleitung des Nie-
derschlagswassers ist die Anderung bei der Wasserbehérde zu beantragen, wenn sich die
zugelassenen Einleitungsmengen &ndern.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léoschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die éffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswéanden Léschwassermengen von 96 m¥h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein Léschwassernachweis des Zweckverbands Ostholstein liegt
vor. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Uber die
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Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgeméafem Ermessen fest-

zulegen.

6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Nachfolgend zu betrachten
sind lediglich die Auswirkungen, die durch die Nachverdichtung (3 eingeschossige Wohnge-

baude) hervorgerufen werden.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Nachverdichtung auf drei Grundstiicken zu schaffen. Die dafiir zuléssige Grundflache betragt
390 m2. Vorgesehen ist ein Allgemeines Wohngebiet mit nur zuléssiger eingeschossiger Ein-

zelhausbebauung.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlégige Fachgesetze und Fachplane

Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.
Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane mit Aussagen fur das Plangebiet liegen nicht vor.

Die Schutzziele des angrenzenden und auf dem Flurstiick 436 der Flur O der Gemarkung
Techau liegenden Landschaftsschutzgebietes _Tallandschaft der Schwartau nérdlich Alt-
Techau* werden nicht beeintrachtigt, da keine Verénderungen geplant sind, die geeignet
sind, die Natur zu schadigen, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder das Landschaftsbild
zu entstellen. Das Flurstiick 436 wird als private Griinfliche festgesetzt. Die geplante Bebau-
ung wird durch einen anzupflanzenden Gehdlzstreifen zum Naturraum abgeschirmt. Die
machtige Eiche am Siedlungsrand ist zu erhalten. Zudem werden Gestaltungsvorschriften

aufgenommen.

Westlich des Plangebietes verléuft in einer Entfernung von ca. 70 m das FFH-Gebiet 2030-
328 Schwartautal und Curauer Moor‘. Beeintréchtigungen werden durch die kleinteilige
Nachverdichtung nicht gesehen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Ziffer 6.1 3

b) des Umweltberichts verwiesen.
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6'1 l3

Die landesplanerischen VVorgaben werden im Hinblick auf die westlich des Plangebietes ver-
laufende Biotopverbundachse auf Landesebene der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans 2021 und das westlich angrenzende Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft nach dem Regionalplan nicht beeintrachtigt, da eine Ausdehnung der Be-
bauung in westlicher Richtung nicht erfolgt. Der gesamte Ortsteil Alt-Techau nérdlich des
Rohlsdorfer Wegs liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs. In Regionalen Grinziigen soll
planmaRig nicht gesiedelt werden. Aufgrund der Darstellung des Plangebietes als Wohnbau-
flache sowohl im wirksamen Fldchennutzungsplan als auch im Landschaftsplan geht die Ge-
meinde davon aus, dass Beeintrachtigungen durch die kleinteilige Nachverdichtung nicht ge-
geben sind. Auf den Grundstiicken bestehen derzeit Baurechte nach § 34 BauGB. Diese
lieRen auch gréRere Baukérper als die derzeit vorhandenen Einfamilienhduser zu. Das ist
wiederum nicht Planungswille der Gemeinde, die am Ortsrand aus stadtebaulicher Sicht eine

kleinteiligere Bebauung bevorzugt.

Folgende bekannte einschiagige Fachgesetze und Fachplane betreffen dariber hinaus das
Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Landschaftsplan.  Wohnbauflache Allgemeines Wohngebiet

Priifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekitbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur

allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von _gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 70 m das FFH-Gebiet 2030-

328 ,Schwartautal und Curauer Moor". Beeintrachtigungen werden durch die Nachverdich-
tung nicht gesehen. Das tbergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des Schwartautals mit
seinem Gewisserlauf sowie den begleitenden Hangen und Bachschluchten einschlielich
der Curau mit dem Curauer Moor. Fur den Gewasserlauf der Schwartau und fir die Fluss-
muschel soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirt-
schaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und &rtlichen Besonderheiten wieder-
hergestellt werden. Als Gefahrdungen werden genannt: ,Parkanlage, Hundeauslauf, Klein-
garten, Oberflachenwasserzulaufe, Hausgérten, Waldspielplatz an Hangkante®. Das
Schwartautal wird durch die Planung nicht beriihrt. Die Bebauung riickt nicht dichter an das
FFH-Gebiet heran. Die Gefahrdungen ,Parkanlage, Hundeauslauf, Kleingérten, Hausgarten
und Waldspielplatz an Hangkante haben fur diese Planung keine Bedeutung. Im Hinblick
auf Oberflichenwasserzuléufe wird keine Verschlechterung eintreten, da die zusétzliche Be-
bauung an die zentrale Regenwasserkanalisation angeschlossen wird. Eine Erheblichkeit
wird nicht angenommen. Daher wird dieser Belang im Folgendes nicht weiter untersucht.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachaqgiiter
Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Gema® § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen. Daher wird dieser Belang im Folgendes nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
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der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird

dieser Belang im Folgendes nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwaéassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt iber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher
wird dieser Belang im Folgendes nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebiudeenergiegesetz (GEG) und zugehdri-
gen Regelwerken und Verordnungen zum Klimaschutz verzichtet. Von einer Erheblichkeit
wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgendes nicht weiter untersucht.

q) Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der 0. g. Pldne nicht beriihrt werden.

h) Die Erhaltung der bestmoglichen Luftgualitiéit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatelischwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgendes nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschtges nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Giberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit
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wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgendes nicht weiter unter-

sucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle
oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgendes nicht weiter untersucht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a) zu erwar-
ten. Die folgenden Ausfiihrungen beschranken sich daher auf diesen Aspekt.

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

In den ruckliegenden Gartenbereichen ist in Gehélzen mit Geholzbritenden Vogelarten zu
rechnen. Dariiber hinaus sind in den Gartenschuppen Tagesquartiere von Fledermausen

méglich.

Flache

Die Flache ist der bebauten Ortslage zugehorig und wird als Garten genutzt.
Boden

Die Bodenart ist im Umweltatias des Landes Schleswig-Holstein mit Gley-Braunerde ange-

geben. Wertvolle und seltene Béden sind nicht vorhanden.

Wasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.
Luft, Klima

Generell ist im Norden der Gemeinde die Belastung der Luft gering. Das Gemeindegebiet ist
von feucht-temperiertem, sommerkiihlem, ozeanischen Klima gepragt. Fur die Kaltluftentste-
hung haben die drei Grundstiicke selbst keine Bedeutung. Das westlich verlaufende

Schwartautal ist eine Kaltluftrinne. Ein Heranriicken von Bebauung erfolgt nicht.

g .
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Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt einerseits durch die bebaute Ortslage mit vorwiegend frei-
stehenden Einfamilienhdusern. Weiter westlich pragt das Schwartautal mit seinen Gehélz-
strukturen das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf den bebauten Grundstiicken im Plangebiet ist die biologische Vielfalt gering. Wirkungs-
gefiige bestehen nicht.

6.2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 34 BauGB.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

6.2.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieBllich Abrissarbeiten

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Baubedingte Auswirkungen

Im Regelfall sind baubedingte Auswirkungen durch den Baustellenbetrieb und ggf. den Ab-
riss von Nebengebauden/Gartenschuppen zu erwarten. Diese werden bei Beachtung der
einschlagigen Vorschriften nicht erheblich sein. Die Wirkungen des Baubetriebes werden im
Rahmen des Ublichen liegen. Spezielle Arbeiten, die besonderen Larm oder Schadstoffemis-
sionen verursachen, sind nicht zu erwarten. Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen
des Baubetriebes wird sich nach dem Stand der Technik im bei modernen Baumaschinen
Ublichen Rahmen halten und daher keine merklichen Verdnderungen an der Vegetation oder
der Gesundheit von Tieren im Umfeld der Baustelle hervorrufen. Soweit in den Nebengebau-
den/Gartenschuppen Sommerquartiere von Fledermausen bestehen (Begehung vor Abriss
erforderlich), kdnnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologischen Funktionen er-
halten bleiben. Bei Beachtung der vorgenannten Manahme kommt es voraussichtlich nicht
zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.
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Die Auswirkungen sind vorilbergehend, solange die Baustelle betrieben wird. Kumulative und

grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf die Tierwelt werden nicht gesehen, da die wertvollen Gehdlze
(Eiche) erhalten bleiben. Aufgrund der geplanten Gehélzpflanzung ist langfristig mit einer

Verbesserung des Arteninventars zu rechnen.
Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschédigen oder zu zerstoren,

« wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren: eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von V6-
geln werden nicht zerstort oder so beschédigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr
erfiillt werden. In den umgebenden Gehélzbestanden sind Ausweichquartiere moglich. Der
Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Bei Beachtung der vorgenannten MaBnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen bestehen in der Baufeldraumung, die zun&chst den Verlust des vorhan-
denen Arteninventars bedeutet und bestehen solange, bis nach Fertigstellung der Baumaf3-
nahmen die Freiflichengestaltung vorgenommen wird. Kumulative und grenziberschrei-

tende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Far das Schutzgut Pflanzen ist in der Gesamtschau nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen.
Die markante Eiche bleibt erhalten. Aufgrund der umfangreich geplanten Gehélzpflanzung
ist langfristig mit einer Verbesserung des Arteninventars zu rechnen.

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die aufgefiihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Flache/Boden

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch die Baustelleneinrichtung, die Flache in An-
spruch nimmt. Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdich-
tungen kommen, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und
damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenver-
dichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrundsétze der §§
1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die Baustellenein-
richtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weitgehender Nut-
zung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen sind. Das
Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch eine ord-
nungsgemafe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Die Auswirkungen sind vo-
ribergehend, solange die Baustelle betrieben wird. Kumulative und grenziberschreitende
Auswirkungen sind nicht zu erwarten. |

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen entstehen durch die Bodenversiegelungen, wodurch die Bodenat-
mung und die Grundwasserneubildung behindert werden. Die Auswirkungen sind dauerhaft,
solange die Versiegelungen bestehen. Kumulative und grenziberschreitende Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Wasser

Baubedinagte Auswirkungen

Bei einer fachgerechten Ausfithrung der BaumafRnahmen sind keine wesentlichen Belastun-
gen zu erwarten. Es besteht lediglich ein potenzielles Risiko von Schadstoffeintragen in den
Untergrund. Wahrend der BaumaRnahmen werden voraussichtlich nur geringe Trink- und
Brauchwassermengen benétigt. Die Auswirkungen sind vorlibergehend, solange die Bau-
stelle betrieben wird. Kumulative und grenzubérschreitende Auswirkungen sind nicht zu er-

warten.

Betriebsbedinate Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Versiegelung, ggf. Teilversiegelung von
Flachen, womit ein Entzug von Flachen zur Grundwasserneubildung verbunden ist. Die Aus-
wirkungen sind dauerhaft, solange die Versiegelungen bestehen. Kumulative und grenzuber-
schreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Der Trinkwasserverbrauch wird mit den
durchschnittlichen Werten fir die beabsichtigte Nutzung angesetzt. Im Hinblick auf die Be-
seitigung des Niederschlagswassers wird durch den Anschluss an den Regenwasserkanal
eine Verbesserung eintreten. Zusétzliche Oberflachenwasserzuflisse in das FFH-Gebiet

werden vermieden.

Luft, Klima

Baubedingte Auswirkungen

Luftverschmutzungen sind kleinraumig durch den Betrieb von Baumaschinen und Lastwagen
maéglich. Zudem sind witterungsbedingt Staubbelastungen zu erwarten. Erhebliche und un-
zutragliche Auswirkungen werden durch eine ordnungsgemale Pflege und Wartung der
Technik bzw. MaRnahmen zur Staubbindung nicht erwartet. Die Auswirkungen sind voriber-
gehend, solange die Baustelle betrieben wird. Kumulative und grenziiberschreitende Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen des Klimas sind aufgrund der Kleinréu-

migkeit und zeitlichen Befristung nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der GréRe des Plangebietes und der Anzahl der moglichen Quellen kann von Luft-
schadstoffemissionen ausgegangen werden, die die relevante Bagatellschwelle der Tabelle
7 der TA Luft deutlich unterschreiten. Firr die Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden
StraRenverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Abgasnormen. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Planung zu keinen signifikanten Zusatzimmissionen in der Nachbarschaft
fiihren wird. Relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet, da die Planung mit keinen
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signifikanten Quellen verbunden ist. Durch holzbeheizte Kamine kdnnen potenziell Staube-
missionen entstehen. Allerdings werden hier keine relevanten GréRen erwartet, da mit der
seit 2015 geltenden Stufe 2 Anlage 4.1 BImSchV strenge Emissionsgrenzwerte vor, die auf
alle neu errichteten Einzelraumfeuerungen anzuwenden ist. Schadliche Umweltauswirkun-
gen sind bei Einhalten dieser Emissionsgrenzwerte sicher auszuschlie3en.

Die Auswirkungen sind dauerhaft, solange die zulédssigen Nutzungen bestehen. Kumulative
und grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt verandern die Baustelleneinrichtung und die BaumafRnahmen durch den Einsatz
von Baukranen u.a. das Landschaftsbild. Die Auswirkungen sind voribergehend, solange
die Baustelle betrieben wird. Kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht

ZU erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplanten Baukdrper wird das Ortsbild lokal verdndert, ohne dass sich der Cha-
rakter der Kulturlandschaft grundsatzlich verandern wird. Die Auswirkungen sind dauerhaft,
solange die zulassigen Nutzungen bestehen. Kumulative und grenziberschreitende Auswir-

kungen sind nicht zu erwarten.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Baubedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen bestehen in der Baufeldrdumung, die zunéchst den Verlust des vorhan-
denen Arteninventars bedeutet und bestehen solange, bis nach Fertigstellung der Baumal-
nahmen die Freiflichengestaltung vorgenommen wird. Kumulative und grenziiberschrei-
tende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die biologische Vielfalt wird durch die geplanten Anpflanzungen langfristig voraussichtlich
zunehmen. Wirkungsgefiige werden voraussichtlich positiv beeinflusst. Auch in den Haus-
garten des geplanten Wohngebietes wird die biologische Vielfalt gegenuber der Rasenflache
zunehmen. Kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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6.2.3.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Beeintrachtigungen im Naturhaushalt resultieren potenziell durch die dauerhafte Verdnde-
rung des Oberflaichenabflusses und Verlust natiirlichen Lebensraums von Tieren und Pflan-

zen aufgrund von Uberbauung und Versiegelung.

6.2.3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Baubedinate Auswirkungen

Wihrend der Bauphase sind vor allem temporére Licht-, Schall-, Staub- und Abgasemissio-
nen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr zu erwarten. Ebenso kénnen zeitweise
Schwingungen hervorgerufen werden. Potenziell spezifische Emissionen, welche naturge-

maR zeitlich befristet auftreten kénnen:
e Schallemissionen durch Baumaschinen und baustellenbezogenen Verkehr

e Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustelleneinrichtung, bei Erd- und Hoch-
bauarbeiten und bedingt durch den Baustellenverkehr,

e Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von Fahrzeug- und / oder Baumaschi-
nenabgasen, bei der Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw. Bitumen

sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,

e Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Austritt oder Verschitten von Treib-

und Schmierstoffen.

Die Auswirkungen sind voriibergehend, solange die Baustelle betrieben wird. Kumulative und

grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schallemissionen und Bewegungsunruhe u.a. aufgrund des zusétzlichen Verkehrsaufkom-
mens. Lichtemissionen durch AuRenbeleuchtung, Emissionen von verbrennungstypischen
Luftschadstoffen, nach Art und Konzentration abhéngig vom eingesetzten Brennstoff. Die
Auswirkungen sind dauerhaft, solange die zulassigen Nutzungen bestehen. Kumulative und

grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wirkfaktoren wie Schwingungen, ionisierende Strahlung oder dhnliches kénnen vernachlés-
sigt werden. Diese sind durch die zuldssigen Nutzungen nicht zu erwarten.
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6.2.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Auswirkungen

Die bei den BaumaRnahmen anfallenden baustellentypischen Abfélle werden entsprechend
den gesetzlichen Anforderungen ordnungsgemag und schadlos entsorgt. Auswirkungen sind
daher nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass Haus- und BiomUll in Giblichen Men-
gen anfallen wird. Die Beseitigung von Abfélien erfolgt Uber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbinde und Unternehmen unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen und
Satzungen. Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

6.2.3.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)

Solche Risiken sind nicht zu erwarten, da mit dieser Bauleitplanung keine Vorhaben vorbe-
reitet werden, bei denen mit Unfallen oder Katastrophen zu rechnen ist.

6.2.3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht zu

erwarten.

6.2.3.7 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
maB der Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit des Vorhabens ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels

Baubedingte Auswirkungen

Im Regelfall sind baubedingte Auswirkungen auf das Klima nicht zu erwarten, da der Baube-
trieb nur voriibergehend ist und klimatologisch nur einen sehr kurzen Zeitraum umfasst.
Betriebsbedinate Auswirkungen

Von der Planung werden weder erhebliche Einflisse auf die Luftfeuchtigkeit noch auf das
Niederschlagsfeld und die Nebelbildung ausgehen. Die Gberplante Fidche und die damit ver-
bundenen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Auswirkungen zu generieren. Klimare-
levante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich beeinflusst; ein Heranriicken an das
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Schwartautal erfolgt nicht. Unmittelbare lokale Luftaustauschvorgénge werden naturgeman

durch neue Baukorper beeinflusst.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima sind bei Beachtung
der detaillierten Regelungen im Gebéudeenergiegesetz (GEG) und zugehorigen Regelwer-
ken und Verordnungen zum Klimaschutz nicht zu erwarten. Die Bauleitplanung ist gegenuber

den Folgen des Klimawandels nicht anféllig.

6.2.3.8 eingesetzte Techniken und Stoffe
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass zu den bei der Verwirklichung der
Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffen keine Detailangaben méglich sind. Grund-
satzlich sind bei der Errichtung von Vorhaben die anerkannten Regelin der Technik und die
einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien zu beachten. Eine Verwen-
dung nicht zugelassener Techniken und Stoffe ist daher nicht zu erwarten.

6.2.4 Geplante Mafnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit maoglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht mdglich.

Tiere, Pflanzen
Rodungszeitpunkt fir Gehélze, ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fur Fledermé&use

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsétzlich fur die AuBenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweille LED-Lampen, UV-absorbie-

rende Leuchtenabdeckungen).

Die markante Eiche im Nordwesten des Plangebiets ist mit einem Erhaltungsgebot gesichert.
Zudem halt die Baugrenze einen ausreichenden Abstand zum Kronen-/Traufbereich ein. Ge-

hoélzpflanzung.
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Fur die festgesetzte Gehdizpflanzung sind z.B. folgende Geholze geeignet:

Carpinus betulus Hainbuche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Corylus avellana Haselnul

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna  Weilkdorn

Flache/Boden/Wasser

Bodenversiegelungen werden durch die geringe zuldssige Grundflache auf das notwendige
Mal beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Den Hausgartenflaichen kommt eine allgemeine Bedeu-

tung fur den Naturschutz zu.

Der Ausgleich firr die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhait-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fir wasserdurch-
lassige Oberflichenbelédge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden.

Die insgesamt zu versiegeinde Flache umfasst 585 m? (3*130+3*65). Hierfur wird nach o.g.
Erlass ein Ausgleich von ca. 293 m? erforderlich (585*0,5). Die im Plangebiet festgesetzte
Flache fur eine Geholzpflanzung umfasst ca. 375 m2 Der Ausgleich ist damit vollstandig er-
bracht. Der Uberschuss von ca. 82 m? wird fiir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
in Ansatz gebracht. In Verbindung mit dem Anschluss der geplanten Bebauung an die Re-
genwasserkanalisation und der damit sichergesteliten ordnungsgemafen Ableitung sind
diese Beeintrachtigungen ausgeglichen. |

Luft, Klima

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
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Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstitzend wirken. Zudem werden die Grundstiicke durch die Gehélzpflanzung zum Land-

schaftsraum abgeschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus

sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der riaumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Planungsalternativen dringen sich nicht auf, da eben diese kleine Fléche sich fur eine Nach-
verdichtung eignet und kurzfristig zur Verfugung steht. Die drei Grundstiicke sind in der ,Dar-
stellung der Bauflachenpotenziale in der Gemeinde Ratekau" (PLOH 2013) zwar nicht explizit
enthalten, sind im Sinne der Nachverdichtung jedoch geeignet. Im Bereich Rohls-
dorfTechau-West steht nur noch ein Baugrundstiick im Bebauungsplan Nr. 51 zur Verfu-
gung. Sudlich des Rohlsdorfer Wegs sind fiinf Grundstlicke vorhanden, die nach § 34 BauGB
zu beurteilen sind: diese befinden sich in Privateigentum und stehen somit der Gemeinde
nicht zur Verfugung. Die groRflachig dargestellte Wohnbaufléache nach Flachennutzungsplan
zwischen den StraRen Zur Drift und dem Rohlsdorfer Weg ist kurzfristig nicht zu erschlie3en.
Im Ubrigen waren die Eingriffe in die Schutzguter Flache, Boden und Wasser auch bei an-

deren Flachen dhnlich.

6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben firr schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die filr schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundséatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet. Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich nicht.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfithrung der Bauleitpldne eintreten kénnten, zu tberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmaf3nahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaBige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfuhrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich. Die Gehoélzpflanzung wird durch
eine Endbegehung und ggf. AnwachspflegemaBnahmen tberprift.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den drei zusatzlichen Gebduden sind Eingriffe in die Schutzgiter Flache, Boden und
Wasser verbunden. Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird vollstdndig im Plangebiet unter-
gebracht.

Referenzliste der Quellen
Ortsbesichtigung, Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht‘, Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir
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7.1

7.2

m PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Energiewende sowie dessen Anlage, Landschaftsplan, Landwirtschafts- und Umweltatlas

des Landes Schleswig-Holstein.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u. A.) ist maglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
Baustralten und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumanahmen nicht
tiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufthren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Brunnen. Sollte sich dieser
Brunnen im Baufeld befinden, so ist dieser fachgerecht zuriickbauen zu lassen. Der Ruckbau
ist der Unteren Wasserbehorde des Kreises Ostholstein vorab unter Vorlage eines Ruckbau-
plans anzuzeigen. Befindet sich der Brunnen auRerhalb des Baufeldes und soll erhalten blei-
ben, ist dieser wahrend der Bauzeit entsprechend zu sichern und zu schitzen.
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7.3

7-4

Archaologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentumer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Boden-
beschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Der Zweckverband Ostholstein teilt Folgendes mit:

,In dem Gebiet verlaufen diverse Leituhgen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe
in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel dirfen in einem Be-
reich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Geb&ude, Carport,
Stutzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baum-
standorte, sind mit uns vor der Bauausfilhrung abzustimmen. Durch lhr Bauvorhaben not-
wendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von uns vorgenommen.
Besondere SchutzmalRnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind mit uns abzustimmen. Diese
Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefihrt.

Fur weitere Fragen steht lhnen Herr Peters, Telefon 04561/ 399 491 zur Verfugung.®
Die Nord Netz GmbH teilt Folgendes mit:

,Gegen die 0. g. MaRnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Mal-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" berticksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Gber
unsere Website www.nordnetz.com Fur lhre Planung notwendige Bestandsplédne der Schles-
wig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@nordnetz.com. Unsererseits sind

keine BaumafRnahmen geplant. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsan-
lagen mussen berucksichtigt werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschliefen, ist
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bei der Durchfuihrung der beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einér Anfrage zu
giner Leitungsauskunft oder tiber unsere Website www.nordnetz.com. Fur lhre Planung not-
wendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunft@nordnetz.com. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regi-

onaler bzw. Uiberregionaler Versorger vorhanden sein kénnen.”

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende und sonstige MalRnahmen. fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur éffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefuihrt, wenn die geplanten
Mafnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden kénnen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Ratekau am

29.09.2022 gebilligt.
Ratekau, 25> A0. 2022

- Birgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 99 ist am 1842 222 rechtskraftig geworden.
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