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1 Anlass und Ziel der Planung

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 die Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

Das Plangebiet umfasst einen Teil der ehemaligen Alfred-Delp-Kaserne, deren militarische
Nutzung 2013 beendet wurde. In den Jahren 2012 bis 2015 wurde in Verbindung mit den
vorbereitenden Untersuchungen gem. § 165 Baugesetzbuch (BauGB) deutlich, dass dem
Gelande eine hohe Bedeutung fiir die weitere strukturelle und stédtebauliche Entwicklung
Donauwdrths zukommt. Ein erster stadtebaulicher Rahmenplan wurde im Juni 2015
entwickelt. Der von der Stadt ausgelobte Realisierungswettbewerb 2017 hatte das Ziel der
Entwicklung eines innovativen, nachhaltigen Wohnstandortes. Die wohnungsnahe soziale
Infrastruktur und ein adaquates Freizeit- und Naherholungsangebot erganzt den
Wohnstandort in Zusammenschau mit den Einrichtungen in der Parkstadt funktional. Das neue
Wohnquartier soll als Verbindungsstiick und Gelenk zwischen dem Staditeil Parkstadt und der
Donauwérther Innenstadt fungieren. Der vom Preisgericht ausgewahite Wettbewerbsbeitrag
und als Grundlage fir die Bauleitplanung bestétigt wurde der Wettbewerbsbeitrag des Biros
Morpho-Logic Architekten Stadtplaner mit Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten.

Ziel der Flachennutzungsplanénderung ist die Umsetzung der Ergebnisse des Wettbewerbs
in die vorbereitende Bauleitplanung. Dazu wurde ein Teilbereich bereits im Rahmen der 4.
Flachennutzungsplanédnderung gedndert. Nach der Schliebung des Ankerzentrum zur
Erstaufnahme von Fliichtlingen im zentralen Teil des Gelandes im Marz 2020 kann nun ein
weiterer Teilbereich entwickelt werden. Zeitgleich wird fur diesen Abschnitt der Bebauungsplan
,Alfred-Delp-Quartier, Erweiterung 1. BA“ aufgestellt. Auf der Teilflache soll vorrangig und
zeitnah dem hohen Bedarf an geférdetem Wohnungsbau und weiterem
Geschosswohnungsbau begegnet werden.

2 Beschreibung des Anderungsbereichs

21 Lage

Die Stadt Donauwérth liegt im sidlichen Teil des Landkreises Donau-Ries im
Regierungsbezirk Schwaben. Das Stadtgebiet von Donauwdrth umfasst 9 Gemarkungen mit
insgesamt knapp 20.000 Einwohnern.

Das Stadtgebiet selbst ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der
Einmindungen einiger Flisse in die Donau in mehrere Teilgebiete aufgeteilt. Nordlich der
Altstadt auf dem Riicken und am Westhang des Schellenbergs ist nach dem zweiten Weltkrieg
die sog. Parkstadt entstanden. Aufgrund ihrer Héhenlage und der hohen Bebauung ist die
Parkstadt von weitem erkennbar. Offentliche Einrichtungen (Kindergarten, Grundschule),
Nahversorgungsmdglichkeiten (Lebensmittel- und Getrankemérkte, Apotheke, und sonstige
Einrichtungen (Kirchen, Sport- und Freizeitmdglichkeiten) sind vorhanden.

Das Plangebiet schlieRt siidwestlich an die Parkstadt an und liegt Ostlich der
Sternschanzenstrae. Es grenzt im Norden, Siden und Osten an den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alfred-Delp-Quartier, 1. BA" und der dazugehérenden
4, Flachennutzungsplanénderung. Es umfasst damit einen zentral nérdlich gelegenen Teil des

Quartiers.
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Es liegt vollstindig in der Gemarkung Donauwdrth und umfasst die Flurstiicke 2448, 2448/1,
2448/2 und 2528, jeweils teilweise, und ist insgesamt ca. 1,35 ha grof3.

2.2 ErschlieBung

Uber die SternschanzenstraRe, an die das Alfred-Delp-Quartier im Westen angrenzt, und tber
die Jurastrale ist das Plangebiet an die tiberdrtlichen Verkehrswege und an die Donauwdrther
Altstadt angebunden. Die SternschanzenstraBe muindet im Slden, die JurastraBe im
Nordwesten in die Bundesstrale B 2, die das Stadtgebiet von Siidosten aus Richtung
Augsburg kommend, am Sid- und am Westhang des Schellenbergs verlaufend, durchquert
und in Richtung Norden (Niirnberg) weiterfihrt. Im Stadtgebiet verlaufen zudem die B 16 von
Ingolstadt nach Glinzburg und die B 25 in Richtung Nordlingen.

Die Stadt Donauwdrth ist ICE-Haltepunkt an der Bahnlinie Nlrnberg-Treuchtlingen-Augsburg-
Miinchen und liegt zudem an der Bahnlinie Ingolstadt — Ulm. Sie ist in das regionale
Busliniennetz integriert und bietet mit dem Stadtbus ein OPNV-Angebot, das die Parkstadt mit
dem Bahnhof und dem (brigen Stadtgebiet vernetzt.

Die innere ErschlieBung des Alfred-Delp-Quartiers soll (iber mehrere Anbindepunkte an die
Sternschanzenstrale entwickelt werden. Das Plangebiet liegt zwischen dem Anbindepunkt
Mitte Nord und Nord und ist damit direkt an die SternschanzenstralRe angebunden.

Die fuBlaufige Verbindung mit der Altstadt besteht bereits, ist allerdings aufgrund der
Topographie und der gegeben Barriere B 2 nicht barrierefrei.

2.3 Beschaffenheit

Das Plangebiet wurde ehemals als Kaserne genutzt und soll demnéchst zuriickgebaut werden.
Der Riickbau firr das Plangebiet soll dabei vorrangig betrieben werden. Das Plangebiet weilt
einige Grunstrukturen, v.a. im ndrdlichen Teil des Plangebiets, auf.

Das folgende Luftbild dokumentiert den Zustand zwischen dem Riickbau des 1. Bauabschnitts
und der Zwischennutzung des zentralen Bereichs als Ankerzentrum zur Aufnahme von
Flichtlingen.
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Abb. 1:  Luftbild des Plangebiets’, mit Kennzeichnung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt auf der Hohe von ca. 492 m (. NHN und erreicht an einigen Stellen 494
m .NHN. Damit liegt das Plangebiet an der héchsten Stelle der ehemaligen Alfred-Delp-
Kaserne auf der Kuppe des lang nach Suden gestreckten Ausidufers des Schellenbergs. Das
Gelande liegt ca. 80 m (iber der Hohenlage der Donauwdrther Altstadt.

Im Westen des Plangebiets grenzen Wohngebiete mit gliedernden Griinstrukturen sowie ein
gewerblicher Betrieb an das Plangebiet. Im Siiden, Norden und Osten grenzen geplante
Wohn- und Mischbauflachen an.

1  Bayernatlas, Bayerische Vermessungsverwaltung, gedruckt am 07.06.2021
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3 Ubergeordnete Planungen, planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

In der Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013, Anhang 2) werden die
Flachen der Stadt Donauwsérth als ,Allgemeiner Landlicher Raum*® dargestelit.

225G _Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstéandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.”

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) definiert das Stadtgebiet Donauworth als
Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt werden soll“.
Donauwoérth liegt an der Entwicklungsachse von {iberregionaler Bedeutung Augsburg —
Nordlingen als auch Dillingen - Treuchtlingen.

¢ vrcREp oy or
AR A

. @

3

Abb. 2: Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur” des Regionalplans Augsburg?

Donauwdrth ist seit 2018 die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Die Entfernung zur
nachsten Metropole Augsburg betragt ca. 40 km, zum nachsten Oberzentrum Nérdlingen sind
es ca. 20 km. Zur Landeshauptstadt Minchen sind es ca. 135 km.

2  Regionalplan Augsburg, Karte 1 ,Raumstruktur, i.d.F. vom 25.07.2007
(Donauwérth und Nérdlingen sind noch als Mittelzentren dargestelit)
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Von der Planung sind keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete von Bodenschatzen oder der
Windenergie betroffen, ebenso wenig regionales Trenngrin, Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Regionale
Griinziige. Die Talrdume von Donau und Wérnitz sind auRerhalb der Siedlungsgebiete als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet und als Regionaler Griinzug gekennzeichnet, die jedoch
auRerhalb des Plangebiets liegen.

Folgende Grundsétze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt
All1 Okonomische Erfordernisse fur die Entwicklung in den Teilrdumen

1.1 (2) In den Mittelbereichen Dillingen a.d. Donau/Lauingen (Donau),
Nordlingen, Donauwdrth und  Schwabmiinchen soll  auf eine
Verbesserung der Standortbedingungen fiir die gewerbliche Wirtschaft
hingewirkt werden. Die Infrastruktur soll hierzu erganzt und ausgebaut

werden.

B14.3 Wasserwirtschaft, Wasserversorgung

4.3.1(2) Durch Ausbau und Erweiterung der bestehenden leistungsfahigen
ortlichen Wasserversorgungen und der regionalen

Gruppenwasserversorgungen sowie durch die Schaffung von
Uberértlichen Verbundleitungen soll die Versorgungssicherheit und
Effizienz gesteigert werden. Dies gilt vor allem fur das Tertiar-
Hugelland im Bereich ,Augsburg —Westliche Waélder®, far den
Landkreis Aichach-Friedberg sowie fiir den Landkreis Donau-Ries im
Bereich der Riesalb, der Stadt Donauwdrth und des
Lechmiindungsgebietes.

BV1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu
erhalten und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedirfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft
weiter zu entwickeln. (...)

1.2 (2) Firr eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet: (...) die
zentralen Orte an den (iberregionalen Entwicklungsachsen (...)

1.5(2) Fir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region
vorrangig Siedlungsbrachen, Baullicken und mdgliche

Verdichtungspotenziale unter Berlicksichtigung der jeweiligen
drtlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die genannten Ziele und Grundsatze der Landesplanung und der Regionalplanung werden im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans berticksichtigt.

3.3 Fidchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Donauwérth ist das Plangebiet als Flache fur
die Bundeswehr dargestellt.

Das aktuelle Plangebiet ist von den bisherigen Anderungen des
Gesamtflachennutzungsplanes unberthrt. Unmittelbar benachbart wurde bereits ein
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Anderungsverfahren fiir die nérdlichen, 6stlichen und sidlichen Teile des Alfred-Delp-

Abb. 3: Ausschnitt aus der 4. Fldchennutzungsplandnderung?®

Die Darstellung entspricht somit nicht mehr den Planungszielen der Stadt Donauwdrth. Der
Flachennutzungsplan wird daher geéndert.

4 Planerisches Konzept

Im Flachennutzungsplan wird zunachst die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Die Stadt Donauwdrth geht Uber
die reine Bauflachendarstellung hinaus und gibt im Flachennutzungsplan bereits die
Baugebiete an. Das o. g. Wettbewerbsergebnis (Rahmenplan 2013) sowie die konzeptionelle
Uberarbeitung auf Bebauungsplanebene liegen den geplanten Darsteliungen der
Flachennutzungsplananderung zugrunde.

3 Fassung vom 29.10.2019
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Abb. 4: Uberlagerung der geplanten Art der Bodennutzung mit dem Rahmenplan 201 94

Im Plangebiet wird der gréflere mittlere und ostliche Teil als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Im Wettbewerbsergebnis ist hier Geschosswohnungsbau mit Stadthdusern (Reihenhausern)
vorgesehen. Bei der strukturellen Uberarbeitung wurde dem Geschosswohnungsbau Vorrang
gegeben, v.a. auch im Hinblick auf die Bedarfe im geforderten Wohnungsbau. In
Zusammenschau mit den Ubrigen Teilen des Alfred-Delp-Quartiers entsteht ein breit
gefachertes Wohnungsangebot fiir unterschiedliche Zielgruppen. Das WA ist in etwa 0,79 ha
grof3.

Im Westen des Plangebiets wird ein Urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen. Es wird so erméglicht,

dass eine stadtebaulich und funktional geeignete Eingangssituation in das Quartier und eine
gemischt genutzte Bebauung entlang der Sternschanzenstrale entsteht. Im Zusammenhang

4 unter Beachtung der bisherigen FNP-Anderungsverfahren zum Alfred-Delp-Quartier, vereinfachte Darstellung
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mit den Flachen, die in den folgenden Bauabschnitten verwirklicht werden, solien die
Nutzungen des Urbanen Gebiets das Wohnen auf dem Schellenberg erganzen. Das MU ist in
etwa 0,56 ha grof.

Die Barrierefreiheit im Quartier wird tiber kurze Wege, der Erganzung des OPNV-Angebots
und der Forderung neuer Mobilitatsformen erhoht. Zudem sind Wohnformen flr Senioren und
Menschen mit Behinderungen sowie Sozialwohnungen vorgesehen.

5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefiigte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden Rechnung getragen werden, die zusétzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen soll reduziert werden.

5.1 Bedarfsermittiung

Die Stadt Donauwérth profitiert von ihrer Bedeutung als Oberzentrum, der raumlichen Nahe
zur prosperierenden Metropole Augsburg und zum Oberzentrum Ingolstadt sowie von ihrer
guten Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz. Ein Rickblick auf die
Bevolkerungsentwicklung  zeigt in den letzten  Jahrzehnten ein  stetiges
Bevélkerungswachstum. Zur Zensus-Zahlung im Mai 2011 umfasste die Bevdlkerung 18.007
Personen, Ende 2017 dann 19.858 Personen.

Bevédlkerungsentwicklung

......

1970 i)
2001 — 0
2017 e

1840

1871

1900

1925 -

1939 r—
1950

1961

Abb. 5:  Bevélkerungsentwicklung seit 1840°

Die Bevdlkerungsprognose des Bayerischen Landesamtes filr Statistik geht von einer weiter
steigenden Bevdlkerungszahl fur die Stadt Donauwérth aus. Ende 2027 sollen nach der
Modellrechnung 20.300 Personen, Ende 2037 20.800 in Donauwdrth ansassig sein.

5 Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Statistik kommunal 2018, Grofe Kreisstadt Donauwdrth, Marz 2019
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Bevblkerungsskizze Im Jahr 2017 bzw. 2037
Alter

ainlieh

2017 99
2037

70

30
20

173 150 125 100 73 0 25 0 25 30 75 100 125 150 175
Personen

Abb. 6: Bevoélkerungsskizze im Jahr 2017 bzw. 2037

Aus der Prognose geht auch eine Uberdurchschnittliche Zunahme des Durchschnittsalters
gegeniiber Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern hervor. Donauworth profitiert beim
Bevolkerungswachstum von Wanderungsbewegungen.

Seitens der Stadt Donauwdrth wurde die empirica ag (Bonn, Projektnummer 2018093, Stand:
13.03.2019; siehe Anlage) mit einer Wohnraum- und Gewerbeflachenbedarfsabschatzung in
Auftrag gegeben. In der Studie wird aufgezeigt, dass mit dem prognostizierten
Bevélkerungswachstum ein Bedarf von rund 1.450 Wohneinheiten fir die Jahre 201 8 bis 2034
einhergeht (S. 16). Das Gutachten empfiehlt zusammengefasst flr den Bereich Wohnen
folgendes:

- Reduzierung der hohen Zahi an Einpendlern (ca. 10.000) zur Verringerung des
Verkehrsaufkommens und zur Steigerung der Attraktivitat als Wirtschaftsstandort

- Stabilisierung des Immobilienmarktes nach immensen Preissteigerungen durch
Schaffung eines breiten Angebotes

- Ausrichtung der Neubautitigkeit an den Bedirfnissen verschiedener
Bevolkerungsgruppen (Senioren, Familien, 1 bis 2 Personen-Haushalte)

- Starkung der Quartiersbildung und Schaffung eines sozialen Zentrums mit
Mehrgenerationenwohnen, Pflegewohnungen, Nachbarschaftscafé,
Servicestltzpunkt etc.

6 Bayerisches Landesamt fUr Statistik, Demographie-Spiegel fir Bayern, Grole Kreisstadt Donauwdérth, Berechnungen bis
2037, Juli 2019)
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In der Stadt Donauworth sind viele Arbeitsplatze vorhanden. Ausgehend von einem
iberdurchschnittlichen Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten von 2008 bis
2018 um 32% geht die Studie von einem weiteren Wachstum der Beschaftigung aus. Viele
Wirtschaftsbereiche wachsen gleichermafen, so dass unterschiedliche Fldchen nachgefragt
werden, von Produktion und Handwerk bis hin zu Handel und Biro. Insgesamt wird fr
Donauworth eine Flachennachfrage fur die Jahre 2019 bis 2034 in einer Grolenordnung von
ca. 38 ha (Bruttobauland) prognostiziert (S. 36). Im Alfred-Delp-Quartier ist zwar keine
Ausweisung einer Gewerblichen Bauflache vorgesehen. In den geplanten Mischgebieten der
weiteren Bauabschnitte werden jedoch eine enge rdumliche Verknlpfung von Wohnen und
Arbeiten und ein hoher Anteil an Flachen flr gewerbliche Nutzungen angestrebt.

Aufgrund der GroRe des Plangebiets wird das Alfred-Delp-Quartier in Bauabschnitten
entwickelt. Somit kann das neue Angebot an Wohn- und Gewerbeflachen liber mehrere Jahre
hinweg gestreckt bzw. bedarfsorientiert entwickelt werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde die Studie zum Wohnraumbedarf erganzt und
aktualisiert (empirica ag, Projektnummer 2020082, vom 09.09.2020). Die Gegenuberstellung
von Flachenpotenzialen, die mit hoher Wahrscheinlichkeit fiir den Wohnungsbau in
Donauwdérth aktiviert werden, zeigt mit der zukiinftigen zu erwartenden Neubaunachfrage ein
erhebliches Minderangebot in der Gesamistadt Donauwoérth im Umfang von 27,9 ha. Aus
diesem Grund ist es in einer gesamtstadtischen Perspektive auf jeden Fall erforderlich, das
geplante Wohnungsbauvorhaben ,Alfred-Delp-Quartier, 1. BA" moglichst zlgig einer
Realisierung zuzufiihren. Alle dafiir erforderlichen Planungen liegen vor.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung kénnen nicht alle der genannten
Empfehlungen berlicksichtigt werden. Sie umfasst eine Teilflache, die vorrangig den
Geschosswohnungsbau und den geférderten Wohnungsbau fokussiert.

5.2 Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung

Bei der Entwicklung des Alfred-Delp-Quartiers handelt es sich um die Umnutzung eines bereits
anthropogen genutzten Geléndes. Damit geht auch die Intensivierung der Nutzung und die
Revitalisierung am Standort einher. Die Stadt Donauwdrth nutzt in diesem Sinne das
Innenentwicklungspotential auf dem ehemaligen Kasernengelénde und vermeidet damit eine
weitere Flacheninanspruchnahme im Auenbereich.

Weitere gréRere Innenentwicklungspotentiale bestehen in der Stadt Donauworth nicht.

Die Innenentwicklungspotentiale wurden bei der o. g. Studie der empirica ag vom 09.09.2020
(s. Anlage) bertcksichtigt.

5.3 Standort- und Planungsalternativen

Mit der Nutzungsaufgabe des Geléndes und aufgrund der Lagegunst unmittelbar angrenzend
an die Parkstadt mit direkter Anbindung an das bestehende (Uberdrtliche) Straften- und
Schienennetz ist das Gelande pradestiniert fir die Entwicklung einer Siedlungsflache.
Folgende Faktoren spielten bei der Standortwahl eine Rolle:

- Nachnutzung eines bereits genutzten, anthropogen Uberformten Areals
zugunsten einer Flachenausweisung an anderer Stelle im Stadtgebiet
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- Verbreiterung der Siedlungsflache am Ubergang zwischen der Innenstadt und der
Parkstadt (,Gelenk*) zur besseren Auslastung von Infrastruktur und
Gemeinbedarfseinrichtungen im Sinne einer kompakten Siedlungsflache

- Funktionale Erganzung und Starkung der Parkstadt, aber auch der gesamten
Stadt

- Optimale Verkehrsanbindungen zu den Uberdrtlichen Verkehrswegen mit
Potential zur Optimierung in Richtung Innenstadt

- Topographisch reizvolle Lage (Sud- und Westhang, Kuppenlage) mit vielen
Méglichkeiten der wohnortnahen Erholung im unmittelbar angrenzenden
Landschaftsraum

Mit der Durchfihrung eines Realisierungswettbewerbs hat die Stadt Donauwdrth
Planungsalternativen durch qualifizierte Stadt- und Landschaftsplaner entwickeln lassen. Die
Ergebnisse des Wettbewerbs wurden gepriift und bewertet. Der Siegerentwurf liegt der
weiteren Baugebietsentwicklung zugrunde.

6 Sonstige Belange

6.1 Umwelt-, Natur- und Artenschutz

Im Rahmen der im Umweltbericht (Teil B) dargestellten Umweltpriifung wird aufgezeigt, dass
der Umweltzustand insgesamt betrachtet bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsarten
in ein Wohngebiet und Urbanes Gebiet die Intensitdt der Nutzungen im Hinblick auf
Versiegelung und Larmimmissionen ungiinstiger wird (s. Kap. 8 des Umweltberichts). Durch
die Betroffenheit eines Bodendenkmals sind die baubedingten Auswirkungen auf Kuitur- und
Sachgiiter mit einer starken Erheblichkeit bewertet. Die Auswirkungen auf die zu
betrachtenden Schutzgiiter sind insgesamt von mittlerer Erheblichkeit. Bei der Einstufung
wurde die bestehende Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die
Vermeidungsmafinahmen berticksichtigt.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Biro Bilanum, Wemding, 30.06.2021, s.
Anlage) wurden 30 Vogelarten und geeignete Strukturen flir Gebaudefledermause erfasst. Die
in der saP genannten Mafinahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
beachtet.

Durch konkrete Festsetzungen auf Bebauungsplanebene kann der Eingriff minimiert werden.
Der naturschutz- und artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Durch die Planung sind - zusammenfassend betrachtet - keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Denkmalschutz

Baudenkmaler, auch unter Ensembleschutz stehende oder landschaftspragende Denkmaéler,
sind von der Planung nicht betroffen.

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend liegen folgende Bodendenkmaler:

- Nr. 965243: Befestigungsanlagen der frihen Neuzeit
(D-7-7230-0362, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert)
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- Nr. 242612: Grabhiigel der Hallstattzeit
(D-7-7230-0201, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert)

Diese Bodendenkmaler sind in der Plankarte nachrichtlich dargestelit.

Fir Bodeneingriffe im Bereich der Bodendenkmaler bzw. seinem naheren Umfeld ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG erforderlich. Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geméaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

6.2 Bodenschutz

Aufgrund der geogenen Situation, der ehemaligen Nutzungen und der Riickbaumafinahmen
ist die Situation im Alfred-Delp-Quartier insgesamt heterogen. Fiir das Plangebiet selbst liegen
aktuell keine separat vertiefenden Fachgutachten o.a. vor.

Baugrund (Gesamtguartier)

Es liegt eine Zusammenfassung des geologischen Gutachtens des Buros fur Baugrund- und
Umweltberatung, (Ebersberg, September 2011) und die Erd- und Grundbautechnische
Erstbewertung zur Revitalisierung des ehemaligen Kasernengeléndes von HPC Harburg (P.-
Nr. 2121008, vom 06.02.2013) vor. Das Gelande liegt geologisch im Bereich der Bunten
Breccie. Die in der Vergangenheit in auffallender Art und Weise aufgetretenen
Gebaudeschaden, Wasserrohrbriiche und Setzungen sind auf uneinheitliche Bewegungen in
verschiedenen Tiefen und Richtungen zurlickzuflihren. Fir kinftige Baumalnahmen wird
daher empfohlen, die nachgewiesenen Bewegungsabldufe zu bericksichtigen. Bei der
Flachenentwasserung sind zur Vermeidung von Setzungen nach dem Aufweichen der
bindigen Béden gezielte Ableitungen von Regen- und Oberflachenwasser dber die
Regenwasserkanalisation erforderlich.

Altlasten (Teilgebiet)

Im Plangebiet liegen nach dem Bericht ,Erkundung Phase Hla* (GB Dr. Schénwolf GmbH,
Augsburg, vom 05.03.2013) zwei Verdachtsflachen (KVF1 und KVF2, jeweils Heizoltanks), fur
die jeweils keine Belastung festgestellt wurde. Sie wurden der Flachenkategorie A zugeordnet,
ohne weiteren Handlungsbedarf in Phase IIb.

Im Zuge des bevorstehenden Riickbaus wird auf einen fachgerechten Umgang mit den
Materialien und deren ordnungsgemafRe Entsorgung geachtet.

Kampfmittel (Gesamtqguartier)

Es liegt der Bericht zur Rekonstruktion der Bodenk&mpfe im April 1945 im Bereich der
Bundeswehrstandorte bei Donauwérth und der sich daraus abzuleitenden
Kampfmittelbelastungssituation auf Basis einer Recherche im National Archive (NARA),
Washington D.C. von Dipl.-Geol. Matthias Muckel, Hannover, vom 21.10.2012) vor. Der
Zusammenfassung ist zu entnehmen, dass sich auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes
der Kampfmittelverdacht aufgrund von Bodenkampfen nicht bestéatigt hat.

Auf Bebauungsplanebene und insbesondere zur Vorbereitung der ErschlieBungsplanung
werden weitere Gutachten bzw. Fachplanungen, wie z.B. ein Konzept zum Umgang mit
Niederschlagswasser, erstellt.
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6.3 Immissionsschutz

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die Flachen bei
raumbedeutsamen Planungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und Auswirkungen schwerer Unféalle auf Wohnnutzungen und sonstige schutzbedurftige
Gebiete vermieden werden (§ 50 BImSchG).

Die geplanten Nutzungen WA und MU fligen sich in das stadtische Gesamtgeflige ein.
Angrenzend an das Plangebiet liegen ebenfalls Wohnbaufléchen oder gemischte Bauflachen.
Diese Nutzungen sind zueinander vertraglich und entsprechen der Ublichen
Abstufungssystematik.

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von mehreren stark befahrenen Straflen (B 2,
Schellenberg-, Sternschanzen- und Jurastralte) und Gewerbeldrm von einem bestehenden
Betrieb westlich der Sternschanzenstrale ein. Im Umfeld sind mehrere Freizeit- und
Sportnutzungen vorhanden bzw. geplant, die ebenfalls immissionsschutzrechtlich untersucht
wurden. Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Alfred-Delp-Quartier, Erweiterung 1. BA) wurde
eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Accon GmbH (Nr. ACB-0621-9411/03, vom
01.06.2021). Im Ergebnis ist eine Betroffenheit durch Gewerbelarm, untergeordnet durch
Verkehrslarm vorhanden. Die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung werden
verbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Auf Flachennutzungsplanebene besteht
damit kein weiterer Handlungsbedarf.

6.4 Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich in ,Bereich 8 des beschrénkten Bauschutzbereichs des
Hubschraubersonderlandeplatzes Donauwérth der Airbus Helicopters Deutschland GmbH
befindet. Alle dort geplanten Vorhaben mit einer Hohe von Uber 20 m Gber Grund sind der
Stadt Donauwdrth demnach zur Priifung vorzulegen.

6.5 Hochwasserschutz, Starkregen

Fir das Plangebiet wird eine Starkregenanalyse erstellt, um die Auswirkungen extremer
Wettereignisse auf die geplanten Gebaude und die umliegende Bebauung zu untersuchen.
Mit geeigneten MalRnahmen, die fur das Plangebiet im Bebauungsplan verankert werden,
sollen mégliche Gefahrensituationen behoben werden. Mit geeigneten Malnahmen in den
Bebauungsplanen, die das Alfred-Delp-Quartier (iberdecken, sowie mit weiteren baulichen
MaRnahmen in den angrenzenden StraRenziigen, kann ein ausreichender Schutz sowohl
innerhalb als auch aufierhalb des Plangebiets, gewéhrleistet werden kann. Weiterhin werden
die privaten Eigentiimer auf Vorsorgemoglichkeiten auf Objekiebene hingewiesen. Die
Belange des Hochwasserschutz und der Hochwasservorsorge stehen damit der
Flachennutzungsplananderung nicht entgegen; weitere Regelungen werden nach Abschluss
der o. g. Untersuchung in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Informationen zum
Starkregenmanagement kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.
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7 Umsetzung und Auswirkungen der Planung

Mit der Planung werden in Donauwérth rund 0,79 ha Aligemeines Wohngebiet und rund
0,56 ha Urbanes Gebiet im Flachennutzungsplan neu dargestellt. Sie stellt einen Teilbereich
der Konversion des gesamten Alfred-Delp-Quartiers dar.

Die Stadt Donauwdrth geht davon aus, dass es nach Aufstellung des Bebauungsplans LAlfred-
Delp-Quartier, Erweiterung 1. BA" zu einer zligigen Bebauung des Gelandes kommt.
Besonders im Bereich des geférderten Wohnungsbaus soll zeitnah ein entlastendes Angebot
geschaffen werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde aufgezeigt, dass durch die Planung, zusammenfassend
betrachtet, keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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