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Zeichenerklarung:

Grenze des Bebauungsplans

ERHALTUNGSGEBOTE

Erhaltung und Pflege von Einzelbumen, Uberhiltern
entfallender Baum, Obstbaum

Erhaltung und Pflege von Knicks

Anlage eines Knickschutzstreifens (Sm breit), von jeglicher Nutzung
freizuhalten

entfallender Knickabschnitt

Erhaltung und Pflege von Gehdlzbestanden, Hecken

entfallender Waldbestand

Erhaltung und Umgestaltung von Graben

Anlage eines Gewasserschutzstreifens, von jeglicher Nutzung freizuhalten
entfallender Graben

ANPFLANZUNGSGEBOTE

Anpflanzung und Pflege von Einzelb3umen

Anpflanzung und Pflege von Einzelbaumen in offentlichen Griinflachen

Anpflanzung und Pflege von standortgerechten und heimischen Baumen
und Strauchern

GRUNFLACHEN

private Grunflache

6ffentliche Griinfliche (2] Kinderspielplatz
Ful- und Radweg

Graben zur Ruckhaltung und Reinigung von Oberflachenwasser

BAULICHE NUTZUNGEN

geplanter Baukorper /Baugrenze

Tiefgarage
VERKEHRSFLACHEN

Straflenverkehrsflache (Wohnstralfie)
Notiiberfahrt

Tiefgaragenzufahrt

Stellplatze

offentliche Parkplatze

Straflenbegleitgriin

VER- UND ENTSORGUNG

Blockheizkraftwerk

Standort fir Recyclingbehalter

Lage der Schnitte

Teil B Text

. ERHALTUNGSGEBOTE

11 Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten der Schiehen- Hasel- Knickgesellschaften
2u schlieflen (Zif. 2.7).

12 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind ca. alle 7-10 Jahre auf den Stock zu setzen.
Die Fristen des s 24 (3) LPfleghG sind zu beriicksichtigen.

13 Im Wurzelbereich zu erhaltender Baume und Knicks sind dauerhafte Hahenveranderungen unzuldssig

Lk Wahrend der Bauzeit sind die Knicks durch Schutzziune zu sichern.

15 Aufler den gekennzeichneten Knickdurchbriichen und Grabeniiberquerungen sind keine weiteren zuldssig.

16 Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenfliche anzulegen und zu erhalten [ 1 Mahd/Jahr, frilhestens ab August ).

L7 Die Gewasserschutzstreifen sind von jeglicher Mutzung freizuhalten, als extensive Wiesenflache mit Baum- und
Strauchpflanzungen anzulegen und extensiv zu pflegen 1 Mahd/Jahr, im Spatsommer ).

1. ANPFLANZUNGSGEBOTE

21 Fir als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

22 Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens
10gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.

13 Freistehende Millboxen, Millsammelbehilter und Standorte fiir Recyclingbehlter sind in voller Hahe einzugriinen.

14  Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° von mehr als 20qm Grofle sind zu begrunen.

15  Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu iberstellen. Die Pergolen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen
dauverhaft zu begriinen,

16  Fassaden und Fassadenteile, deren Fenster- und Turanteil unter 25 % Wandflache liegt, sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen daverhaft zu begrinen. Je 2m Wandiange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

11  Fir Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitaten zu verwenden:

a) Einzelbaume
Acer platanoides | Spitzahorn |
Acer pseudoplatanus [ Bergahorn |
Carpinus betulus [ Hainbuche |
Crateagus 'Carrierei’ [ Apfel- Dorn )
(uercus robur [ Stieleiche )
Sorbus aucuparia [ Eberesche |
Tilia spet. [ Linden- Arten |
Hochstamme, 3 mal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
b) Nachpfianzung in Knicks, flachige Pflanzgebote, Anpflanzungen zum cffentichen Raum, offentliche Grin-
flachen
Acer campestre [ Feldahorn )
Carpinus betulus [ Hainbuche )
_ Cornus sanguinea [ Hartriegel |
Corylus avellana [ Haselnuf} )
Crataequs laevigata | Zweigriffliger Weilidorn )
Evonymus europaeus [ Pfaffenhitchen )
Fagus sylvatica { Rotbuche |
Lonicera xylosteum { Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa [ Schlehe )
Quercus robur [ Stieleiche )
Rhamnus frangula [ Faulbaum
Rosa canina [ Hundsrose |
Rosa tomentosa ( Filzrose )
Rubus fruticosus | Brombeere |
Sambucus nigra [ Schwarzer Holunder )
Sorbus aucuparia [ Eberesche |
Baumarten: Hei. 2 mal verpflanzt 125/150 tm Pflanzdichte: 1 Pfl./1qm
Straucharten: Str. 2 mal verpflanzt 60/100 cm
¢} Anpflanzungen im Gewasserbereich, Ufergeholze
Alnus glutinosa | Schwarzerle |
Cornus sanguinea [ Hartriegel )
Fraxinus excelsior [ Gemeine Esche |
Salix aurita { Ohrweide |
Salix cinerea [ Grauweide )
Salix fragilis [ Bruchweide |
Baumarten: Hei. 2 mal verpflanzt 125/150 cm
Straucharten: Str. 2 mal verpflanzt 60/100 cm

L8  Als Einfriedung zum offentlichen Raum sind nur Hecken und Strauchpflanzungen aus Laubgehdlzen zuldssig.
Sofern seitliche und rickwartige Einfriedungen erforderlich sind, sind sie als lebende Hecke in einer Hahe
bis 1,20 m auszubilden. Maschendraht- und Holzzaune in einer Hahe bis 1,20 m kdnnen im Gebiet A als
Ausnahme zugelassen werden,

29  Stellplatzanlagen sind mif Laubbaumen, Hecken oder Strauchern zu durchgrinen, Dabei ist fir jede ange-
fangene drei Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

3. FESTSETZUNGEN ZUR MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG

31 Asphaltierte Decken sind unzuldssig.

31  Gehwege sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
richten, Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunter-
bau, Fugenvergull, Asphaltierung oder Betonierung ist nicht zul3ssig | Ausnahme: Verkehrsflachen auf
Tiefgaragen ).

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.
33 Die Fuflwege in den offentlichen Grinflachen sind in wassergebundenem Belag herzustellen.

34 Alle Grundsticksflachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beansprucht werden, sind gartnerisch
2u gestalten.
Mindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Flache ist mit Strauchern und Stauden zu begriinen.

35  Freiflachen auf Tiefgaragen miissen, soweit es sich nicht um Verkehrsflachen handelt, eine Erdschicht-
uberdeckung von mindestens 0,60 m aufweisen und begriint werden.

36  Der geplante Rickhaltegraben ist naturnah zu gestalten und mit einer Tauchwand zu untergliedern.

& BAULICHE NUTZUNG

b1 Im Gebiet B sind Kellergeschosse nicht zuldssig.
b2 Im Gebiet B durfen die Erdgescholhohen maximal 0,50 m von der jetzigen Geldndehdhe abweichen.
63 Nebenanlagen werden ausgeschlossen

m Gebiet A  aullerhalb der Baugrenzen
im Gebiet B innerhalb der privaten Grinflachen.

S OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

51  Im Bereich der Spielplatze sind nur Einrichtungen aus natiirlichen Materialien und Baustoffen zulassig, mit
Ausnahme solcher Bauteile, die nur in anderen Bauweisen maglich sind.

52  Kinderspielbereiche sind zusatzlich durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern.

6. SONSTIGES

61  Tausalze und tausalzhaltige Mittel dirfen auf den privaten Grundstiicksflachen nicht ausgebracht werden,

62  Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs- und Bodenentseuchungsmitteln ist auf allen nicht
uberbauten Flachen untersagt.

1. REALISIERUNG DER AUSGLEICHS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

11 Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der nachstmaglichen Pflanzzeit durchzufihren.

12 Die offentlichen Grinflachen sind entsprechend des Baufortschritts im Gebiet A und B anzulegen.

8. ERSATZMASSNAHMEN

B.1  Fur die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind ErsatzmaBahmen durch-
zufuhren.

82  Ort, Art und Unfang der Mafinahmen sind konkretisiert worden und im Anhang zum Erlauterungsbericht

dargelegt.
b | Anderungen gem. Satzungsbeschlull vom 1. 9. 92 Sei 28.09.92
3 Btﬂ(ﬂfﬁecvrﬂngsrandnrg (gem. GV-Beschlul vom 2.6.92 Jb 22.06.92
2 |Fortfall des Medienzentrums; Stellplatze Gebiet B b 15.05.92
] Grunzug im anbaufreien Streifen zur Bundessirafle Da 31.03.92
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