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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 - 11 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 - 212 BauNVO

0,22 GRUNDFLACHENZAHL
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :
WH< 8,60m ZULASSIGE WANDHOHE ALS HOCHSTMASS
Uber OKEGF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN
FH< 8,60m ZULASSIGE FIRSTHOHE ALS HOUHSTMASS
ber OKEGF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

v EINFAHRT

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

-+

FIRSTRICHTUNG § 92LBO
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 4
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB
TGa/ St TIEFGARAGEN/ STELLPLATZE
EEEE MTGEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
WASSER- UND BODENVERBANDIES ZU BELASTENDE FLACHE BauGB
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DiE VON § 9 Abs. 1 Nr. 10
HOCHBAUTEN FREIZUHALTEN SIND und Nr. 6 BauGB
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO
I.D E
I VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FL UR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
Lo FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
1ll. NACHRICHTLICHE OBERNAHME

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

§ 9 Abs. 5 BauGB

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.

2.

3.

4-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Im Aligemeinem Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuléssig.
GRUNDFLACHENUBERSCHREITUNG (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes darf abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO die zuléssige Grundflache
durch die Grundfiéchen der in Abs. 4 Satz 1 cles § 19 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 200%
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflédchenzahl von maximal 0,84 bzw. 0,6.

ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAH!. (GRZ) (§ 16 Abs. 8 BauNVO)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfléchenzahl kann ausnahmsweise fiir gewerblich genutzte
Terrassen um 50% Gberschritten werden.

Die Ausnahmsweise zuléssige Uberschreitung der GRZ bleibt bei der Ermittiung der Grundfléche
gemaR § 19 Abs. 4 BauGB unberiicksichtigt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/ ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzte (iberbaubaren Grundstiicksfléchen (Baufenster) kdnnen fiir
gewerblich genutzte Terrassen Gberschritten werden.

Die Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten, soweit zutreffend, unveréndert.

SPLAN NR. 9 -SCH-, 1. ANDERUNG

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 17.11.2004 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9-SCH- der
Gemeinde Scharbeutz, westlich der Strandallee, slidlich B 432 - Seetempel -,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2002 durch den Bauausschuss gefasst.

1b) Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 04.08.2003 bis
einschlieBlich 08.08.03 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt worden.

1c) Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2003 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1d) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 18.05.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.08.2004 bis zum 10.09.2004 wihrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 28.07.2004 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

1f)  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
tffentlicher Belange am 17.11.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

19) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 17.11.2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung d Beschluss gebilligt.
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2)  Der katasterméBige Bestand am 15.12.2005 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. . ) s,
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der ﬁiéﬁ?eﬁiﬁung (Teil A) und
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

scharbeutz, 0.3 Juli 2008
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4)  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
iber den Inhalt Auskunft erteitt, sind am ...1.1, 07..08. durch Abdruck in den ,Lubecker

Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid " ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Méngein der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB)

sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf "1’2.“&" ng des I\

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .... . in Kraft gefrefe
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schareutz, .1 3 Juli 2006
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 -SCH-

Gebiet: Scharbeutz, westlich der Strandallee, sudlich der B 432 - Seetempel -

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 15. Dezember 2005






