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1.

ElanungsanlaB

Eine der wenigen Baulandreserven der Gemeinde Ammersbek

ist dear Landschaftsausschnitt westlich der B 434 im

Ortstaeil Lottbek zwischen vorhandenen Baugebietan. Zur

Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung soll

fiir dieses Gebiet ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Aufgrund der landschaftlichen Situation, der Ortrandlage,

der vorhandenen Knick=- und Gehélzbestdnde und des Bollen-

grabens ergibt sich die Hotwendigkeit, den Bebauungsplan

durch einen Grinordnungplan zur Wahrung der Belange wvon

Haturschutz und Landschaftspflege zu begleiten.

Die Inhalte des Grinordnungsplans umfassen:

= die Aufrechterhaltung bzw. Férderung des Gleichgewichts
des Naturhaushalts

- die Pflege des Landschafts- und Ortsbilds

- die Sicherung ausreichender Freifldchen und die
Begriinung der Siedlungsgebiete sowie

- die Minimierung der Eingriffe und den Ausgleich von
Beeintridchtigungen durch MaBnahmen von Naturschutz und
Landschaftspflege innerhalb und auBerhalb des Planungs-
raums.

Der Griinordnungsplan bildet die Grundlage der Fest-

setzungen fir die Grinordnung im Bebauungsplan.

Er erhdlt seine Verbindlichkeit, indem seine wesentlichen

Inhalte als Darstellung oder Festsetzung in den B-Flan

ibernommen werden und er insgesamt Bestandteil der

Begrinung wird.

Die hiermit wvorliegende Entwurfsfassung beridcksichtigt

die Ergebnisse der Beteiligung der TOB und der Offent-

lichkeit. Sie ist dariiber hinaus ergédnzt um die

Konkretisierung der erforderlichen ErsatzmaBnahmen.



Abb. 1

Das 6 ha groBe Planungsgebiet liegt im &uBersten Sid-
westen des Gemeindegebietes Ammersbeks im Ortsteil

Lottbek.

Die siliddstliche Begrenzung stellt die B 434 (Hamburger

Strabe)
loh/Brennerkoppel an.
der Gemeindegrenze,

dar, nach Nordosten grenzt das Wohngebiet Beek-
Die nordwestliche Grenze wird von
zugleich Grenze zur Freien und

Hansestadt Hamburg, gebildet. Im Sldwesten schlieBt die

Kolberger StraBe mit ihren Wohnblocks an.

Das Gebiet wird durch den mittig wverlaufenden Bredenbek-

kamp in 2zwel HAlften geteilt,
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2.2

LI ]

Hatiirliche Gegebenheiten

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet dem Stormarner End-
mordnengebiet in Randlage zum Gebiet der oberen Alster
und damit der Heolsteinischen Vorgeest zuzuordnen.

Das eiszeitliche Geschehen hat hier Geschiebelehme und
-mergel hinterlassen, welche &stlich durch Sande dber-
lagert sind. Als Relikt der Vergletscherung ist im
Bereich des vorhandenen FlieBgewdissers in der
geologischen Ubersicht (LP Ammersbek) ein Tunneltal
dargestellt (Bollengrabental).

Die Ablagerungen der Eizzeit bestimmten die Entstehung
und Verbreitung der Bdden: Demzufolge entwickelten sich
im Planungsraum rostfarbene WaldbdSden mit den Bodenarten
lehmiger Sand und Sand.

Um genaueren Aufschluf dber Art und Umfang der anstehen-
den Schichten zu erhalten, sind im Oktober 91 durch das
Erdbaulaboratorium HAASE Baugrunduntersuchungen durchge-
filhrt worden. Es wurden im geplanten Baugebiet insgesamt
19 Bohrungen (6 auf der westlichen, 13 auf der &stlichen
Teilfléiche) ausgefiihrt worden, davon 6 bis 10 m Tiefe,
ansonsten bis 5 m unter Geldnde.

Unter einer 30 bis 70 cm, im Mittel 50 cm starken Ober-
bodenschicht wurden zundchst sandige Schichten in
geringer Michtigkeit (0,5-2,0 m) erbohrt. Darunter stehen
in unterschiedlicher Tiefe (1,0 bis 3,0 m unter Geldnde)
kiesige, schluffige und tonige Geschiebelehme in dber-
wiegend breiiger oder weicher Konsistenz und einer Mich-
tigkeit von 0,5 bis 1,5 m an. Bis in 5 bzw. 10 m Tiefe
schliefen dann sandige, schluffige und tonige Geschiebe-
mergel ohne weitere Einlagerungen an.

pas Relief des Planungsraums ist geesttypisch relativ
ausgeglichen. Die Geléndehthen liegen zwischen 26 und 28
m HNN. Wihrend die westliche Teilfldche schwach nach
Nordwesten geneigt ist, ist im &stlichen Teil die
{allerdings schwach ausgepriigte) Niederungssituation des
Bollengrabens an den Héhenlinien gut nachvollziehbar.



Alse Ergéinzung der Planungsgrundlagen ist das Planungs-
gebiet lage- und héhenm#éfig vermessan worden.

Dem Relief entsprechend entwissert der betroffene Land-
gschaftsraum in den von Osten in westlicher Richtung
verlaufenden Bollengraben, welcher auf Hamburger Gebiet
der Lottbek, diese der Bredenbek und diese schlieBlich
dar Alster zuflieft. Der im Bereich der Siedlung Teichweg
und der Hamburger StraBe verrohrte Graben ist im
Planungsraum mit Ausnahme von zwei verrohrten Uberfahrten
als offenes ca. 30-50 cm tiefes FlieRgewdsser vorhanden.
Der Graben verlfuft schnurgerade durch die Weidefléichen,
hat etwa ein doppeltes Trapezprofil und ist an einer
Stelle zu einem als Viehtrinke dienenden Gewlisser von ca.
10x10 m GroBe aufgeweitet. Er folgt der Landesgrenze
knickbegleitend und knickt parallel zum Bredenbekkamp
verlaufend wieder nach Nordwesten ab.

Dia westliche Teilfldche entwdssert in den von Westen
kommenden knick=- und landesgrenzenbegleitenden Graben mit
Zufluf in den Bollengraben.

Die genannten Baugrunduntersuchungen geben auferdem Auf-
schluf {ber Flurabstéinde und FlieBrichtungen des Grund-
wassers, auch wenn die einmalige Messung nur eine Moment-
aufnahme darstellt und die anstehenden Mergel bzw.
Sickerwasserstdnde (ber Sandadern die genauen Wasser-
stinde mitunter etwas verfélschen.

Die erbohrten Wasserstdnde lagen demnach auf der hbher
liegenden Parzelle ca. 1,30 bis 2,00 m unter der Gelénde-
cberflédche, im Nahbereich des Grabens ca. 70-90 cm unter
Flur und auf der 6stlichen Teilfliche ansonsten sehr
sechwankend zwischen 1,20 und 2,30 m unter Flur.

Gageniiber der potentiell natlrlichen Vegetation, welche
auf den sandig-lehmigen B&den von Eichen-Buchenwdldern
gebildet wird, sind die realen Vegetationsstrukturen des
dberplanten siedlungsnahen Landschaftsausschnitts iber-
wiegend durch menschliche Nutzungen geprégt:

In den angrenzenden Wohngebieten dominieren Ziergehflze
der girtnerischen Nutzungen das Bild, die unbebauten



Flichen sind in landwirtschaftlicher Kultur. Naturnahe
Geh#lzstrukturen bilden die EKnicks entlang der Landes-
grenze, am Nordostrand des Gebietes sowie der den Breden-
bekkamp sdumende Redder.

Die Artenzusammensetzung entspricht den fir den Naturraum
typischen Schlehen-Hasel-Knicks: Schlehe, Hasel,
Holunder, Eiche, Eberesche, Hartriegel, Hainbuche, Erle,
Faulbaum und Brombeere. Auffallend ist der hohe Anteil an
Eichenllberhdltern im &stlichen des Doppelknicks, welcher
ihm eine besondere Prdgung und Baumreihencharakter
verleiht.

Insgesamt zeigen die EKnicks lUberwiegend einen dichten,
geschlossenen Gehélzaufbau sowie einen gut erhaltenen
Wall.

Neben den landschaftstypischen Knicks ist eine Teilfléche
der 6stlichen Parzelle von Nadelwald bestanden, direkt
benachbart zum Bollengraben. Es handelt sich um einen ca.
1.200 gm groBen Fichtenbestand mit geringem Baumholz,
ohne Strauch- und Krautechicht, ehemals vermutlich aus
einer Weihnachtsbaumkultur entstanden.

Im Anschluf daran befindet sich eine Obstwiese mit stark
iiberaltertem, z.T. abgingigem Obstgehdlzbestand.

Die Vegetation entlang der Grenze zur BundesstraBe wird
geprégt durch eine junge Baumreihe aus Linden. Erganzt
wird das Bild durch wenige Eichen entlang der Flurstiicks-
grenze zum Erdbeerfeld.

Die Tierwelt des Planungsraums wird durch die Siedlungs-
randlage, die Nutzungssituation sowie die vorherrschenden
Vegetationsstrukturen gepriéigt. Ein relativ hoher Arten-
und Individuenreichtum ist in den Knickbesté&nden, be-
sonders in Vernetzung zur freien Landschaft, zu erwarten.
Einzelerhebungen zur Erfassung der Tierwelt liegen nicht
vor, sind jedoch im Hinblick auf die durchschnittliche
Biotopausstattung des Raumes auch nicht erforderlich.



2.3

Hutzungsanspriche

Geschlossene, im Zusammenhang bebaute Siedlungsflichen
finden sich entlang der Hamburger Strafe als Bestandteil
der Ortsteils Lottbek. Die mehrgeschossigen Wohnbauten in
Zeilenbauweise an der Kolberger Strafe sowie die Ein-
familien- bzw. Reihenhausbebauung an der Beekloh bilden
den derzeitigen und zukinftigen Siedlungsrand zur benach-
barten FHH. Nach Nordwesten untergliedert die freie
landwirtschaftlich genutzte Landschaft die Siedlungen
Ammersbeks und des Ortsteils Hamburg-Ohlstedt.

Die beiden grofen Parzellen des Planungsgebiets stellen
damit eine gréBere "Bauliicke" im vorhandenen Siedlungs-
gefiige dar.

Innerhalb des Planungsraums sind zwischen dem Fichten-
widldchen und dem Bredenbekkamp zwel Wohngebidude vor-
handen .

Die Haupterschliefung des Gebietes erfolgt derzeit (ber
die Bundesstrafe 434, welche hier die Ortsdurchfahrt
bildet. Die angrenzenden Wohngebiete werden iiber die
Kolberger Strafe bzw. die StraBe Beekloh erschlessen. Der
mittig werlaufende unbefestigte Bredenbekkamp stellt in
diesem Bereich Ammersbeks die einzige Verkehrsverbindung
zum Hamburger Stadtgebiet dar. Mit dem in ca. 300-500 m
Entfernung liegenden U-Bahnhof Hoisbiittel hat das
Planungsgebiet Anschluf an Hamburg. In HOhe der Obstwiese
befindet sich zudem eine Bushaltestelle an der B 434.

Die fuBldufigen Verbindungen werden wesentlich durch den
entlang der B 434 verlaufenden Fuf- und Radweg sowie die
unabhdngig vom Fahrverkehr gefhrten FuBwege zur Beekloh,
zum Teichweg etc. gebildet (vgl. Bestandsplan). Diese
erfillen Funktionen als innerédrtliche Verflechtungen
zwischen Wohngebieten und &ffentlichen Einrichtungen, als
Schulweg usw.. Die Querungen der B 434 sind iUber eine
Ampelanlage an der Kolberger Strafie sowie eine FuBgdnger-
ampel an der Bushaltestelle gesichert.



Die landwirtschaftlichen Fldchen stellen sich sehr ver-
schieden entsprechend der natfirlichen Bedingungen dar:
Widhrend die westliche Parzelle der Erdbeerkultur dient,
wird der tstliche Teil ebenfalle intensiv als Pferdeweide
genutzt. Stdlle und Schuppen dienen als Unterstand.

auf Hamburger Gebiet setzen sich die landwirtschaftlich
genutzten Flichen mit Ackerfléchen und Pferdeweiden fort.
Die den Bollengraben begleitende Parzelle liegt derzeit
brach.

Planerische Vorgaben

Dar Landschaftsplan der Gemeinde Ammersbek als &rtlicher
Fachplan fiir Naturschutz und Landschaftspflege stellt die
Flichen des B-Planes 4 als zukiinftige Siedlungsfléchen
unter Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen und des
Bollengrabens dar.

Entlang der Landesgrenze zur FHH ist ein unbebauter Frei-
haltestreifen von 15 m Breite zu berticksichtigen.

Zur Bundesstrafe (Fahrbahnrand) ist ein 20 m breiter
Streifen von der Bebauung freizuhalten.

Die Landesverordnung zum Schutze der Wilder, Mocre und
Heiden vom 18.04.1978 schreibt fidr den vorhandenen
Fichtenwald einen Schutzstreifen von mindestens 30 m
Breite vor, innerhalb desssen keine Geb#ude errichtet
werden diirfen. (Fiir die vorhandenen Wohngebdude besteht
Bestandsschutz. )

Bedeutung fir Natur und Landschaft

Bei der Bestandsbewertung ist zu unterscheiden zwischen
der Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz als Teil-
leistung des Naturhaushalts, der Bedeutung flr Naturer-



lebnis und Erholung sowie besonderen Funktionen wvon
Boden, Wasser und Luft.

Arten- und Biotopschutz

- - . e - - - -

Die Teilleistungen des Naturhaushalts fir den Arten- und
Biotopschutz bestehen darin, geeignete Lebensstidtten und
Lebensraumelemente flir Individuen und Lebensgemein-
echaften zur Verfidgung zu stellen. Als Bewertungs-
kriterien werden zugrunde gelegt:

Bedeutung des Lebensraum/Lebensstdtte, Seltenheit und
Schutzstatus (LPflegG), Regenerationsfihigkeit und
Ersetzbarkeit sowie besondere Funktionen.

Unter diesen Gesichtspunkten sind verschiedene Elemente
im Planungsraum besonders bedeutsam. Sowohl die grenz-
bildenden als auch die den Bredenbekkamp begleitenden
Enicks haben einen besonderen Wert als Lebensstiitte,
Brutrevier, Uberwinterungsguartier, Nahrungsreservoir,
Deckung und Ansitz. Der Lebensraum Knick hat zudem in-
folge der Randeffekte und Strukturen eine groBe Vielfalt
und erfihrt durch angrenzende Graben- und Saumstrukturen
eine Steigerung seine &kologischen Wirkungen.

Die Bedeutung der vorhandenen EKnicks erh&ht sich weiter
angesichts ihrer Vernetzungsfunktion in der Landschaft.

Der Knickbestand unterliegt dem Schutz des § 11 LPflegG,
nach dem die Beseitigung oder Beeintrdchtigung wvon Knicks
unzuléssig ist.

Unter den gegebenen Bedingungen k&nnen die Knicks relativ
schnell regenerieren, sofern der Stock nicht beschidigt
wurde. Bel Enickverlust ist Ersatz fast {iberall mbglich;
alte Knickstrukturen sind jedoch besconders hinsichtlich
der gewachsenen Wechselwirkungen und der faunistischen
Besiedlung nur sehr langfristig ersetzbar. Auch ein Er-
satz der encormen Eichenidberhdlter am Bredenbekkamp ist

nur langfristig méglich.



Neben den Knicks ist der Bollengraben als Lebensraum
FliePfgewfisger zu berilicksichtigen. Als linienhafte Ver-
bindung wvon Biotopen und Biotoptypen sowie aufgrund der
intensiven Land-Wasser-Beziehungen stellt der Bollen-
graben einen vergleichsweise wertvollen Lebensraum dar.
Begleitende bachtypische Vegetationsstrukturen sind trotz
des intensiven Nutzungedrucks der angrenzenden Weide-
fldchen und des ausgebauten Zustands mit Sumpf-Vergig-
meinnicht, Wasserminze, Wasserpfeffer und Wasserdost im
Ansatz vorhanden, Ufergehflze fehlen jedoch.
Fliefgewdsser sind durch die §§ 8 (3) und 12 LPflegG und
§ 20c BNatSchG von Eingriffen geschitzt.

Durch die absolute Standortgebundenheit sind FlieBge-
wisser nur sehr eingeschrinkt ersetzbar.

Die vorhandene Aufweitung des Grabens ist in ihrer
Lebensraumfunktion nutzungsbedingt sehr stark einge-
schrénkt: Die Ufer sind fir die Ponys von allen Seiten
zugénglich und vdllig zertreten, so daB weder Uferstauden
noch Gehdélze vorhanden sind. Dennoch stellt dieser
Lebensraum StillgewfSsser einen Mosaikstein im Biotopver-
bund des Landschaftsausschnitts, besonders z.B. fir
Wirbellose, dar.

Kleingewdsser stehen unter dem Schutz des § 12 LPflegG
und § 20 c BNatSchG.

Infolge der bestehenden Beeintrdchtigungen wird der
Lebensraum als regenerationsfdhig und bedingt ersetzbar
angesahean.

Als weiterer Lebensraum mit grdBerer Bedeutung ist die
vorhandene kleine Qbstwiese anzusehen.

Der Obstbaumbestand aus etwa 10 Gehdlzen ist zwar stark
ilberaltert und teilweise abgéingig, zudem die Weidenutzung
eher intensiv als extensiv, so daf die Obstwiese insge-
samt keine gute Ausprégung hat. Sie stellt aber dennoch
eine Nahrungsguelle fiir viele Insekten und Végel bzw. mit
ihrem Totholzbestand Lebensraum fir entsprechend
spezialisierte Pflanzen und Tiere dar.
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Ein Schutz ist durch die Eingriffsregelung des

§ 8 LPflegG gegeben,

Ein Ersatz ist aufgrund des hohen Alters nur mittel-
fristig mbéglich.

Der vorhandena Fichtenwald hat als Wald im Vergleich zu
den Acker- und Weidefléchen zwar grundsftzlich eine
héhere Bedeutung als Lebensraum, allerdings fihren seine
Ausprigung und sein Zustand (Reinkultur, fehlende Kraut-
und Strauchschicht, nicht standortgerecht in Benachbarung
zum Bollengraben) zu Einschrénkungen der &kologischen
Wirksamkeit.

Der Wald unterliegt den Schutzbestimmungen des § 8 (3)
LPflegG und ist zudem Wald im Sinne des LWaldG.

Die Regenerationszeit des Waldes ist als lang anzusehen
({1 Baumgeneration).

Die zeitliche und rédumliche Ersetzbarkeit des Waldes
(durch den Menschen) ist anzunehmen.

Gegeniiber den genannten Biotoptypen sind die sonstigen
Fldchen des Planungsraums (Acker, Weiden, Gartenflédchen)
fir den Artenschutz unbedeutend, aber nicht extrem
negativ (wie z.B. versiegelte Fl&chen).

Haturerlebnis und Erholung

Infolge der Ausgangssituation sowie der geringen GroBe
des Planungsraums sind die Naherholungsansprilche derzeit
reduziert auf die Wahrnehmung von Natur und Landschaft im
siedlungsnahen Raum.

Das Landschaftsbild ist geprdgt durch die Siedlungsrand-
gsituation und die angrenzende Kulturlandschaft mit dem
typischen Knicknetz. Hervorzuheben ist hier der von
Eichen dominierte Redder am Bredenbekkamp, welcher dem
Weg als Spazier- und Wanderweg einen besonderen Reiz

varleiht.
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Boden, Wasser und Luft

e e e s e A . - S S

Beeintrichtigungen erfahren die Naturglter Boden, Wasser
und Luft derzeit durch die fir die Kulturlandschaft
typischen Nutzungen, so die Stérung des Bodenlebens durch
Bodenbearbeitung und den Einsatz von Didngemitteln und
Pestiziden auf den landwirtschaftlichen Fléchen, die
Beaintréchtigung der Selbstreinigungskraft des Bollen-
grabens infolge seines relativ naturfernen Zustands sowie
infolge des Nihrstoffeintrags durch direkt angrenzende
Beweidung und fehlende Siume.

Daneben liegen die der BundesstraBe benachbarten Fléchen
in der Hauptbelastungszone der verkehrlichen Immissionen.
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Geplantes Vorhaben

Der Bebauungsplan Nr. 4 soll den rechtlichen Rahmen fir
eine Bebauung des Gebietes zu ilberwiegend Wohnzwecken
schaffen.

Die HaupterschlieBung des Gebietes wird aus verkehrlichen

Grinden und aus Griinden des Knickerhalts weder direkt von

der B 434 noch ilber den Bredenbekkamp erfolgen, sondern

dber die Kolberger StraBe.

Die Bebauung soll differenziert werden in GeschoBwoh-

nungsbau auf der westlichen Parzelle und lockere Punkt-

bebauung im &stlichen Bereich.

Auf einem Grundstlick des westlichen Quartiers soll zudem

gin Standort fidr ein Blockheizkraftwerk ausgewliesen

werden.

GemdA LPflegG stellen der Bau von StraBen und die Er-

richtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht

genutzten Grundstiicken im (derzeitigen) AuBenbereich

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes

dar, d.h. Verdnderungen der Gestalt oder HNutzung wvon

Grundfléchen, welche die Leistungsfdhigkeit des Natur-

haushalts odes des Landschaftsbilds erheblich oder

nachhaltig beaintridchtigen kénnen.

Aufgrund des geplanten Vorhabens sind folgende Beein-

trichtigungen zu erwarten:

- Uberbauung/Versiegelung von gewachsenem Boden durch
Verkehrsfléchen, Gebdiude und Nebenanlagen, dadurch Be-
eintrdchtigung der Bodenfunktion, insbesondere Boden-
leben, natirliche Fruchtbarkeit, Grundwasserneubilldung,
Gasaustausch, Standorte fir die Vegetation

- Verlust von Vegetation durch unvermeidbare Knickdurch-
briche

= Unterbrechung des FlieBgewdssers durch unvermeidbare

Uberquerungen
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Beseitigung von Teillebensrdumen
Stérung/Beunruhigung von GehSlz- und Gewdsserlebens-
rdumen

Belastung des Oberfldchenabflusses durch Schadstoffe
des Verkehrs

Verdnderung des Landschaftsbildes.
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Zielsetzungen

GemdE der allgemeinen Vorschriften des LPflegG fir Ein-
griffe in Matur und Landschaft sind Beeintréchtigungen
des Maturhaushalts und des Landschaftsbildes so gering
wie m&glich zu halten.

Von den in § 2 LPflegG genannten Grundsftzen sind fir den
Grinordnungsplan zum B-Plan 4 insbescndere die folgenden
zu berilicksichtigen:

"1. Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts ist zu
erhalten und 2zu wverbessern. Beeintriéchtigungen sind zu
unterlassen oder auszugleichen.

2. ... In besiedelten Bereichen sind Teile wvon Natur und
Landschaft, auch begriinte Fliachen und deren Besténde, in
besonderem MaBe 2zu schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln.

4. Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner natirlichen
Fruchtbarkeit ist 2zu vermeiden.

BG. »:+ Gewdsser sind vor Verunreinigungen zu schitzen.

7. Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gering zu halten.

9. Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemfpben
Nutzung zu sichern, ...

10. Wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere sind als
Teil des Naturhaushalts zu schiltzen und zu pflegen.

11. Fiir Naherholung, Ferienerhclung und sonstige Frei-
zeitgestaltung sind in ausreichendem MaBe nach ihrer
natiirlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flichen zu
erschliefen, zweckentsprechend zu gestalten und zu
erhalten.

15. Bauliche Anlagen aller Art, ..., haben sich in Hatur
und Landschaft schonend einzufigen."
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Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und =-bewertung

sowie des geplanten Vorhabens ergeben sich fdar das

Planungsgebiete folgende Zielsetzungen:

- weitgehande Erhaltung und Sicherung der Knicks

- Erhaltung und Entwicklung des Bollengraben

- Erhaltung und Stérkung dkologisch wirksamer Netz-
strukturen

- H6henstaffelung der Geschossigkeit

= Integration 6ffentlicher Griinfl&achen

= Begrinung der StraBenrdume

= Minimierung der Versiegelung

= Rilckhaltung und Reinigung des Oberfléchenabflusses.
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Griinordnungsplanerische MaBnahmen

Zur Verwirklichung der genannten Zielsetzungen fir den
Planungsraum trifft der Griinordnungsplan Festsetzungen
zur nachhaltigen Sicherung des prigenden Enickbestands,
zur Schaffung einer Grinausstattung im &ffentlichen und
privaten Raum, Festsetzungen zur Erhaltung und Entwick-
lung der Oberfléchengewfisser, zur Minimierung der Boden-
versiegelung sowie zur Regelung einer landschaftsvertrég-
lichen baulichen Nut=zung.

Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten Gehdlzbe-
stdnde wird eine Reihe von Festsetzungen erforderlich,
die eine akute Gefdhrdung sowie schleichende Zerstirungen
ausschlieBen sollen.

Eine der Voraussetzungen dazu ist mit der lage- und
héhenmidBigen Einmessung der Knicks, Uberhdlter und
Einzelbfiiume geschaffen worden, um die genaue Lage und
Breite der Knickwille sowie die Baumstandorte dem Bebau-
ungs- und ErschlieBungskonzept des B-Plans einerseits und
den Festsetzungen und Eingriffs-Ausgleichs-Bemessungen
des Grinordnungsplans andererseits zugrunde zu legen.

Die zu erhaltenden Enicks am Bredenbekkamp sowie an der
Landesgrenze bilden den landschaftlich bedingten Rahmen
fir die entstehenden Wohnguartiere.

Ein unvermeidbarer Knickverlust tritt nur im Bereich der
Notilberfahrt durch den Redder in einer Breite von ca. 5 m
auf. Durch Bertcksichtigung der Uberhédlter sind die
Beeintréchtigungen hier minimiert worden.

Ein zweiter Enickdurchbruch ist im Bereich der geplanten
ErschlieBung in der Verlédngerung der Beekloh unvermeid-
bar.
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Weitere Knickdurchbriiche werden ausgeschlossen.

Zum langfristigen Erhalt und zur Pflege der Knicks werden
SchutzmaBnahmen sowie eigentumsrechtliche Regelungen
getroffen.

So sind entlang der zu erhaltenen Enicks Schutzstreifen
von 5 m Breite, gemessen vom Wallfuf, festgesetzt, aus
denen sich die jeweiligen Grundstiicksgrenzen der
Baugebiete ergeben.

Fiir die Festlegung von Baugrenzen wurde ein Abstand von
mindestens 5 m 2zu Knicks zum Schutz des Wurzel- und
Kronenraums vorgegeben.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Nutzung freizu-
halten und als Wiesenfléiche anzulegen und zu pflegen, um
die ungestdrte Entwicklung des Gehdlzbewuchses im Kronen-
und Wurzelbereich sicherzustellen und die Entwicklung
eines naturnahen Knicksaumes als Pufferzone zu angrenzen-
den girtnerisch genutzten Grundstilicken bzw. Grinfldchen
zu ermbglichen.

Die Knicks sollen einschlieBlich der Schutzstreifen in
das Eigentum der Gemeinde {ibergehen, da Erfahrungen
zeigen, daP grundsticksweise Zuordnungen und individuelle
Enickpflege den Enickerhalt in keiner Weise garantieren
({heckenartiges Beschneiden, Einbeziehen in die girtne-
rische Nutzung, Einbringen nicht heimischer Geh&lze,
ZHunungen im Wallbereich).

Fiir die Bauzeit sind Schutzzéune entlang der Knicks fest-
gesetzt, so daB baubedingte Beeintrichtigungen von Wall
und Gehdlzbewuchs vermieden werden, 2.B. Lagerung von
Baustoffen, Bodenverdichtung, Schéden im Kronenbereich.

SchlieBlich werden zum Knickerhalt sachgerechte
Pflegemafnahmen sowie Nachpflanzungen festgesetzt.

Der Knickerhalt an der Landesgrenze wird durch den 15 m
breiten Freihaltestreifen zusétzlich gewlBhrleistet.
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Weitere Erhaltungsgebote betreffen die Einzelbdume auf
den bereits bebauten Wohngrundsticken sowie jlngere
Eichen an der Hamburger StraBe.

Schlieflich sind die wvorhandenen Grédben in ihrem Bestand
zu sichern. Zugunsten einer sinnvollen baulichen Aus-
nutzung des &stlichen Quartiers wird der Bollengraben
jedoch umgestaltet und zum Teil verlegt (Kap. 5.5). Auch
hier =ind beidseitig im Mittel 5 m breite Schutzstreifen
gur Entwicklung wvon Saumzonen vorgesehen, welche wvon der
Hutzung frelzuhalten sind.

Das vorhandene Fichtenwl#ldchen wird nach Abwigung
gwischen dem Erhaltungsgebot und dem Gebot zum sparsamen
Landschaftsverbrauch und in Abstimmung mit der unteren
Forstbehérde iberplant. Entsprechende Ersatzaufforstungen
werden im Grilnordnungsplan an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet vorgesehen.

Die fiheralterten Obstbiume auf der Obstwiese werden eben-
falls beseitigt.

Mafnahmen zur Minimierung der Versiegelung

Die griinordnungsplanerischen MaBnahmen 2zu den geplanten
Nutzungen (bauliche Nutzungen und ErschlieBung) betreffen
im wesentlichen Regelungen zur Minimierung der Versiege-
lung und der damit verbundenen Beeintrachtigungen des
Raturhaushalts.

Fiir die Bebauung ist das MaP der baulichen Nutzung und
damit das MaPR der ermiglichten Versiegelung durch
Gebiude, Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten
sowie MNebenanlagen (vgl. BauNVD § 19) idber die Grund-
flichenzahl festgesetzt, die jedoch grundsitzlich ilber-
schritten werden dirfte (§ 19 (4)).
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Um dies zur Vermeidung dberméBiger Versiegelungen zu
verhindern, werden Uberschreitungen im B-Plan auf maximal
25 % begrenzt. Die nicht {berbauten Grundstdcksfléichen
werden als gédrtnerisch zu gestalten, d. h. als bioclogisch
aktive Fliche, festgesetzt. Besonders im Hinblick auf die
oft im GeschoBwohnungsbau angelegten ausgedehnten,
6kologisch geringwertigen Zierrasenflichen werden
mindestens 20 % der gartnerisch anzulegenden Fléchen als
Strauch- und Staudenpflanzungen gefordert.

Im westlichen Quartier werden die erforderlichen Stell-
plidtze zwingend in Tiefgaragen untergebracht, auf denen
bei ausreichender Uberdeckung Lebensriume fir Pflanzen
und Tiere sowie nutzbare Freirfiume fir die Bewohner

entstehen sollen.

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes sind verschiedene

Losungen untersucht worden:

- Die ErschlieBung des Gesamtgebietes von der Kolberger
StraBe mit Querung des Bredenbekkamps war eines der
Planungsziele der Gemeindevertretung Ammerbeks. Hiermit
ist ein erheblicher Eingriff in den Redder verbunden.

- Eine Zufahrt von der BundesstraBe hat aus verkehrlicher
Sicht keine Aussicht auf Genehmigung.

- BEine Nutzung des Bredenbekkamp als ErschlieBungsstrabe
scheidet besonders wegen des wertvollen Knickbestands
aus.

- Eine ErschlieBung des Erdbeerfelds von der Kolberger
StraBe und der Pferdewiesen Uber die Beekloh reduziert
die erforderlichen Fahrwege.

Nach Abwigung aller Gesichtspunkte ist die letztgenannte
L&sung dem Bebauungskonzept zugrundegelegt worden. Eine
Notliberfahrt durch den Redder muf allerdings wvorgehalten
werden. Ansonsten ist die Verbindung der Wohnguartiere
nur fiilr FuBgidnger und Radfahrer vorgesehen.
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Bei den Verkehrsfléchen ist eine Verringerung der Versie-
gelung hauptséchlich dber die Reduzierung der StraBen-
guerschnitte zu erreichen. Die Verkehrsfldchen im B 4
sind llberwiegend als verkehrsberuhigte WohnstraBe mit
einem Gesamtquerschnitt von 6,50 m fiir alle Funktionen
geplant. Lediglich an der Kolberger StraBe sind beid-
seitig FuBwege sowie Griinstreifen vorgesehen. Desgleichen
ist an der Sddostseite der Erschliefungsstrafe das Gebiet
A ein getrennt gefiihrter FuBweq geplant.

Aus griinplanerischer Sicht wird fir den geplanten Stra-
Benausbau der Teilerhalt der Bodendurchléssigkeit fir
Wasser und Luft angestrebt: es werden Materialien aus-
geschlossen, die esinen hohen AbfluBbeiwert 2zu Lasten der
Versickerungsrate aufweisen (Betonunterbau, Fugenvergug,
Asphaltierung, Betonierung). Diese Festsetzung gilt nicht
nur fir die &ffentlichen Verkehrsfldchen, sondern auch
fiir die privaten Zufahrten und Wege; eine Ausnahme gilt
lediglich fiir befestigte Flichen iiber Tiefgaragen.

In den Grinanlagen sind entsprechend der geringeren Bean-
spruchung und der naturnahen Gestaltung nur wasserge-

bundene Wege zul#dssig.

Bauliche Nutzung

Neben den fir die bauliche Nutzung zum Zwecke der Mini-
mierung der Versiegelung getroffenen Festsetzungen sind
im Grilnordnungsplan folgende Vorgaben zur Minimierung von
Beeintridchtigungen formuliert:
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Mit Ricksicht auf das hoch anstehende Grundwasser im
Bereich des Bollengrabens werden im déstlichen Quartier
Kellergeschosse ausgeschlossen. Zudem dirfen die Erdge-
schof-H&hen maximal 0,5 m Uber jetzigem Geldnde liegen.
Damit sollen eine harmonische H&henanpassung gewdhr-=
leistet und optisch stdrende Aufschiittungen vermieden
warden.

Im Hinblick auf den landschaftlichen Rahmen des Bauge-
biets, die Siedlungsrandsituation sowie den Charakter der
beiden Quartiere gilt ein AusschluB wvon Nebenanlagen auf
dem Erdbeerfeld auBerhalb der Baugrenzen, auf den Pferde-
wiesen innerhalb der als privaten Grinfldchen festge-
setzten Grundsticksilachen.

Oberflichenentwissarung

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sind
Regelungen des Oberfl&chenwasser-Abflusses vorgesehen.

Aufgrund der natirlichen Gegebenheiten (Relief, natir-
liche Vorflut) bzw. wegen der vorhandenen Leitungsguer-
schnitte besteht keine Méglichkeit, das abzufidhrende
Oberflédchenwasser in vorhandene Rilckhaltebecken einzu-
leiten, so dapB entsprechende Einrichtungen im Baugebiet
vorzusehen sind. Dabel ergeben sich fiir die beiden
guartiere unterschiedliche Lésungen.

Auf dem Erdbeerfeld ermbglichen das natidrliche Gefdlle
und der Flurabstand des Grundwassers eine Ableitung des
Oberfléchenwassers von den befestigten Flcihen und eine
Rickhaltung im Gelédnde.

Dazu ist innerhalb des von der baulichen Nutzung freizu-
haltenden Griinstreifens an der Grenze zur FHH ein graben-
artiges, naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken vor-
gesehen. Das Wasser wird von hier Uber den vorhandenen
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Graben an den Bellengraben abgefiihrt. Die endgiltige
Bemessung und Gestaltung des RHE bleibt der wasserrecht-
lichen und landschaftspflegerischen Genehmigung vorbe-
halten.

Hingegen bedarf die Oberfléchenentwésserung der Pferde-
wiesen noch der abschliePenden Klarung. Relief, Unter-
grund, Flurabstdnde und der Wasserstand des Bollengrabans
lassen eine wvergleichbare L&sung nicht zu. Andererseits
ist der geplante Versiegelungsgrad dieses Quartiers
geringer. Im Entwurf ist zunfchst eine teilweise Aufwei-
tung des Grabens mit gewissen Rilckhaltefunktionen (neben
gestalterischen und &kologischen Funktionen) vorgesehen.
Weitere Méglichkeiten zur Rdckhaltung sind noch zu
prifen.

Mit der Anlage bzw. Gestaltung der beiden Grédben werden
Zum einen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere geschaffen,
zum anderen stellen sie gestalterische Elemente innerhalb
der Grinanlage d4dar.

Offentliche Grinfléichen

Zur Sicherung ausreichender nutzbarer Freiflichen und zur
Durchgriinung der Siedlungsgebiete werden im GOP und
B=Plan &ffentliche Grinflichen festgesetzt und erschlos-
sen, deren Lage sich aus der landschaftlichen Situation,
d.h. der Knickstruktur, und den einzuhaltenden Freihalte-
streifen ergibt.

So wird zum einen innerhalb des 20 m breiten anbaufreien
Streifens zur B 434 ein Grinzug angelegt. Zwischen dem
vorhandenen FuB- und Radweg an der Bundesstrafe und

der geplanten Bebauung werden intensive Schutzpflanzungen
aus heimischen B&umen und Stréuchern angelegt. Die Anlage
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von ca. 1,50 m hohen Erdwdllen soll die Abschirmungs-
wirkung zur StraBe verstirken; auf die Errichtung wven
Larmeschutzwidllen wird jedoch aus gestalterischen Grinden
verzichtet.

Zum anderen wird der mittig verlaufende Redder ein-
schlieBlich seiner Schutzstreifen im B-Plan als &ffent-
liche Griinfliche festgestzt, womit ein &6ffentlicher
Grinzug in hervorragender Qualitdt dauerhaft gesichert
wird.

SchlieBlich wird der durch den Bollengraben und seine
Randstreifen gebildete Grinzug als &ffentliche Grinfliche
gesichert. Neben seinen Funktionen als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere in Vernetzung mit der freien Land-
schaft auf Hamburger Gebiet ist der Griinzug Bestandteil
des Freiraumkonzepts und Erlebnisraum der zukiinftig im
guartier wohnenden Menschen. Er =o0ll keine Abgrenzung zu
den anschliefenden privaten Grundstiicksfldchen erhalten,
da ein wélliges Heraushalten von Nutzungen unrealistisch
igt. Fir die &ffentlichen und privaten Grinfliichen gelten
hier jedoch Gestaltungsauflagen, um der landschaftlichen
Ausgangssituation Rechnung zu tragen.

Die Grinfllichen erfiillen innerhalb des zuklnftig besie-

delten Raums verschiedene Funktionen:

= Schaffung von Kontaktmbglichkeiten mit Kindern und
Nachbarn

= Untergliederung der Baugebiete mit entsprechenden
mikroklimatischen und umwelthygienischen Wirkungen

= Aufrechterhaltung der Vernetzung mit der freien Land-
schaft

- Ergénzung der Lebensraumstrukturen der vorhandenen
Knicks
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- Schaffung von Lebensrfumen fir heimische Pflanzen und
Tiere
= Gliederung des Ortsbildes.

Neben diesen Grinfléchen sind im Geltungsbereich drei
dffentliche Kinderspielpldtze ausgewiesen, welche nach
dem Einderspielplatzgesetz fidr schulpflichtige Kinder im
Wohnumfeld von der Gemeinde einzurichten sind. Hingegen
gind Spielplétze fir Kleinkinder vom Eigentimer auf dem
Grundstick anzulegen.

Die geplanten Kinderspielplidtze =ind den beiden Wohnge-
bieten (A und B) jeweils zugeordnet, mit 550, 450 bzw.
300 gm Bruttospielplatzfldche ausreichend bemessen, in
annehmbarer FuBwegentfernung (gemdP DIN 18034) und gut
und gefahrlos erreichbar.

Um sicherzustellen, daf mit zunehmender Bebauung nicht
nur Wohnraum, sondern auch die Freirdume zur Verfiigung
gestellt werden, ist die Realisierung der Grinanlagen und
Kinderspielplitze eng an den Baufortschritt zu koppeln
(z.B. Uber den ErschlieBungsvertrag).

Anpflanzungsgebote

Im Grilnordnungsplan werden guantitative und gualitative

Festsetzungen getroffen, um eine angemessene Durchgrinung

der neuen Baugebiete zu gewdhrleisten. Die Anpflanzungen

sollen folgende Funktionen erfdllen:

- Schaffung und Prigung eines Ortsbildes

- Ausgleich von Versiegelungen

- Schaffung von Lebensriumen fir Pflanzen und Tiere

- Ersatz fir Gehdlzverluste

- Gestaltung der 6ffentlichen Grinflédchen

- gestalterische und &kologische Einbindung von Nutzungen
und baulichen Anlagen in den &ffentlichen Raum

- Abschirmung stérender benachbarter Nutzungen.
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Die MaBnahmen und Darstellungen des Entwurfs umfassen
Pflanzgebote flir Einzelbfume und flichige Anpflanzungen.

Von wenigen Standorten abgesehen, sind die dargestellten
Baumpflanzungen hauptslchlich im Strafenraum, 4. h. auf
dffentlichem Grund, vorgesehen:

- gine beidseitige Baumreihe entlang der Kolberger Strafe
zur Durchgriinung dieser HaupterschlieBungsstraBe

= Anlage einer dichten Baumreihe an der nédrdlichen Grenze
zum vorhandenen FuBweg zur Gringliederung zwischen
vorhandener und geplanter Bebauung (Beekloh/Pferde-
wiesen) bel gleichzeitigem Erhalt der "Durchsichtig-
keit"®

- eine beidseitige Baumreihe entlang der ErschlieBungs-
strafe des Erdbeerfelds zur Gliederung des StraBen-
raumes

= gine lockere Mindestdurchgrinung in den WohnetraBen zur
Bildung eines StraBenraumes, Schaffung von Identifika-
tion, Uberstellung von Parkplitzen etc.

- g@ine Begleitung der unabhdngig gefihrten FuBwege durch
eine Baumreihe zur Markierung und Identifikation

= Baumpflanzungen im Bereich der Kinderspielpldtze zur
Gestaltung und Gliederung der Innenhéfe.

Fiir Stellplatzanlagen sind zusdtzliche Baumpflanzungen
durchzufihren, insbasondere zur Einbindung wvon Gemein-
schaftsanlagen, sofern sie nicht in Tiefgaragen unterge-

bracht sind.

Damit die B&ume méglichst kurzfristig ihre Aufgaben des
kleinklimatischen Ausgleichs und der optischen Auflocke-
rung wahrnehmen kénnen, werden MindestpflanzgréBen vorge-
gebean.

AuBerdem gelten fir die Baumpflanzgebote SchutzmabBnahmen
im Wurzelbereich (Gréfe und Ausfihrung von Baumscheiben),
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die insbesondere die Anwachschancen fiir geplante Biume
und ihren dauerhaften Erhalt sichern sollen.

Als Voraussetzung fir eine bafriedigende und erfolgreiche
Begrinung wvon nicht idberbauten Tiefgaragen ist ein
Mindestmaf wvon 60 cm Erdschichtiiberdeckung (vegetations-
fadhiger Boden und Oberboden) festgesetzt.

Die in den Gffentlichen Grinflichen dargestellten Baum-

pflanzungen sind im Rahmen der Grilnzuggestaltung vorzu-
nehmen und von daher z.T. ohne standSrtliche Festsetzung.

Die fléchigen Anpflanzungsgebote fir heimische Béume und

S8trducher betreffen die Einbindung bzw. Abschirmung

verschiedenartiger Nutzungen:

= Anlage einer Baum- und Strauchpflanzung an der siddwest-
lichen Grenze zur Kolberger Strafe und zur vorhandenen
Stellplatzanlage zur massiven Griingliederung

- Anlage einer Schutzpflanzung zur Hamburger StraBe.

fur Gewdhrleistung der Wirksamkeit und Standortgerechtig-

keit von Schutzpflanzungen sind Festsetzungen zu Mindest-

pflanzgréfen, Pflanzdichte und Gehélzarten getroffen.

Das in Teil B genannte Artenspektrum erstreckt sich auch

auf die Anpflanzungen in den &ffentlichen Grinflichen

sowie auf Einfriedigungen zum &Sffentlichen Raum (StraBa/

Grinzug). Mit den getroffenen Festsetzungen sollen insbhe-

sondere hohe Sichtschutzziune sowie Koniferenhecken

vermieden werden.

Neben den fl8chigen und Baumpflanzgeboten sind auBerdem

fir besondere Fille Vorschriften fiir Fassaden- und Dach-

begrinung getroffen:

= Fenster- und tiirlogse Fassaden, besonders Giebelwinde
des Zeilenbaus und die Fassaden des Blockheizkraft-
werkes, konnen gestalterisch durch Schling- und Klet-
terpflanzen eingebunden werden. Die Fassadenbegriinung
hat zudem kleinklimatische Ausgleichswirkungen und
schafft Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere.
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- Die Extensivbegriinung von Flachddchern wirkt als Wirme-
und Feuchtigkeitsspeicher, verbessert das Mikroklima,
schafft Lebensriume fir Kleinflora und -fauna und
bindet die Baukérper in das Landschaftsbild ein.

Entsprechend der Eigenarten der beiden Wohnguartiere
sind nicht geneigte Ddcher 2zu begriinen.

Ebenfalls der Einbindung und Gestaltung dient die Fest-
setzung, die Tiefgaragenzufahrten mit Pergolen zu iber-
stellen und diese mit Kletter- und Schlingpflanzen dauer-
haft zu begrinen.

Fir die geplanten Anpflanzungen wird als Durchfdhrungs-
zeitpunkt die nichstmdgliche Pflanzzeit (Frihjahr,
Herbst) festgesetzt, um eine frihzeitige Begriinung des
Baugebietes sicherzustellen.
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Da im naturwissenschaftlichen Sinne Ausgleich oder Ersatz
fir verlorengegangene Leistungen des Naturhaushalts nicht
méglich ist, sondern stattdessen die Skologischen Schédden
sachlich und &rtlich kompensiert werden sollen, ist die
vorliegende Gegeniberstellung nicht als 6kologische
Bilanzierung zu sehen. Vielmehr wird eine gualitative und
guantitative Bilanz wvon Eingriff und Ausgleich aufge-
stellt.

Dazu wird zundchst eine verbale Bilanzierung von Qualitit
und Quantitédt fir die betroffenen Funktionen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild vorgenommen.

Im AnschluB daran wird eine zusammenfassendes {(bersicht
dber die Eingriffssituation und die Gestaltungs- und
AusgleichsmaPnahmen auf der Grundlage des Bebauungs-—- und

Grinordnungsplans gegeben.

Hinsichtlich der betroffenen Funktionen von Naturhaushalt

und Landschaftsbild ergibt sich unter gualitativen und

guantitativen Gesichtspunkten folgende Situation:

- Infolge des unvermeidbaren Versiegelung von Bodenfldche
bleiben die Eingriffe in den Bodenhaushalt auf ca.

1,65 ha Fléche unausgeglichen.

= Die Beesintrdchtigungen des Wasserhaushalts kénnen dber
die Anlage eines Rickhaltebeckens innerhalb des Plange-
bietes guantitativ und qualitativ grdBtenteils ausge-
glichen werden.

- Beeintrédchtigungen des Lufthaushalts werden mittel-
fristig durch kleinklimatische Wirkungen der StraBen-
biume weitgehend kompensiert.

- Wahrend die Verluste der fdr den Arten- und Biotop=
schutz bedeutsamen Fléchen (Enicks) durch Neuanlagen
von Geh&lzfldchen und Enicks quantitativ ausgeglichen
gind, verbleiben bei den Knicks unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch Stéreffekte des Lebensraums.

Die Beeintrachtigungen des Bollengrabens durch Uberbau-
ung sowie der Verlust des Kleingewfssers werden durch
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den neu gestalteten Graben sowie die Anlage von extan-
siv gepflegten Randstreifen kompensiert.
Mit dem Verlust wvon Bodenfunktionen gehen Lebensraum-
rdglichkeiten auf ca. 1,65 ha Fliche wverloren.

= Mit den MaBnahmen zur Durchgriinung und Einbindung des
Baugebietes werden Beeintréchtigungen des Landschafts-
bilds ausgeglichen.

Daraus wird deutlich, daf die Versiegelungen die wesent-

lichen Eingriffe in den Naturhaushalt bedingen.

Hingegen veréndern die géirtneriech genutzten Grundsticks-

fldchen zwar die Funktionen des Naturhaushalts, haben

gegeniiber der fjetzigen landwirtschaftlichen Nutzung

jedoch keine erheblichen und nachhaltigen negativen Aus-

wirkungen.

Fir die EINGRIFFSSITUATION sind daher als erheblich und

nachhaltig im Sinne des LPflegG zu bericksichtigen:

- Yersiegelung von 4.850 gm Bodenfldche durch StraBen und
Parkplétze

= Versiegelung von 11.600 gm Bodenflache durch Gebdude,
Zufahrten, Stellplétze etc. bei GREZ 0,2 bzw. 0,4 zuzig-
lich zul#ssiger 25 % Uberschreitung gemdf B-Plan

= Verlust von 1.400 gm Wald

- Verlust von 17 m Enick

- Varlust von ca. 15 Obstgehdélzen und einigen
Geblischean

= Uberbauung von 90 m Graben

- Verlust eines offenen Gewlssers von ca. 100 gm Gripe

Die neu entstehenden Strukturen im Bebauungsgebiet tragen
in unterschiedlicher Weise zum Ausgleich bei:

Bazogen auf die Ausgangssituation, d.h. den dkologischen
Wert der landwirtschaftlichen Nutzflédchen des betroffenan
Raums, wird davon ausgegangen, daB sowohl die Kinder-
spielpldtze als auch die privaten, gértnerisch genutzten
Grundsticksflichen aufgrund der intensiven Nutzungen
keine Ausgleichsfunktionen {ibernehmen k&nnen und somit in

der Gegeniiberstellung unberiicksichtigt bleiben.
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Voll anzurechnen sind dagegen die geplanten Anpflanz=
ungen, Gewldsserflichen und Schutzstreifen.

Fir die AUSGLEICHSBEMESSUNG =ind daher beriicksichtigt:

- Anlage von Knickschutzstreifen 1.350 gm
- Anlage von Gewdsserschutzstreifen 2950 gm
- Anpflanzung von Einzelb#umen

115 Stick 4 20 gm 2.300 gm
- Anpflanzung von Bdumen und Striuchern 4.050 gm
- Anlage bzw. Umgestaltung von Gewassern 1.500 gm

Somit stehen einer Eingriffsfléche von ca. 18.500 gm
Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen auf einer Fléche wvon
ca. 12.150 gm gegenilber, woraus sich zundchst ein guanti-
tatives Defizit wvon rd. 0,65 ha Fliche, d.h. an nicht

ausgeglichenen Eingriffen ergibt.
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ErsatzmaBnahmen

GamidB LPflegG & B8 (5) Satz 2 s=ind fir die im Plangebiet
nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
von der Gemeinde ErsatzmaBnahmen im Gemeindegebiet durch-
zufdihren, um die beeintréchtigten Funktionen oder Werte
des Naturhaushaltes im betroffenen Raum wiederherzustel-
len.

Die Ersatzmafnahmen betreffen sowohl die Durchfihrung
einar Ersatzaufforstung flir den Waldverlust als auch die
Realisierung sonstiger MaBnahmen wvon Naturschutz und
Landschaftspflege.

Die Konkretisierung erfolgt in einem landschaftspflege-
rischen Entwicklungskonzept, welches zudem dem erforder-
lichen Antrag auf Waldumwandlung beigefigt wird (vgl.
Anhang) .
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1. Planungsanlap

Gem#R LPflegG § B (5) Satz 2 sind fir die im Plangebiet
nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
von der Gemeinde ErsatzmaBnahmen im Gemeindegebiet durch-
zgufdhren, um die beeintrichtigten Funktionen oder Werte
des Naturhauehalts im betroffenen Raum wiederherzu-
stellen.
Die geplanten ErsatzmaBnahmen beziehen sich im folgenden
auf den Grinordnungsplan fiir das B-Plan-Gebiet Hr. 4
‘Diekskamp’ der Gemeinde Ammersbek. Zu den beeintrdchtig-
ten Punktionen oder Werten, die nicht im B-Plan-Gebiet
ausgeglichen werden kénnen, zdhlen an erster Stelle
Versiegelungen von Bodenfllchen, die einen Verlust an
Lebensraumfunktionen nach sich ziehen. Die nicht im
B-Plan-Gebiet ausgleichbaren Verluste der Bodenfunktion
betragen ca. 6.500 gm, zu denen auch der Verlust von
1.400 gm Wald zdhlt. Dieser Waldverlust ist auBerdem nach
§ 12 LWaldG durch eine Ersatzaufforstung auszugleichen,
die flichenmdfig zu dem Bedarf nach LPfleqG addiert wird.
Um den Altersverlust der Waldbestdnde auszugleichen, wird
im allgemeinen angestrebt, fir die Ersatzaufforstung die
draifache Flache der Umwandlungsflédche zur Verfdgung zu
stellen. Auch fir das Rahmenplangebiet ‘Wolkenbarg’ ist
die Notwendigkeit einer Waldumwandlung 2zu erwarten, wes-
wegen im Vorwege auch fir diesen zu erwartenden Waldver-
lust erstaufgeforstet werden soll.
Fiir die Auswahl von geeigneten Fléchen wurden folgende
Kriterien herangezogen:
- Die Fl&che muB lanfristig verfigbar sein, um dem
Naturschutz dauerhaft zur Verfdgung zu stehen.
= 8ie darf nicht von planerischen Vorhaben betroffen
sein, d.h. absehbare Gefdhrdungen und Beeintréchti-
gungen der ErsatzmaBnahme missen ausgeschlossen sein.
- Die Flache soll nur einen geringen bis mittleren Wert
aufweisen, welcher durch die geplanten MaBnahmen ge-

staigert werden kann.



Neben diesen allgemeinen Kriterien ist fir die Erstauf-
forstung von Wald zudem noch anzustreben, die einzelnen
Flichen aus dem B 4 und dem Gebiet ‘Wolkenbarg’ so weit
wie méglich zusammenzufassen, um so mbglichst groBe
Aufforstungen entstehen zu lassen. Dies hat groBe Vor-
teile fir die Lebensraumgualitdt des entstehenden Waldes.
Somit schlisselt sich der Flichenbedarf wie folgt auf:

Waldverlust B 4 ‘Diekskamp’ 1.400 gm
zu erwartender Waldverlust ‘Wolkenbarg” 6,700 gm
B.100 gm
Faktor fdr Altersverlust X 3
Fldche fir Ersatzaufforstung 24.300 gm
Mindestflidche fiir sonstige Ersatzmagnahmen
B 4 'Diekskamp’ —2.100 gm
Mindestflachenbedarf 29.400 gm
entspricht rd. 3 ha

Als geeignete Fléche fiir WiederaufforstungsmaBnahmen
bietet sich eine Fliche am Kremerbergweg an, die im
Landschaftsplan 1981 der Gemeinde Ammersbek hierfir
ausgewiesen worden ist:

"iale Gebiet, in dem neuver Wald geschaffen werden kann,
bietet sich die ca. 6 ha groBe Fliche der Deponie
Kremerberqg an, hier sollte mit Mischwald aufgewaldet
werden, der den Anspriichen des Sonderstandortes Mdll-
deponie entspricht."
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2. Ausgangssituation

Die empfohlenen Flichen liegen in der Gemeinde Ammersbek
in der Gemarkung Binningstedt, Flur 3. Zur Verfigung
stehen die Flurstiicke 13/2, 1373, 14/3, 14/4, 14/5, 54/1
und 54/4, die insgesamt eine GréBe von 7,11 ha haben.
Alle Flursticke sind in Besitz der Gemeinde Ammersbek,
bzw. die Gemeinde ist nutzungsberechtigt.

Bei den Flurstiicken 13/3 und 14/4 handelt es sich um
Fldchen einer ehemaligen Kiesgrube, die von 1950 bis 1970
mit Bauschutt, Hausm{ill und pflanzlichen Abf#éllen ver-
fdllt wurde. Auch Kraftfahrzeuge, von denen ein hoches
Gefdhrdungspotential ausgeht, wurden in der Grube ver-
kippt. Nach Einstellung der Ablagerung wurde der grifte
Taeil der Fliche mit ortsfremdem Boden abgedeckt. Dies
geschah bis 1978. In der Sid-West-Ecke des Flursticks
13/3 verblieb ein knapp 200 gm grofer Timpel. Seit fdnf
Jahren wird an der Altablagerungsstidtte das Grundwasser
untersucht, die Beendigung der Untersuchungen ist noch
nicht zu erwarten. Ein eventueller Sanierungsbedarf wird
sich erst nach AbschluBf der Untersuchungen feststellen
lassen, d.h. die Flurstiicke sind von planerischen Vor-
haben betroffen, absehbare Gefdhrdungen und Beeintrédchti-
gungen der ErsatzmaBnahme sind nicht ausgeschleossen.
Somit koénnen die Flursticke nicht fir ErsatzmaBnahmen
herangezogen werden.

Anhand von Bauschuttresten und der Vegetation lassen sich
Bodenverfiillungen auch auf dem Flurstiick 13/2 erkennen.
Die siidliche HAlfte wird ackerbaulich genutzt, die nérd-
liche liegt brach. Flurstiick 14/3 wird ebenfalls acker-
baulich bewirtschaftet, ebenso wie die umliegenden
Flursticke. Lediglich nach Norden grenzt ein gestauter
Teich an, der Strusdiek. Dieser liegt nicht mehr auf
Gemeindegebiet der Gemeinde Ammersbek. Sidlich wird das
Plangebiet von dem asphaltierten Kremerbergweg begrenzt.



Der Landschaftscharakter wird durch die leicht kuppigen
Geestricken der Umgebung bestimmt, lediglich die
Niederung des Strusdiek setzt sich deutlich durch eine
markante Geléindekante von der kuppigen Landschaft ab. Es
besteht ein typisches Mosaik von Landschaftselementen.

Im Landschaftsraum haben sich vorwiegend Braunerde-
Podsole auf Sand und lehmigem Sand gebildet, auf den
Abgrabungs- und Aufschittungsfldchen findet
verstdndlicherweise keine natiirliche Bodengenese statt,
da fremdes Material eingebracht wurde. Die
Oberbodenabdeckung ist sehr unregelmifig, =0 daf es sehr
humusarme Teilbereiche gibt.

Die potentiell natiirliche Vegetation dieses Geeststand-
ortes [(Naturraum Hamburger Ring) widre ein Buchen- oder
Eichen-Buchenwald. Die aktuelle Vegetation ist allerdings
nicht durch die standértlichen Gegebenheiten bestimmt,
sondern durch die anthropogene Nutzung: Wihrend die
Flurstiicke 14/4, 14/5 und 13/2 Sid ackerbaulich genutzt
werden, weisen die iibrigen Flurstiicke durch die Ab-
lagerung bestimmte Ruderalfluren auf. So wachsen auf
Flurstick 13/2 Nord Staundssezeiger wie Pestwurz und
Seggen, und Flurstick 14/4 wird in groBen Teilen von Gras
und Hochstaudenfluren bedeckt. Der gréfte Teil wvon 13/3
und Teilbereiche von 14/4 wird von verschiedenen Trocken-—
rasen-Gesellschaften eingenommen. Die offene Wasserfléche
ist von Weidengebiisch umsdumt. Die Fléchen werden in
ortstypischer Weise von Schlehen-Hasel-Knicks eingefaBt,
im stidlichen Bereich zwischen 13/3 und 1l4/4 ist er aller-
dings vollsténdig entfernt. Aus Sicht des Arten- und
Biotopschutzes eignen sich diese Ruderalfl&chen nicht fir
Ersatzmafnahmen, weil die Steigerung der bkologischen
Funktion bei diesen Fléchen schon selbsté@ndig geschieht
und sie schon jetzt sehr wertvoll fir den Naturhaushalt



gind. Somit stehen nur die jetzigen Ackerfldchen (Flur-
stlicke 13/2, 14/3, 14/5, 54/1, 54/4) zur Verfdgung.

Ziel der ErsatzmaBnahmen ist, beeintrachtigte Funktionen
und Werte des Naturhaushalts zu ersetzen oder zumindest
miglichst &hnlich

Unter Beriicksichtigung der AusgleichsmaBnahmen im B-Plan-
Gebiet selbst verbleibt ein Bedarf an Waldfldchen und
Ersatzbedarf fir die Versiegelung von Bodenflédche durch
die Bauvorhaben. Wihrend der Waldverlust wiederherge-
stellt werden kann, sind die durch Versiegelung verloren-
gegangenen Funktionen nur unter Einbeziehung des gesamten
Maturhaushaltes gleichwertig zu ersetzen. An diea Stelle
einer guantitativ und gqualitativ angepaBten Wiederher-
stellung tritt hierbei ein gualitativ gleichwertiger
Ersatz.

Die Zielvorstellung fiir die ErsatzmaBnahmen ist die
funktionelle und dsthetische Integration des Plangebietes
in die umgebende Geestlandschaft. Dieses Ziel beinhaltet

die ErxhShung der Biotopvielfalt ebenso wie die Anreicher-

ung des Landschaftsbildes mit typischen Elementen.
Die ErhShung der Biotopvielfalt bezieht sich auf die

Schaffung von Wald und von trockenen Ruderalbictopen. Die
Ausweitung des Waldanteils ist anzustreben, da der Wald-
anteil der Gemeinde mit 5,6 % sehr gering ist (Durch-
schnitt im Naturraum Hamburger Ring: 8,4 %) und damit
weit unter Kreis- und Landesmittel liegt. Ebenfalls
unterdurchechnittlich ist die Ausstattung der Gemeinde
mit Trockenbictopen. Im Kreisgebiet ist der Anteil der
trockenen naturschutzwirdigen Biotope sehr gering, er
liegt bei 0,02 % der Kreisfldche und macht damit nur

1,83 & der schutzwiirdigen Biotope aus. Der vorliegende
standort am Kremerbergweg bietet gute Mdglichkeit, auch



den Anteil dieses Biotoptyps 2zu erh8hen. Damit Kkonnen
stabilere und artenreichere Lebensmbglichkeiten fiir Flora
und Fauna geschaffen werden.

Zur Konkretisierung dieser Zielsetzungen ergeben sich zur
Kompensation der verbleibenden Eingriffe verschiedene
MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege:

3.1 Erstaufforstung

Der derzeitiqg ackerbaulich genutzte Teil des Flursticks
13/2 und der gréfte Teil des Flurstidcks 14/3 sollen als
Wald im Sinne des LWaldG aufgeforstet werden. Dabei kommt
dem § B(3) LWaldG besondere Bedeutung zu, wonach der
Waldbesitzer im Rahmen der ordnungsgemé@fen
Forstwirtschaft die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere auch des Artenschutzes,
beachten soll. Auf die Wahrung des Landschaftsbildes, das
ein Ziel der Ersatzmafnahme darstellt, wird in § B(3)
besonders hingewiesen. Geplant ist die Schaffung eines
Buchen- oder Eichen-Buchen-Waldes auf einer Flé&che wvon
2,43 ha mit geschwungenen Waldréndern, um durch lange
Sfume und Strauchbereiche eine intensive Verbindung zu
den dbrigen Lebensrdumen zu schaffen. Das genaue
Artenspektrum wird nach einer Standortkartierung durch
die Landwirtschaftskammer erstellt, die Festsetzungen
werden im Waldumwandlungsbescheid fixiert werden.

3.2 Anlage von Knicks

Am Kremerbergweg besteht ein sehr dichtes Hetz wvon
Knicke. Gemdp der Zielsetzung soll dieses Knicksystem er-
halten und komplettiert werden, um das Landschaftsbild zu
erhalten bzw. die typlschen Merkmale der Landschaft zu
bewahren. Sie erhthen die Artenvielfalt und verbessern
die kleinklimatischen Bedingungen. Die Knicks haben im
Biotopverbundsystem der Landschaft zudem die wichtige



Funktion wven linearen Verbindungselementen zwischen den
Biotopen.

Zwischen den Flurstdcken 13/3 und 14/4 wurde der Knick im
Fuge des Abbaus beseitigt. Die Flursticksgrenze wird z.Z.
von Brombeergebiisch eingencommen. In diesem Bereich wird
ein Schlehen-Hasel-Knick angelegt. AuBerdem wird ein
Knick im sidlichen Bereich des Wirtschaftswegs zwischen
Kremerbergweg und Strusdiek angelegt, so daB hier ein
Redder entsteht. Alle Knickwille sind in einer Breite von
3,0 m und einer H6he won 1,5 m anzulegen. Folgende Baum-
und Straucharten sind zu verwenden:

Baumarten:

Carpinus betulus {Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Fagus sylvatica ( Rotbuche)

Sorbus aucuparia

Straucharten:
Corylus avellana
Crataequs monogyna
Euonymus eurcpaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ehamnus frangula
Rosa canina
Viburnum opulus

({ Eberesche )

({Haselnub)

(WeiBdorn)
{Pfaffenhitchen)
(Gemeine Heckenkirsche)
(Echlehe)

( Faulbaum)

{ Hundsrose )
{Schnesball)

Dia Pflanzdichte betréigt bei 2-reihiger FPflanzung 1
Pfl./1,5 gm:; die Pflanzengualitit soll fdr

Baumarten:
Straucharten:
Eichen-Ubarhélter:

leichter Heister, 1xv, 100-125
leichter Strauch, 1xv, 70-90
Heister, 2xv, mB, 150-200

betragen. Die geplanten Standorte der Uberhélter sind im
Entwicklungskonzept dargestellt.



3.3 Schaffung von Sukzessionsfléichen

Der nérdliche Teil von Flursttick 14/3 wird nicht aufge-
forstet, sondern dort wird eine Ubergangszone zur
Niederung entstehen, die nach einer Hochstauden-FPhase
allmdhlich verbuschen wird und so einen natirlichen
Waldrand zur Aufforstungsfldche bilden wird. Im Norden
des Flurstiicks 13/2 ist eine &hnliche Entwicklung schon
im Gange, an der B&schungskante kommen Eichensémlinge
auf, stellenweise ist Weidenaufwuchs zu sehen. Auf diesen
Fléichen sind keine Pflanzungen geplant, lediglich an der
B&schungskante wird eine Liicke geschlossen.

Zu den Knicks werden Sdume von 5 m bis 15 m Breite ange-
legt, um so die gesamte Vielfalt des Lebensraumes ‘Knick’
in Abh&ngigkeit von der unterschiedlichen Sonnenax-
position zu erméglichen. Die Nord-Sidd-Ausrichtung der
Knicks bietet auf beiden Seiten des Knicks sehr starke
Basonnung, eine weitere Differenzierung durch die ge-
schwungenen Waldrénder wird sich positiv auswirken.

3.4 Begleitende MaBnahmen

Das Lager fir GroBsteinpflaster auf Flurstidck 13/3 ist
wegen des Flidchenbedarfs und der Stérwirkung aufzugeben.
Fiir die Aufforstungsfléchen verbleiben an den beiden
duBeren Enicks Wirtschaftswege, die am westlichen Weg mit
einer Fahrzeugsperre versehen wird. Die dbrigen Zufahrten
erhalten Hecktore. So werden Stérungen reduziert, und der
wanderweg bleibt erhalten.
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4. Abschliefende Bilanzierund

Eine abschlieBende Bilanzierung von Verlust und Ersatz
ergibt unter guantitativen und gualitativen Gesichts-

punkten folgende Situation:

Bedarf Ersatz
Fldche fir Ersatzaufforstung 24.300 gm 24.320 gm
Anlage von Knicks [B40 gm]
Schaffung von Ruderalfléchen [6.360 gm]

Flidche fiir sonstige ErsatzmaBnahmen 5.100 gm = 7.200 gm

Gesamtfliche 29.400 gm 31.520 gm

R e

husgehend von intensiv genutzten Ackerfldchen erfahren
die Funktionen und Werte des Naturhaushalts sowohl far
den Arten- und Bictopschutz als auch fir das Landschafts-
bild durch die geplanten MaBnahmen wvon MNaturschutz und
Landschaftspflege eine deutliche Wertsteigerung. Die
Mafnahmen wirken nicht nur auf der Fléiche selbst, sondern
dariiber hinaus auch positiv auf angrenzende Lebensriume
durch ihre biotopvernetzende Wirkung (Enicks, Ruderal-
flachen) als auch {iber die Haturglter Boden, Luft und
Wasser (Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung,
Stérungsreduzierung, Lokalklima).

Entsprechend der Regelungen des LPflegG zu Eingriff und
Ausgleich werden die im B-Plan-Gebiet Nr. 4 und im
Rahmenplan-Gebiet ‘Wolkenbarg’ (hier nur Waldverluste) zu
erwartenden und nicht auszugleichenden Beeintréchtigungen
durch die dargestellten MaBnahmen am Kremerbergweg unter
quantitativen und gualitativen Gesichtspunkten ausge-
glichen.



