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BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31, der Stadt Fehmarn fir ein Gebiet im Ortsteil Burg auf
Fehmarn, stidlich Landkirchener weg (1 209), éstlich und nérdlich Mummendorfer Weg - Erweiterung
Lidl- Verkaufsmarkt-

1.1

Planungserfordernis / Planungsziele
Im Plangebiet besteht ein Verbrauchermarkt. Dieser Standort soll vollstandig neugestaltet

und vergroRert werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Fehmarn weist das Plangebiet teil-
weise als Gewerbeflache aus. Der westliche Teil wird als Sonstiges Sondergebiet der Zweck-

bestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

Mit zunehmendem Wettbewerb im Einzelhandel sind heutzutage immer wieder Anpassungen
an die Kundenwiinsche und geltenden Marktstandards nétig. Der Vorhabentrager mdchte
diesen nachkommen und plant Modernisierungs- und Umbaumafnahmen in einem leerste-
henden Teilbereich des Gewerbegebietes fiir seinen Einzelhandelsbetrieb. Planungsziel ist
die Anpassung der baulichen Nutzung beziglich der Verkaufsflache sowie die Neuordnung
und VergréRerung der Bebauungsméglichkeiten durch Modifizierung des Baufensters.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Fehmarn wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich
um eine Nachverdichtung in einem bereits tiberwiegend bebauten Gebiet mit Bebauungsplan
handelt, der infolge notwendiger AnpassungsmaRnahmen geandert werden soll. Die GrolRe
der méglichen Grundfléche betragt mit insgesamt ca. 4.283 m? weniger als 20.000 m?. Durch
den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
giiter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine

Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 11.09.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31, 3. Anderung beschlossen und das Verfahren am 22.03.2022 zu

§ 13 a BauGB umgestelit.
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Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung der Stadt Fehmarn

1.2

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet in einem Schwerpunktbereich fir Tourismus und Erholung. Des Ortsteils Burg auf
Fehmarn wird als Unterzentrum dargestellt. Zudem verlauft parallel zu der Bundestrale 207

eine Landesentwicklungsachse.

Der Regionalplan 2004 fuLc_jer{ Planungsraum |l stellt das Planungsgebiet in einem baulich

zusammenhéngenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum 11l 2020 trifft in seinen Hauptkarten keine

Aussagen fir das Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn setzt fur den dstlichen Teil des Plangebietes
ein Gewerbegebiet fest und fiir den westlichen Teilbereich ein Sondergebiet mit der Zweck-

bestimmung GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb.
Der Landschaftsplan stellt in dem Bereich des Plangebietes eine gewerbliche Nutzung dar.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung.
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Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Burg auf Fehmarn und ist im Norden
direkt an den Landkirchener Weg (L 209) angebunden. Nérdlich des Plangebietes grenzt ein
weiteres Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt Fehmarn) des ,Sonderstandortes
Landkirchener Weg" an. Ostlich wird das Plangebiet durch einen Einzelhandelbetrieb und ein
Restaurant und westlich durch einen weiteren Einzelhandelbetrieb und die Sonderbaufléche

,Grenzhandel und Veranstaltungszentrum“ begrenzt.

Das Plangebiet ist geprégt durch die Ansiedlung eines Einzelhandelbetriebes und einer
Tankstelle. Zusatzlich befinden sich mehrere leerstehende Garagen in dem Plangebiet.

Abb.: Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 31, Digitaler Atlas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet: 10.485 m? 62 %
GE-Gebiet: 1.935 m? 1%
Grinflache: 1.599 m? 9%
Verkehrsflachen: 3.022 m? 18 %
Gesamt: 17.040 m? 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Alternativen zur Standortwahl dréngen sich nicht auf, da ein vorhandener Standort neuge-

staltet werden soll.
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Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung der Stadt Fehmarn

3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschitzenden Vorschriften des
§ 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Aktuell befindet sich im Sud-Osten des Plangebie-
tes ein leerstehender Gebaudekomplex, bestehend aus mehreren Garagen und einer ehe-
maligen Werkstatt. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Fldchen wird vermieden. Zum spar;
samen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen
vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal beschrénkt. Das Plan-
gebiet ist Inmissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt.

Aufgrund der Lage im Ortsgefilge und des nahezu vollsténdig bereits bebauten Grundstticks
wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen.
Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehérige Regelwerke und Verordnungen ver-
zichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umset-
zung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festset-
zungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Ent-
wicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zuléssig. Der Vorhabentrager hat bereits seine
Bereitschaft zur Installation einer Photovoltaikanlage und einer Ladestation fir Elektrofahr-

zeuge signalisiert.

Es wird auf das Energiewende- und Klimaschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein hin-
gewiesen. GemaRk § 10 ENWG SH ist bei einem Neubau eines fir eine Solarnutzung geeig-
neten offenen Parkplatzes mit mehr als 100 Steliplatzen fur Kraftfahrzeuge nach dem 1. Ja-
nuar 2023 tber der fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache eine Photovoltaikan-
lage zu installieren. Zur Erfillung der Pflicht kann ersatzweise auch eine Photovoltaikanlage
zur Stromerzeugung auf anderen AuRenflachen eines angrenzenden Gebaudes oder in des-
sen unmittelbarer raumlichen Umgebung installiert werden oder eine solarthermische Anlage
zur Warmeerzeugung auf der fir eine Solarmnutzung geeigneten Dachfléche installiert wer-
den. Eine detaillierte Auseinandersetzung findet im Rahmen des Bauantragsverfahrens statt.

Bezliglich der Auswirkungen und der Vertraglichkeit der Erweiterung bindet der vorhandene
Einzelhandelsbetrieb bereits jetzt schon Kaufkraft (ggf. aus der Innenstadt), worauf sich der
Einzelhandel und die Kunden eingestellt haben. In der Prognose kann man daher davon
ausgehen, dass eine nachtrégliche Erweiterung in der Regel erheblich geringere Auswirkun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche hat als die Neuerrichtung von Einzelhandelsbetrieben.

Zum Umfang der aus landesplanerischer Sicht zulassigen Verkaufsflache (derzeit 1.200 m?)
fur den Lidl-Markt sind umfangreiche Abstimmungen mit der Landesplanungsbehérde erfolgt.
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3.4

3.4.1

Diese hat zuletzt mit Mail vom 17.12.2021 einer Verkaufsfliche von bis zu 1.500 m? zuge-

stimmt:

... Im Hinblick auf die o.a. Méglichkeiten zur flexiblen Anwendung des Kongruenzgebotes
(Anrechnung von Ubernachtungsgésten und Grenzhandelskunden) geméR Fortschreibung
2021 des LEP wiirde gegentiber der Entscheidung von 2018 aber unter der Voraussetzung
eines Ausnahmebeschlusses der Stadtveriretung vom geltenden Einzelhandelskonzept
(Aufgaben des Zentralen Versorgungsbereiches Burg und des Sonderstandortes im GE-Ge-
biet Burg beztiglich der Ubernahme von (Nah-) Versorgungsfunktionen) eine Erweiterung auf

maximal 1.500 m? Verkaufsfldche landesplanerisch akzeptiert werden.

Diese GréRenordnung lieRBe sich mit aktuellen, von der Landesplanung akzeptierten Ver-
gleichsfallen hinreichend begriinden. Zugleich wiirde auch das aus landesplanerischer Sicht
erforderliche Verhéltnis zwischen den Verkaufsflachengréfien der Lebensmittelvollsortimen-

ter und der Lebensmitteldiscountmérkte ausreichend gewahrt.”

Nach der Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem geltenden Einzelhandelskon-
zept (2017) wird die Fassung eines Ausnahmebeschluss als nicht erforderlich bewertet. Mo-

derate Bestandserweiterungen sind im Einzelhandelskonzept vorgesehen:

_Aus Sicht der cima bestehen Potenziale zur Weiterentwicklung des periodischen Bedarfs-
bereichs in erster Linie in einer Bestandsoptimierung und Modernisierung der bestehenden
Anbieter. Das bedeutet aber auch, moderate Modernisierungsabsichten, die der Standortsi-

cherung dienen, positiv zu begleiten.*

Die geplante VergréBerung der Verkaufsflache soll eine moderne Warenprasentation und
angemessene Bewegungsraume erméglichen. Dies entspricht einer Anpassung an die Kun-

denwiinsche und geltenden Marktstandards.

Die Planung bewegt sich somit im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes und widerspricht

diesem nicht.

Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden weiterhin Gewerbegebietsflachen und ein Sonderge-
biet ,GroRfiachiger Einzelhandel* festgesetzt. Allerdings wird das Sondergebiet zu Lasten
des Gewerbegebietes vergréRert. Die Ausweitung des Sondergebietes wird in diesem Falle
erforderlich, da durch die geplanten Modernisierungs- und UmbaumaRnahmen des Einzel-

handelsbetriebes, eine Erweiterung der Verkaufsflache nétig wird.

Die heute vorhandene Verkaufsfizche hat eine GréRe von ca. 1.200 m? und wurde in diesem
Umfang auch im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Fehmarn 2017 -
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Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung der Stadt Fehmarn

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

Fortschreibung - beriicksichtigt. Dennoch wird aufgrund der unter Ziffer 3.3 beschriebenen
Abstimmungen mit der Landesplanung eine Anpassung und Erweiterung der Verkaufsflé-
chen auf insgesamt 1.500 m? angestrebt. Bei der Ermittlung der Verkaufsfl&che sind alle
Flachen einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet sind,
Verkaufsabschliisse zu férdern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kdnnen, aus
hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden durfen (z. B.
Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehdren die Bereiche,
in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden betre-
ten werden kénnen. Eine Uberdachte Fliche zum Abstellen von Einkaufswagen aulerhalb
des Gebaudes eines Lebensmittelmarktes ist dagegen nicht Teil der Verkaufsflache. Auch
Flachen vor Notausgangen zahlen nicht zur Verkaufsflache.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich des sonstiges Sondergebietes der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhan-
del* wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Im Bereich des Gewerbegebietes wird eine GRZ von
0,34 festgesetzt.

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze wird eine Uberschreitung der Grundflachen
nach §19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache
von maximal 0,9 zugelassen. Diese Uberschreitung ist notwendig, da die als Regelfall in der
BauNVO vorgesehene Uberschreitung von 50% in einem Sondergebiet mit einer groBen An-
zahl von notwendigen Stellplatzen bei weitem nicht ausreicht.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Anderungen an der festgesetzten abweichenden Bauweise erfolgen nicht.

Nebenanlagen/Werbeanlagen
Fur das Plangebiet erfolgen detaillierte Festsetzungen zu den Werbeanlagen. Demnach sind
Anlagen der AuRenwerbung nur an der Statte der Leistung zulassig.

Die Héhe von Schriftziigen darf 0,8 m nicht (iberschreiten, dabei darf die Oberkante der Wer-
beanlage die Traufe des dazugehérigen Gebaudes nicht Giberschreiten.

Im Plangebiet wird ein Standort fir eine freistehende Werbeanlage mit max. 6,50 m tber
Geldndeoberkante und max. 7,5 m? Werbeflache festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen
Die sonstigen Festsetzungen betreffen die Gestaltung und dienen der Einfugung des Gebau-
des in das Orts- und Landschaftsbild. Baugestalterische Festsetzungen erfolgen in Form von
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3.5

3.6

festgelegten Fassadenmaterial und -farbe sowie der Dachform und Vorgaben eines Farb-
spektrums fur die Materialien zur Dacheindeckung. Zudem sind die Dachflachen der Haupt-
gebaude innerhalb des SO ,Grofflachiger Einzelhandel* mit einer Neigung von weniger als
20 Grad und einer Ausdehnung von mehr als 50 m? mit einem mindestens 15 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Sendemas-
ten fur fernmeldetechnische Anlagen dirfen die Oberkante des héchsten Gebéudes im Plan-

gebiet um maximal 1,00 m Gberragen.

Verkehr

Beziiglich der ErschlieBung ergeben sich keine Anderungen gegentiber dem Ursprungsplan.
Sofern eine Anderung der bestehenden Zufahrtssituation von dem Grundstiick zu der Lan-
desstralte 209 und/ oder des bestehenden FuRweges an der Landesstrale 209 vorgesehen
ist, sind dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort
Lubeck, hierfur entsprechende priiffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

Die 6stliche Zufahrt ist als Feuerwehrzufahrt zu gestalten. Ebenfalls ist eine weitere Zufahrt

so zu gestalten, dass ein Abriicken der Feuerwehrfahrzeuge moglich ist.
Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private runende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstuck unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

Griinplanung

Im stidlichen Teilbereich ist eine Ruickhaltemulde auf einer privaten Grinfldche vorgesehen.
Grundsitzlich wird ein Erhalt der straRenbegleitenden Geholzstrukturen angestrebt. Insge-
samt entfallen im Vergleich zum Originalbebauungsplan 130 Ifm Baumreihe. Diese werden
im Plangebiet ersetzt. An den gekennzeichneten Standorten sich heimische Laubgehdlze zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzten. Durch die ge-
planten Anpflanzungen wird das Gebiet eingegriint, was zu einer strukturreichen Landschaft

beitragt.
Grinordnerische Ziele
Die nachfolgenden Hinweise erldutern die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

Anpflanzungen von Biumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a, § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Baugebiets SO ,GroRflachiger Einzelhandel” ist je angefangenem 10. Stell-
platz ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit geeig-
neten MaRnahmen gegen Uberfahren zu schitzen. Die festgesetzten Badume sind auch bei

by .
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Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung der Stadt Fehmarn

3.6.1

Rickschnitten in ihrer natiirlichen Wuchsform auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu er-

setzen.

Fur die Einzelbaumpflanzungen kommen folgende Arten in Betracht:
(Mindestqualitaten: Hochstamm 3 x verpflanzt; STU 14 - 16 oder gleichwertig)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur den Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB angewendet werden, da es sich bei der Planung um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung handelt. im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ein naturschutzfachlicher
Ausgleich fur die durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenversiegelungen ist nicht erfor-
derlich. Die Belange des Naturschutzes diirfen jedoch nicht auRer Acht gelassen werden. So
sind auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der Belange-Katalog des § 1 Abs. 6
BauGB und damit die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich
zu prifen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Entbehrlich ist lediglich
die Erstellung eines férmlichen Umweltberichts.

Schutzgut Tiere
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

- wild lebende Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-

schadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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Stand: 29. September 2022

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt,
wenn der Baubeginn nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnt. Fortpflanzungsstéatten von
Végeln werden dann nicht zerstért oder so beschadigt, dass die okologischen Funktionen
nicht mehr erfullt werden. In den umgebenden Gehélzbestanden sind Ausweichquartiere
méglich. Der Baubetrieb futhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefilhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehért insbesondere vor Baubeginn
eine Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insekten-

nester befinden kénnen.

Schutzagut Pflanzen:

Nach dem urspriinglichen Bebauungsplan sind circa 100 Ifm Baumreihen festgesetzt. Dieses

bestehen aus Pappeln.

Im Rahmen des planerisch neuen Konzepts, kénnen die Pappeln nicht dauerhaft erhalten
werden. Zudem ermdglicht die vorhandene dichte Anpflanzung der Pappeln langfristig keine

guten Bedingungen fur die Baumerhaltung.

Insgesamt entfallen durch die neue Planung im Vergleich zu der urspringlichen Planung
circa 130 lfm Pappelreihe. Diese werden im Plangebiet durch Neupflanzungen ersetzt.

Ein Anpflanzen von standortgerechten heimischen Bdumen (Hochstamm, 3 x verpfl. mit Bal-
len, Stammumfang 16 — 18 cm) einer Art erfolgt innerhalb des Plangebietes. Ein Baumstand-
ort ist im einzeln nicht festgesetzt. Es sind mind. 17 Baume anzupflanzen. Als Arten sind

folgende Baume denkbar, z.B.:

Acer campestre i.S. Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia i.S. Vogelbeere

Schutzgut Boden und Fléche:

Die Flache wird bereits heute als Flache fur den Einzelhandel genutzt und ist daher bereits
hauptsachlich versiegelt. Es kommt durch die geplante Erweiterung und Neupositionierung
innerhalb des Geltungsbereiches zu einer geringen Erhéhung des Versieglungsgrades.
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Schutzgut Wasser:

Der Boden ist bereits heute gréBtenteils versiegelt und wird durch die jetzige Planung nur
geringfugig erweitert. Ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser ist daher nicht zu er-

warten.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die Umgebung ist hauptséachlich durch Gewerbebetriebe und andere Einzelhandler gepragt.
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits heute ein Einzelhéndler. Insgesamt
wird kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild angenommen.

Schutzgut Klima und Luft;

Das Klima in Schleswig-Holstein gehért zum kuihigemaBigten subozeanischen Bereich. Cha-
rakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhéltnismagig hohe Winter- und nied-
rige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe
Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaitnis-

sen auszugehen.

Der Bebauungsplan initiiert gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, _Ubewvinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschilechtert,

¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu

zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vo-
geln werden nicht zerstort oder so beschédigt, dass die 6kologischen Funktionen insgesamt
nicht mehr erfiillt werden. In den umgebenden Gehélzbestanden sind Ausweichquartiere
méglich. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsféhigkeit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstoRen wird.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Fledermause bei
Beachtung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmalinahmen nicht ver-
letzt (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor dem Abriss und ggf. Bereitstellung von

Ersatzquartieren).
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Es ist der § 39 BNatSchG zu beachten und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. Mérz bis

30. September zu unterlassen.

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsldrm ausgesetzt. Von dem geplanten Lebens-
mittelmarkt gehen Emissionen von Stellplatzanlage, Anlieferung und Haustechnik aus. Daes
sich um eine geringfugige Bestandserweiterung in einem Gewerbegebiet ohne zulassige Be-
triebswohnungen handelt, wird auf eine schalltechnische Untersuchung auf der Ebene der
Bauleitplanung verzichtet. Im Rahmen der Bauantragsstellung ist eine schalltechnische Be-

urteilung vorzulegen.

Ver- und Entsorgung
Beziiglich der Ver- und Entsorgung ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ur-

sprungsplan.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.
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5.3

54

Wasserver-/ und -entsorgung

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auch weiterhin Uber die vorhandenen Nieder-
schlagswasserkanéle zu sammeln und uber die Verbandsgraben dem Schopfwerk Burgstaa-
ken zuzuleiten. Allerdings wird hierbei auf bereits laufende Abstimmungsgespréche zwischen
der Stadt Fehmarn und dem Wasser- und Bodenverband Fehmarn Nord-Ost verwiesen. Es
wird auf die fehlende Kapazitat des Schépfwerkes Burgstaaken hingewiesen. Das Schopf-
werk wurde seinerzeit nur fur die Entwasserung der landwirtschaftlichen Flachen konzipiert.

Um eine weitere Uberlastung des Schépfwerkes Burgstaaken zu vermeiden, werden MaB-
nahmen zu der erforderlichen Riickhaltung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlck
beriicksichtigt. Hierbei wird die Stellungnahme der Stadtwerke Fehmarn vom 11.03.2022 be-
riicksichtigt nach der eine Drosselung auf 1,6l/s je angeschlossene ha Fléche zu erfolgen
hat.

Eine Drosselung wird mittels verschiedener naturnaher oder technischer Lésungen realisiert.
Grundsatzlich sind Griindacher zuldssig. Im stdlichen Teilbereich des Plangebietes wird eine
Rickhaltemulde festgesetzt. Hierbei wird das anfallende Niederschlagswasser gesammelt
und auf die erforderliche Geschwindigkeit von 1,6l/s je angeschlossene ha Flache gedrosselt.
Die Berechnung des notwendigen Riickhalteraumes ist Teil der vorliegenden Entwasse-

rungsplanung.

Es sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regen-was-
serbehandiung bei Trennkanalisation” (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu beach-
ten sowie das Arbeitsblatt DWA — A-102.

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Kiéranlage Burg Uber die be-
reits vorhandene SW-Leitung zuzufiihren. Der bestehende Schmutzwasseranschluss kann
weiterhin genutzt werden. Hier ist nach erfolgter Planung im Rahmen der Bauantragstellung
ein Entwéasserungsantrag den SWF vorzulegen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Fehmarn®
gewihrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser
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durch die offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuer-
bestandigen Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 m*h far zwei Stunden im
Umkreis von 300 m erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-

' netz entnommen werden. Fur entsprechende Messungen der Leistungsfahigkeit der Hydran-

ten ist der Wasserbeschaffungsverband Fehmarn zu beauftragen. Der Léschwasserbedarf

ist durch die Gemeinden nach pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Plétze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht
tiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveréanderung oder Altlast unverztglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Archiologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigenttimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
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6.4

ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

Verkehrssicherheit

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten StraRen nicht erfolgt. Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen. Sie
sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Gréf3e oder dem Ort und die Art der
Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben

oder deren Wirkung beeintréchtigen kénnen.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit einem Schreiben vom 16.02.2022 mit:

Gegen die MaRnahme bestehen von Seiten der Schieswig-Holstein Netz AG keine Beden-
ken, sofern bei der MaRnahme das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten" beriicksichtigt wird. Das Merkblatt ist Uber die Website www.sh-netz.com abrufbar.
Notwendige Bestandspléne der Schleswig-Holstein Netz AG sind erhdltlich unter: leitungs-
auskunft@sh-netz.com. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen
mlssen beriicksichtigt werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlielen, ist bei der
Durchfuhrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt ist erhaltlich tber die Website www.sh-

netz.com.

Im angefragten Bereich befinden sich zudem Leitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. Vor
Beginn der BaumaRnahmen muss die Baufirma separat eine aktualisierte Leitungsauskuntt
von der Schleswig-Holstein Netz AG einholen.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt mit einem Schreiben vom 09.03.2022 mit:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH weist darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schitzen bzw. zu si-
chern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Solite eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erfor-
derlich werden, benétigt die Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate
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vor Baubeginn den Auftrag an TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um eine Planung und

Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist ebenfalls darauf hin, dass der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH ggf. (z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach
§ 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

7 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen. fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Fehmarn keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am

29.09.2022 gehbilligt.
/ _,/*”_,?

Vi /4
//Burgermelster -

Der Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung ist am 21 [ .2imechtskréaftig geworden.

BurgaF., 92 pr7 o
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes

71. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT FEHMARN DURCH BERICHTIGUNG

fur ein Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn,
studlich Landkirchener Weg (I 209), éstlich und
noérdlich Mummendorfer Weg - Erweiterung Lidl-Verkaufsmarkt -
nach § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB

|
150 200 250
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