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GRONFLAMERISCHER FACHEEITRAG ZUR 1. ANDERUNG DES B-PLaNS NR. 4 DER GEMEINDE AMMERSBEK i

1 Planungsanlass

Fir den Geltungsbereich des B-Plans 4 der Gemeinde Ammersbek liegt ein Grinord-
nungsplan (GOP) aus dem Jahr 1992 ver, der von der Gemeinde beschlossen worden
ist. Ein eigenstandiges Beteiligungsverfahren war nach dem seinerzeit geltenden
LNatSchG noch nicht vorgesehen. Der GOP hat jedoch parallel zum B-Plan ein Beteili-

gungsverfahran durchlaufen.

Da sich zwischenzeitlich fir den nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches der tat-
sachliche Bedarf an Nutzungen verandert hat, sollen der B-Plan und der GOP geandert
werden. So sollen die ehemals fir den Geschosswohnungsbau vorgesehenen Flachen
nunmehr einer Reihenhausbebauung zugeflhrt werden.

Die Grofie des Anderungsbereiches betragt ca. 1,33 ha.

Auch fur das gedénderte Mutzungskonzept ist die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung anzuwenden. Dabei sind insbesondere zu bericksichtigen:

s die fiele des geltenden GOP

« Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw. Bio-
topstrukturen, besonders der Schutz des Redders am Bredenbekkamp

* Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
* Durchgrinung des ruhenden Verkehrs

= Einbindung der neuen Nutzungen in das Landschafts- und Ortshild, besonders die
Abschirmung des Baugebietes nach Westen zu den bestehenden Parkplétzen

= Berlicksichtigung des Reliefs, besonders die Einhaltung der Geldndeh&éhen zum
RHE.

Abschliefend wird eine grinplanerische Bilanzierung vorgenommen, auf deren
Grundlage der erzielbare Ausgleich, verbleibende Ausgleichsdefizite sowie ggfs.
weitergehende Ausgleichsmaflnahmen zu ermitteln sind. Dabei ist der geltende GOP
zugrunde zu legen.

In Abstimmung mit dem Kreis soll die Anderung der grinordnerischen Inhalte nicht
durch eine férmliche Anderung des GOP erfolgen, sondemn als Fachbeitrag zum B-Plan
und mit diesem das vorgeschriebene Beteiligungsverfahren nach BauGB durchlaufen.

Landschaftsplanung Hess = Jacob
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2 Ausgangssituation

Der vom B-Plan 4 Uberplante Landschaftsausschnitt liegt im dullersten Stdwesten der
Gemeinde Ammersbek im Oristeil Lottbek und wird im Sidosten von der B 434
(Hamburger Stralle), im Nordosten vom Wohngebiet Beekloh/Brennerkoppel, im
Nordwesten von der Gemeindegrenze, zugleich Grenze zur FHH und im SGdwesten
von der Kolberger Stralte mit ihren Wohnblocks begrenzt.

Der Anderungsbereich umfasst hingegen nicht den gesamten urspriinglichen
Geltungsbereich des B-Plans, sondern lediglich den von den Anderungen betroffenen

nordwestlichen Ausschnitt.

e 1 .Eghmkr.r:'l-l'm_-. EAT,

-

Abb. 1 Lage im Raum M. 1: 25000

Landschafisplanung Hass * Jacob
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3

Aussagen des giiltigen Griinordnungsplanes

Der glltige Grinordnungsplan trifft flir den Anderungsbereich folgende Festsetzungen
(stichwortartig):

Die Erschliellung sollte vom Diekskamp Ober eine Wohnstrafle erfolgen.
Das Bebauungskonzept sah zwei I-fdrmige mehrgeschossige Wohnblocks vor,
Ein Teil des privaten ruhenden Verkehrs war in einer Tiefgararge untergebracht.

In einem der entstehenden Hofe ist eine Flache flr einen offentlichen Kinderspiel-
platz festgesetzt, die mit Baumreihen gegenlber der geplanten Bebauung einzu-
binden ist.

Der ruhende Verkehr sowohl entlang des Diekskamp als auch der Wohnstralle
solite mit Baumpflanzungen durchgrint werden.

Die im Bereich des Bestandes vorhandenen Knicks entlang des Bredenbekkamp
sowie der Nordwesigrenze sind als zu erhalten festgesetzt,

Entlang des Redders am Bredenbekkamp ist ein Knickschutzstreifen von 5m
Breite fesigesetzt.

Im von Bebauung frei zu haltenden Streifen entlang der Landesgrenze ist die
Anlage eines Regenriickhaltebeckens fesigeseizt, welches zwischenzeitlich auch
realisiert wurde.

An der sidwestlichen Plangebietsgrenze ist zur Abschirmung zur verhandenen
Bebauung, insbesondere zum Parkplatz, eine Anpflanzung festgesetzt.

Die Planzeichnung ist durch textliche Festsetzungen konkretisiert (vgl. Anhang).

4

4.1

1. Anderung des B-Plans

Geplante Anderungen

Entsprechend der geanderten Nutzungsanforderungen sollen nun folgende Festset-
zungen im B-Plan getroffen werden:

Die Erschliebung erfolgt unveradndert vom Diekskamp Uber eine Wohnstralle,
welche allerdings bis an das RHE gefiihrt wird und dort gleichzeitig als Pllegeweg
dient,

Entlang dieser privaten Erschlieung wird der ruhende Verkehr angeordnet, der in
Form von Carports realisiert werden soll. Eine Tiefgarage ist nun nicht mehr vorge-
sehen,

Landschaftsplanung Hess = Jacob



GRONPLANERISCHER FACHBETRAG ZUR 1. ANDERUNG DES B-PLANS NR, 4 DER GEMEINDE AMMERSBER 4

« Parallel zur inneren Erschlielung sind (berbaubare Flachen zur Errichtung von 4
Reihenhauszeilen mit einer Zweigeschossigkeit festgesetzt. Zwischen den Reihen-
hauszeilen verlaufen schmale Wohnwege zu deren fulbl&ufiger Erschliefung.

» Der dffentliche ruhende Verkehr wird (unverandert) entlang des Diekskamp ange-
ordnet,

« Ein Kinderspielplatz wird nicht mehr ausgewiesen, da die zukiinftigen Reihen-
hauser Uber privale Freiflachen verfigen und zudem die im sOdlichen Quartier
gelegenen Kinderspieleinrichtungen mit genutzt werden kénnen.

Die Knickbestdnde am Nordost- und Mordwestrand sind unveranden zu erhalten, ins-
besondere um die Bauflachen in die Landschaft einzubinden. Der dem Knick am
Bredenbekkamp vorgelagerte Knickschutzstreifen soll nach wie vor festgesetzt werden,
allerdings nur in einer Breite von 4 m'. Die Flache fur das RHE bleibt unverandert, da
es ja auch bereits realisiert ist. Allerdings ragt die Béschungsfliche des RHB
abschnittsweise um etwa 1 m in das Baugrundstick hinein und erfordert somit besan-
dere Bericksichtigung bei der Hohenentwicklung der Flachen.

Im Hinblick auf die geringen Grundstickstiefen der Reihenhausgrundstiicke soll die
ehemals 5 m breite Abpflanzung nach Sldwesten nun nur noch in einer Breite von
1,50 m festgesetzt werden.

4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Fur die Anderung der Art und des Mafbes der baulichen Nutzung und den Fortfall der
Grunflache (Kinderspielplatz) ist zu prifen, ob damit zusatziiche bauliche Ausnutzun-
gen einhergehen, welche zu Beeinirachtigungen der Bodenfunktionen und infolge
dessen des Wasserhaushaltes fiihren. Betroffen sind — wie auch bereits im Ursprungs-
plan — zum Teil Boden mit nur allgemeiner Bedeutung flir den Maturschutz, auf den
grabenzugewandten nérdlichen Fldchen zum Teil aber auch Boden mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz, da die Flurabstdnde des Grundwassers hier geringer
als 2 m sind (gemdaBl Runderlass zur Eingriffsregelung).?

Infolge des Forifalls der Tiefgarage und des entsprechend hiheren Anteils an ober-
irdisch unterzubringendem ruhenden Verkehr kénnen weniger umfangreiche Baum-
pflanzungen als bisher vorgesehen werden. Entlang des Diekskamp wird die Anzahl
der bisher zu pflanzenden Baume auch im gednderten B-Plan eingehalten, in der Stell-
platzanlage in der privaten ErschlieBungsstraie hingegen lassen sich keine Baum-
pflanzungen realisieren.

1 Die Broite des Knickschutzstrediens entsprich! der beslehendan Auszaunung, welche sich wiederum aus den bereits
erolgten Grundsilcksbedungan ergetsan hat

2 Die seinarzeit arbohrien Grundwasserstinde stelen jedoch nur eine Momentaufnahme dar, da dee ansishenden
Mergel bzw. Sickerwasserstande Ober Sandadem dio genaven Wasserstande milunlar verdalschen,

Landschafisplanung Hess = Jacob
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Die Abpflanzung und Untergliederung zwischen den Bauguartieren (nach Siidwesten)
féllt deutlich geringer aus.

Das Landschafts- und Ortsbild ist weniger als bisher betroffen, da die zukinftige
Bebauung unter der Geschossigkeit der bisherigen zurlickbleibt.

Fir das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich durch die Anderung des B-Plans keine
weiteren Beeintrachtigungen.

5 Gednderte griinordnerische Festsetzungen

Die gednderten Festsetzungen des B-Plans machen eine Anpassung auch der grin-
ordnerischen Festsetzungen erforderlich:

Planzeichnung:
Die Breite des Knickschutzstreifens entlang des Bredenbekkamps wird den tatséch-
lichen Gegebenheiten (4 m) angepasst.

Die Standorte der Baumpflanzungen im Bereich der Parkplétze entlang des Diekskamp
werden an die Anordnung der Parkplatze und der Milistandorte angepasst.

An der SGdwestgrenze des Plangebietes wird eine Anpflanzung von Gehdlzen in einer
Breite von 1,50 m fesigesetzt. Zur Wahrung des Sichtschutzes zwischen den Reihen-
hausgarten und den angrenzenden Parkplatzen ist in die Anpflanzung eine dauerhait
begrinte Sichtschutzwand zu integrieren.

Zwischen den Carports entlang des Wohnweges und den angrenzenden Grundstiicks-
grenzen verbleibt ein Streifen zur rickwartigen Eingriinung der Carporianlage entspre-
chend der getroffenen textlichen Durchgrinungsfestsetzung.

Textliche Festsetzungen:
Als zusatzliche Festsetzung wird eingeflgt:

* [In die Anpflanzung an der sidwesilichen Plangebietsgrenze ist eine dauerhaft
begrinte Sichtschutzwand zu integrieren,

Alle weiteren Festsetzungen des bisher geltenden GOF gelien auch weiterhin. Soweit
sie den Anderungsbereich betréffen, werden sie im Entwurfsplan aufgefihrt. Dabei
wurden die Festsetzungen zum Teil den aktuellen Erfordernissen angepasst. Die text-
lichen Festsetzungen betreffen folgende Inhalte:

» Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen fir die zu erhaltenden Knicks und
den vorgelagerten Knickschutzstreifen

= Vorschriften fur Ersatzpflanzungen fir festgesetzte Gehélze

* Ausgestaltung von Baumscheiben der Strallenbaume

Lendschafisplanung Hess = Jacoch
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* Begrlnungsvorschrifien fir Molistandorte, Carports und Flachdécher sowie unge-

gliederte Wandfidchen

* Vorgaben fiir Einfriedungen zum é&ffentlichen Raum
* Durch- bzw. Eingriinungsfestsetzungen fiir Stellplatzaniagen
* Mindestqualitdten und Arten fir festigesetzie Anpflanzungen

= Ausschiuss wasser- und luftundurchldssiger Materialien

= weilgehende Versickerung des Dachwassers auf den Grundsticken?

Der Volistandigkeit halber werden die im Ursprungsplan festgesetzten und auch
weiterhin geltenden Artenspektren fur festgesetzte Anpflanzungen nachfolgend noch

einmal aufgeflh:

a) Einzafbaume
Acer platanoides
Acer psevdoplafanus
Carpinus befuius
Crataequs “Camersi”
Quercus robur
Sorbus avcupana
Tilia spec.

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Hainbuche
Apfeldom
Sliel-Eiche
Eberesche
Lindern-Arten

b) Nachpflanzung in Knicks, fidchige Planzgebote, Anpfianzungen zum affentlichen Raum

Acer campestra
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Conus aveliana
Crataegus laevigala
Evonymus suropasus
Fagus sylvalica
Lomigera xylosieum
Prunus spinosa
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa caning

Rosa tomentosa
Rubis fruticosus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparna

Feld-Ahom

Hainbucha

Hartriagel

Hasalnuss

Zweigriffliger Weilkdorn
Européisches Plaffanhitchen
Rotbuche

Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Stisleiche

Faulbaum

Hundsrose

Filzroze

Brombeere

Schwarzer Holunder
Eberesche

. Die Versickerung kann 2.8. auch im &ffentlichen Knickschutzstreifen erfolgen. Die dalir erlorderlichen geringen
Elngrife in das Rellef und den Boden gefahrden die Vitalitat des Knicks nichl und sind ous Gkologischen Grindan

Zu tolerieren.

Landschaftsplanung Hass » Jacoh
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6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Schutzgut Boden

Zur Berechnung des gofs. erforderichen Ausgleichsbedaris ist es notwendig, den
Umfang der geplanten Versiegelung zu errechnen und diesen der bisher Zuldssigen
Versiegelung gegeniiber zu stellen,

Folgende Versiegelungen waren nach den Festsetzungen des bisherigen B-Plans im
Anderungsbereich zuldssig und im GOP bilanziert*:

Art des Elngriffs in gm Vorsiogelungsgrad | versiegelte
Flache in gm

Wohnbaufliche GRZ 0.4 T.440 vollversiogelt 4,464

Uberachraltung 50 %

biz max, 0,6

Baufliche gesamt T.440 — 4. 464

EmchlieBung mit T00 volhversiegell 00

Parkpliitzen

Verkehrsfldche, gesamt 00 - 700

BODEN gesami 8,140 — 5.164

Abb. 2 Bisher zuldssige Versiegelung

Art des Eingrifis ingm | Versiogulungsgrad | versiegelte
Flaehe ln qm

Wohnbauflache GRE 04 8.870 vollversiegelt 5.202

Uberschrsitung 50 %

bés max, 0,8

einschl. der Stellpiatze

Baufliche gesamt B.BTD -— 5.202
e ——

BODEN gesam? — — 5.202

Abb. 3 Zukdnftig zuldssige Versiegelung

Aus der GegenUberstellung von bisheriger und zukiinftiger Versiegelung wird deutlich,
dass mit den gednderten geplanten Nutzungen nur eine um 38 gm gréBere Versiage-
lung einhergeht. Unter Berlicksichtigung der Gesamigroiie des Baugebietes wird diese
Mehrversiegelung als nicht erheblich eingeschétzt. Zusétzliche Kompensationsmafi-
nahmen fir das Schutzgut Boden werden daher nicht erforderlich.

* Da die Versiegelung im Bareich des Diskskamp und der hier angeardneten Parkplitze quaniitatly unverdndert ist. wird
diese in den tabaliarischen Zusammenstelungan nichl aulgefihd,

Landschafisplanung Hess « Jacob
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Schutzgut Wasser

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als ausgegii-
chen, wenn gering verschmuiztes Niederschiagswasser im Untergrund versickert wird
und normal verschmutztes Niederschlagswasser in naturnah gestalteten Regenrick-
haltebecken zuriickgehalten wird. Dies ist in die Begrindung des B-Plans als Empfeh-
lung aufgenommen und gilt, soweit die Untergrundverhélinisse es zulassen,

Infolgedessen sowie vor dem Hintergrund der nur sehr geringen Mehrversiegelung
ergibt sich fur das Schutzgut Wasser kein zusétzlicher Ausgleichsbedarf,

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die wesentlichen Gehdlzbestande und Anpflanzungen werden auch bei der geénder-
ten Konzeption festgesetzt. Zwar werden im Bereich der privaten Stellplatzaniage
Anpflanzungen in nur geringerem Umfang festgesetzt, unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten Dachbegrinung fir die Carports kann ein antelliger Grinausgleich geschaf-
fen werden, so dass sich gegenlber dem Ursprungsplan insgesamt keine erheblich
schlechtere Situation ergibt.

Schutzgut Landschaftsbild
Durch den Erhalt der Gehdizbesténde in den Randbereichen des Plangebietes,, die
Anpflanzungen entlang des Diekskamp sowie an der Siidwestgrenze ist eine Einbin-
dung des geanderten Vorhabens in die Landschaft und die Gestaltung eines Ortsbildes
gewahrieistet. Beeintrachtigungen verbleiben nicht.

Zusammenfassend ergibt sich durch die Anderung des B-Plans kein zusétzlicher
Ausgleichsbedarf aus Sicht von Natur und Landschaft.

Landschafisplanung Hass = Jacob



TEil B TEXf (giiltige Fassung des GOP)

1 ERHALTUNGSGEROTE

11 Vorhandene Liicken in den Knitks sind durch anpflanzungen von Arten der Schiehen- Hasel- Knickgesellschaffen
zu schliefen (Zif, 2.7).

12 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind ca alle 7-10 Jahre auf den Stock zu sefzen
Die Fristen des s 24 (3] LPflegh sind zu beriicksichtigen,

L3 Im Wurzelbereich zu erhaltender B3ume und Knicks sind dauerhafte Hohenverdnderungen unzulissig

Lh  Wahrend der Bauzeit sind die Knicks durch Schutzziune zu sichern,

15 Auller den gekennzeichneten Knickdurchbriichen und Grabendberquerungen sind keine weiteren ul3ssig.

L6 e Knickschutzsireifen sind als Wiesenflache anzulegen und 2y erhalten | 1 Mahd/Jahr, frihestens ab August ).

L7 Die Gewasserschutzstreifen sind von jeglicher Nutzung freizuhalten, als exfensive Wiesenfliche mit Baum- und
Strauchpflanzungen anzulegen und extensiv u pfegen [ 1 Mahd/Jahr, in Sp3tsommer |,

L ANPFLANTUNGSGEBOTE

11" Fir als Anpflanzungs- oder Erhalfungsgebot festgesetzte Gehilze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen,

Ll Mlle neu zu pflanzenden B3ume in befestigten Flichen sind mit einer offenen Yegetationsflache von mindestens
Wom 2u versehen, die gegen Uberfabren durch Kfz zu sichern ist.

13 Freistehende Millboxen, Millsammelbehlter und Standorte fir Recyclingbehdlter sind in voller Hahe einzugrinen,

L4 Fachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° von mehr als 0gm Grafle sind zu begriinen.

15  Tiefgaragenzufahrien sind mit Pergolen zu iiberstellen, Die Pergolen sind mit Schiing- oder Kletterpflanzen
daverhaft zu begrinen,

Lt  Fassaden und Fassadentelle, deren Fenster- und Tiranted unter 25 % WandfiSche liegt, sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen daverhaft zu begriinen. Je 2m Wandl3nge ist mindestens eine Planze 1u verwenden,

L1 Fir Anpflanzingen sind folgende Arten und Mindestqualitsten 7u verwendsn:

al Einzelbiume

Acer platanoides | Spitzaharn )
Acer pseudoplatanus [ Bergahorn |
Carpinus betulus | Hainbuche )
Crateagus ‘Carrierei [ Apfel- Dorn )
Quercus robur | Stieleiche |
Sorbus aueuparia | Eberesche |
Tilia spec. [ Linden- Arten |

Hochstamme, 3 mal verpflanzt mit Ballen, 18-20 tm Stammumfang
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49

bl Nachpflanzung in Knicks, fidchige Pflanzgebate, Anpflanzungen zum Gffentlichen Raum, Gffentliche Grin-

flachen
Ater campesire | Feldahorn |
Carpinus befulus | Hainbuche )
(ornus sanguinea [ Hartriegel |
Corylus avellana [ Haselnull |

(rataequs laevigata
Euenymus europaeus

[ Zweigriffliger Weilidorn |
{ Pfaffenhiitchen |

Fagus sylvatica [ Rotbuche |

Lonicera xylosteum | Gemeine Heckenkirsche |
Prunus spinosa | Schlehe |

Quercus robur [ Stieleiche |

Rhamnus frangula | Faulbaum )

Rosa canina [ Hundsrose |

Rosa tomentosa ( Filzrose |

Rubus fruticosus [ Brombeere

Sambucus nigra | Schwarzer Holunder )
Serbus avcuparia [ Eberesche |

Baumar fen: Hei. 2 mal verpflanzt 125/150 m Pflanzdichte: 1 PFL/1gm
Straucharten: Str. 2 mal verpflanzt 607100 cm

¢} Anpflanzungen im Gewssserbereich, Ufergehilze

Alnws glufinasa
Cornus sanguinea
Fraxinus excelsior
Salix aurita

Salix cinerea
Salix fragilis

( Schwarzerle |

{ Hartriegel |

| Gemeine Esche |
| Dhrweide |

[ Grauweide |

[ Bruchweide )

Baumarten: Hei. 2 mal verpflanzt 125/150 cm

Straucharten:

Als Einfriedung zum Gffentlichen Raum sind nur Hecken und Strauch
Sofern seitliche und riickwirtige Enfriedungen erforderlich sind,

Str. 2 mal verpflanzt 60100 cm

pflanzungen aus Laubgehdlzen zul3ssig,
sind sie als lebende Hecke in einer Hohe

bis 120 m auszublden. Maschendraht- und Holzziune in einer Hihe bis 120 m konnen im Gebiet A& als
Ausnahae 2ugelassen werden,

Stellplatzaniagen sind mit Laubbumen, Hecken oder Striuchern zu gurchgrinen. Dabei ist fir jede ange-
fangene drei Stellpl3tze ein groflkroniger Laubbaum zu pflanzen

FESTSETZUNGEN ZUR MINIMIERUNG DER VERSEGELUNG

11

32

33

Asphaltierte Decken sind unzul3ssig.

behwege sowie Fidchen fir den ruhenden Verkehr sind mit wasser- und luftdurchiassiges Aufbau herzu-
richten, Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunter-
bau, Fugenvergull, Asphalfierung ader Betonierung ist nicht zuf3ssig | Ausnahme: Verkehrsflachen auf

Tiefgaragen ),
Die Durchl3ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen,

Die Fullwege in den @ffentlichen Grinflichen sind in wassergebundenem Belag herzustellen,



Alle Grundshiicksflachen, die nicht von Geb3uden, Zufahrten und Wegen beansprucht werden, sind gartnerisch

34
2u gestalten,
Hindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Flache ist mit Strauchern und Stauden zu begrinen.

35 Freiflachen auf Tiefgaragen missen, soweil es sich nicht um Verkehrsflchen handelt eine Erdschichi-
Uberdeckung von mindestens 0,60 m aufweisen und begriint werden.

36  Der geplante Rickhaltegraben ist naturnah zu gestalten und mit einer Tauchwand zu untergliedern.

k. BAULICHE NUTZUNG

L1 Im Gebiel B sind Kellergeschosse nicht zul3ssig.

41 o Gebet B dirfen die Erdgeschofihthen maximal 0,50 m von der jefzigen Gel3ndehdhe abweichen.

3 Nebenanlagen werden ausgeschiossen
o Gebiet A auflerhalb der Baugrenzen
im Gebiet B innerhalb der privaten Griinfiachen,

5. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

5.1 Im Bereich der Spieiplatze sind nur Einrichtungen aus natirfichen Materialien und Baustaffen 2ulassig, mit
Ausnahme solcher Bauteile, die nur in anderen Bauweisen miglich sind

31 Kinderspielbereiche sind zusétzlich durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern.

6. SONSTIGES

b1 Tausalze und tausalzhaltige Mittel dirfen auf den privaten Grundstiicksflichen nicht auspebracht werden,

62  Die Anwendung von chenischen Pflanzenbehandlungs- und Bodenentseuchungsmitteln ist auf allen nicht
Uberbauten Fidchen untersagt.

1. REALISIERUNG DER AUSGLEICHS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

1.1 Die Anpflanzungen sind [entsprachend der Bauabschnittel in der nachstmaglichen Pflanzzeit durchzufihren

11 Die dffentlichen Grinflichen sind entsprechend des Baufortschritts im Gebiet A und B anzulegen, R

8. ERSATZMASSNAHMEN

%1 Fir die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriftfe in Natur und Landschaft sind Ersatzmalahmen durch-
zufihren,

B2

Ort, Art und Umfang der Mafinahmen sind konkretisiert worden und im Anhang zum Eri3uterungsbericht
dargelegt.
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