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Begriindung

1 Grundlagen, Planungsziele, Allgemeines

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung, besteht auf einer Flache von ca. 37 ha ein
Naherholungsgebiet mit Sondergebieten ,Campingplatz‘, ,Ferienhduser" und _Freizeiteinrichtungen®. Dort wird
auf einem ehemaligen Baggersee eine Wasserskianlage betrieben. Das Gelénde ist von ausgedehnten
Griinfidchen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durchzogen. Planungsziel der 2. Bebauungsplan-Anderung ist die Umgestaltung des Betriebsbereichs der
Wasserskianlage auf einer Flache von 0,57 ha zu ermdglichen und dem heutigen Bedarf entsprechend

entwickeln zu konnen,

2 Riumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 14 liegt in der Gemeinde Stisel im Bereich Lehmkamp an
der L 309 und besitzt eine Flachengrofe von ca. 0,57 ha.

21 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundiagen fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 gelten:
a) Das Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017,
b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017,
¢) die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990.

2.2 Plangrundlage
Als Plangrundlage dient ein Ausschnitt des Amtlichen Liegenschaﬂskataster—lnformationssystems (Stand
17.01.2023 ), der noch durch einen amtlichen Lage- und Hohenplan erganzt ist.

2.3 Bisherige Nutzung, bisherige B-Plan-Festsetzungen

Der von der 2.Anderung des B-Plans betroffene Teil des Geltungsbereichs ist auch gegenwartig Uberwiegend
als Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen” sowie in kleinen Teilflichen als Stellplatzaniage innerhalb des
Sondergebiets und als private Grunfiache ausgewiesen. Grofere Flachenanteile der Steliplatzanlage und der
Griinflachen liegen auBerhalb des Geltungsbereichs der 2. B-Plan-Anderung. Das Sondergebiet —
Freizeiteinrichtungen- dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb der Wasserskianlage
und der Bewirtschaftung des Naherholungsgebiets. Hier sind die Rezeption und Sanitarbereiche, Ausgabe der
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Ausriistung, die Gastronomie, sowie Aufenthaltszonen angeordnet. Die Funktionsbereiche sind kaum getrennt,
so dass es bei hoher Frequentierung der Anlage zu gegenseitigen Beeintréchtigungen kommt. Daher sollen die
baulichen Gegebenheiten erweitert und an die Bediirfnisse von Betreiber und Nutzer angepasst werden. Daftr
soll die Baugrenze neu zugeschnitten und der nordliche Teil der Stellplatzanlage einbezogen werden. Ein Teil
einer Geholzflache, die innerhalb des Sondergebiets als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen ist, muss fiir einen giinstigen

Fléchenzuschnitt iberbaut werden (ca. 150 m?).

L

Abb. 1: Luftbild mit Bestandsgebaude, ErschlieBungsflachen, Anlagen und Flachen fiir Wasserski, Flache flr
Aufengastronomie. Quelle: google earth 2020

2.4 F-Plan-Darsteliung
Der Flachennutzungsplan von 2005 weist fir den Geltungsbereich das Sondergebiet _Freizeiteinrichtungen®
aus. Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 14 ist aus dieser Darstellung entwickelt.

25  bisherige Anderungen des Plans Nr. 14
Gegenstéande der bisherigen Anderungen des B-Plans Nr. 14 waren:

1. Anderung und Ergénzung: Erweiterung des Geltungsbereichs nach Siden und Westen um die
Campingplatzgebiete an der Landesstralte sowie der Strafe Holmkamp sowie umfangreiche Ausgleichsflachen.
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3 . Anlass der Planung

Seit dem Satzungsbeschluss (18.12.1997) der 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 14 haben sich die
Urlaubs- und Freizeitregion an der Libecker Bucht und im Hinterland sowie die Anspriiche und Bedarfe im
Freizeitbereich verandert und weiter entwickelt. Angebote zur Saisonverldngerung und abseits der Strénde
haben an Bedeutung gewonnen und die Nutzeranspriiche daran, insbesondere hinsichtlich Ausstattungen und
gastronomischen Angeboten, sind deutlich gestiegen.

In Bezug auf die Wasserskianlage bedeutet das, dass das vorhandene Gebaude, vom dem aus der Betrieb
organisiert wird, erweitert werden muss. Die vor 20 Jahren —auch aus Personalgriinden- giinstige Verflechtung
der Umkleide- und Ausgabeflachen fiir den Wasserskibetrieb mit dem gastronomischen Angebot
(Selbstbedienung) ist nicht mehr zeitgemaR. Die Gastronomie hat heute einen hoheren Stellenwert und wird
auch von Gasten genutzt, die den Funsport nicht austiben wollen. Insofem richtet sich das Angebot an einen
erweiterten Personenkreis und andere Erholungsuchende wie Radfahrer, fir die die Anlage eine willkommene
Einkehrméglichkeit im landlichen Raum darstellt. Daraus resultiert ein hoherer Flachenbedarf sowohl im Innen-
als auch im AuBenbereich. Aber auch die Serviceeinrichtungen fir die Wasserskianlage bediirfen einer
Anpassung der sanitdren Anlagen als auch der Ausgabe von Materialien. Aktuell ist der Zugang dazu nur Gber
den Gastronomiebereich moglich, was u.a. dazu fithrt, dass Funsportler in nasser Kleidung diesen queren.

Mit dem Umbau und der Erweiterung des zentralen Gebaudes sind auch die Neuordnung des Aufenraumes,

d.h. der Terrassenflachen und der nahe gelegenen Spiel- und Liegewiesen verbunden.

4 Inhalte der Planung
Bei den geplanten Flachennutzungen handelt es sich vorrangig um das Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen®

sowie um Griinflachen.

41 Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen®

Aktuell sind die fir die 2. B-Plan-Anderung  vorgesehenen Flachen bereits als Sondergebiet
Freizeiteinrichtungen* sowie als Griinflachen ausgewiesen. Innerhalb des Sondergebiets ist im siidlichen Teil
eine Stellplatzanlage angeordnet (Abgrenzung durch rote Linie It. 1. Anderung und Ergénzung des B-Plan Nr.
14; keine Darstellung in der 2. B-Plan-Anderung, da entfallend).
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 14, 1. Anderung und Erganzung

Festgesetzt ist eine eingeschossige, offene Bauweise. Die maximal zu tiberbauende Grundflache betragt 600
m2. Zum Zeitpunkt der Planaufsteliung lieft die damals giiltige Baunutzungsverordnung fiir Nebenanlagen eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl von bis zu 0,8 zu, was fiir den genannten Ausschnitt ca. 2.800 m?, also

2.200 m2 fiir Nebenanlagen entspricht.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird beibehalten:

Das Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen” dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb
der Wasserskianlage und der Bewirtschaftung des Naherholungsgebiets. Zuldssig sind:

1. Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und fiir die sonstige Freizeitgestaltung;

2. Die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

3. Anlagen fiir die sonstige Verwaltung

4. Bis zu 4 Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebsleiter

Die Bauweise soll mit der 2. Anderung nicht veréndert werden. Es ist eine eingeschossige, offene Bauweise

festgesetzt.
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Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Die wesentliche Anderung besteht in der neuen Abgrenzung der Baugrenzen und der Festsetzung der
zulassigen Grundflache, die auf bis zu 2500 m? erweitert werden soll. Bereits im 1988 aufgestellten
Ursprungsplan war eine Grundflache von 1.600 m? festgesetzt. Die in der 1. Anderung und Ergénzung
festgesetzte Grundfiache von 600 m* und die dafiir definierte Baugrenze sind fiir den aktuellen Bedarf an
Gebauden, Uberdachungen und Nebenantagen nicht praktikabel und beinhalten z.B. nicht das Technikgebaude
der siidlichen Wasserskianlage.

Mit der geplanten Grundflache von 2500 m? sollen nicht nur die Gebaudeflachen, sondern auch die

notwendigen Nebenaniagen abgedeckt und fiir zukiinftige Entwicklungen abgesichert werden.
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Abb. 3: Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 14

Zu den Nebenaniagen, die der zweckgebundenen Nutzung des Gebiets dienen, zahlen
- Terrassenfichen filr die AuBengastronomie,
- ErschlieBungswege, Garagen und Stellplatze,

Aufenthaltsplatze und Bewegungsfiachen fiir den Wasserskibetrieb einschlieRlich deren Uberdachungen.

Aktuell werden in diesem Bereich ca. 1.270 m? genufzt, und zwar fir das Hauptgebaude (ca. 300 m?), fiir die
Aufiengastronomie (ca. 260 m?), zum Betrieb der Wasserskianlage befestigte Fidchen (ca. 350 m?) sowie feste
oder temporare Uberdachungen (ca. 360 m?). Fiir die Erschiiefungswege (ca. 715 m?) und das Parken (1.005
m?) werden aktuell ca. 1.720 m? in Anspruch genommen. Da das Parken kiinftig entfallt, bedeutet die

Festsetzung einer zuléssigen Grundflache von 2500 m2 eine VergroRerung um ca. 500 m?, die sicherstellen soll,
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dass der notwendige Erweiterungsbedarf fiir das Gebaude und die Nebenaniagen erfllit werden kann. Neben
den Zufahrten und Garagen efc. werden dabei die Flachen fir die Aufiengastronomie sowle Flichen und
{Uberdachungen zugunsten der Wasserskianlage als Nebenanlagen ermoglicht. Diese sind innerhalb der
Baugrenzen anzuordnen, da sie nicht als untergeordnete Nebenanlagen eingeordnet werden kdnnen. Dies
begriindet auch die gegentiber der giiltigen Planfassung die erweiterte Abgrenzung des Baufensters.

Zur Vermeidung von groRen Hohen der baulichen Anlagen Hdhen wird deren Oberkante neu auf maximal 33,90
m i NHN (DHHN2016) festgesetzt. Bestandshéhen innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des B-
Plans Nr. 14 sind der Planzeichnung zu entnehmen. Aus der Differenz der festgesetzten Oberkante der
baulichen Anlagen von maximal 33,90 m U NHN (DHHN2016) und den umliegenden Gelandehthen von ca.
23.88 m (i NHN (DHHN2016) wird eine maximale Gesamthdhe der bauliche Anlagen von 10 m abgeleitet und
festgesetzt.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

Im giittigen B-Plan sind fiir die Gebiude Sattel- und Walmdécher mit roten bzw. rotbraunen Dachpfannen
festgesetzt sowie als Material der AuRenwande rote bis rotbraune Ziegel, um mit regionaltypischen Materialien
den Charakter der Urlaubsregion zu unterstreichen. Ergdnzend sollen nun Flachdacher mit Griindach und Holz

als Fassadenmaterial zuldssig sein, um nachhaltiges und weniger klimaschédliches Bauen zu ermdglichen.

4.2 Griinflachen

Es sind verschiedene Grilnflachen vorgesehen. Im Slidwesten grenzt ein Immissionsschutzwall an das SO-
Gebiet, das die Wasserskianiage und den Campingplatz voneinander abschirmt. Dieser bleibt einschiieflich des
Gehdlzbestands mit Alteichen erhalten. Auf einer kieinen Flache von ca. 20 m2 wird der Boschungsful
zuriickgenommen, um die Durchfahrtsbreite zum Gebaude hin zu verbreitern.

Im Osten wird die tatséchlich vorhandene Liegewiese als Grinflache ausgewiesen, wo zum Erhalt aiter Baume
und eines vorhandenen Rasenhangs keine baulichen Anlagen vorgesehen werden sollen.

Auf der Westseite, siidlich des Startpunkts der Wasserskibahn 2, ist eine weitere Liegewiese vorgesehen. In
beiden Flachen sind zweckgebundene, untergeordnete bauliche Anlagen wie Wetterschutzhiitten, Angelstege,

Masten fiir die Wasserskianlage, Grillplatze, Spieleinrichtungen etc. zulassig.

4.3 Flichenanteile
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 14 wird Uberwiegend als Sondergebiet
_Freizeiteinrichtungen® und untergeordnet als Grinflache ausgewiesen. Die Flachenanteile sind der

nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Gebiet m? % !
Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen” 4381 m? 7%
Griinflachen 1.295 m? 23%
gesamt 5,676 m? 100 % -

Tabelle 1: Flachenanteile

5 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan (Stand 2006) stellt den Bereich entsprechend der derzeitigen Nutzung als Sondergebiet
Campingplatz und Parkplatz dar.

Fiir die naturschutzfachlich hochwertigen Seen und Feuchtgebiete Middelburger See und Siiseler Moor verweist
der Landschaftsplan auf das Natura 2000-Gebiet, fiir das inzwischen genaue Abgrenzungen vorgenommen

worden sind und ein Managementplan mit genauen Aussagen zur Entwicklung aufgestellt worden ist.

é
¥
| ;
Abb. 4: Natura 2000-Gebiet, Lage der 2. Anderung des B-Plans Nr. 14
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5.1 Umweltbericht, Natura 2000-Gebiet DE 1930-391

Die Gemeinde Siisel verfolgt mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 14 die Umgestaltung des Betriebsbereichs der
Wasserskianlage zu ermoglichen und dem heutigen Bedarf entsprechend entwickeln zu konnen. Die 2. Anderung
bezieht sich nur auf einen Teilbereich des ca. 37 ha umfassenden B-Plan 14, 1.Anderung. Die Beschreibung der
Bestandssituation fiir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zustand von Natur und Landschaft im Sommer

2021.

inhalte und Ziele des B-Planes, Ziele des Umweltschutzes

1.1 GroRe des Geltu_r_\gsbereichs ca. 0,57 ha,

B-Plan Nr. 14, 2.A davon ca. 0,44 ha Sondergebiet
ca. 0,13 ha Griinflachen
1.2 |stidtebauliche Ziele Schaffen der planerischen Voraussefzung fir die zeitgemafe

Entwicklung der Wasserskianlage.

1.3 |Darstellung im Landschaftsplan | Der Landschaftsplan (Stand 2006) stellt den Bereich entsprechend der
derzeitigen Nutzung als Sondergebiet Campingplatz und Parkplatz dar.

1.4 Im B-Plangebiet zu beachtende
Schutzkriterien:

1.44 | Natura 2000 Gebiete Westlich des B-Plans 14 liegt das Natura 2000-Gebiet 1930-301
Middelburger Seen”. Ostlich davon liegt zudem ein Teil des Natura-
2000-Gebiets 1930-391 ,Siiseler Baum und Siiseler Seen’. An dessen
Siidrand befindet sich auch das Okokonto i _Siisel Gebr. Rumpel’,
dessen Inhalt auf die Entwickiungsziele des Natura 2000 Gebiets

Negative Effekte infolge der Planung sind nicht zu erwarten. J

B-Plan Nr. 14 2.Anderung Gemeinde Sisel Seite 10



142

Naturschutzgebiete gemé&R §

Keine Naturschutzgebiete im Geltungsbereich des B-Plans 5

13 LNatSchG vorhanden.
Das Naturschutzgebiet ,Middelburger Seen” ist identisch mit dem mit
dem Natura 2000-Gebiet 1930-301 ,Middelburger Seen”. Die
Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 225 m. Eine Fernwirkung auf
das Naturschutzgebiet ist infolge der Planung nicht zu erwarten.
1.4.3 | Nationalparke gemaf § 24 Keine Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG vorhanden.
BNatSchG
144 | Landschaftsschutzgebiete Ostlich des Geltungsbereichs liegt das Landschaftsschutzgebiet
gemaB § 15 LNatSchG _Ponitzer Seen und Haffwiesen”.
Innerhalb des Schutzgebiets soll erreicht werden, dass
a) die vielfaltigen Landschaftsbereiche in ihrer Gesamtheit mit allen
naturraumlichen Bestandteilen und Erscheinungsformen (...) als
Lebensraum bzw. Nahrungsraum fir die heimischen Tier- und
Pflanzengeselischaften langfristig gesichert werden,
b) der Wasserhaushalt zum Erhalt der moorigen Wiesen, Bruchwalder,
Seggen- und Rhrichtbestande mindestens auf dem derzeitigen Stand
gehalten und soweit mdglich verbessert wird und
c) die Seen mit ihren Uferbereichen geschiitzt, die Wasserqualitat
erhalten und, wenn nétig, verbessert wird.
1.45 | Gesetzlich geschiitzte Biotope | Es sind keine nach § 21 LNatSchG gesetziich geschiitzten Biotope
gemaR § 21 LNatSchG vorhanden.
146 | Wasserschutzgebiete gemal | Keine Uberschwemmungsgebiete gem. § 57 LWG vorhanden.
§ 4 LWG sowie _ Keine Wasserschutzgebiete geméR § 4 LWG vorhanden.
Uberschwemmungsgebiete o o )
gem. § 57 LWG Der Geltungsbereich liegt allerdings innerhalb eines
Trinkwassergewinnungsgebiets des Wasserwerks Sisel. Die
Entnahmestelle sowie die Grundwassermessstelle liegen stlich des
Geltungsbereichs.
1.4.7 | Denkmalschutzgesetzlich Es sind keine denkmalgeschiitzten Anlagen gemaR § 2 DSchG des
geschiitzte Anlagen Landes Schieswig-Holstein vorhanden.
(Kulturdenkmale,
Denkmalensembles,
Bodendenkmale...) |
1.4.8 | Bundesartenschutz- Es sind keine detaillierten Kenntnisse Gber nach § 1 BArtSchV
verordnung gemaR § 1 geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.
BArtSchV Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da die fir die
Planung in Anspruch genommenen Flachen nur ein geringes
Lebensraumpotential fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten besitzen.
Es ist davon auszugehen, dass auf den bereits bebauten Flachen Arten
der Siedlungsbiotope (Rasenflachen, Gehdlzbesténde) zu finden sind,
die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind.
Zur Haselmaus und Fledermausen s. Punkt 1.4.9 des Umweltberichts
und Kap. 5.3
1.4.9 | Besonders geschiitzteund | Es sind keine detaillierten Kenntnisse Giber nach § 7 (2) Nr. 13und 14
streng geschiitzte Arten BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.
| nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSChG | Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die Planung |
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nur geringfligige Veranderungen der Auspragung und Nutzung der
bereits vorhandenen Siedlungsflachen vorsieht und fur den Neubau nur
Lebensraume mit aligemeiner Bedeutung vorsieht. Lebensstatten
besonders geschiitzter Tierarten sind daher nicht bekannt.

Es ist davon auszugehen, dass auf den bereits bebauten Flachen Arten
der Siedlungsbiotope (Rasenfléchen, Geholzbestinde) zu finden sind,
die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind.

Allerdings liegt der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 14 im
Verbreitungsgebiet der Haselmaus, die mit den Gebilschen am
Immissionsschutzwall eine grundsétzlich giinstige Habitatstruktur
vorfindet (vgl. Kap. 5.3).

Als MaRnahme zur Vermeidung von Zugriffsverboten ist vorgesehen,
die notwendigen Gehdlzrodungen vor Beginn der Winterruhe im
Frilhherbst bis zum 15.10. vorzunehmen. Hierbei handelt es sich um
eine Vergramungsmafnahme, die durch fachlich versierte
Umweltbaubegleitung abgesichert wird. Die dkologische Funktion des
Lebensraumkomplexes bleibt bei Entfernung der genannten Geholze
erhalten.

Weitere Maftnahmen an den Gehdizbesténden wie die Fallung von
Einzelbdumen werden in der Zeit vom 01.12. bis zum 28.02.
durchgefiihrt (Vermeidung von evil. Eingriffen in Tagesquartiere von
Flederméusen). Aufgrund dessen wird auch die Beeintrachtigung von
Fledermausen, aber auch Brutvogeln vermieden (Zugriffsverbote
gemal § 44 BNatSchG (Totung, Beschadigung, Zerstdrung oder
Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten; bei den streng
geschiitzten Arten zusatzlich Verbot der Storung wahrend der
Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, ~ Mauser-, Uberwinterungs-,  und
Wanderungszeit).

1.5 |Sonstige Umwelthelange
1.5.1 | Altlastenunbedenklichkeit Es sind keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
des Grund und Bodens Bodenveranderung oder Altlastenvorkommen im Planungsgebiet
bekannt.
1.5.2 | Abfallerzeugung Besondere Abfalle fallen im Rahmen der gewerblichen Nutzung des
Gebiets nicht an.
153 | Umweltverschmutzung und | Aufgrund der bestehenden und kiinftigen Nutzungen des Gebiets sowie
Belastigung der Lage abseits groRerer Wohnstandorte ist von keinen
Besonderheiten auszugehen.
1.5.4 | Unfallrisiko, insbesondere im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonderheiten

mit Blick auf verwendete
Stoffe und Technologien

auszugehen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

a) der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen
Umweltzustandes

L

Zu a)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14, 2.Anderung liegt auBerhalb
geschlossener Ortslagen an der L 309 in der Gemeinde Sisel, Kreis
Ostholstein. Die Entfernung zum Dorf Siisel betrégt ca. 1.900 m.

Der Geltungsbereich ist iiberwiegend bebaut. Aufter dem
Hauptgebaude, das dem Wasserskibetrieb, der Gastronomie und der
Verwaltung dient, sind weitere bauliche Anlage wie Wasserskilifte,
betonierte Startzonen und Aufenthaltsflachen wie .. gastronomisch
genutzte Terrassen vorhanden. Die Freifidchen sind Rasenfldchen mit
einzelnen Baumen. Diese werden auch als Spielfldchen genutzt. Der
Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den zentralen See der
Wasserskianlage, ein ehemaliges Abbaugewasser.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Sondergebiet.

Das Sondergebiet wird von den 0.g. baulichen Anlagen, also Gebauden
und befestigten Freifiichen bestimmt. Kleinere Flachen sind als
Rasenflichen angelegt und werden intensiv gepflegt Die bebauten
Flachen besitzen eine geringe, die Grinflachen eine allgemeine
Bedeutung fiir den Naturschutz.

Gehdizbestande:

Auf der vorhandenen Stellplatzanlage sind Einzelbaume vorhanden.
Uberwiegend handelt es sich um Blutahorn (Acer platanoides) mit 20-
30 cm Stammdurchmesser. An der Stellplatzanlage liegt eine Boschung
von ca. 25 m Lénge, die lickig mit heimischen Strauchern bewachsen
ist (150 m?, Festsetzung als zu sichernder Vegetationsbestand in der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 14). Diese Boschung wird (berplant.
Weiterhin sind in den Rasenfléchen mit 2 Trauerweiden und einer Eiche
Solitarbaume vorhanden. Die Gehdlzbesténde besitzen eine besondere
Bedeutung fiir den Naturschutz.

Im Sldosten grenzt ein Immissionsschutzwall als Hang an den
Geltungsbereich, der mit heimischen Gehdizen der Knicks und
Feldhecken (Feldahorn (Acer campestre), WeiRdom (Crataegus
monogyna) und Schlehe (Prunus spinosa)) bewachsen ist. Von
besonderer Bedeutung sind einige alte, wertvolle Eichen (Quercus
robur). Dieser Hang ist von der Manahme nicht betroffen.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Es sind keine Daten iiber die Fauna des Geltungsbereichs bekannt.
Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefihrt, da die Planung
{iberwiegend gering bedeutende bzw. allgemein bedeutende Flachen in
Anspruch nehmen wird. Es ist davon auszugehen, dass in diesen
Bereichen Arten der Siedlungsbiotope (Rasenfiachen) zu finden sind,
die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind.
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Nur punktuell kommt es zu Eingriffen in die Gehdlzbestande. Da die
Lebensraume durch die Planung kaum veréndert werden und das
Plangebiet fiir wenig spezialisierte (Vogel-)Arten des Siedlungsbereichs
von Bedeutung ist, ist davon auszugehen, dass diese die Biotope
weiterhin nutzen oder in benachbarte Fichen ausweichen kbnnen. Ein
Verlust bedeutender Tierlebensraume ist nicht zu erwarten. Die evl.
vorkommende Haselmaus wird aus dem zu rodenden Teillebensraum
vergramt (s. Kap. 5.3)

Geologie und Bbden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Ubergangshereich  der
weichseleiszeitlichen Grund- und Endmorénen. Westlich der L 309 sind
§ande und Kiese vorhanden, die als Kiesgruben genutzt wurden.
Ostlich der L 309 sind Geschiebelehme und -mergel vorhanden Die
Boden im Bearbeitungsgebiet sind tiefgreifend anthropogen liberformt,
zundchst durch den Kiesabbau und anschiieRend durch Bebauung. Das
Filtervermogen der Sandbdden gegeniber Schadstoffeintragen ist
gering, das Porenvolumen fir pflanzenverfiigbares Wasser und Luft ist
dagegen grundsétzlich hoch. Durch die Uberbauung sind die
Bodenfunktionen  (Pflanzenstandort, Lebensraum der Tierwelt,
Aufnahme und Versickerung von Niederschlagwasser, Bindung von
Schadstoffen etc.) aber weitestgehend unterbunden bzw. auf die nicht
versiegelten Griinflachen beschrankt.

Altablagerungen und Altiasten sind nicht bekannt.

Grundwasser.

Die Grundwassersituation ist im Detail nicht bekannt. Aufgrund der
geologischen Situation und der Benachbarung zu den Seen ist zu
erwarten, dass das Grundwasser oberflachennah ansteht. Tiefere
Bodenschichten aus Sanden und  Kiesen werden  zur
Trinkwassergewinnung des  Wasserwerks Siisel genutzt. Die
Entnahmestelle sowie die Grundwassermessstelle liegen pstlich des
Geltungsbereichs.

Gewaisser:

Aus den ehemaligen Kiesabbaufiichen sind Oberflachengewasser
entstanden, die heute der Wasserskinutzung dienen.

Klima:

Ostholstein ist von feucht-temperiertem, sommerkihlem, ozeanischem
Kiima gepragt. Siisel liegt in Bezug auf den Jahresniederschlag etwas
unter dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

Temperatur,  Luftfeuchtigkeit  und Niederschlag  unterliegen
vergleichsweise geringen mittleren Jahresschwankungen, allerdings ist
das Wetter wechselhaft und arm an stabilen Schwachwindwetterlagen.
im Winter treten kalte Ost- und Nordostwindwettedagen auf, die
trockene kontinentale Luft mit sich flhren und deshalb geringe
Niederschlagsmengen bringen. Haufig tritt Frilhjahrstrockenheit auf. Im
Sommer {iberwiegen Wetterlagen mit maritimen Luftstrmungen zu 60
%, die schauerartige Niederschlage, z.T. auch Gewitter nach sich
ziehen. Juli und August bringen im Jahresverlauf daher die groften
Niederschiagsmengen (> 70mm / Monat). Wegen des thermischen
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Einflusses der Meere st es selten schwil und die
Warmespeicherfahigkeit des Wassers sorgt fiir einen milden Herbst und
spaten Winteranfang.

Die Hauptwindrichtung in Schieswig-Holstein ist Stidwest bis West.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten aufgrund der
lebhaften Luftbewegungen in Schieswig-Holstein iibertagert werden, so
dass es in geringerem Male zur Auspragung lokalklimatischer
Besonderheiten kommt als in stérker kontinental gepragten Gebieten.
Allerdings wirken Moore wegen inres hohen Wassergehalts
ausgleichend auf das Lokalklima.

Luftqualitat/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer Landschaft
und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen Elemente des
Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima sowie Arten und Biotope.
Generell ist die Belastung der Luft in Susel durch Stoffe wie
Kohlenmonoxid, (CO), Schwefeldioxid, (SO2), Stickstoffverbindungen
(NO, NO2) Ozon, Schwebstaub etc. gering. Zwar gehen von der
angrenzenden L 309 Emissionen aus, die das unmittelbare Umfeld
beeintrichtigen. Doch insgesamt sorgen die Klimatisch bedingten
lebhaften Luftbewegungen aber fir eine weitrdumige Verteilung der

Emissionen.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung:
Das Landschaftsbild im Umfeld des B-Plans ist durch Freizeitnutzung
(Wasserskianlage, Campingplatz) gepragt und sowohl! fiir die Nutzer

der Anlage, aber auch die Offentlichkeit fur die landschaftsgebundene
Erholung erschlossen.

21

b) Umweltmerkmale die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Zub)
Es sind keine erheblichen Einfliisse zu erwarten.

22

Prognose iiber die
Entwicklung des
Umweltzustandes bei

2.2a)

Durchfiihrung der Planung

Auswirkung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

- Mensch

Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 14 sollen die planerischen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung der Wasserskianlage geschaffen
werden.

Die Fliche wird bereits zum {iberwiegenden Teil fir diesen Zweck
genutzt. Mit den Ausweisungen kann eine bedarfsgerechte, zeitgemale
Anpassung des Betriebs durchgefiihrt werden. So knnen Arbeitsplatze
im landlichen Raum gesichert werden. Von der Attraktivitatssteigerung
der Gastronomie profitieren auch Einheimische, die das Angebot auch
ohne Besuch der Wasserskianlage nutzen konnen.

- Pflanzen

Mit der Entwicklung der Wasserskianlage wird der Verlust von ca. 150
m? standortgerechter, heimischer Geholzbestande vorbereitet. Diese zu
entfernende Flache schliefit an die bestehende
Immissionschutzpflanzung _an, die die Wasserskianlage vom
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Campingplatz abschirmt und erhalten bleibt. Hierfir wird der Ausgleich
innerhalb des Okokontos II ,Siisel Gebr. Rumpel” nachgewiesen, womit
Aufwertungen von Pflanzenstandorten verbunden sind.

Weiterhin entfallen 7 Einzelbdume auf der Stellplatzaniage. Ohne
standortliche Festsetzung sollen innerhalb des Geltungsbereichs
Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

- Tiere

Die fiir die Entwicklung vorgesehenen Fléchen besitzen eine geringe
bis allgemeine Bedeutung als Lebensraume fiir die Tierwelt. Lediglich
die Gehdlzbestinde sind von besonderer Bedeutung. Diese bleiben
{iberwiegend erhalten. Die zu entfernenden 150 m? Strauchpflanzung
kénnten Teillebensraum der Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
sein. Zur Vermeidung von eines signifikant erhohten Totungs- oder
Verletzungstisikos werden die Bilche vergramt (s. Kap. 5.3). Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen von Fledermausen werden weitere
Fall- und RodungsmaRnahmen in der Zeit vom 01.12.-28.02.
durchgefiihrt. Damit werden gleichzeitig Beeintrachtigungen von
Brutvgeln vermieden.

- Boden

Mit der vorhandenen Bebauung und Erschliefiung innerhalb des
Gebiets (Grundfiachenzahl 600 m? zzgl. maglichen Nebenaniagen in
einer GroBenordnung von ca. 2.200 m?) liegt bereits eine Uberformung
der natiirich anstehenden Béden vor. Aufgrund der neuen
Festsetzungen kommt es nicht zu weiterem Verlust/ Zerstorung der
oberen Bodenschichten und damit zum Verlust eines Grofiteils der
Bodenfunktionen.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich dienen tiefere Bodenschichten wegen anstehender
Kiese und Sande der Trinkwassergewinnung. Auf diese hat die Planung
keine Auswirkungen.

Die Planung I6st keinen groReren Eingriff in den Wasserhaushalt als die
Planung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14. Die Durchfilhrung der
méaglichen baulichen Erweiterungen wird einen erhohten
oberflachlichen Abfluss von Niederschiagswasser zur Folge haben, das
aber im unmittelbaren Umfeld, d.h. den Seen, aufgenommen werden
kann. So verbleibt es im Landschaftsraum.

- Oberflaichenwasser

Die Seen der Wasserskianiage nehmen das unbelastete
Niederschlagswasser des Plangebiets auf. Dieses wird iiberwiegend
iiber belebte Bodenzonen (Rasenflachen) abgeleitet.

- Klima

Da das Plangebiet keine besondere Klimatische Bedeutung besitzt, ist
nicht von einer Beeintrachtigung des Lokalklimas auszugehen.

- Luft / Immissionen

Mit der Attraktivitatssteigerung der Wasserskianlage kdnnen ein
héheres Besucheraufkommen und eine starkere verkehrliche
Frequentierung verbunden sein. Daher sind geringfiigige Effekte auf
das Schutzgut Luft zu erwarten, die aufgrund der Néhe zur
Landesstrae L 309 zu vernachldssigen sind.

- Landschafts- und Ortsbild

-

Mit der Planung wird insbesondere die Baugrenze des Sondergebiets
weiter gefasst, um den Gebadudebestand zu sichem und die
Entwicklung des Hauptgebaudes samt Nebenanlagen zu erméglichen.
Der Charakter des Gebiets wird dadurch nicht verandert, das Orts- und
Landschaftsbild wird im Detail neu gestaltet. Die Ausbildung eines
Staffelgeschosses, die als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
gesehen werden konnte, wird durch die Festsetzung einer
Gebzudehohe von 12 m unterbunden. Zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes kommt es nicht, sondem vielmehr zu einer
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gestalterischen Aufwertung.

2.2b)

Nichtdurchfiihrung der
Planung

Auswirkung der auf die
einzelnen Schutzgiiter:

- Mensch

Die Wasserskianlage bliebe ohne die 2. Anderung des B-Plan Nr. 14 im
Wesentlichen in ihrem Charakter erhalten bzw. kdnnte den
Festsetzungen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14 entsprechend
erweitert werden (VergroBerung der Grundflache von Gebauden auf
600 m2, Erweiterung der Nebenanlagen). Die Anpassung des Betriebs
an die heutigen Standards unterbliebe und damit auch die Entwicklung
des Standorts sowohl fir Wassersportler als auch als Ausflugsziel
(Gastronomie) fur Einheimische aus der Region. Dieses ist ein haufig
geauferter Wunsch im landlichen Raum.

- Pflanze

Der Bestand an Bebauung und Nutzungen kénnten den Festsefzungen
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14 entsprechend erweitert werden
(VergroBerung der Grundfidche von Gebauden auf 600 m?, Erweiterung
der Nebenanlagen). Die vorhandenen Rasenflachen wiirden
entsprechend als Pflanzenstandorte verloren gehen.

- Tier

Die Tierlebensraume konnten den Festsetzungen der 1. Anderung des
B-Plans Nr. 14 entsprechend erweitert werden (Vergroferung der
Grundflache von Gebauden auf 600 m?, Erweiterung der
Nebenanlagen).

-Boden

Die bereits vorhandene Uberbauung kdnnte den Festsetzungen der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 14 entsprechend erweitert werden
(VergroRerung der Grundfléche von Gebauden auf 600 m?, Erweiterung
der Nebenanlagen).

- Grundwasser

Erhalt der Grundwassersituation.

- Oberflaichenwasser Oberflichengewasser sind nicht betroffen.

- Klima Erhalt des Lokalklimas.

- Luft Erhalt der aktuellen Luftbelastung.

_ Landschafts- und Ortsbild | Das Orts- und Landschaftsbild blibe in seiner heutigen Form erhaiten

bzw. kénnte den Festsetzungen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14
entsprechend verandert werden (Vergrofierung der Grundflache von
Gebsuden auf 600 m?, Erweiterung der Nebenanlagen)..

|
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Planungsmdglichkeiten

2.3 | Geplante MaBnahmen zur Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
Vermeidung, Verringerung anlagebedingter Beeintrachtigungen sind zu nennen:
und zum Ausgleich der " Erhalt und Weiterentwicklung bereits bebauter Flachen.
nachteiligen Auswirkungen | = Erhalt und Ausweitung der vorhandenen Griinflachen.
] Begrenzung der maximalen Gebaudehohen auf 10 m.
Dariiber hinaus sind Mafnahmen zur Sicherung von Vegetation, Boden
und Tieren (Haseimaus, Brutvogel, Fledermausen) zu berlicksichtigen,
auch im Bauablauf.
Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen werden 300 Okopunkte
im nahe gelegenen Okokonto Il ,Siisel Gebr Rumpel“ nachgewiesen.
24 |In Betracht kommende Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden  nicht betrachtet, die
anderweitige Planung ist dem Ort angemessen.

Zusatzliche Angaben

34 | Schwierigkeiten bei der Auf Ebene des Bebauungsplanes ist eine Abschatzung der Auswirkung
Zusammenstellung der des Vorhabens nur anhand baurechtlicher Festsetzungen und
Angaben Beriicksichtigung gesetzlicher Vorgaben moglich. Die detaillierte

objektplanerische Umsetzung saftelt auf diesen Rahmenbedingungen
auf und kann im Detail nicht bewertet werden.

3.2 |Beschreibung der geplanten In kilnftigen Bauphasen ist insbesondere das Einhalten von Schutz-
MafRnahmen zur Uberwachung | und Sicherungsmafinahmen fiir die besonders bedeutenden

angrenzende Biotope sowie die Einhaltung der Bestimmungen zum
Artenschutz zu (iberwachen.
3.3 |Zusammenfassung Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter,

die bei einer ,Durchfilhrung der Planung"” bzw. Nichtdurchfiihrung der
Planung’ zu erwarten sind, belegt, dass die Entwicklung des B-
Plangebiets Nr. 14, 2. Anderung mit kleinflachigen nachteiligen
Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere verbunden ist.
Dieses spiegelt sich im erforderlichen Ausgleichsumfang von gerundet
300 Okopunkten wider. Der erforderliche Ausgleich kann nachgewiesen
werden, so dass die Planung insgesamt nicht zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren.

Uberschlagige Gesamteinschétzung:

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Vorhaben filhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

5.2

Bestandserfassung Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen nach der Kartieranleitung und Biotoptypenschidissel fiir die Biotopkartierung

Schleswig-Holstein* erfolgte bei vers
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Gebiets handelt es sich um eine Sonstige Sport- und Erholungsanlage (SEy, ca. 3.000 m?). Dariiber hinaus ist
auf dem Immissionsschutzwall ein Sonstiges Gebiisch aus heimischen Gehélzarten (HBy) anzutreffen, in dem
auch einige grofie Eichen (Quercus robur) vorhanden sind, und das sich auf einer Boschung zur Abgrenzung der
Stellplatzanlage fortsetzt. Dieser ,Auslaufer” hat eine GroRe von ca. ca. 150 m?. Auf der Stellplatzanlage wurden,
dem griinordnerischen Konzept folgend, Baumreihen aus Blutahom gepflanzt, die inzwischen
Stammdurchmesser von 20 — 30 cm erreicht haben (Baumalter ca. 20 Jahre). Dariiber hinaus sind im
Geltungsbereich bzw. unmittelbar auBerhalb 3 Solitdrbiume (2 Trauerweiden, 1 Eiche) vorhanden, deren
Standorte iiber die gezielte Ausweisung von Griinflachen gesichert werden sollen. Die Gbrigen Flachen (ca.

1,600 m?) sind Rasen- und wassergebundene Fléchen und werden als Liegewiesen genutzt. Insgesamt handelt

es sich entsprechend dem giiltigen B-Plan um einen intensiv genutzten Bereich.

Foto 1: Bdschung mit zu entfemendem Gehdlzbestand (ca. 150 m?)

5.3 Artenschutz

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 14 liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus, die mit den Gebiischen am
Immissionsschutzwall eine grundsétzlich giinstige Habitatstruktur vorfindet. An diesen schiieBt eine Béschung im
Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen” an, die liickig mit verschiedenen Gehdlzen (Hasel, Hainbuche, Feldahorn,
WeiRidom, vgl. Foto 1) bewachsen ist, und aufgrund der Planung entfalien wird. Obwoh! die lickige Struktur nicht
giinstig und die Artenvielfalt von mind. 12 verschiedenen, zu unterschiedlichen Zeiten fruchtenden Gehdlzarten
nicht gegeben ist, wird vorsorglich davon ausgegangen, dass das Gebiet Teilhabitat der Haselmaus ist.

Haselmause leben in der aktiven Phase im Sommer auf den Gehdlzen und gehen nur selten auf den Boden.
Ende Oktober / Anfang November beginnt die Zeit des Winterschiafs, der in Bodennestern in der lockeren

Laubschicht, im Moos, an Wurzelstubben etc. abgehalten wird.
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Als Mafnahme zur Vermeidung von Zugriffsverboten (das Totungs- und Verletzungsrisiko darf nicht signifikant
erhéht werden) ist vorgesehen, die notwendigen Geholzrodungen vor Beginn der Winterruhe im Frithherbst bis
sum 15.10. vorzunehmen. Hierbei handelt es sich um eine Vergramungsmafnahme, bei der evt. vorhandene
Haselmiuse sich in die benachbarten Gehdlzflachen der immissionsschutzpflanzung zuriickziehen kannen.
Diese ist maximal ca. 25 m entfernt und bietet deutlich bessere Habitatstrukturen als die zu entfernende lickige
Strauchpflanzung auf der Béschung. Wegen der Kleinraumigkeit des Eingriffs kann auf eine Umsiediung evtl.
vorhandener Individuen verzichtet werden, diese kdnnen die Ausweichfiachen selbst erreichen. Die Mafinahme
ist durch fachlich versierte Umweltbaubegleitung abzusichem. Die oOkologische Funktion des

Lebensraumkomplexes bleibt bei Entfernung der genannten Gehdlze erhalten.

Aufgrund der fiir den Baubeginn geplanten Jahreszeit im Herbst wird auch die Beeintrichtigung von Brutvdgeln
vermieden. Die zur Fallung vorgesehenen 7 Laubbaume (Blutahorne) besitzen einen Stammdurchmesser von
20 — 30 cm bei einem Alter von ca. 20 Jahren. Geeignete Fledermausquartiere sind in diesen Baumen noch
nicht zu erwarten. Um die Beeintrachtigung der Artengruppe Fledermause génzlich auszuschiiefen, sind die

Biume im Zeitraum vom 01.12. bis 28.02. zu fallen.

5.4 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Zur Eingriffsermittiung werden die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergéinzung des B-Plans Nr. 14 denen der
2. Anderung gegeniibergestelit. Zur 1. Anderung und Ergénzung wurde ein Griinordnungsplan aufgestellt, der
sich allerdings auf den gesamten Geltungsbereich von ca. 35 ha bezieht. Der nun der 2. Anderung unterliegende
Bereich von ca. 0,57 ha wird deshalb herausgelost betrachtet. Innerhalb dieses Umgriffs werden die
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung miteinander verglichen, um die Eingriffe beider Planungen in
den Boden vergleichen zu kénnen. Der Eingriff der 1. Anderung und Ergénzung in den Boden wird der
Bewertung des Eingriffs der 2. Anderung zugrunde gelegt. Hierfir wurden bereits die notwendigen
Ausgleichsmafnahmen durchgefiihrt. Auszugieichen sind demnach nur lber das ermittelte Maf hinausgehende
Eingriffe. Im Ergebnis ist der Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in den Boden bei der 2. B-Plan-Anderung geringer
als bei der 1. Anderung und Ergénzung 1998, weil aufgrund dieser Planung die Grundfiachenzah! von 600 m?
bis zu einer GRZ von 0,8 hétte berschritten werden diirfen. Nebenanlagen (Terrassen, Unterstande etc.) .
hatten danach auf einer Flache von ca. 2.200 m? errichtet werden dirfen.

Dariiber hinaus wird der Verlust von Vegetationshesténden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt
ermittelt, also von Gehélzbestanden, die zur Umsetzung der Planung entfemt werden miissen. Hierbei handelt
es sich erstens um die ca. 150 m? um die Baume auf der Stellplatzaniage, die nicht Teil des Ausgleichs fiir die
1. B-Plan-Anderung und Erganzung waren. Dennoch ist die Entwicklung von 300 m? heimischen,
standortgerechten Gehdlzflachen innerhalb des Okokonto |l ,Siisel Gebr. Rumpel* sowie die Pflanzung von 7
Baumen vorgesehen. Das Okokonto liegt ca. 600 m siddstiich des Geltungsbereichs und damit in
unmittelbarem raumlichem Zusammenhang. Dort ist innerhalb einer Senke auf 650 m* die natiirliche
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Vegetationsentwicklung vorgesehen, so dass sich auch Gehdlze entwickeln werden. Ein Ausgleich fur die

beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaits ist damit also gegeben.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung GR max. m? m?x| Ausgleichs-
Vergleich B-Plan Nr. 14, 1. Anderung und Ausgleichs- | bedarfin m*
Ergédnzung und 2. Anderung faktor

B- Plan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung
Planungsrechtlich zuldssig

SO Freizeiteinrichtungen, 3.511 m?

GR =600 m? 600 m? 2.809m?x 0,5 1.405 m?
Zulassige Nebenanlagen +2.209 m?
(3511 m*x 0,8 - 600 m?) =2.209 m*
In 3.511 m? festgesetzt:
Anpflanzungsgebot 150 m?

SO Freizeiteinrichtungen,
Stellplatzanlage 1.290 m?
GR =1.290 m? 1.290 m? 1.290 m*x 0,3 387 m?
teilversiegelt in wassergebundener Decke

Grinflache Siidwest, 740 m?

Kein Eingriff 740 m? 740 m*x 0 0m?

Griinflache Ost, 95 m?
Kein Eingriff 95 m? 95 m?x0 0m?

Summe Ausgleichsbedarf 1. Anderung fiir Eingriffe in den Boden 1.792 m?

B- Plan Nr. 14, 2. Anderung

Geplante Festsetzungen

SO Freizeiteinrichtungen, 3.092 m?

Planung: GR = 2.500 m? 2.500 m? 2,500 m*x 0,5 1.250 m?
In 3.092 m? Verlust von:

Anpflanzung 150 m? 150 m? 150 m*x 2 300 m?
7 festgesetzten Baumen, D = 30 cm 7 Baume 7x1 7 Baume
SO Freizeiteinrichtungen, 870 m? 870 m?x 0,3 261 m?

Stellplatzaniage 870 m?
teilversiegelt in wassergebundener Decke

Griinflache Stdwest, 740 m?
Erhalt, kein Eingriff 740 m? 740 m2x 0 0m?

Griinflachen West, 259 m?
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung GR max. m* m?x| Ausgleichs-
Vergleich B-Plan Nr. 14, 1. Anderung und Ausgleichs- | bedarf in m?
Erganzung und 2. Anderung faktor
Festsetzung neu, kein Eingriff 259 m? 259 m?x 0 O0m?
Griinflachen Ost, 296 m?
Festsetzung neu, kein Eingriff 296 m? 296 m?x 0 0m?
Summe Ausgleichsbedarf 2. Anderung fir Eingriffe in den Boden 1.550 m?
300 m? Anpflanzungen
7 Baume
Ausgleichsbedarf 1. Anderung 1.792 m?
Abzgl. Ausgleichsbedarf 2. Anderung - 1550 m?
Uberschuss fiir Eingriffe in den Boden 242 m?
Verbleibender Ausgleichbedarf fiir Eingriffe 300 m? Anpflanzungen
in Gehdlzbestinde 7 Béume

5.5 Entfallende Baumpflanzungen
Im Ubergang zur Stellplatzanlage entfallen sieben Baume, die in der 1. Anderung und Ergénzung als zu erhalten
festgesetzt sind. Auf die Festsetzung neuer Baumpfianzungen soll verzichtet werden. Die aus der standortlichen
Festsetzung entfallenden Baume gemal Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplans zum B-
Plan Nr. 14 (TGP 1997) nicht Bestandteil des Ausgleichs. Ersatzpflanzungen an anderer Stelle sind daher nicht
2u leisten. Dennoch ist die Pflanzung von 7 B&umen innerhalb des Sondergebiets geplant, um fiir natdrlichen

Schatten zu sorgen.

6  Sonstige Erlauterungen
Die Ver- und Entsorgung ist im Bestand vorhanden und gesichert. Aufgrund der Planungsanderung ergeben sich

keine neuen Nutzungen, die hinsichtlich von Emissionen oder Immissionen besonders zu betrachten wéren.

Bei der Durchfithrung der Baumafnahme ist der Verfilllerlass” des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der
Bundesbodenschutz- und Altiastenverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln
—, (Stand 2003) zu beachten und Grundiage fir Auffiillungen und Verfiillungen.
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6.1 Kosten, Finanzierung

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten. Die Planungskosten werden vom Trager der Baumafnahme

ibernommen.
7  Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeinde Sisel am

08.12.2022 gehilligt.

30. Jan. 2023

Siisel, dEN ..oovviircrei e

(Boonekamp)

- Biirgermeister -
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