TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO
Anderungen in kursiv fett hervorgehoben, Streichungen als soiche ssssseesichtbar

1. Art und Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB; §§ 10 und 11 BauNVO

1.1 Sondergebiet SO 1 Ferien, das der Erholung dient

Innerhalb des Sondergebiets SO 1 sind geméaR § 10 Abs. 4 BauNVO nur Ferienh&user zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2, das dem Fremdenverkehr dient.

Innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind gemaft § 11 Abs. 2 BauNVO nur-Hetele—Rensiener. Betriebe des

Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnungen, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen zur Freizeitgestaltung

und zur gesundheitlichen, sozialen, kulturellen Betreuung der Urlauber, Laden sowie Betreiberwohnungen zulassig.
Ausnahmsweise sind ergdnzend zuldssig: Wohnungen.

2. Hohe der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO

Definition der Héhe

2.1 Die festgesetzten Firsthohen der Gebéude dirfen 5,50m im SO 1-Gebiet und 12,00m im SO 2-Gebiet ausgehend vom mittleren

Mal der nachstliegenden Hohepunkte nicht liberschritten werden. Gleichbedeutend verhélt es sich mit den festgesetzten Traufhdhen.

2.2 Der Bezugspunkt aller festgesetzten Hohen sind jeweils die im Plan eingemessenen HN-Hohenpunkte, bei ansteigendem bzw.
abfallenden Gelénde vergroRert bzw. verringert sich das MaR des natiirlichen Héhenunterschieds zu den eingemessenen
nachstiiegenden HN-HShenpunkten. Das maRgebliche mittlere Héhenmal als Bezugspunkt Oberkante Gelande (OK G) wird im
Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 62 Landesbauordnung M-V, im Amtlichen
Lageplan, vom Vermesser erstellt, festgesetzt.

2.3 Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und duBerer Dachhaut. Von der Festsetzung der
Traufhdhe sind Nebenanlagen im Sinne von § 15 BauNVO ausgeschlossen.

2.4 Im SO1-Gebiet ist der Ausbau des Dachgeschosses nicht zulassig

3. Bauweise, zuldssige Grundflachen und liberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 19, 22 und 23 BauNVO

3.1 Fiir das SO 1-wume-88-2-Gebiet ist offene Bauweise festgesetzt. Fiir das SO 2 Gebiet wird die abweichende Bauweise
festgesetzt. Es gelten die Regeln der Offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass Gebiude, Hausgruppen bis 70m Lange
zuldssig sind.

3.2 Maximale {iberbaubare Grundfiache

3.3 Innerhalb des SO 1-wme-56-2=Eebietes dirfen die zuldssigen Grundflachen durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tiberschritten werden.

3.4 Im SO 1 sind Flachen zwischen landseitigem Diinenfult und der 20-m-Abstandsfiache als Flachen fiir Mafinahmen der
Wasserwirtschaft, speziell einer moglichen Erweiterung der Diine als Hochwasserschutzanlage freizuhalten.

Im SO 2 sind jegliche bauliche Anlagen zwischen dem landseitigen Diinenfull und der 20-m-Abstandslinie auBerhalb der Baugrenzen

unzulassig. Im Bereich seewdrts der bestehenden Bauverbotszone (20m Abstandslinie) ist eine Erhhung der First- und Traufhéhe
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6.4 Im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Bdume sind Bodenverdichtungen, Bodenauf- und abtrag sowie Abgrabungen nicht

zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V
1. Innerhalb des SO 1-Gebiet sind nur flachgeneigte Sattel-, Walm-, und Zeltdécher zul&ssig.
Die maximale zulédssig Dachneigung betrégt 28°.
2. Innerhalb des SO 2-Gebietes sind Sattel-, Pult- und Walmdécher mit Dachneigungen zwischern26~15°-45° und Mansarddéacher
mit maximal 70° zuldssig.
3. Nurdachhéauser sind unzulassig.
4. Fur die Dachdeckung sind Materialien im Farbspektrum RAL 3000, 3001, 3002, 6001, 6002, 6010, 6029, 7016 und 9021 zulassig.
Zulassig sind im SO 1-Gebiet Dachbegriinungen zuléssig.
5. Innerhalb des SO1-Gebiets fur die Fassadengestaltung Klinker In materialeigenen Farben und Putze im Farbspektrum RAL 1000
1001, 1002, 1003, 1018, 1021, 5002, 5010, 5012, 6002 und 6018 zuléssig.
6. Warenautomaten
Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur im SO 2-Gebiet zuldssig.
7. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zuldssig und dirfen eine max. Werbeflachengréfe fiir
das SO 1-Gebiet von 0,50m? und fiir das SO 2-Gebiet von 2,00m? besitzen.
Befestigungen von Stellplatzen und Zufahrten

otellplatze und Zufahrten dirfen in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau befestigt werden. Befestigungen oder Asphaltierungen sind

unzuldssig, soweit sie nicht aus technischen Griinden erforderlich sind.

Hinweise

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23, Januar 1990 (BGBI.15.132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stédten und Gemeinden v. 22. 7. 2011 (BGBI. | $.1509).

2. Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 11 einschlieRlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist
Bestandteil der Begrindung.

3. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR11 Denkmalschutzgesetz MV

die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Donkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um eventuell auftretende Funde geméa® 11
Denkmalschutzgesetz MV, unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden
(val. 11(3).
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5, Mutterboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und
Im Baugebiet wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).

6. Vorhandene Baume und Flurstiicksgrenzen liegen vom Vermessungsbiiro
vor, welches die Planungsgrundlage bildet. Hinsichtlich moglicher
Lageungenauigkeiten kénnen bei auftretenden Schéaden deshalb keine
Regrellanspriiche geltend gemacht werden.

7. Eingemessene HN Hohenknoten liegen vom Vermessungsbiiro
flachendeckend den vorhandenen und geplanten Bereichen baulicher Anlagen
vor. Diese Festsetzung ist rechiseindeutig, weil keine Gelanderegulierungen
vorgenommen werden.

8. Die Kompensationsmaf3nahme wird auflerhalb des Plangebietes umgesetzt.
Fiir das SO 1 ist die Kompensationsmalnahme aber auch innerhalb des
Plangebietes mdglich.

9. Das Land Mecklenburg-Vorpommern ibernimmt keine Haftung fiir Schaden
infolge von Sturmfiuten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine
Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des
Vorhabens / der MaRnahme kénnen gegeniiber dem Land Mecklenburg
Vorpommern keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die
Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

10. Im Kiistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit
Wasserstanden bis 2,30 m HN = 2,45 m NHN zu rechnen. Der 6rilich zu
erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufigen. (Hinweis: NHN ist seit 2005
das gliltige, amtliche Hohenbezugsniveau des Landes M-V und liegt 15 cm
unter dem vorher verwendeten HN-Niveau, d.h.2,45 m NHN entsprechen somit
2,30 m HN.)

2) Die fir die Raumordnung und Landesplan
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der
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3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) wurde durch
Vorstellung und Erbrterung des:Entwurfs.des Plans am 1.7.2008
durchgefhr. NOppoEL” |
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4) Die von der Planung berﬁhqé\:‘rhehbrden,qhiéonstigen Trager
Gffentlicher Belange sind mit &chreiben vom -17.3.2008
§ 4(2) zur Abgabe einer Stellungahme-alifgefordert worden.
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6. Planungen, Nuizungsregelungen. Massnahmen und

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1] Nr. 20 BauGH

5) Die Gemeindevertretung hat:am 1 7.2008 den Entwurf der 1.
vereinfachten Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt
d die Begriindung gebilligt. [ \
und die Begriindung g . lig L. /f_{; ,C
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6) Die Offentlichkeitsbeteiliguing nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs der T..véreinfachten Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 25.8.2008 bis zum 30.9.2008
wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis
16.00 Uhr, dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die &ffentiiche AUslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 4.8.2008 bis zum
22.8.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden, \
B
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7) Die Gemeindevertretung hatdie vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérderi 'Urrd'sorié’i%&h Jrager offentlicher Belange
am 2.2.2012 gepriift. Das Ergebpis wurde mit thi'eiben vom 7.2.2012
mitgeteilt. , - ' )
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8) Der katastermaBige Bestand am 72¢ “Z' sowie die.geometrischen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster. .
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9) Die Planung, bestehend aus Planzeichnung und Textlicheri
Festsetzungen, wurde am 2.2.2012 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung und die zusammenfassende

Erkldarung wurden gebilligt. R Y ”
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10) Die 1. vereinfachte Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
11 ,Badeweg Juliusruh®, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen, wird hiermit'ausgefertigt. \
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11) Die Satzung (iber d‘le.‘l. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 11.sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunftzu gﬁﬂsn ist; sind als B/ejsagmmachung
durch Aushang in der Zeit vom =7..£:7%.. bis zum ../2.:2:/Z:. ontsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie-auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkelt und'Eflschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44Ba hihgewiesen worden.
Die 1. Anderung ist mit Ablduf desﬁga_% :h&gi?fﬂ-' in Kraft getreten.
| \ (nf{(
Com

Breege, den /¢, 5, L0 Birgermeister W
\5 [ Lfdean) -

SATZUNG DER GEMEINDE Breege -

Juliusruh".

CTTTIi Lmgrenzung von Fidchen flir Massnahmen zum Scnutz,
H H zur Pfiage und zur Exitwicklung von Nafur und Landschatt
TTTT ] §911) N, 70 BeuGR
Fam Erhall / Pllanzung von Einzelbdumen
2. B.( o ) Kieder {2.8. Xete: it Sammaurcheweaser vor. 50 om
./ #=08 $911%, 285} BauG

Sonstige Planzeichen

| Grerze des rdumiichen Geitungsbersions dss Bebauungsplans
i 5 907 BaiR
Grenze der 1. Anderung des Bebauungsplans
SO 1

—..FERIEN | O £ —

GRZ0.25] T -
(TH}24-88m | FHY ma. 5,50 o

1.8 Arwe ekt b Areg [

St amioiirs L o VO 408 B A

A T i1 e S o Mew

» B D L B

U M e

SO 2

GRZ 0,6
GFZ 1,5

TR5,0-12,1 m HN
FH 14,6 m HN

ey e——y

LR L

. R
Ietire merat > i ITHY2.4 -8 m| (FHI imas. 120 m  weceds. inodn » wrten

Apgrenzung unterschiedlicher Nuzungen von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaSes der Nutzung innerhalb ces Baigebletes
§ T und § 18 (T BaurivD

e

Ter sy
Formes.

Mt Gen-, Fahr- und Leftungsrechi 21 belasisnde Filichen
R0 N and 7, 27 SeGE

8. Darstellungen ohne Normcharakter
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20 m - Abstandsfinie zum landselligen Donwafud

20 m - Abstandsiinie zum landseligen Dinenfu®

tber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 11 "Badeweg

Aufgrund § 13 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom £.Z.£2/4.... folgende Satzung (iber die 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 11 "Badeweg Juliusruh", bestehend aus

Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Ubersichtsplan (unmaBstablich)

Gemeinde Breege /
1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 11 "Badeweg Juliusruh”

mit Ortlichen Bauvorschriften
- Satzungsexemplar -

Fassung vom 04.06.2008, Stand vom 02.12.2011
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