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Plan: zusammenfassende Erkldrung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Susel
Stand: 11.01.2023



GemaR § 10ai. V. m. § 10 BauGB ist nach dem Satzungsbeschluss eine .Zusammenfassende
Erkidrung* zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Am 8. Dezember 2022 wurde der Satzungsbeschluss von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Siisel gefasst.

1 ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Planungsziel ist die Verfestigung und die Standorterweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes ausschlieRlich fir die dort anséssigen Betriebe im Bereich der Ort-
schaft Siisel-Middelburg an der Landesstraie Lehmkamp (L 309).

Der Bedarf der ortsanséssigen Betriebe vor Ort wurde zwischenzeitlich gepriift. Dabei
wurde deutlich, dass insbesondere das vor Ort anséssige Lohnunternehmen einen
zunehmend hdheren Flachenbedarf hat. Es bietet neben dem Kieswerk, Erdarbeiten,
Grader- und Beschickervermietungen, Bankettarbeiten und —pflege an. Die Leistun-
gen werden unter anderem auch fiir GroBprojekte angeboten, wie Autobahn- und
LandesstraRenbauten. Verbunden ist damit ein hoher Bestand an grof3en Maschinen.
Zu diesen zahlen unter anderem 30 Ziige an Baumaschinen, die Mafe von 40 m x
4 m haben sowie Rangierflichen von mind. 20 m benétigen. Fiir diese Nutzung allein
sind ca. 7.200 m? Abstellflache erforderlich. Weiterhin sind Hallen mit einer Flache
von ca. 6.000 m?2 bereit zu stellen fir weitere 60 Maschinen, die per Tieflader trans-
portiert werden.

Die jetzigen Flichen sind voll ausgenutzt. Die Maschinen werden immer grofer, die
fir solche Arbeitsbereiche vorzuhaiten sind. Um den Bedarf abzudecken, ist das Un-
ternehmen stetig im Wachsen. Daher sind Erweiterungen im stdlichen Teil des Plan-
gebietes erforderlich.

Geplant sind sowohl die LiickenschlieBung an der Landesstrafte Lehmkamp (L 309)
als auch die bauliche Inanspruchnahme der bislang zu Ausgleichszwecken festge-
setzten Flachen &stlich des Verwaltungsgebdudes des anséssigen Gewerbebetrie-
bes.

Die genannte Neuplanung ist Uber den geltenden Bebauungsplan nicht abgedeckt.
Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
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2.2

Schlie

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Rechtlich relevante Umweltbelange

Fiir das Plangebiet gilt seit dem 25.02.1999 der Bebauungsplan Nr. 5 und seit dem
02.11.2016 die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Diese Planun-
gen setzten den westlichen und sidlichen Teil des Plangebietes als .Gewerbegebiet”
nach §8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Zwischen den beiden GE-
Gebieten befindet sich eine landwirtschaftliche Flache. Im Nordosten war eine Aus-
gleichsflache vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan steht in Ubereinstimmung mit der Planung.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Siisel weist die Entwicklung des Gewerbestand-
orts aus. Nordlich des Geltungsbereichs (heute Natura 2000-Gebiet und Teil des
Okokontos ,Rumpel 1)) wird die Pflege und Entwicklung des Siiseler Moors entspre-
chend dem Managementplan des Gebiets vorgeschlagen. Damit entspricht die Pla-
nung den Darstellungen des Landschaftsplans.

Sonstige Umweltbelange

Im Norden, Osten und Siiden grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet
_Ponitzer Seenplatte und Haffwiesen“ an. Das Okokonto ,Rumpel II% liegt nérdlich
des Geltungsbereichs im Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer Seen und Haffwiesen®.

Innerhalb des Schutzgebiets soll erreicht werden, dass

a) die vielfiltigen Landschaftsbereiche in ihrer Gesamtheit mit allen naturraumii-
chen Bestandteilen und Erscheinungsformen (...) als Lebensraum bzw. Nah-
rungsraum fiir die heimischen Tier- und Pflanzengesellschaften langfristig ge-
sichert werden,

b)  der Wasserhaushalt zum Erhalt der moorigen Wiesen, Bruchwalder, Seggen-
und Réhrichtbestiande mindestens auf dem derzeitigen Stand gehalten und
soweit moglich verbessert wird und

c) die Seen mit inren Uferbereichen geschiitzt, die Wasserqualitat erhalten und,
wenn notig, verbessert wird.

Der siidliche Teil des Betrachtungsraumes, in dem der Gewerbe-standort gesichert
werden soll, liegt auRerhalb des Landschafts-schutzgebiets.

Nordlich des Geltungsbereichs des B-Plan 5 liegt ein Teil des Natura-2000-Gebiets
1930-391 ,Siiseler Baum und Siiseler Seen“. Dort befindet sich auch das Okokonto
,Rumpel II*. Westlich davon liegt zudem das Natura 2000-Gebiet 1930-301 ,Middel-
burger Seen“. Die Entwicklungsziele des Okokontos wurden auf die Erhaltungsziele
des Natura 2000-Gebiets 1930-391 ,Siiseler Baum und Suseler Seen” abgestimmt.
Negative Effekte infolge der Planung sind nicht zu erwarten.

Landschaftsarchitektur
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Das Naturschutzgebiet ,Middelburger Seen“ ist identisch mit dem mit dem Natura
2000-Gebiet 1930-301 ,Middelburger Seen”. Die Entfernung zum Plangebiet betragt
ca. 1.100 m. Eine Fernwirkung auf das Naturschutzgebiet ist infolge der Planung nicht

ZU erwarten.

Der Geltungsbereich liegt allerdings innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiets
des Wasserwerks Siisel. Ein Brunnen befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans
in der norddstlichen Ecke.

Im Westen verlduft parallel zum Plangebiet die L 309, zu der eine Anbauverbotszone
von 20 m zur Landesstrafte nach § 29 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein - St'WG — freizuhalten ist. Das Plangebiet ist bereits tber zwei
Zufahrten erschlossen.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berlhrt.

Beriicksichtigung der bekannten Umweltbelange

Die Gemeinde Siisel verfolgt mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 5 die Sicherung
und mdgliche Erweiterung des Gewerbestandorts Lehmkamp.

Die Gesamtflache des Gebiets betrégt ca. 52.600 m?, die sich aktuell auf Gewerbe-
flichen (Gebdude und Betriebsflichen mit unterschiedlichem Versiegelungsgrad),
landwirtschaftliche Flachen, Knicks und sonstige Gehdlzbestdnde verteilen.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter, die bei einer
,Durchfiihrung der Planung” bzw. ,Nichtdurchfiihrung der Planung"“ zu erwarten sind,
belegt, dass die 2. Anderung des B-Plangebiets Nr. 5 mit nachteiligen Auswirkungen
fiir die Umwelt insbesondere aufgrund der zusétzlichen Beeintrachtigung des Bodens
verbunden ist. Dieses spiegelt sich im erforderlichen Ausgleichsumfang von
19.924 m? und 57 m Knick wider. Der Ausgleich wird durch Ausbuchung aus dem
Okokonto ,Rumpel II* - AZ.: 621-762-041-17-0020 und dem Knickékokonto ,Susel I,
Az.: 621.762-041-17-0022 erbracht. Diese Flachen liegen nordlich des Geltungsbe-
reichs des B-Plans und beinhalten Entwicklungsmafinahmen, die durch die 2. Ande-
rung des B-Plans ausgeldste Funktionsverluste kompensieren.

Die MaRnahmen innerhalb des Okokontos (Umwandlung von Acker in Extensivgriin-
land, Wiederverndssung von Griinland auf Niedermoorbdden, Extensivierung von
Griinland) besitzen eine multifunktionale Wirkung auf den Naturhaushalt. Die B6den
werden entlastet und kénnen sich wegen geringerer Stoffeintréage, Aufgabe einer re-
gelmaRigen Bodenbearbeitung und reduzierter Mineralisierung organischer Substanz
regenerieren.

Versiegelungen besitzen einen Einfluss auf den Wasserhaushalt, der bei Durchfiih-
rung der Wiederverndssung lokal regeneriert wird.
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Zudem wird die Retention von Oberflichenwasser im Landschaftsraum kleinrdumig
erhoht.

Innerhalb des Okokontos wird der Griinlandanteil erhéht, da Ackerflachen in Exten-
sivgriiniand (z.T. wieder verndsst) umgewandelt werden sollen. So wird Grinland in
unmittelbarer Ndhe des Lebensraumverlustes wieder hergestellt

Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzes-
grundlage
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 28.09.2017
X friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 15.05.2020-
15.06.2020
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, TéB und | § 4 (1) BauGB ab dem 14.05.2020
Behdrden
X Auslegungsbeschluss 17.06.2021
X Offentliche Auslegung § 3(2) BauGB 23.09.2021 -
22.10.2021
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und2(2) | abdem 22.09.2021
BauGB
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 08.12.2022

GRUNDE FUR DEN GEWAHLTEN STANDORT

Der Bebauungsplan Nr. 5 (giiltig ab dem 25.02.1999) und seine 1. Anderung haben
bereits die Absicherung und Erweiterung von historisch gewachsenen Gewerbege-
bieten abgesichert. Entsprechend diesen Rahmenvorgaben werden die Flachen
heute auch so genutzt.

Somit handelt es sich hier um eine reine bedarfsgerechte Neuordnung und Ergén-
zung der vorhandenen Baustruktur. :

Gemif dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschrénken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwégung ziehen lasst.

Da die Fiache

. bereits weitgehend baulich genutzt ist,

= direkt erschlossen ist und

. sich nur im Rahmen der Fliachen entwickeln soll, die heute keine hohe &kologi-
sche Bedeutung haben,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet pradesti-
niert fiir eine Weiterentwicklung als rein gemeindlicher Gewerbestandort ist.
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Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere L&-
sungsansétze sind an dem Standort stédtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher
bei einer ,Jlebensnahen Betrachtung” nicht in Erwagung.

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN
Schwierigkeiten. die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

Konkrete Schwierigkeiten, die auf den Schutz von Fauna und Flora basieren, wurden
im Planverfahren nicht festgestellt.

Da es noch keine konkrete Projekt- und Zeitplanung fiir die Erweiterungsmdglichkei-
ten gibt, kdnnen bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen wie Emissionen, Ab-
falle und Risiken fiir die menschliche Gesundheit nicht konkret prognostiziert und be-

wertet werden.

(Adrianus Boonekamp)

Gemeinde Siisel, 110, Feb, 20723
Burgermeister
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Plan: zusammenfassende Erklarung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Stsel
Stand: 11.01.2023



